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Byggnadsndmndskontoret

1 PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av

Kv. SNICKAREN etapp 11,
Anderstorp 9:326 m.fl fastigheter i Anderstorps
centrum, Gislaveds kommun, Jonkopings lan.

Sammanfattning

“_ANDERSTORP

I det aktuella omradet, mitt emot stationsomradet 1 Anderstorp, planerar
AB Gislavedshus att bygga ett 30-tal ligenheter. Framst mindre tvirums-
lagenheter men ockséd ndgon mindre fyrarummare.

For att bygglov skall kunna ges for den planerade bebygglesen maste den
gamia stadsplanen, som endast tilliter en kombination av bostédder och
handel i tva vaningar ersittas av en ny detaljplan enligt Plan- och
Bygglagen. Vid planldggningen har omréadets lamplighet for centrum-
verksamheter och bostider utretts och utfarts och parkeringsfragan

for omradet losts.

Den nya planen tillater bostadsbebyggelse 1 hogst 3 véningar. Byggritten
ar fordelad lings fastighetsgrinsen utmed Brogatan, Nygatan och Arvids
bokhandel. Parkeringar till bostdderna loses inom fastigheterna‘och lings
Brogatan. Utfartforbud rader lings Brogatan och borjan pa Nygatan.
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PLANBESKRIVNING

1.0 Handlingar

Sammanfattning
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Mustrationsmaterial
Plankarta med bestimmelser

2.0 Planens syfte och 1 det aktuella bostadsomrédet planerar AB Gislavedshus att bygga ca 30

huvuddrag bostadsligenheter. Framst mindre tvirumsligenheter men ocksé nigon
mindre fyrarummare. Antalet huskroppar berdknas bli 4-5 stycken.
Omradet byggs ut etappvis med en forsta etapp om ca 10 st ligenheter i
den nordvistra delen av omréadet. De forsta bostiderna beriknas vara
inflyttningsklara nigon ging under slutet av 1997.
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Etappvis byggnation.

For att bygglov ska kunna ges for den planerade bebyggelsen maste den
gamla stadsplanen, som endast tilliter en kombmation av bostidder och
handel i tvd vaningar dndras till en ny detaljplan enligt plan- och
bygglagen. AB Gislavedshus vill nimligen bygga huskropparna 1 fyra
vanmgar, Omradet och ndrmiljon ar dock inte limpade for 4 vaningar
darfor tillater den nya planen bostadsbebyggelse 1 hogst 11T vaningar.
Byggritten dr fordelad lings fastighetsgriansen utmed Brogatan, Nygatan
och Arvids bokhandel Parkeringar till bostdderna skall huvudsakligen
16sas mom fastigheterna. Utfartforbud rdder lings Brogatan och i
korsningen med Nygatan.
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3.0 Plandata

3 PLANBESKRIVNING

3.1 LAGE

Planomradet ligger 1 Anderstorps centrum mitt emot stationsomradet
strax vaster om Kv. Automaten och Snickaren. Snickaren var den forsta
byggnadsetappen for omradet. Omradet avgransas av Brogatan 1 vaster
och av Nygatan i soder. I planomradet ingar fore detta Bladh’s konditori
som kommunen inforskaffat for att bebygga med bostader.

B U —

OMRARET

3.2 AREAL
Planomraddets totala areal ir 6 533 m® varav 2 525 m” ar tillitet att

bebygga.

3.3 MARKAGOFORHALLANDEN

Kommunens respektive AB Gislavedshus markinnehav framgar av
bifogad fastighetsforteckning, Ovrig mark i denna del av centrum égs till
storsta delen av privatpersoner eller andra foretag.
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4.0 Tidigare stillnings- 4.1 OVERSIKTLIGA PLANER

taganden I kommuns Oversiktsplan antagen av kommunfullmiktige 1990-06-16
anges nya riktlinjer for omradesplanen 6ver Anderstorp. Omradesplanen
som ar antagen 1979-11-22 upphévs och ersétts med bl.a nedanstdende
riktlinjer.

" centrala delar av tdtorten bor efterstrivas att bostadsbebyggelsen
fortdtas och tillkommande handel och annan centrumverksamhet
forldggs i gatuplanet mot Brogatan och Storgatan.”

4.2 DETALJPLANER
I omradet giller en dldre stadsplan faststdlld 1956-10-19. Tomten ir
planlagd for handel och bostdder. Tilldtet antal vaningar ar satt till 2.
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Omréden t3r bostads-
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Fristdende hus och vindsinrredning
tilidten
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4.3 BOSTADSFORSORININGSPROGRAM
I KBP 1990-1994 anges att omradet skall bebyggas med 35 hyres-
lagenheter under aret 1992.

4.4 PLANPROGRAM

Ett program for planeringen av Kv. Snickaren godkindes av kommun-
styrelsen 1 september 1987. I planprogrammet anges forutsdttningar, mal
och tidplan for planarbetet samt disposition och etappindelning av
omradet.
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5.0 Ovrigt

6.0 Planens innehall

5 PLANBESKRIVNING

4.5 OVRIGA KOMMUNALA BESLUT

Kommunen har tidigare forvdrvat fastigheten Anderstorp 9:326.
Kommunstyrelsen anser att det dr limpligt att Gislavedshus AB forvaltar
hela omrddet och bostadsbolaget har darfor fatt i uppdrag att exploatera
omradet.

AB Gislaved har av Kommunstyrelsen fatt tillstind att forvirva 2 400 m’
av kommunens mark pd fastigheten Anderstorp 9:326. AB Gislavedshus
for 6ver marken till fastigheten Anderstorp 9:330 (som ar 1 deras dgo).
Detta sker genom fastighetsreglering efter det att detaljplanen har vunnit
laga kraft och betalningen har gjorts for markdverlitelsen. Formellit
tilltrade till det overldtna omradet sker nir fastighetsbildningbeslutet har
vunnit laga kraft.

5.1 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En undersokning av grundférhillandena har gjorts for Kv. Automaten och
Snickaren i april 1988 av VIAK. Den del av undersékningen som handlar
om den Vistra delen av Fabriksgatan visar att forekomst av losa
fyllnadsmassor, torv och mull och siltig sand ar de vanligaste jordarterna 1
denna del av omradet. Nagon ndrmare undersdkning for Kv. Snickaren II
har e} gjorts. Geoteknisk undersokning skall gbéras som underlag for

bygglovprévning.

5.2 MARK OCH VEGETATION
Utmed Brogatan finns ett antal vidl uppvuxna bjorkar och 1 mitten av
fastigheten Anderstorp 9:326 finns bjork . Man bor strdva efter att behdlla
sd manga som mojligt av dessa trad.

5.3 FORNLAMNINGAR OCH BYGGNADSMINNEN

Négra nu kidnda fornlimningar finns inte i omradet. Fastigheten Bladh's
anses mte att vara av sddant virde att den bor bevaras. Planens huvud-
forslag utgar fran att byggnaden skall rivas.

6.1 BOSTADER
Kontakter med AB Gislavedshus har gjorts vid ett flertal tillfdllen,
angdende 6nskemélen for hustyper och eventuellt andra behov i omradet.

Bostadsahusen foreslds bestd av mindre huskroppar med 2-3 véningar.
Antalet hus beriknas bli 4- 5 st med ca 30 ligenheter totalt. Husen skall
placeras lingst med fastighetsgriansen utmed gatorna. P3 s3 vis bildar man
ett naturligt gardsrum inne pé fastigheten for lek och rekreation och en
yttre stadsliknande fasad ut mot gatorna.

Ambitionen med det ovan beskrivna forslaget ar att skapa en distinkt
karaktir och en attraktiv yttre fasad pad bostadsomrddet och dirmed
bertka Anderstorps centrum.
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7.0 Gator och trafik

6 PLANBESKRIVNING

Bostiderna ar i huvudsak smi 2 rummare med kok, men den exakta
ligenhetsfordelningen 4r inte 4nnu klar. Aven smi 4 rummare med kok 4r
aktuellt att bygga. Byggnaderna bor forses med hiss, dé det finns krav i de
kommunala malen pa litt tillgénglighet rullstolsbundna och andra personer
med nedsatt rorlighet.

Huskropparna utformas och placeras pa ett sddant vis sitt att marken tas
s4 lite 1 ansprak som mojligt av byggnadsvolymerna. Ovrig mark anvinds
for anordnande av lekplats och andra anldggningar for utevistelse i
omradet.

6.2 HANDEL

Behovet av handel i detta omrdde tycks for tillfallet vara mittat. Men for
att inte hindra handeln att 1 framtiden etablera sig 1 omradet skall det i
bottenviningen tillitas att etablera sig centrumverksamheter. Med det
menas handel, kontor, bostdder, forenmgslokaler, restaurang etc. Det ir
alltsd ett vitt begrepp som sig s bdr mitt inne i centrum.

6.3 OFFENTLIG SERVICE

P4 planomrédets intilliggande kvarter Kv. Automaten och Snickaren finns
det en dagcentral for dldre och ett daghem -”Snickern”.

Langre bort 1 ovan nimnda kvarter finns daghemmet ”Solrosen”.

6.4 SKYDDRUM
Planomradet ingar €j 1 omrade med krav pd skyddsrum.

7.1 GANG-OCH CYKELSTRAK

Det tidigare planerade Gst-vistliga ging- och cykelstrdket fran torget i kv.
Automaten och Snickaren mot stationsparken genomfors inte 1 det
aktuella planomradet. Gdende kommer fortsatt att kunna ta sig genom
kvarteret men striket ir ite av den dignitet att det motiverar en allméin
gc-vdg. Gang- och cykelvdgen skall ddremot byggas ut lings med
Brogatan. Denna gc-vég blir en del av huvudnitet for Anderstorp.

7.2 PARKERING

Enligt Gislavedshus AB star minst 20 stycken av parkeringsplatserna dster
om det planerade omridet tillhorande kv. Automaten och Snickaren
tomma. Dessa parkeringsplatser tillsammans med nyupprittade
parkeringsplatser (minst 14 stycken) inom fastigheten Anderstorp 9:326,
samt 8 stycken i den sddra delen, utmed Nygatan ticker behovet av
parkeringsplatser for omradet. Vidare skall dven 7 st angdringsparkeringar
anordnas utmed Brogatan. Parkeringarna skall anvindas frimst av
besokande till kv. Snickaren.

Parkeringsbehovet har for bostdderna satts till 11 parkerings-
platser/1000m’ enligt kommunens parkeringsnorm antagen av BN 1991-
12-18.

Parkeringsplatserna inom fastigheten Anderstorp 9:326 far placeras och
utformas fritt. De far dock inte placeras pd mark som har angetts som
prickmark.
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8.0 Teknisk for-
sorjning
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8.1 VATTEN OCH AVLOPP

Kommunalt vatten och avlopp samt dagvatten dr utbyggt i omgivande
gator. VA- ledningarnas nivd i marken fOrsvdrar hanteringen av en
framtida byggnation med kéllare.

Enligt 6versiktsplanen skall nya dagvattenutslipp till Anderstorpsin
unvikas. For niarvarande finns inget heltickande forslag till hur dagvattnet
skail hanteras i Anderstorp men dér sd dr mojligt bor dagvattnet tas om
hand lokalt. Nigon detaljerad undersdkning av planomrddets forut-
sittningar ar inte gjord. Med ledning av kdnda forhdllanden i omgivningen
befaras att infiltration av dagvatten pa fastigheten kan vara mindre
limpligt bl.a. p4 grund av hog grundvattennivd. For att dndd erhdlla viss
fordrojning och infiltration kan tak- och ytvatten pé lampliga stillen ledas
ut Over vegetationsklidda ytor fram till sdrskilda dagvattenbrunnar
placerade pd vegetationsytor. Takvatten kan dven anvindas till att skapa
en spinnande och trevlig girdsmiljo. I samband med byggnation bor
mojligheten att infiltrera dagvatten pa fastigheten niarmare undersokas.

8.2 VARME
Byggnaderna kommer att varmas upp med hjilp av ett vattenburet system
som kan anpassas till en gemensam uppvirmningsanordning.

8.3 EL

Enligt Vistbo Kraft finns en ny elcentral for kv. Automaten och
Snickaren. Det bor finnas tillrackligt med elkapacitet for genomforandet
av det nya bostadsomradet i kv. Snickaren II menar Vistbo Kraft.

8.4 AVFALL
Avfallshanteringen kan ske bade fran Brogatan och Nygatan. I 6vrigt bor
sophantermgen vara forberec forberedd for kallhantermg

—— e
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8 PLANBESKRIVNING

9.0 Miljokonsekvenser 9.1 STORNINGAR

10.0 Administrativa
fragor

11.0 Medverkande
tjinsteman

Brogatan 4r en hért trafikerad gata. Varje dygn passerar det 5 100 fordon
pa gatan. Skyltad hastighet d4r 50 km/h och andelen tung trafik 10 %.
Ljudninvédn uppgér till 54,9 dBA utomhus vid gatufasaden. Uppgifterna ir
uppriknade frén gamla mitningar eller uppskattningar.

En bestimmelse om att ligenheterna skall utformas si att de buller
dimpas till 30 dBA inomhus finns med i planforslaget. P4 grund av
vickningsrisken skall dessutom minst ett sovrum av varje ligenhet
placeras mot girden.

9.2 RADON

Planomrédet ligger inom ett lagriskomrade enligt kommunens Gversiktliga
markradonnkarta. Med ldgriskomrade avses markomride med Iag risk for
radon. Inom omrddet kan pé enstaka platser finnas mark med normal eller
hog radonrisk, men dessa begrinsade ytor kan inte nirmare anges utan
ingdende undersdkningar. Ndgon nirmare undersdkning av radonhalten i
detta omrade har inte gjorts.

En genomforandetid pd 5 ar anses limpligt dd byggprojektet kommer att
genomforas sd snart som méjligt. Genomforandetiden raknas frin den
dag da planen vinner laga kraft.

Planforslaget har uppréttats av Gislaveds kommun genom planarkitekt

Mehdi Vaziri och stadsarkitekt Sven-Olof Nilsson. Medverkande tjanste-
man har varit plantekniker Christer Abrahamsson.

GISLAVEDS KOMMUN
Byggnadsnamndskontoret

1996-08-08

Sven-Olof Nilsson
Stadsarkitekt
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9 GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Kv. SNICKAREN etapp II,
Anderstorp 9:326 m.fl fastigheter i Anderstorps
centrum, Gislaveds kommun, Jonkoépings lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Planarbetet paborjades 1991 men har vilat i avvaktan p4 ett bittre

Genomforandetid

Ansvarsfordelning

konjunkturldge for bostadsbyggande. Planen stills pd nytt ut under
september och beriknas bli antagen av Kommunfullmiktige i
november 1996.

En genomforandetid pa 5 4r anses lampligt di byggprojekten
kommer att paborjas s& snart som méjligt. Genomforandetiden
raknas fran den dag planen vunnit laga kraft.

Kommunstyrelsen har givit AB Gislavedshus i uppdrag att svara for
exploateringen av omrddet. Gislavedshus skall bygga, d4ga och
forvalta bostadshusen.

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark och ansvarar for
utbyggnad och underhill av gator och allméinna ledningar.
Kommunen bekostar detaljplanen.

Vistbo Kraft dr ansvarig for eldistrubitionniten.

Exploateringsavtal Exploateringsavtal har upprittats mellan kommunen och AB

Gislavedshus. I avtalet regleras markoverldtelse, samordning och
fordelning av skotselkostnader samt anldggningskostnader for
gang- och cykelvdg och gatuparkering.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Gislaveds kommun dgar all mark inom planomradetr utom vissa
marginella delar av gatumarken. Avsikten &r att AB Gislavedshus
ska forvdrva kvartersmarken av Gislaveds kommun. I en forsta
etapp skall de kopa ca 2 400 m” av fastigheten Anderstorp 9:326.

Forvirvet fullfol) genom fastighetsreglering déir delar av marken
frén Anderstorp 9:326 verfors till Anderstorp 9:330. Delar av
Anderstorp 9:325, 9:326 , 9:356 och 12:1 dverfors till gatumark.
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Fastighetsbildning begirs av kommunen. Den del av fastighets-
bildningen som berdr AB Gislavedshus bekostas av nimnde.

Ekonomiska fragor Det har innu inte gjorts ndgra detaljstudier vad det giller

Tekniska fragor

Medverkande
tjansteman

kostnaderna for att exploatera omrddet. Projektet orsakar dock
mga direkta gatukostnader. Kommunens kostnader regleras i
exploateringsavtalet.

Angoringsfickan och gang- och cykelvigen anidggs och bekostas
av exploatdren. Anldggningen pa gatumark overgar darefter i
kommunal dgo. Gislaveds kommun svarar saledes for drift och
underhall.

AB Gislavedshus skall bestilla en geoteknisk undersokning av
grundforhdllandena.

Skall kéllare byggas kan spill- och dagvatten fd pumpas pd grund av
stamledningarnas niva. Fastighetsdgaren svarar helt for sédana
atgérder.

Genomforandebeskrivningen ar uppréttat av stadsarkitekt Sven-

Olof Nilsson, planarkitekt Mehdi Vaziri, mark- och exploaterings-
chef Erling Enochson och plantekniker Christer Abrahamsson.

GISLAVEDS KOMMUN
Byggnadsndmndskontoret 1996-08-06

Sven-Olof Nilsson
Stadsarkitekt



