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Detaljplan for fastigheten NEDRE OGARDET 2:5 m fl i Fjiras

NYTT BOSTADSOMRADE

PLANBESKRIVNING

Handlingar

plankarta med bestimmelser, skala 1:1000
illustrationskarta, skala 1:1000
planbeskrivning (denna handling)
genomforandebeskrivning
samradsyttrande
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Dessutom ingér foljande handlingar i detaljplanen

* fastighetsforteckning

* arkeologisk utredning

* geoteknisk utredning samt radonundersokning

* bullerutredning '

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsittningar for byggnation av ligenheter for uthyrning
samt 4 villor.

PLANDATA

Lige

Planomrddet ar beldget centralt i Fjaras samhalle. I soder grinsar omréadet till Klovervigen, i
vister till Fjards Enevdg, i norr till befintligt smahusomride samt i Oster till en storre
parkeringsplats.

Areal

Planomradets areal dr ca 2,2 ha.

Markiigoférhillanden

Marken i omradet ir i privat dgo.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan redovisas omradet som titortsutveckling inom Fjirds kommundel.

Giillande detaljplan

For omrédet giller detaljplan Fj8, faststilld 1974-08-03. Fastigheten Nedre Ogardet 2:5 4r dar
redovisad som handelstridgard. Denna verksamhet 4r numera nedlagd.

Program for omridet

Planprogram for omradet ar upprittat i oktober 1992 och godkint av kommunstyrelsen
1992-11-25, § 319. Programforutsittningarna har direfter édndrats i samrdd med
kommunledningskontoret. Antalet ligenheter har 6kat fran 30 till 40 stycken.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Omradet sluttar relativt kraftigt mot vister. Hojdskillnaden 4r 15 meter pd 200 meter och ar
mest markerad i den Ostra delen av omradet.

Marken i omradet har tidigare anvints som handelstridgard. Vegetation finns enbart i den
Ostra delen.

Geoteknik och markradon

En geoteknisk- och markradonundersékning for omradet har gjorts under 1992 av VBB Viak
AB.

Resultatet visar att jorden overst bestdr av mulljord till 1 meters djup. Dirunder vixellagrad
lera, silt och sand till ett djup av 6-20 meter. Harunder foljer fast lagrad morén eller berg.
Lagringstatheten hos silten och sanden varierar mellan 16s och halvfast. Leran ar los till
halvfast.

Detta innebar att en- och tvavaningshus kan uppforas pa platta. Grundvattennivéer 4r uppmatta
1,5 - 2,0 meter under markytan.

Matmngama av markradon visar varierande radonhalter i jordluften mellan 16.000 - 43. OOO
Bq/m’. Virdena indikerar att bostiderna skall utforas radonskyddade.



Arkeologisk utredning
Riksantikvariedambetet, UV-Vist har i augusti 1992 gjort en arkeologisk forundersokning i

omradet. Resultatet av denna visar att inga fortsatta arkeologiska utredningar behovs infor
omradets utbyggnad.

Bebyggelseomraden
Bostider

Planen redovisar 40 ligenheter i tre suterringhus och sju 1%2-planshus med villakaraktir.
Eftersom ligenhetsfordelningen anpassas till aktuell efterfrigan kan en ndgot annorlunda
fordelning bli aktuell vid detaljprojekteringen.

Planbestammelserna redovisar en maximal byggnadsarea per byggnad och en storsta bruttoarea
for byggnation.

I omradets ostra delar dr fyra villatomter inlagda.

Ligenheterna ar grupperade utmed enkelsidiga bostadsgator och méjliggér framkorning till
varje hus. Parkeringsplatser finns i anslutning till bostadshusen.

Service

Fjaras samhille dr vil forsort med offentlig service. I planomradets nirhet finns bade lag-,
mellan- och hogstadieskolor. Tre daghem med totalt 7 avdelningar samt 2 fritidshem ligger
inom 400 meter avstind. Sim- och idrottshall samt bibliotek finns inom 250 meter frin
omradet.

Aven den kommersiella servicen ar vil utbyggd i Fjaras.

Fjdras centrum som ligger pa ett avstand av 450 meter innehaller livsmedelsaffar, kiosk, bageri,
blomsteraffir, pizzena, frisersalong och post.

I centrumomradet finns dven distriktsskoterska och tandklinik.

Tillganglighet

Omréadets lage i en relativt stark sluttning stiller krav p& omsorgsfulla detaljstudier avseende
tillgangligheten for rorelsehindrade.

Planomradets overgripande utformning med bilangoring till ligenheterna innebidr att en hog
tillgdnglighet for rorelsehindrade mojliggors.

I samband med detaljprojekteringen och bygglovprévningen skall utformning av lokalgator, gc-
vigar och entréytor utformas sa att tillgingligheten for rorelsehindrade beaktas s langt som
mojligt.



Friytor
Lek och rekreation

Smaébarnslekplats skall anordnas pa kvartersmarken i omradets centrala del.

Oster om planomradet finns ett storre allmint fritidsomrdde som bl a innehaller bollplaner,
motionsspar och tennisbanor.

Gator och trafik
Gatuniit, gang- och cykeltrafik, parkering

Planomradet matas via Fjirds Enevidg. Omradets interna trafikmatning utgérs av en matargata
pa kvartersmark som gér i 9st-vistlig riktning som avslutas med en vindplan i anslutning till
villorna. Fran matargatan utgar mindre enkelsidiga bostadsgator som angér flerfamiljshusen.
Matargatan foreslas utforas med en sektion av 5,0 meters korbana kompletterad med 1,5 meter
bred gingvig fram till och med den ostligaste infarten till flerfamiljshusen. Dérefter minskas
gatubredden till 4,0 meter utan gingvig.

Gaéngvigar mot Klovervigen finns i anslutning till bostadsgatorna.

Utformning av matargatan och bostadsgatorna skall ske i samband med detaljprojektering av
bebyggelsen i samrad med bygglovavdelning och gatukontor.

Grundlaggande for utformningen av gatorna ar att dessa utformas pa fotgingarnas och
bebyggelsemiljons villkor.

Omradets behov av parkeringsplatser tillgodoses genom carportar och 6ppna parkeringsplatser
utefter bostadsgatorna. Ovrig parkering tillgodoses med gemensam parkering vid infarten till
omradet. Utrymme skall finnas for 2 p-platser per ligenhet. Planens utformning medfor att
plank, i forekommande fall, uppfors som skydd mellan parkeringsplats och uteplats.

Omradets utformning innebar att ligenheterna har en mycket god biltillganglighet.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns vid Klévervigen i direktanslutning till omradet samt i Fjdras centrum.

Storningar

En prelimindr bullerstudie har utforts av Miljo- och hélsoskyddskontoret for att klargora
eventuella storningar fran Klovervigen.

Klovervigen utmed planomradet trafikeras av 1.000 fordon/dygn.

Detta ir i huvudsak trafik till skola, bibliotek, dag- och fritidshemmet, sim- och idrottshallen
samt fritidsomradet.



Bullervirdena indikerar att bostadshusen skall utformas sa att maximala ljudnivder inomhus ej
overstiger 30dB(A) ekvivalentnivd/dygn och maximalt 45 dB(A) FAST mellan ki 19.00-07.00.
Sovrum bor ej ligga utmed Kloévervigen.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp (VA)

Omridet anslutes till kommunens vatten- och avloppssystem.

Viarme

Omradet skall anslutas till en befintlig vairmecentral 350 meter nordvast om omradet.

El och tele
Omradet kan anslutas till befintlig transformatorstation séder om Kldvervigen.

Befintliga teleledningar finns i anslutning till omradet.

Avfall

Sophanteringen i omradet skall enligt beslut i fullmaktige ske genom killsortering av sopor i
glas, papper, matavfall och batterier. Utrymmen for kallsortering skall finnas i ligenheterna
samt i anslutning till trapphus eller storsoprum.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen ar inte huvudman for de allmédnna platserna.

Genomforandetiden 4r tio ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

I 6vrigt se genomforandebeskrivningen.

SAMRAD

Markigarsamrad har dgt rum den 21 oktober 1993 samt den 15 maj 1995. Se
samradsredogoérelse.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Projektadministration

Planarbetet har bedrivits i en projektgrupp med representanter for samtliga berérda kommunala
forvaltningar, Parallellt har projekteringsarbetet bedrivits av byggherrens konsulter.

Ansvariga tjinstemiin i kommunen:

Planutformning y

Elisabeth Granquist Planavdelningen

Nils-Ake Hulthén Planavdelningen
Bullerberikningar

Jonny Flink Milj6- och Halsoskyddskontoret
Trafikfragor

Lars Bjérkman Gatukontoret

Vatten och avlopp
Kjell Ingard Gatukontoret

Mark- och bostadsfragor
Karin Frykberg Mark- och Bostadskontoret

PLANAVDELNINGEN i oktober 1995

Tillhor i december 1995 reviderad plankarta. (Benamningen totalhojd dndrad till nockhgjd).
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Nils-Ake Hulthén g Ehsabeth Granquist

Kommunfullmidktige har 1996~03-14 § 49 antagit detta
forslag.

Beslutet har vunnit laga kraft 1996-04-12.
Genomforandetiden slutar 2006-04-12.




