Antagandehandling
KOMMUN Diarienr:2017/86
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Planbeskrivning
Andring genom upphavande av del av stadsplan
for Kalleberga 8:198 m.fl.
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Svart markering visar stadsplanen for Kalleberga 8:198 m.fl. Réd markering visar omradet som upphavs. Den del
av stadsplanen Kalleberga 8:198 m.fl. som upphavs &r beldgen i planomréadets sydvastra del, till storsta del inom
fastigheten 8:267 och till viss del inom fastigheten Kalleberga 8:198.

Upphévande av del av stads- lav7 Planbeskrivning
plan for Kalleberga 8:198 m.fl.
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Inledning

Syfte

Planomradet utgor den forsta etappen av den nya SKAFTA/HYNDEKULLA-stadsdelen, vars
fortsatta utbyggnad dock ar mer langsiktig. Omradet har bedomts lampligt harfor pga sin nara
anslutning till redan utbyggda delar av Kallinge med tillgang till service av olika slag.

Planforslaget upptar endast omraden for enbostadshus.
Tomterna ar mindre &n vad tidigare varit brukligt for friliggande hus.

Syftet med andringen &r att i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900) upphéva en viss
geografisk del av stadsplanen Kalleberga 8:198 m.fl. Ytan uppgar till cirka 7 ha. Stadsplanen
for Kalleberga 8:198 m.fl. ar aldrig genomford.

Den upphéavda delen av stadsplanen lamnas planlés. Det innebar att kommunen i en eventuell
framtida prévning om forhandsbesked och bygglov kan méta framtida behov i omradet som
kan komplettera den bostadsbebyggelse som ar planlagd i stadsplanen for Kalleberga 8:198
m.fl.

Handlingar

Plankarta inklusive lista med planbestammelser, denna beskrivning, behovsbeddmning och fas-
tighetsforteckning.

Till stadsplanen for Kalleberga 8:198 m.fl. finns &ven dvriga handlingar enligt kontrollblankett.
Samtliga handlingar som hor till stadsplanen for Kalleberga 8:198 m.fl. finns i akten med kom-
munens plannummer 315.

Beskrivning

Plandata

Planomradet ar belaget dster om Kallingevéagen (vdg 650), sydvast om den befintliga bebyg-
gelsen i Hyndekulla, Kallinge och norr om Kallingegdlen och de kraftledningar som i dst-vast-
lig riktning passerar har. Planens avgransning motiveras av terrangen samt ovanstaende fak-
torer.

Planomradets ursprungliga areal var 27.5 ha, vid antagandet av planen 1980 togs cirka 8 ha
bort i den 6stra delen. Efter fornyad handlaggning och vissa andringar i planen antogs den pa
nytt i oktober 1982. Bland annat undantogs fastigheten Kalleberga 21:1 fran faststéllelse, den
delen ingar saledes inte i stadsplanen for Kalleberga 8:198 m.fl.

Upphédvande av del av Kalleberga 8:198 m.fl.

Den del av planomradet som omfattas av upphavandet ar beldget i det sydvastra hornet av
planen och omfattar cirka 7 ha. Omradet som upphavs ligger till storsta del inom fastigheten
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8:267 och till viss del inom fastigheten Kalleberga 8:198. Forslaget att upphéva en del av pla-
nen i sydvast innebér att planomradets areal blir totalt cirka 12,5 ha.

Samtidigt som en geografisk del av stadsplanen Kalleberga 8:198 m.fl. upphévs kommer
plankartan och listan med planbestdmmelserna att digitaliseras. Listan med planbestdmmelser
inkluderas da i de digitala handlingarna och de bestammelser som avser det geografiska omra-
det for upphdvandet tas bort.

Markagoforhallanden
Marken &gs av Ronneby Kommun.

Prévningens omfattning

Vid andring av detaljplan/stadsplan provas enbart den del av planen andringen berér. Det in-
nebér att det vid ett upphédvande av en del av en detaljplan/stadsplan ar upphavandets konse-
kvenser som ska beddmas (prop. 2013/14:126 sid. 105).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| dversiktsplanen fran 2006 ar omradet utpekat som ett framtida bebyggelseomrade. | 6ver-
siktsplanen uppges kommunens mal vara att bibehalla den servicen som finns i Kallinge idag
och om mdjligt utveckla den. Mdjligheten till kompletterande bostadsbebyggelse i de 6stra
delarna ar ett framtida mal.

Gronstrukturplan

I den kommunovergripande gronstrukturplanen for Ronneby kommun fran 2016 finns planom-
radets omgivningar med. | gronstrukturplanen ar en del av planomradets nordvastra horn mar-
kerat som utvecklingsomrade. Det omradet ar planlagt som Park och ingar inte i den del av
planen som upphévs.

Stadsplan
For planomradet galler idag stadsplan Kalleberga 8:198 m.fl. antagen den 1982-10-01.

Den del av stadsplanen som ska upphévas tillater bostadsbebyggelse i form av enbostadshus,
bade kedjehus och friliggande hus i ett eller tva plan. Totalt omfattas 26 tomter av upphéavandet.
Inom allman plats tillats gata eller torg och ytor for park eller plantering.

Inom den del som avses upphévas finns en befintlig hdgspanningsledning.
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Bilden visar stadsplanen for Kalleberga 8:198 m.fl. Omradet som upphévs ar beldget i omréadets sydvéstra del, se
skrafferat omrade. Fastigheten 21:1 i planomrédets nordvastra del undantogs fréan faststallelse 1982-12-16.

Miljébedémning

Géllande lagstiftning innebér att kommunen ska bedéma om genomfdrandet av planen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte, en s.k. behovsbedémning. Om kommu-
nen i behovsbedémningen kommer fram till att ett genomférande av planen kan antas innebéra

en betydande miljopaverkan ska en miljobedomning goras. | en miljobeddémning ingar att upp-
ratta en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

For detta projekt har en behovsbeddémning genomforts och kommunens stéllningstagande ar
att planens genomférande ej kan antas medfora en betydande miljopaverkan och att en MKB
darmed inte behdver uppréttas.

Lokala miljomal

Kommunfullméktige antog lokala miljomal 2014-01-30 § 20. De lokala miljomalen paverkas
inte av upphdvandet av en del av stadsplanen Kalleberga 8:198 m.fl. Omradet lamnas planlost
och vid eventuell framtida planering eller bebyggelse av den del som upphévs kommer den
provning att inkludera huruvida de lokala miljémalen uppfylls.
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Planfdrslag

Befintliga forhallanden, markens anvéandbarhet

Planomradet utgor i stort sett hdglant bergsparti med blandskog och inslag av kala berghéllar.
| soder berors ett omfattande karromrade norr om Kallingeg6len, som i delen norr om Hynde-
kullaleden avses bli utfyllt. Mark, - vegetations- och klimatférhallandena har ingaende stude-
rats i en sarskild landskapsanalys. Geoteknisk undersokning av kérret har dven gjorts.

Inga fornldamningar finns registrerade.

Omradet &r obebyggt. | vaster gransar omradet till Kallingevagen. Planen mojliggor for en an-
slutning via denna till planomradet.

El- och VA-nit finns utbyggt i norr och 6ster om omradet och kan efter viss forstarkning nytt-
jas. All mark &r i kommunens ago.

Friytor

Avgorande for planomradets disposition har varit mark och terrangforhallandena. De storre
omradena med berghéllar har saledes lagts ut som parkytor dar de tillsammans med angran-
sande vegetationszoner kan utgdra slitstarka lekytor o dyl. Tomterna har lagts ut dér vegetation
finns eller kan nyskapas och dar grundlaggningsforutsattningarna ar normala. Nagra mycket
vackra flyttblock finns ocksa i omradet och ingar givetvis i parkomradena. Mot kraftlednings-
gatan i soder har dven en rida sparats.

Sérskilt stor omsorg i markbehandlingen maste agnas dels i utfylinadsomradena norr om Hyn-
dekullaleden och dels marken under den breda kraftledningsgatan. Maéjligheterna att fa dessa
ytor anvandbara har studerats i den namnda landskapsanalysen.

Specialomraden

Stadsplanen gransar till tva stycken hogspanningsledningar (Eon) pa 130 resp 50kV. De tva
hdgspanningsledningarna kan i framtiden komma att gréavas ner. Andringen, att den del av
stadsplanen dar de tva hogspanningsledningarna gar upphévs, paverkar inte den befintliga led-
ningsratten i omradet.

En 10 kV-ledning tillhérig Kockums Jernverk som idag gar genom omradet i nord-sydlig rikt-
ning forutsattes bli &ndrad till jordkabel.

Végar och trafik

Omradet anslutes till Hyndakullaleden som i sin tur skall anslutas till Kallingevagen. Kors-
ningen mellan dessa ar lagt i en punkt dér sikten med hansyn till Kallingevégens plankurva och
profil norrut ar tillrackligt bra. Hyndekullaleden passerar i denna del dver karromradet, men &r
lagd sa att endast de grundare delar av karret berors enligt geotekniska undersokningen. De for
utfyllnaden erforderliga massor erhalles i princip vid omradets exploatering.
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Lokalgatorna har sedvanlig utformning som atervandsgator och har studerats i terrangen med
hjalp av databehandling i s k terrangmodell. Gamla Kallingevéagen har utnyttjats sa langt moj-
ligt.

| planomradets vastra del finns en cykelvdg i nord-sydlig riktning. En mindre gangstig forbin-
der omradet med bebyggelse narmast norrut vid Sodermarksvégen.

Busstrafik finns pa Kallingevégen, S Lindvéagen, Almvagen och Bjorkvagen.

Klimat

Lokalklimatet och solbelysningen i omradet bor kunna bli bra och lagom vaxlande under for-
utsattning av att vegetationen kan behallas och nyskapas sa som avsetts.

Teknisk forsorjning

Vatten-, avlopps och elnatet anslutes till befintliga ledningar i omradet norrut eller Gsterut.
Dagvatten kommer sa langt mojligt att infiltreras i marken.

Varmesystemet kommer t v att baseras pa vattenburen elvarme individuellt i varje hus.

Service

Den narmsta servicen finns i Kallinge centrum. Avstandet till Slattagardsskolan ar 500- 600
meter fran planomradet.

Tillagg 1980-10-04

Vid byggnadsnamndens beslut denna dag att foresla antagande av planforslaget har dven vissa
revideringar beslutats m a a erinringar som anforts under utstéliningstiden. Dessa revideringar
ar:

e Justeringar av kvarters- och bestimmelsegranser vid den befintliga bebyggelsen i
planomradets NV del (fast. Kalleberga 21:1 och 13:26).

e Byggnadshajd for transformatorstation (Es-omrade) enl Elverkets 6nskan.

e lllustrerad lekplats i planomradets SO del har flyttats nagot for att méjliggéra lamplig
begransning av parkomradena i 6ster genom undantag.

Organisatoriska fragor

Tidplan for andring av stadsplan

Andringen av stadsplanen hanteras enligt ett forenklat standardférfarande vid upphivande av
en viss geografisk del enligt 5 kap 38 b § Plan- och bygglagen (2010:900) och kan antas av
miljo- och byggnadsnamnden augusti/september 2017.

e Beslut om samrad i miljo- och byggnadsnamnden, maj 2017.
e Samrad juni-juli 2017

e Beslut om antagande augusti/september 2017

o Laga kraft september/oktober 2017
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Genomforandetid

Genomforandetiden for stadsplanen Kalleberga 8:198 m.fl. har gatt ut. Upphéavandet av en del
av stadsplanen paverkar inte genomférandetiden. Den del av stadsplanen som upphavs lamnas
planlds och ges darmed ingen ny genomforandetid.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet forandras inte i stadsplanen for Kalleberga 8:198 m.fl. Den del av stads-
planen som upphdvs lamnas planlos och darmed &r fragan om huvudmannaskap inte aktuell.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Ronneby kommun bekostar planandringen.

Ovriga fragor

Planforfarande

Planen hanteras enligt ett forenklat standardférfarande vid upphéavande av en viss geografisk
del enligt 5 kap 38 b § Plan- och bygglagen (2010:900). Ett forenklat standardfoérfarande vid
upphavande kan endast tillampas nar genomférandetiden gatt ut och om upphévandet av de-
taljplanen ér:

o forenligt med dversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande éver denna,
e inte ar av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse, eller
e inte kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Ett forenklat standardforfarande innebar att foljande processteg tillampas: samrad, samradsre-
dogorelse, antagande och laga kraft. Samradet ar saledes det enda tillfallet att lamna synpunkter
pa for att senare ha ratt att overklaga beslutet. Det kréavs inget aktivt godkénnande av planfor-
slaget under samradet. Om planforslaget andras vasentligt efter samradet ska kommunen lata
forslaget granskas.

Medverkande tjansteman

Planforslaget har utformats av planarkitekt Hanna Faming och stadsarkitekt Helena Revelj.

Ronneby

2017-08-23

Hanna Faming Helena Revelj

Planarkitekt Stadsarkitekt
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