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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS
2010:900. Grundliggande ér att frimja en samhillsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsférhillanden samt en god och
lingsiktigt hallbar livsmilj6 f6r manniskorna i dag och f6r kommande
generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:

e Denna planbeskrivning, 2014-02-18

* Plankarta med bestimmelser ink illustrationskarta, 2014-02-18
* Granskningsutlatande, 2013-11-12

e Behovsbedémning av miljébedémning, 2013-04-16

Tillgdngligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksi:
* TFastighetstérteckning, 2013-04-09, uppdaterad 2013-08-20
* Grundkarta, upprittad 2013-12-07, uppdaterad 2013-11-12

Ovriga handlingar/utredningar:
Geoteknisk utredning, genomford av WSP, 2013-03-01

Detaljplanen bestir av plankarta med bestimmelser. Till planen
fogas illustrationskarta och planbeskrivning. Efter samrad tillkommer
samradsredogorelse Over inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlitta forstielsen
av planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften
planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara
vigledande vid tolkningen av planen.
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Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen dr att planligga f6r natur- och
bostadsindamal i delar av Spanstad 4:19 och 2:14. Delar av planomradet
avses knytas till ett naturvardsavtal mellan Lansstyrelsen och kommunen
1 syfte att bevara befintliga naturvirden och sikra omradets skotsel. For
Ovriga delar av tidigare planlagt idrottsomrade fOreslas bostadsindamal
eventuellt i form av ett gruppboende.

Huvuddrag

For delar av fastighet Spanstad 4:19 g6rs en planidndring ddr nuvarande
beteckning idrottsindamal Overgar till naturomrade. Pa kvarvarande
del av omradet for idrottsindmal tillats bostadsindamal i form av ett
gruppboende. Bostadstomten angdrs fran Spanstavigen genom en ny
infart som byggs i syd6stra delen av planomradet.

Detaljplanens handlaggning

Bakgrund

Arendet har initierats av Linsstyrelsen och kommunen efter det har
uppmirksammats rik forekomst av harginst i Aleds grustikt. Harginst ir
Hallands landskapsblomma och férekommer endast pa ett fatal platser
1 linet. Knutna till ginstbestandet 1 omradet har vidare inventeringar
visat pa en betydande forekomst av sillsynta fjarilsarter. Sammantaget
klassas Aleds grustikt som en av de mest virdefulla grustikter for
biologiskt méngfald i Hallands lan. Diskussioner har inletts mellan
linsstyrelsen och kommunen som fastighetsigare om hur Aleds
grustakts naturvirden ska kunna bevaras och utvecklas i framtiden.
Forslag till 6verenskommelser har gjorts mellan parterna i form av ett
naturvardsavtal som knyts till grustaktsomradet.

For att detta avtal inte ska ligga 1 konflikt med gallande detaljplan for
omradet har samhallsbyggnadskontoret bedomt att en planandring for
del av fastigheten ar nodvindig.

For ovriga delar av planomradet har beslut fattats att préva lampligheten
tor bostadsaindamal. Omradets avskilda och naturrika lige med god
koppling till de centrala delarna av Aled limpar sig bra for exempelvis
ett gruppboende.
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Uppdrag
Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott har 2012-11-01 § 207

gett samhaillsbyggnadskotoret 1 uppdrag att i detaljplan prova natur-
och bostadsindamal for delar av Spanstad 4:19 och 2:14.

Planforfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa
komplexiteten 1 drendet. Den vanligaste d4r normalt planférfarande. 1
andra fall ir planfragan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
planfoérfarande. Gemensamt for alla processerna dr att berdrda alltid
ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen Spanstad 4:19 handlidggs med normalt férfarande enligt
PBL 5 kap 6 § /5 kap 7 §.

Detaljplanen beridknas kunna vara antagen 1 januari 2014.

Granskning

Granskning  har  enligt  beslut av = kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott 20 augusti 2013, KSU § 191, genomforts
under tiden 28 aug - 25 sep 2013. Myndigheter, férvaltningar och
ber6rda sakiagare har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har
under granskningstiden varit tillgidngligt pa Rddhuset och pa Halmstads
kommuns webbsida. Efter granskning har inkommande synpunkter
sammanstillts och kommenterats i ett granskningsutlatande.

Plandata och Markagoforhallanden

Lagesbestamning och areal

Planomradet 4r beliget i Aled cirka 9 km fran Halmstad centrum i
nordostlig riktning. Omradet avgrinsas enligt bild 2. I Oster grinsar
planomradet till natur i form av skogsmark, 1 vister till villabebyggelse
och i séder till vigmarksomrade. Planomradet omfattar ca 3,4 ha.
Samtliga fastigheter inom planomradet dgs av Halmstads kommun.
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MILJOBEDOMNING

Till nista generation ska vi kunna limna 6ver ett samhille dér de stora
miljoproblemen ar 16sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De
miljomal som direkt eller indirekt berors av detta planforslag ar:

- Begrdnsad Klimatpaverkan
- God bebyggd miljo

- Ett rikt vaxt- och djurliv

Behovsbeddmning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 skall detaljplaner,
vars genomférande kan antas innebdra betydande miljépaverkan,
miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning  upprittas.
Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stallningstagandet
om en miljébedémning behoéver goras eller inte. Behovsbedémning
upprittas i samband med framtagandet av planen och finns med som
en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stallningstagande

Utifran platsens egenskaper och kinslighet samt planforslagets
torvintade effekter har kommunen  gjort bedémningen att ett
genomférande av planférslaget inte medfér ndgon betydande paverkan
pa miljon, hilsan eller hushédllningen med mark, vatten eller andra
resurser. En  miljokonsekvensbeskrivning kommer dirfér inte att
upprattas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan/Deldversikt

I OP 2000, laga kraft 2002-12-12 (aktualiserad av KF, dec 2010) beskrivs
omradena utefter Nissans dalgang som omraden i ett sammanlidnkat
kommunikationsstrdk med foérutsdttningar f6r en  birkraftig
bebyggelseutveckling. Omriddenas samlade natur- och kulturvirden,
landskapsbild samt det rorliga friluftslivet och turismen dr viktiga
faktorer som fors fram att beakta i en vidare utveckling av omradena,
framforallt 1 fragor rorande ny bebyggelse.

1056 K
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I del6versikten for Aled, antagen av kommunfullmaktige 2002-04-25, ar
delar av planomradet utpekat som limpligt omrade for bostidder. Detta
innebar att planforslaget inte helt 6verrensstimmer med intentionerna
tor gillande oversiktsplan.

Gallande detaljplaner

Inom omradet giller detaljplan Spanstad 4:8 m.fl., laga kraft 1988-12-14.
Gillande plan medger idrottsindamal och annan samhdorigt dndamal.
Inom idrottsomradet finns en mindre byggritt med hogsta tillata
byggnadsh6éjd 4 m. 1 idrottsomradets Ostra del ligger en utfartsritt
mot Spanstadvigen. Ovriga delar av detaljplanen inom planomradet ér
planlagt som natur.

S PAR s

Bild 3: Gillande detaljplan Spanstad 4:8 m.fl, laga kraft 1988-12-14.

Kommunala planer, program och policy

Forutom gillande lagstiftning rérande planering och byggande finns en
rad mal och riktlinjer f6r Halmstad kommun:

Handikappolitiskt program - Atgirdsplan 2006-2007

Det handikappolitiskt programmet bygger pa Halmstads vision “en
stad for alla” och programmet syftar till att f6rbattra livsvillkoren for
minniskor med funktionsnedsittning. Programmet anger att personer
med eller utan funktionshinder skall vara delaktiga i allt samhallsliv pa
lika villkor.
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Ekobandlingsprogram 2009-2012
Med utgiangspunkt frin kommunens ambition att frimja en hallbar
samhillsutveckling anger ekohandlingsprogrammet ambition och
inriktning f6r malomradena Bygga och bo, Milj6 och energi, Resor och
trafik samt Uppleva och gora.

Halmstads grona vérden - fran insektsliv till friluftsliv

Innehaller riktlinjer f6r hur gronstrukturen inom staden ska utvecklas.
Gronstrukturen ska jamstillas med andra intressen och de rekreativa
gronytorna ska utvecklas enligt efterfrigan och barns, éldres och
funktionshindrades behov ska sirskilt beaktas. Strak och kopplingar
mellan naturomriden ska stiarkas/utvecklas for att fi en sammanhallen
struktut.

Riksintresse och forordnande

Riksintressen

Inom planomriadet saknas utpekade riksintressen eller andra sirskilda
intressen enligt Miljbalken.

Nissan och Riksvig 26

Lings med Nissan, 200m 6ster om planomradet finns riksintresset for
friluftsliv med sirskild tyngdpunkt pa sportfisket. I 6vrigt dr Nissan
av regionalt naturvardsintresse for reproduktion av bland annat lax,
havsoring och firna. Andra kringliggande riksintressen ar riksvig 26/
Nissastigen som ligger ca 900 m nordvist och Halmstad-Nissjobanan
direkt 6ster om Nissan.

Planen bedéms inte péaverka ndgot av ovannimnda riks- eller
naturvardsintressena. Omradet som dmnas bebyggas med bostidder ir
av begrinsad omfattning,

Natura 2000

Planomradet ligger 2,5 km sydost om Vapné mosse som dr ett
Natura 2000 omrade. Vapno mosse bestir i huvudsak av ett storre
vatmarksomriade som innebdr att den har en viktig ekologisk och
vattenhushillande funktion i landskapet.

Omradet som planlidggs f6r bostadsindamal édr av begrinsad omfattning
med litet verkningsomrade vilket inte ska paverka de hydrologioska
forutsittningar for vatmarkerna i Natura 2000 omradet.

1056 K
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FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Planomradet utgdrs av en dldre grustikt med en brant sluttande
terring ner mot séder med héjdskillnader pa som mest 27 m. Genom
planomradet gir en asfalterad cykelvig upp till bostadsomradet i
nordvist och utgor grinsen fér omradets tva olika vegetationslandskap.
Vistra delen bestar i huvudsak av ett vixelvis 6ppet féiltlandskap med
bitvis blottade grustag. Filtet utgors av viltvuxet gris och markvixter
med enstaka tridgrupperingar av ungvuxen tall och bjérk. Dessa delar
har mycket h6ga naturvirden tackvare genomférda atgiarder och skotsel.
I s6der dr tridvixtligheten titare och bildar partivis en vegetationsrida
mot Spanstadvigen.

Oster om cykelvigen dr marken skogsbevuxen och domineras av tall
och bjork. I dessa delar dr naturvirdena ligre.

Inga nyckelbiotoper dr utpekade inom omradet. Planomradet omfattas
inte av skydd enligt 7 kap MB och ir inte beliget inom omrade som
bedémts som ekologiskt sirskilt kidnsligt i kommunens 6versiktsplan
(OP 2000).

Naturmiljo

Ur ett naturmiljéperspektiv dr de vistra 6ppna delarna i Aleds grustikt
en viktig plats och hem for en antal virdefulla arter varav nagra ar
rodlistade. Hir finns bland annat en riklig férekomst av vixtarten

Bild 4: Aleds grustéifkt
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harginst. Harginst dr Hallands landskapsblomma och forekommer
endast pa ett fatal platser i linet. Knutna till ginstbestandet i omradet
visar inventeringar pa en betydande férekomst av sillsynta fjarilsarter.
Dessa arter ingar i ett nationellt atgardsprogram for skyddade hotade
arter och for att 1 Ovrigt virna om ett rikt insektsliv. Grustikten i Aled
klassades 2009 av Lansstyrelsen som en av de mest virdefulla grustikter
tor biologisk mangfald 1 Hallands lin.

Rodlistade arter

Harginst Genista pilosa

Brun ginststivsmal Mirificarma Lengtiginosella
Ginsthedkorthuvudmal Scythris crypta

Fri stivmal Prolita solutella

Mjukdan Galeopsis ladanum

Mindre Hackspett Dendrocopos minor

Andra virdefulla arter
Gulsporre, Grafibbla, Liten bliaklocka, Arenpris, Humlelik pilsbloms-
fluga

Omradets vistra del som innehaller ovanstiende naturvirden amnas
knytas till ett naturvardsavtal mellan Linsstyrelsen och Halmstads
kommun. Detta f6r att virna och utveckla de befintliga naturvirdena
och sikra skotslen av omradet som de vardefulla vaxterna och insekterna

Lol Wi fuit

Bild 5: Ginstlevande férilar
Kiilla: Atgirdsprogram fir nalginst, tysk ginst och ginstlevande figrilar 2007-2011,
Naturvardsverket, juli 2007. Illustration: Nils Forshed

1056 K
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ar beroende av. Skotselatgirder for omradet innefattas bland annat av
rojning, tridavverkning och naturvardsbrinning,

Vattenomraden/strandskydd/

Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken
berdrs av strandskydd.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Syftet med miljokvalitetsnormerna f6r vatten ar att tillstandet 1 vara
vatten inte ska fOrsimras och att alla vatten ska uppna en bestimd
milj6kvalitet. Planomradet beror en grundvattenférekomst och ligger
inom huvudavrinningsomradet £f6r Nissan ovanfér Arlésabicken.

Grundvattenférekomsten har for nirvarande en god kvantitativ- (2011)
och kemisk status (2009). Vattenmyndigheten bedémer (2009) att
det finns risk for att god kemisk status inte uppnas fram till ar 2015.
Vattenmyndigheten bedémer (2011) att den kvantitativa statusen dr god
och att ingen risk foreligger att detta kommer att fordndras till 2015.
Ytvattnet vid Nissan har for nirvarande en god ekologisk och kemisk
status. Enligt vattenmyndighetens bedémning (2011) finns risk att god
ckologisk och kemisk status inte uppnas till ar 2015.

Markféroreningar

Inga kinda markféroreningar finns inom planomradet.

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk utredning av planomradet dr utford i feb 2013 av WSP.

Jordlager

I utredningen framgick det att markens oversta lager i omradet (0,7 till
1,5 m) bestar av torv som underlagras av grusig sand eller sandigt grus.
Torven bedéomdes som en mellantorv med vattenkvoter mellan 370
och 720 %. Torven dr mycket sittningskanslig.

Samansittningen av friktionsjorden varierar over hela omridet och
pa djupet mellan siltig sand till sandigt grus. Slagsondering ar utférd
till ett djup av ca 6 m under markytan utan att nagot stopp erholls.
Friktionsmaterialet under torven dr fast och bedoms inte som
sattningskansligt.
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Grundyattennniva

Avldsningar av grundvattennivan i planomradet har skett med hjilp av
ett grundvattenrér som installerats i en niva pa +19,6 m dvs 1,7 m
under markytan. Denna visade pa en grundvattennivin som lag under
den nimnda avlasningsniva. Grundvattennivan emellertid kan variera
beroende pa typ av arstid och nederbérd.

Rasrisk

En stabilitetsberdkning av den befintliga slinten ir utférd. Sikerheten
med avseende for rasrisk bedoms som tillfredstillande. Om en
torindring av sliantlutningen eventuellt skulle ske ska en detaljerad
utredning utféras.

Markradon
Enligt den geotekniska utredningen av planomradet rader normalrisk
for markradon.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Nigra kinda fornlimningar finns inte i planomradet.

Bebyggelse

Historik

Planomradet omfattas i sin helhet av en sedan linge nedlagd grustikt.
Planer fanns i mitten av 80 talet fOr att anligga en grusplan i omradet
vilket inte lingre dr aktuellt.

I vistra delen av grustikten har det under senare ar uppmarksammats rik
torekomst av sk. harginst som lett till upprittandet av en bevarandeplan
tor omradetiform av ett naturvardsavtal som skrivs mellan Linsstyrelsen
och kommunen, se vidare under rubriken naturmiljo.

Bebyggelse

Inom planomridet finns idag ingen bebyggelse. Ovanfér slinten i
nordvist angransar planomradet till ett villaomrade.

Kommersiell, offentlig och social service

Aled som ort har en kommersiell grundservice som ir koncentrerad pa

1056 K

SAMRADSHANDLING

13(26)



Bild 6: Villaomride i norrvdst ovanfor skinten.

andra sidan Nissan i 6stra delen av samhillet. Denna bestir av bland
annat livsmedelshandel och postservice beliget cirka 800m norddst
om planomradet. Offentlig service finns dven i form av férskolor,
fritidshem, grundskola -6, dldreboende mm.

I den direkta nirheten till planomradet finns ingen service i form av tex
butiker men goda kopplingar finns till de centrala och 6stra delarna av
orten. Goda mojligheter till narrekreation finns i det omkringliggande
gronomrade.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Orten trafikeras av busslinje nr 316 som gar mellan Halmstad och
Spenshult via Nissanstigen (Rv 26). Ndrmaste hallplatsen dr lokaliserad
vid Nissangatan som ligger ca 250m nordvist om planomradet.
Turtdtheten dr 1 tur i timmen under dagtid pa vardagar.

Gang- och cykeltrafik

Fran bostadsomriadet ovanfor grustikten loper det en gang och
cykelvig igenom planomridet. GC-vigen dr férsedd med belysning
och fortsitter vidare Osterut lings med Spanstadvigen mot Nissan.
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Gatubelysningen och cykelvigen dryftas av Teknik och fritids
torvaltningen.

Cykelvigen utgor ett huvudstrak for gang och cykeltrafiken 1 orten och
ar en viktig koppling till framférallt skolorna som dr beligna pa den
Ostra sidan av orten. Enligt Teknik och fritidsférvaltningen finns planer
tor att eventuellt 1 framtiden férlinga gang och cykelvagen vidare upp
till Nissanstigen (Rv 26).

Biltrafik och gator

Séder om planomradet passerar Spanstadvigen. Vigen tillhor
trafikverket och dr 8-8,5 m bred med en hastighetsgrins pd 70 km/h
utanfor planomradet. Direkt efter att vigen passerar planomradet sanks
hastighetsgrinsen till 50 km/h. Gatan ir i gott skick och kantas av tit
skog pa bada sidor.

Enligt trafikverkets trafiksiffror fran 2004 trafikeras gatan av ca 2200
fordon/dag. En uppdaterad trafikrikning dr genomford av Teknik
och fritidsférvaltningen mellan den 21 och 23 november 2012.
Trafikrikningen visade pa en jamn trafikstrom med ett medelvirde pa
ca 2600 fordon/dag.

Friytor-natur

Planomradet bestar till storsta del av naturmark. Se Mark och vegetation

Allman plats

Ca 2 ha av planomradet bestar idag av allman platsmark i form av natur.
I Aled rader enskilt huvudmannaskap for vigar och allmin plats. Bildad
gemensamhetsanliggning som férvaltas av Aleds vagforening omfattar
tor ndrvarande endast vigar

Teknisk forsérjning

Energiférsorjning

Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2010-2014 anger mal
och riktlinjer f6r en effektiv och hallbar energianvandning. Natur och
biogasnat finns utbyggt i nairomradet.

El, Tele och Fiber

Elledningar frain EON samt teleledningar fran Skanova finnsianslutning
till planomradet framdragna lings med Spanstadvigens norra sida.
Fiberoptik for stadsnitet gar att ansluta till planomradet fran nod direkt

1056 K
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soder om Spanstadvigen.

Dricks- och spillvatten

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggt och kapacitet
finns att anslutas vid korsningen Spidnstadsvigen/Nissagatan ca 250
meter fran planomradet. Alternativt kan planomradet aven ansluta i
Spanstadvigen ca 150 meter 6ster om planomradet. Kapaciteten pa de
dessaledningar ir ndgot osakert efterssom de 4r mindre dimensionerade.

Dagvatten

Dagvattenledningar finns inte utbyggda 1 narheten av planomradet.

I samband med den geotekniskautredningen av planomradet (WSP,
feb 2013) undersoktes férutsittningarna for lokalt omhidndertagende
av dagvatten (LOD). Enligt den geotekniskautredningen bestar marken
fran ca 1-1,5 m under markytan av friktionsmaterial. Detta skapar god
genomslapplighet vilket ger, tillsammans med laga grundvattennivaer (+
1,7 munder markytan), goda forutsattningar forlokalt omhandertagande
av dagvatten.

Avfallshantering
Hanteringen av hushallsavfall skots av HEM och bygger pa killsortering,

16 (26)
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Utgangspunkter

Ekohandlingsprogram 2009-2012 ir antaget av kommunfullmiktige
2008-12-17. Sedan augusti 1994 ar Halmstad en ekokommun, den
overgripande visionen ar att samhillsplaneringen ska fraimja en hallbar
utveckling ur saval ekologiskt, socialt, kulturellt som ett ekonomiskt
perspektiv. Planliggningen i Spanstad 4:19 m.fl berors genom att
handlingsplanen betonar vikten av god hushillning med mark och
sunda boendemilj6er.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora f6r dels naturindamal och
dels bostadsandamal for fastighet Spanstad 4:19 samt Spanstad 2:14.
Vistra delen av planomradet knyts till ett naturvardsavtal som skrivs
mellan Lansstyrelsen och kommunen som avser naturvardsatgarder
samt 16pande skotseln av omradet for att virna om den biologiska
mangfalden som platsen inhyser.

Fordelaravostradelenavplanomradetforeslasbostadsaindamaleventuellt
1 form av ett gruppboende. Utgangspunkten f6r bostadstomten dr att
skapa en flexibel detaljplan som svarar for dagens behov samtidigt som
den mojliggbr for en eventuell framtida utveckling av bostadstomten.

Ovriga delar av planomradet 6vergar frin idrottsindamal till natur.

Bild 7: Omride som avses kopplas till ndmmﬁm’my .
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Mark och vegetation

I samband med detaljplanens genomforande sker det i vastra delen
dvs det Oppna faltlandskapet inga forindringar av marken och dess
vegetation. Omradet knyts till ett naturvardsavtal mellan Lansstyrelsen
och kommunen som ur ett langre tidsperspektiv kommer att ansvara
for omradets skotsel.

I den skogsbevuxna Ostra delen kommer en viss avverkning av skogen
att ske. Hojdskillnaderna 1 omradet som foreslas bebyggas ligger pa
mellan 2-25 m. Nagon storre forandring av marknivaerna foreslas
inte 1 planfoérslaget men en viss balansering av marken kan komma att

kravas av byggnadstekniska skal.

Geotekniska forhallanden

Hinsyn ska tas for sattningskinsligheten av markens 6versta lager som
bestar av 1-2 m torv. Detta lager kan komma att behévas schaktas ur
och ersittas av friktionsmaterial. En detaljerad geoteknisk utredning,
med avseende pa grundliggning ska utforas infér projektering.

Markradon
Efterssom det ridder normalrisk for markradon ska bostadshusen ha
ett radonskyddat utférande.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Planomradet dr en gammal grustikt vilket betyder att det under manga
ar kontinuerligt genomforts gravningar i marken. Det bedéms ddrfor
som osannolikt att det skulle finnas nagra kvarvarande fornlimningar i
omradet. Fornminnen skyddas av Lag (SFS 1988:950) om kulturminnen
m.m. ofta benimnd Kulturminneslagen. Om fornfynd patriffas ska
kontakt omedelbart tas med linsstyrelsen.

Bebyggelse

Anvindning

Planférslaget innehaller en ca 3300 kvm ny tomt f6r bostadsdndamal 1
planomradets Ostra del. I detaljplanen foreslas en exploateringsgrad pa
0,50 BTA som motsvarar en byggritt pa ca 1650 kvm. Hogsta tillatna
vaningsantalet dr 2 vaningar med en byggnadshéjd pa max 6,5 m.

I dagsliget finns det ett behov av ett gruppboende pa tomten med
utrymme for aktiviteter och daglig verksamhet.
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Byggnads- och funktionskiss

Forsiag till gruppbostad omr ca 700 kvm, inkl aktivitetshus och uthus med carport,
kallforrid och pelletsanlaggning. For att undvika hissar och nivaskillnader inom
gruppbostaden byggs denna i ett plan. Parkering, uthus och sophantering placeras
mot nordost och huvndbyggnaderna kring en uteplats/ tridgard i sydydst.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Planférslaget har ingen paverkan pa kollektivtrafik linjedragning. En
utbyggnad enligt foreslagen detaljplan 6kar underlaget for befintlig
kollektivtrafik efterssom den méjliggor for ett 6kat antal boende samt
arbetsplatser inom orten.

Biltrafik och gator

Bostadstomten foreslas angoras via en in/utfartsvig fran Spanstadvigen.
Trafikverkets riktlinjer for fri sikt for en vig med en hastighetsgrins pa
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70 km/h dr ca 130 m. Befintlig fri sikt 4r idag ca 100 m. En god sikt fran
planerad utfart bedoms kunna uppnas genom vegetationsrojning,

In/Utfartsvigen kommer att korsa cykelvigen som ir ett centralt strik
och viktig koppling till bland annat skolorna pa Gstra sidan av orten.
Detta bor beaktas i in/utfartens utformningen sa att cyklister och
fordon kan motas pa ett tryggt sitt.

Ur trafiksynpunkt innebar planférslaget endast en marginell okning
av biltrafik pa Spanstadvigen. Positivt ur transportsynpunkt ar att
planomradet ligger i anslutning till kollektivtrafik och ar val forsorjt av

gang och cykelvigar.

& g 4. 3 et o

Bild 8: Spanstad vigen sett mot véster vid p}aﬂemd in/ ﬂg’ardg 4ill bostadstomten.

Friytor

Parkering

Parkeringsbehovet fér den nya bebyggelsen ska 16sas inom den
egna fastigheten. Halmstad kommuns parkeringsnorm, beslutad av
Kommunfullmiktige 1991-09-26, anger planeringsnormer for parkering
inom omradet utanfor innerstaden.

For bland annat framtida parkeringsbehov limnas, i anslutning
till tomtens in/utfartsvigen, 450 kvm som kan inrymma 15-20
parkeringsplatser.
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Allman plats
Andelen allmin plats mark 6kar med ca 1,1 ha. Marken kommer att
utgbras av natur samt gang och cykelvig.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

Av de luftféroreningar som biltrafiken for med sig dr det frimst
kvivedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse f6r hilsa och
milj6. Miljokvalitetsnormerna fér kvivedioxid och partiklar 6verskrids
inte 1 och med planens genomférande.

Planen bedéms inte paverka faststillda miljokvalitetsnormer for
grundvattnet och ytvattnet i Nissan eftersom omridet som dmnas
bebyggas med bostider dr av begrinsad omfattning med litet
verkningsomrade.

Folkhalsa

Naturmiljo

Del av omradet avses knytas till ett naturvardsavtal for att virna och
utveckla de befintliga naturvirdena. Detta verkar positivt bade ur ett
miljéperspektiv och ett folkhilsoperspektiv dir manniskors tillgang till
en god naturmiljo sikras. I naturvardsavtalet fortydligas att fastighetsa-
garens mojligheter, 1 detta fall kommunens, inte f6rhindras att anvin-
da omradet till rekreation och fritidsaktiviteter f6r allmidnheten. Detta
tar som konsekvensen att allminhetens tillgang till omradet sikras och
friluftslivet frimjas.

Risk
Planforslaget bedoms ej medfora nagra namnvirda risker betriffande
hilsa och sikerhet.

Buller

Regeringens proposition 1996/97:53 anger riktvirden for trafikbuller
vid bostider. Planomradet bedoms inte att komma paverkas av trafik-
buller i nagon storre omfattning,

Bebyggelse kommer att ligga mellan 30-50 m fran vigen vilket bedoms
som ett tillfredsstillande avstind utifran radande trafikforutsittningar
som idag ligger i de lagre nivaerna. Planomradet ligger precis innan
hastighetsgrinsen Overgar frin 70 km/h tll 50 km/h vilket torde
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innebdra en viss hastighetsreducering genom férberedande inbromsning
infor hastighetsférindringen.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning
Kommunens handlingsprogram f6r hallbar energi 2010-2014 anger mal
och riktlinjer f6r en effektiv och hallbar energianvindning.

Dricks- och spillvatten

Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga ledningsnitet
som finns i korsningen Spinstadsvigen/Nissagatan ca 250 meter Oster
om planomradet alternativt om kapacitet finns i Spanstadsvigen ca 150
meter i samma vaderstreck.

Dagvatten

Planomradet har goda forutsittningar for lokalt omhidndertagande
av vatten. Dagvatten ska infiltreras pa fastigheten. Losning ska
presenteras i samband med bygglow.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen ska anpassas till att klara kommunens krav pa
kallsortering och avfallshantering,
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GENOMFORANDEFRAGOR

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rattsliga atgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Preliminar tidsplan

Tid Planprocessen

April/Maj 2013 Samrad

Hosten 2013 Granskning

Januari 2014 Antagande

Mars 2014 Laga kraft
Genomférande

Planens genomférandetid dr 5 ar frin den dagen detaljplanen vinner
laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut 4ar fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsférdelning

Anliggning Genomforande, drift
Allmint VA-nit LBVA

El EON

Tele Skanova

Bredband Halmstad I'T-ndt AB
Kvartersmark Ber6rd markigare
Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman f6r den allminna platsen.
Kommunalt huvudmannaskap har bland annat valts pd grund av att
kommunen ska kunna inga i ett lingsiktigt avtal med Linsstyrelsen om
skotslen av huvuddelen av naturmarken inom omridet.

1056 K

SAMRADSHANDLING

23(26)



Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning, ledningsratt, servitut

Hela planomradet dgs av Halmstads kommun och ber6r fastigheterna
Spanstad 4:19 och Spanstad 2:14. Omrade som skall utg6éra kvartersmark
tor bostider kommer att styckas av fran Spanstad 4:19. Det kan dven
vara limpligt att géra vissa justeringar mellan fastigheterna Spéanstad
4:19 och 2:14 nir det giller allmin platsmark. Dessa justeringar beror
dven angransande gillande planer och kan géras vid senare limpligt
tillfalle, da atgirderna inte dr nodvindiga for planens genomforande.

Ekonomiska fragor

Kommunen bekostar planen och férdelning av kostnaderna kommer
att ske internt inom kommunen.

Kommunen anséker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning for
planens genomforande.

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark
bekostas av berord markagare. Berord fastighetsigare skall idven
bekosta anslutning av utfart till allmin vig. Anslutningen skall utféras
och utformas i samrad med trafikverket och kommunen. Enligt teknik
och fritidsforvaltningen kan eventuellt trafiksikerhetshojande atgird
vid cykelpassage och utfart bli aktuellt i samband med anordnande
av utfart. Kostnaden for erforderlig passage uppskattas av teknik och
tritidstorvaltningen till ca 20.000:- kronor.

Erforderliga  atgarder kan  efter sedvanligt avrop  fran
SambhillsbyggnadskontoretochsamradmedvighallarenpaSpanstadvigen
komma till utférande genom Teknik- och fritidsforvaltningen.

Kommunen bekostar erforderlig utbyggnad av allmanna VA-ledningar
till/inom planomradet. Anlidggningsavgift avseende dessa VA-
anslutningar tas ut av ber6rd markigare enligt gillande VA taxa.

Ber6rd markagare fiar bekosta anliggningar inom tomtmark for
lokalt omhindertagande av dagvatten dia omradet inte ingar i
verksamhetsomrade for dagvatten.

Anslutning till el och dylikt erliggs av ber6rd markagare enlighet varje
leverantors gallande taxa.
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Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens barighet, lokal
omhindertagande av dagvatten som kan kridvas vid byggnation inom
planomradet bekostas av berord markagare.

Utbyggnadskostnader for de allmanna anlaggningarna

De atgarder som kommer att utféras inom naturmark dr sidana som
kommer att omfattas av naturvardsavtalet som avses triffas mellan
kommunen och linsstyrelsen. I 6vrigt finns det inget behov av atgarder
pa allmin plats.

For att erforderlig siktrjning vid in-/utfart till fastigheten skall
bli bestiende krivs storre atgirder med bla. markberedning
(stubbryckning och grissidd) dn vad som genomférs 1 den normala
driften av naturmarksomraden. Denna atgird bekostas av etableringen
av gruppbostaden. Siktréjningsatgarder inkl. markberedning beraknas
till ca 20 000 kronor.

Erforderliga  atgirder kan  efter  sedvanligt  avrop fran
SamhillsbyggnadskontoretochsamridmedvaghallarenpaSpanstadvigen
komma till utférande genom Teknik- och fritidsforvaltningen.

KALLOR

«  OP 2000, del6versikt for Aled titort
(aktualiserad KF dec 2010)
¢ Halmstads grona virden (KF 2008-03-27)
* Planeringsdirektiv (KF 2012-06-19)
* Ekohandlingsprogram 2009-2012 (KF 2008-12-17, § 1406)
e Handlingsprogram fo6r hallbar energi (KF 2010-10-28, §105)
¢ Halmstad kommuns parkeringsnorm (KF 1991-09-206)
* Handikappolitiskt program - Atgirdsplan 2006-2007
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Medverkande tjansteman

* Charlotte Ornbring

¢ Per Ake Larson

* Ann-Charlotte Abrahamsson
¢ Kajsa Sparring

*  Michael Mortensen

* Leif Eriksson

* Anneli Bylander

* Lennart Edberg

* Per-Anders Olsson

F6r Samhillsbyggnadskontoret

Planarkitekt (bitr.), SHBK
Exploateringsingenjor, SHBK
Kommunekolog, SHBK
Bygglovshandliggare, BK
VA-ingenjor, LBVA

1:e gatuingenjor, TK
Landskapsarkitekt, TK
Projektledare, FK

Inspektor, MH

Cecilia Bergstrom Per-Erik Linders
planchef planarkitekt
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR
AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobedomningar
av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en mil-
jobedomning for alla detaljplaner och planpro-
gram som kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. Behovsbedomningen ar den analys
som leder fram till stallningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

PLANENS SYFTE OCH HUVUD-
DRAG

Huvudsyftet med detaljplanen &r att prova
natur- och bostadsdandamal for delar av
Spanstad 4:19. Del av planomradet avses knytas
till ett naturvardsavtal mellan lénstyrelsen
och kommunen i syfte att bevara befintliga
naturvarden och sdkra omradets skotsel. For
ovriga delar av tidigare planlagt idrottsomrade

foreslas bostadsandamal eventuellt i form av
ett gruppboende.

Planomradet r beliget i Aled cirka 9 km fran
Halmstad centrum i nordostlig riktning. I
Oster gransar planomradet till natur i form av
skogsmark och i véster till villabebyggelse.
Planomradet omfattar ca 3,4 ha.

Samtliga fastigheter inom planomréadet dgs av
Halmstads kommun.

For del av fastighet Spanstad 4:19 gors en
plandndring dar nuvarande beteckning
idrottsindamal overgar till naturomrade.

Pé kvarvarande del av omradet for
idrottsandmal tillats bostadsandamal i form av
ett gruppboende. Bostadstomten angors fran
Spanstavdgen genom en ny infart som byggs i

sydostra delen av planomradet. .

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomfoérande av
planen inte kan antas innebdra betydande pa-
verkan pa miljon, manniskors hélsa och sdker-
het eller hushdllningen med mark, vatten och

andra resurser.

Skiil till bedomningen

Ny detaljplan innebar dndrad anvandning fran
idrottsandamal till naturandamal. Detta mojli-
gor undertecknande av naturvardsavtal vilket
bidrar till bevarande och utveckling av hotade
arter i omradet.

Till grund for stallningstagandet ligger en
beddmning gjord enligt kriterierna i férordning-
en om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang
av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJO-
BEDOMNING

Nuvarande markanvandning

Hela omréadet dr bevuxet och anvands idag
som naturomrade. Véastra delen bestar i hu-
vudsak av ett viaxelvis Oppet faltlandskap
medans Ostra delen dr omradet ar tatt bevuxet

av ungtall och ungbjork. Genom planomradet
l6per en gang och cykelvag.

Gallande Detaljplan

Inom planomradet galler detaljplan Spanstad
4:8 m.fl., laga kraft 1988-12-14. Gillande plan
medger idrottsindamal och annan samhorigt
andamal. Inom omrédet for idrottsandamal
ligger en mindre byggratt med hogsta tillata
byggnadshojd 4m. Ovriga delar av detaljpla-
nen inom planomradet ar planlagt som natur.

Oversiktsplan 2000 och andra pagaende
projekt

I deloversikten for Aled, antagen av
kommunfullmidktige 2002-04-25, ar del av
planomradet utpekat som lampligt omréade
for bostader. Detta innebar att planforslaget
inte helt overrensstaimmer med intentionerna
for gallande oversiktsplan efterssom delar av
planomradet avses overga till natur och knytas
till ett naturvardsavtal.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kans-
lighet och vilken paverkan ett genomférande
av detaljplanen forvantas ha pa omradet. I de
fall bada vansterspalterna blir ikryssade inne-
bar planen sannolikt en betydande miljopaver-
kan (omradet ar kansligt och paverkan ar stor),
medan kryss i bada hogerspalterna innebar att
miljopaverkan ar liten (omradet ar inte kansligt
och paverkan ar liten).
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FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella X x | Inga internationella konventioner finns utpekade inom planomradet.
konventioner, Natura Néarmaste Natura 2000 ar Vapno mosse som ligger 2,5km nordvast om planomra-
2000, Unesco, Vards- det. Vapno mosse ar en av Halmstad kommuns storre natura 2000 reservat domi-
arv m.m. nerat av vatmarker med mycket hoga naturvarden.
Natura 2000 omradet bedoms inte paverkas. Motivering; avstandet till omradet
ar stort och den planerade exploateringen forhallandesvis liten. Risken for att ett
genomforande av detaljplanen skulle fordndra hydrologin i Vapnomosse bedéms
vara obefintlig.
Miljobalken 3 kap: X x | Andring av planen méjliggor sékerstillande av hotade arter pa vistra delen av
Grundlaggande planomradet. Att ge foretrade at hoga naturvarden anses vara god hushallning av
bestammelser for marken och tryggar framtida skotsel av omradet. Detaljplanen bidrar darmed till
hushallning med okad biologisk mangfald.
mark och vatten. Platsen som &r aktuell for bostader ligger i narhet av bade kommunikation och
infrastruktur med tillgang till service i naromradet.
Goda forutsattningar finns i omradet for att vélja alternativa trafikslag genom
tillgang till bra utbyggda gang- och cykelvagar samt narhet till kollektivtrafik.
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FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okéansligt | Stor | Medel | Liten
Miljobalken 3 kap 6§ X x | Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse.
och 4 kap § 1 och 2:
Natur-, kulturvéarden Langs med Nissan, 200m oster om planomradet finns riksintresset for friluftsliv
och friluftsliv med sarskild tyngdpunkt pa sportfisket. I ovrigt dr Nissan av regionalt natur-
vardsintresse for reproduktion av bland annat lax, havsoring och farna.Planen
bedoms inte paverka nagot av riks- eller naturvardsintressena. Omradet som am-
nas bebyggas med bostader dr av begransad omfattning.
Miljobalken 7 kap: - - | Inte aktuell for planen
Naturreservat,
Byggnads- och X x | Det finns inga kdanda byggnads- och fornminnen. Planomradet ar en gammal
fornminnen grustakt vilket betyder att det under manga ar kontinuerligt genomforts grav-
ningar i marken. Det bedoms darfor som hogst osannolikt att det skulle finnas
nagra kvarvarande fornlamningar i omradet.
Kulturhistorisk miljo X x | Det finns inga betydande kulturhistoriska varden inom planomradet.
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2000, naturvarden,
rodlistade arter

FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten
Naturomrade i OP X X Naturvarden

Inom planomrédets vastra del finns det rik forekomst av Harginst som ar Hal-
lands landskaps blomma. Inventeringar i omradet visar pa en betydande fore-
komst av séllsynta fjarilsarter. Dessa arter ingar i ett nationellt atgardsprogram
for skyddade hotade arter och for att i Ovrigt varna om ett rikt insektsliv. Sam-
mantaget klassas Aleds grustikt som en av de mest virdefulla grustikter for bio-
logisk mangfald i Hallands lan.

Rodlistade arter

Harginst Genista pilosa

Brun ginststavsmal Mirificarma Lengtiginosella
Ginsthedkorthuvudmal Scythris crypta

Fri stavmal Prolita solutella

Mjukdan Galeopsis ladanum

Mindre Hackspett Dendrocopos minor

Andra virdefulla arter B
Gulsporre, Grafibbla, Liten blaklocka, Arenpris, Humlelik palsblomsfluga

Omradets vastra del som innehaller ovanstdende naturvarden @mnas knytas till
ett naturvardsavtal mellan lanstyrelsen och Halmstads kommun. Detta for att
varna och utveckla de befintliga naturvarde och sdkra skotslen av omradet som
de vardefulla véaxterna och insekterna ar beroende av.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

Paverkan pa manni-
skors hélsa och
sakerhet.

Risk for buller,
luftféroreningar
m.m.

X

X

Trafik

Planomrédet ligger vid Spanstavagen, precis innan hastighetsgransen sanks fran
70 km/h till 50 km/h. Enligt genomférd trafikrdkning i nov 2012 trafikeras Span-
stadvagen av drygt 2600 fordon per dag

Planforslget innebdr en marginell 6kning av biltrafik pa Spanstadvagen.

Utfart planeras fran planomradet till Spanstadvagen. Trafikverkets rikitlinjer for en
vdg med en hastighetsgrans pa 70 km/h dr 130 m. Befintlig fri sikt dr idag ca 100 m.
En tillfredsstdllande sikt fran planerad utfart bedoms kunna uppnds genom vege-
tationsrojning.

Luftkvalitet
Planerad bebyggelse kommer att ligga i skydd av vegetation och pa rimligt

avstand (mellan 30-50m) fran Spanstavéagen. Risk for att 6verskrida partikel-
virden frin Spanstavigen bedéms som liten.

Bullerstérningar mm
Planomradet bedéms inte att komma paverkas av trafikbuller i nagon storre

omfattning.

Motivering; Bebyggelse kommer att ligga mellan 30-50 m fran vigen vilket be-
déms som ett tillfredsstillande avstand utifran radande trafikbelastning som ér
i de ligre nivaerna.

Planomridet ligger precis innan hastighetsgrinsen 6vergar frin 70 km/h till
50 km/h vilket torde innebidra en viss hastighetsreducering genom forbere-
dande inbromsning infor hastighetsférindringen.
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FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten
X x |Radon
For omradet foreligger normal radonrisk. Bostadshusen ska byggas 1 ett
radonskyddat utférande.

Risk for olyckor X x | En stabilitetsberikning av den befintliga slinten i omradet dr utférd. Sikerheten
med avseende f6r rasrisk bedéms som tillfredstillande. Om en forindring av
slintlutningen eventuellt skulle ske ska en detaljerad utredning utforas.

Fororenad mark X x | Ingen kdnd markfororening finns i omradet

Landskapsbild X x | Programforslaget innebar en forandring av landskapsbilden da mark bestaende

av ungvuxen skog ersitts av byggnad for bostadsindmal. Efterssom en stor del
av omkringliggande skogsomradet forblir orért finns goda forutsittningar att
utforma byggnationen sé att det pd bra sitt integreras med omgivande natur.
Utifrin detta resonemang bedéms byggnationen endast innebir en mindre
térandring av landskapsbilden.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer
for luft och vatten

Det beddms inte finnas risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormen for luft och vatten i och med planens antagande.

Nationella miljomal

Programforslaget paverkar uppfyllandet av f6ljande miljomal:

Begrinsad Klimatpdverkan
Malet paverkas av den nya bebyggelsens energiférbrukning.
Bevarandet av natur verkar positivt ur klimatsynpunkt.

God bebyggd miljo

Malet paverkas utav att omradets forutsattningarna for att skapa en bra boendemiljo och att planerad markanvandning ar
en god hushallning av mark. Goda forutsattningar finns i omradet for att vilja alternativa trafikslag genom tillgang till bra
utbyggda gang- och cykelvdgar samt ndrhet till kollektivtrafik. Omradets ndgot avskilda och naturrika ldge med god kopp-
ling till de centrala delarna av Aled lampar sig bra for ett gruppboende.

Ett rikt viixt- och djurliv

Del av omréadet avses knytas till ett naturvardsavtal for att varna om befintliga naturvarde genom att sdakra omradets skotsel.
Detta dr verkar positivt bade ur ett miljoperspektiv och ett folkhédlsooperspektiv dar ménniskors tillgang till en god natur-
miljo med rik biologisk mangfald sdkras.
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Medverkande tjansteman:
Ann-Charlotte Abrahamsson Kommunekolog, Samhallsbyggnadskonto-
ret

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Per-Erik Linders
Planchef Planarkitekt
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L 4 4 4
Halmstad

GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhérande detaljplan for del av

SPANSTAD 4:19 OCH 2:14,

Aled, Halmstads Kommun

Normalt forfarande KS 2012/0376
Kommunfullmaktige 2014-02-18

Plan 1056 K

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handlidggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag
SES 2010:900 (PBL) 5 kap 6§. Endast skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under granskningstiden

kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 11§.

Samrad

Samrad har enligt beslutav kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott
2013-04-16 § 99 genomforts under tiden 23 april - 4 juni 2013.
Myndigheter, forvaltningar och berérda sakigare har beretts tillfalle
att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa
Radhuset och pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 14 st berorda remissinstanser. Féljande 7
remissinstanser inkom med erinringar mot planforslaget:

e Trafikverket

* Teknik och fritidsnimnden

* Byggnadsnimnden

* Nimnden f6r Laholmsbuktens VA

e Milj6- och halsoskyddsnamnden

¢  Kommunala Handikappradet

* E.ON Elnit Sverige AB



Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:
¢ Planbestimmelser inom kvartersmark.

e Utfart mot Spanstadsvigen

Inkomna synpunkter medférde f6ljande kompletteringar och
beaktande i planarbetet:

* Iplankartan andrades delar av tidigare prickad mark inom kvartersmark
till kryssmark.

* Genomférandebeskrivningenjusterades under rubriken ’Ekonomiska
fragor” med avseende trafiksikerhetshojande atgird for cykelpassage
vid utfart frin bostadstomten.

Granskning

Granskning  har  enligt  beslut av  kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott 20 augusti 2013, KSU § 191, genomférts
under tiden 28 aug - 25 sep 2013. Myndigheter, forvaltningar och
berorda sakiagare har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har
under granskningstiden varit tillgingligt pa Radhuset och pa Halmstads
kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 14 st ber6rda remissinstanser. Féljande 3
remissinstanser inkom med erinringar mot planforslaget:

* Byggnadsnimnden

¢ Teknik och fritidsnimnden

e Nimnden fér Laholmsbuktens VA

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter foreslas medfora foljande kompletteringar och
beaktande 1 det kommande planarbetet:

*  Genomférandebeskrivningen kompletteras enligt teknik och
fritidsndmndens synpunkter tillsammans med forvaltningens
kostnadsuppskattning.

e Forslag for utokning av verksamhetsomradet for dricks- och
spillvatten skrivs fram av samhillsbyggnadskontoret till KF i
torslag till beslut om antagande.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Byggnadsnamnden

Byggnadsnimnden vidhédller de synpunkter som framférdes i
samradsskedet och har erinran pa ett antal punkter.

Anvéndning av mark och vatten; kvartersmark

I samridet foreslog byggnadsnimnden att planbestimmelsen for
anvindningen inom kvartersmark kompletteras. Byggnadsnimnden
toreslog dven att utéver bostader, dven tillaita boendeservice, hantverk,
kontor samt verksamheter som inte ar storande eller trafikalstrande.

Byggnadsnimnden papekar i sitt granskningsyttrande att den nya
6versiktsplanen som 4r under framtagande inte ser omradet som
limpligt f6r bostader.

Utnyttjandegrad/ fastighetsindelning

I samradet foreslog byggnadsnimnden att byggnadsarea per
fastighetsarea skulle anvindas istillet f6r bruttoarea. Eventuellt bor
exploateringsgraden da minskas ndgot, till 0,4 byggnadsarea per
fastighetsarea efterssom marken dven ska mojliggora infiltration av
dagvatten.

I granskningsyttrandet anser byggnadsnimnden inte att flerbostadhus
ar skal till att man ska anvinda sig av bruttoarea istillet for byggnadsarea.
I detta menar byggnadsnimnden att till bruttoarean  riaknas inte
Oppenareor som exempelvis stora takutsprang, skiarmtak och
carportar etc. och inte heller balkonger som inte dr inglasade. Som
detaljplaneforslaget dr formulerat kan balkonger och Oppna ytor
under tak likt carportar byggas utan nagon begrinsning vilket
byggnadsnimnden inte finner limpligt. En begrinsning av den totala
bebyggda arean pa fastigheten bor finnas i detaljplanen. Att begrinsa
byggnadsarean innebir att sitta en grins for den totala byggbara ytan
pa fastigheten vilket dr limpligt ur gestaltningssynpunkt men dven ur
ett dagvattenperspektiv.

Placering, utformning och utférande

I samradet féreslog byggnadsnimnden att nockhojd skulle anvindas
istillet for byggnadshojden. En nockhojd pa 8 meter kan 1 detta fall
anses limpligt. Nockh6jd for garage, carport och férrad bor inte uppga
till mer 4n 4,5 metet.
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I granskningsyttrandet menar byggnadsnimnden pa att anvinda sig
enbart av en nockhéjd, gor att man blir mer flexibel 1 gestaltningen av
byggnationen pa platsen. Ett pulpettak, pa en tvavaningsbyggnad, som
toljer kullens lutning kommer kunna betraktas som planstridigt med
bestimmelsen 6,5 meter byggnadshéjd.

Nockhojd for garage, carport och férrad bor inte uppga till mer dn 4,5
metet.

Kommentar
Sambdllsbygonadskontoret anser foreslagen markanvindning samt planbestimmel-
ser som lamplig i forballande till sin omgivning och att den innehaller den grad av
[flexcibiltet som dnskas av detaljplanen. I dvrigt vidhaller sambéllsbyggnadskontoret
sin tidigare standpunfket och hanvisar till de kommentarer som gavs i samrddet.

Namnden for Laholmsbuktens VA

Verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten

LBVA  foreslar att KF efter exploatering beslutar utoka
verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten sa att det omfattar den
del av Spanstad 4:19 som omfattas av kvartersmark f6r bostadsandamal.

Kommentar
Forslag till utokning av verksambetsomrdadet for dricks- och spillvatten skrivs fram
av samhdllsbyggnadskontoret till KE i forslag till beslut om antagande.

Teknik och fritidsnamnden

Park och natur

For att erforderlig siktrojning vid in-/utfart till gruppbostad skall bli
bestaende krivs storre atgirder med bl.a. markberedning (stubbryckning
och grissadd) dn vad som genomfdrs i den normala driften av
naturmarksomraden. Denna atgird bor ddrfér bekostas av etableringen
av gruppbostaden.

Planekonomi

Kostnaden forattastadkomma trafiksiker anslutningmot Spanstadvigen
uppskattas till ca 20.000:- kronor.

Siktréjningsatgirder inkl. markberedning beriknas till ca 20 000 kronor.

Genomfdrande

Erforderliga dtgirder enligt ovan kan efter sedvanligt avrop fran
Sambhillsbyggnadskontoretochsamrad medvighallarenpaSpanstadvigen
komma till utférande genom Teknik- och fritidsforvaltningen.
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Kommentar

Genomforandebeskrivningen kompletteras i enighet med Teknik och fritidsndmndens
synpunfkter tillsammans med teknik och fritidsforvaltningens kostnadsuppskattning.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Linstyrelsen
Trafikverket

Lantmiterimyndigheten

Milj6- och hilsoskyddsnamnden

Teknik och fritidsnimnden
Fastighetsnamnden
Socialnamnden

Nimnden for Laholmsbuktens VA

Skogsstyrelsen

Raddningstjansten

Skanova

Kommunala Handikappradet

Halmstads Energi och Miljo AB

E.ON Elnit Sverige AB
Villadgarna S6dra Halland

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsméte, muntligt framférda synpunkter

eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

* Planbestammelser inom kvartersmark

e Utfart fran planomradet till Spanstadsvigen

LISTA PA SAKAGARE SOM HAR ERINRAT SIG

Med besvarsratt

Fastighet Namn Adress
Spénstad 4:15 Jill Gutenfelt Halmstadsvégen 19
313 50 ALED
Tony Gutenfelt Halmstadsvégen 19
313 50 ALED
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FASTIGHETSAGARE SOM HAR ERINRAT SIG | SAM-
RADSSKEDET

Utan besvarsratt

Fastighet Namn Adress
Spanstad 4:35 Peter Haake Angsflyvigen 3
313 50 ALED
Eva Haake Angsflyviigen 3
313 50 ALED

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrém

planchef

Per-Erik Linders

planarkitekt
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L 4 4 4
Halmstad

SAMRADSREDOGORELSE

Tillhérande detaljplan for del av

SPANSTAD 4:19 OCH 2:14,

Aled, Halmstads Kommun

Normalt férfarande KS 2012/0376
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2013-08-20

Plan 1056 K

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt Plan- och bygglag
SES 2010:900 (PBL) 5 kap 6§. Endast skriftliga synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under samradstiden

kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 11§.

Samrad

Samrad har enligt beslutav kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott
2013-04-16 § 99 genomforts under tiden 23 april - 4 juni 2013.
Myndigheter, forvaltningar och berérda sakigare har beretts tillfalle
att yttra sig. Planfoérslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa
Radhuset och pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 14 st berérda remissinstanser. Féljande 7
remissinstanser har inkommit med erinringar mot planférslaget:

e Trafikverket

* Teknik och fritidsnimnden

* Byggnadsnimnden

* Nimnden f6r Laholmsbuktens VA

e Miljo- och halsoskyddsnamnden

¢ Kommunala Handikappradet

* E.ON Elnit Sverige AB



Yttranden som inkom under samriadet berorde i huvudsak:
¢ Planbestimmelser inom kvartersmark.
e Utfart mot Spanstadvigen

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter féreslas medféra foljande kompletteringar och
beaktande i det kommande planarbetet:

e Iplankartan andras delar av tidigare prickad mark inom kvartersmark
till kryssmark.

* Genomforandebeskrivningen justeras under rubriken ”Ekonomiska
fragor” med avseende trafiksikerhetshojande atgard for cykelpassage
vid utfart fran bostadstomten.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Trafikverket
Utfart mot Spanstadvégen (véag 637)

Trafikverket papekar att en ny anslutning kraver Trafikverkets tillstand.

Trafikverket konstaterar att den foéreslagna utfarten dr mojlig under
torutsittning att sikten forbittras sa att sa bra trafiksakerhet som mojligt
kan uppnas med de férutsittningar som finns. Trafikverket hanvisar till
det underhandsbrev som tidigare har skickats till kommunen. I brevet
visas vilken vegetation som behéver tas bort.

Kommentar
Utfarten till Spanstavigen ska utforas och utformas i samrad med trafikverket.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Teknik och fritidsnamnden

Cykelpassage vid utfart

Trafiksakerhetsh6jande atgiard vid cykelpassage och utfart foreslas
utféras vid anslutningen fran kvartersmarken mot Spanstadvigen.
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Kommentar

Forslag till atgird skrivs ini genomférandebeskrivningen under rubriken
”Ekonomiska fragor” tillsammans med teknik och fritidsforvaltningens
kostnadsuppskattning.

Byggnadsnamnden

Anvéndning av mark och vatten, kvartersmark

Med utgiangspunkt fér att uppritta en flexibel detaljplan foreslar
byggnadsnimnden att planbestimmelsen f6r anvindningen inom
kvartersmark kompletteras. Byggnadsnimnden foreslar att utéver
bostider, aven tillaita boendeservice, hantverk, kontor samt verksamheter
som inte ar storande eller trafikalstrande.

Utnyttjiandegrad/ fastighetsindelning

I planforslaget anges bruttoarea per fastighetsarea. Byggnadsnimnden
toreslar istillet att byggnadsarea per fastighetsarea anvinds. Eventuellt
bor exploateringsgraden da minskas nagot, till 0,4 byggnadsarea per
fastighetsarea efterssom marken dven ska mojliggora infiltration av
dagvatten.

Begrédnsningar av markens bebyggande

Byggnadsnimnden foreslar att delar av prickmarken i planforslaget
andras till kryssmark for att mojliggéra f6r byggnation av carport/
skirmtak pa dessa ytor.

Placering, utformning och utférande

Byggnadsnimnden foreslar att nockh6éjd anvindas istillet for
byggnadshéjden.

En nockh6jd pa 8 meters kan i detta fall anses lampligt. Nockh6jd for
garage, carport och férrad bor inte uppga till mer dn 4,5 meter.

Kommentar

Anvéndning av mark och vatten; kvartersmark

Planfirslaget foljer intentionerna i OP 2000 dér planomréidet pekas ut som
lampligt omrdde for bostéider.

Utnyttjiandegrad/ fastighetsindelning

Syftet med bostadstomten dr att i forsta hand mijliggora for en gruppbostad.
Efterssom en gruppbostad kan liknas vid en typ av flerbostadshus anser
Sambdllsbyggnadskontoret ~det  som  lampligt att anvinda bruttoarea  per
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fastighetsarea.
Med hinvisning till planbeskrivningen ska dagvatten infiltreras inom fastigheten
och losningen for detta ska presenteras i samband med bygglov.

Begrénsningar av markens bebyggande
Planbandlingarna och plankartan justeras enligt bygonadsnémndens synpunkter.

Placering, utformning och utférande
Sambdllsbyggnadskontoret bedomer inte omradet som sdrkilt kdnsligt och anser
inte att hojden pa byggnaderna ska regleras mer dn vad som foreslas i planforslaget.

Namnden for Laholmsbuktens VA

Verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten

LBVA  foreslar att KF efter exploatering beslutar utdka
verksamhetsomradet fOr dricks- och spillvatten sa att det omfattar den
del av Spanstad 4:19 som omfattas av kvartersmark f6r bostadsandamal.
Planomradet kan anslutas till kommunala ledningar.

Dagvatten

LBVA understryket att omhidndertagande av dagvatten ska ske inom
kvartersmark genom LOD (lokalt omhindertagande av dagvatten)
och bekostas av berord markigare. Planomradet ska inte ingd i
verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Uppvéarmningssétt

Miljo- och hilsoskyddsnimnden tillstyrker detaljplanen, men
understryker att vid valet av uppviarmningssitt for bostadsbebyggelse
ska hiansyn tas till risken fOr stérningar f6r omgivande bostader. Detta
ska belysas i bygglovsskedet.

Kommentar
Synpunkten noteras.

Kommunala Handikappradet

Handikappsradet papekar att det dr viktigt att omradets utformning och
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de material som skall anvindas, upphandlas och planliggs med tanke
pa allergier/6verkinsligheter samt att framkomligheten och tryggheten
tor omradesanvindarna beaktas. Omradet bebyggs med installningen
om ett hallbart samhille for alla.

Kommentar
Synpuntkten noteras men kan inte regleras i detaljplanen.

OVRIGA REMISSINSTANSER

E.ON Elnat Sverige AB

E.ON papekar att strax utanfér planomriadet har E.ON Elnit en
hogspanningsjordkabel 1 Spanstadsvigen samt en ligspdnnings
luftledning norr om omradet.

E.ON férutsitter att befintliga ledningar kan bibehallas i befintligt
skick .

Kommentar
Ledningsiiget dr noterat i planbeskrivningen.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Lanstyrelsen

Socialnimnden
Lantmiterimyndigheten
Halmstads Energi och Miljo AB
Riddningstjansten

Skanova

Villadgarna S6dra Halland

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

En gemensam skrivelse har inkommit fran fastighetsidgare av Spanstad
4:15 och Jill och Tony Gutenfelt samt Spanstad 4:35, Eva och Peter
Haake.

Byggnationens lamplighet

Fastighetsagarna ifragasatter laimpligheten i;

e attuppfora en byggnad intill ett omrdde som Lanstyrelsen har pekat
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ut som sarkilt virdefull ur natursynpunkt. Sarkilt med de stérningar
tillkommer under byggtiden som de anser kan paverka naturlivet.

e att uppfora en byggnad for boende utmed en hart (av bade
persontrafik och tung yrkestrafik) trafikerad vag?

e attuppfora en byggnad f6r boende utmed en hart trafikerad vig dir
det rader 70 km/tim, vilket oftast overskrids?

e att anordna en utfart till en hért trafikerad vig som dr skymd av en
kurva och dessutom har stark lutning, vilket ofta staller till problem
vintertid? Fastighetsigarna jamnfor med utfarten till Spanstad 4:15
som de anser dr problematisk. Hastigheten for bakomvarande fordon
overskrids stindigt vilket gor att man tvingas till en vinstersvingen
som blir vansklig, i synnerhet vintertid. Samma problem torde
intriffa vid en eventuell byggnation hégre upp i backen.

Efterssom Spanstadvigen trafikeras av hela orten och for att grustikten
innehaller hoga naturvirden anser fastighetsigarna att den planerade
byggnationen berdér och intresserar alla Aledsbor. Fastighetsigarna
yrkar dirfér pa att samtliga hushall i Aled ska f ta del av den detaljplan

pa samma sitt som undertecknande.

Fastighetsidgarna foreslir en alternativ byggplats for ett gruppboende
intill nuvarande Alvdalen dir det redan finns verksamhet idag.

Kommentar
Ldnstyrelsen, som dr en av parterna i naturvdardsavtalet, har inte uttryckt ndgra

negativa synpunkter pa planforsiaget.

Miljo och halsaskyddsnémnden har limmnat sitt yttrande pa planforslaget dér de gjort
bedomningen att detaljplanen kan genomforas utan att stirningar for mdnniskors
hélsa eller miljon uppstar.

Trafikverket anser i sitt yttrande att en utfart fran planomradet dr mijlig att
anordna under forutsattning att siktrojning sker. Utfarten ska annordnas i samrid
med trafikverket och kommunen.

Samrid bar forts enligt PBL’s foreskrifter. Handlingarna har varit tillgangliga for all-
mdnbeten pa kommunens hemsida samt varit utstillda under samradstiden pa Radhuset.

Omridet intill Alvdalen dr inte ett aktuellt alternativ for den typ av exploatering
som foreslds inom planomradet.
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OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter

eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

* Planbestimmelser inom kvartersmark

e Utfart fran planomradet till Spanstadvigen

LISTA PA SAKAGARE SOM HAR ERINRAT SIG

Med besvarsratt

Fastighet Namn Adress
Spanstad 4:15 Jill Gutenfelt Halmstadsvégen 19
31350 ALED
Tony Gutenfelt Halmstadsvégen 19
31350 ALED

FASTIGHETSAGARE SOM HAR ERINRAT SIG

Utan besvarsratt

Fastighet Namn Adress
Spanstad 4:35 Peter Haake Angsflyvigen 3
313 50 ALED
Eva Haake Angsflyvigen 3
313 50 ALED

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom

planchef

Per-Erik Linders
planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET

1(1)

Datum
2014-03-20

Dnr KS 2012/0376

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 18 februari 2014, § 2 beslutat
anta ett forslag till detaljplan for SPANSTAD 4:19 och 2:14, del av. Aled.
Halmstad. Kommunens aktbeteckning &r 1056 K. Tillkdnnagivande om
justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens
anslagstavla den 21 februari 2014.

Lansstyrelsen har den 28 februari 2014 beslutat att nagon éverprévning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunfullmaktiges beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 17 mars 2014.

Samhallsbyggnadskontoret den 20 mars 2014.

Ann-Britt Thérner
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La&nsstyrelsen

Alla Byggnadskontoret
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