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BAKGRUND

2005-03-11 tréffade Varmdo kommun, Ekné Hemmans samfallighetsforening (EHS) och
Kungliga Svenska Segel Sallskapet, (KSSS) en avsiktsforklaring. Den innebér att parterna ska
samverka for en levande skargard aret runt genom att 6ka Sandhamns attraktionskraft.
Déarmed tryggas ocksa dess fortbestand och dess position som en av Sveriges mest kénda
skargardsorter. Avsiktsforklaringen innehdller manga atgarder som indelats i tre geografiska
delomréden. Denna detaljplan omfattar ett av delomradena; Lokholmen och Telegrafholmen.

Ett planforslag for Lok- och Telegrafholmen har uppréttats och varit utsant pa samrad under
sommaren 2008 samt utstallt for granskning under vintern 2009.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Allt fler manniskor besbker Sandhamn och besoksfrekvensen & periodvis mycket hdg. Under
en enda hdgsommardag kan Sandén bestkas av 3000 dagsturister och vid sarskilda
evenemang av upp till 10 000 bestkare. Det finns ett behov av en helhetsldsning for hela
omradet. Flera faktorer maste |6sas samtidigt for att ge Sandhamn majlighet att utvecklas.
Forutsdttningarna for bade K SSS verksamhet och det rérliga friluftslivet maste forbéattras och
en langsiktigt hallbar 16sning for miljon ska efterstravas. Dag- och bétturister, seglare,
utbildnings- och regattadeltagare och det rorliga friluftslivet har periodvis svart att faplatsi
gasthamnarna. Avlastningen av hamnen &r viktig for att Sandhamns hamnomrade ska kunna
utvecklas med fler korttidsfortojningsplatser till affarer, pos etc. Det finns &ven behov av att
utoka service for friluftsbatlivet med toaletter, avfallshantering och duschar. P4 Sandon rader
taltningsforbud och kommunen vill skapa fler Gvernattningsmojligheter i Sandhamns nérhet
med mdjligheter att Gvernattai talt och stugor.

Overgripande syfte med planl&ggningen

Ur ett 6vergripande perspektiv syftar planen till att avlasta Sandhamn genom att anordna nya
gastbatplatser och Gvernattningsstugor pa de nérliggande 6arna L ékholmen och
Telegrafholmen. Planfordaget ska avlasta Sandons sarskilt kansliga ekologiska omrade,
minska miljobel astningen vid naturhamnarna, samt forbéttra omradets attraktivitet for
friluftsliv och turism.

Detaljplanens syfte

Planférslaget syfte & att mojliggora att nya gastbryggor med tillhdérande hamnservice kan
uppforas pa Lokholmens nordvastra kust och Telegrafholmens Ostra kust. Detaljplanen
innehaller &ven forslag pa anléggningar avsedda for friluftsliv samt stugor fér Gvernattning pa
begrénsade delar av Lok- och Telegrafholmen. En sméaskalig fritidsbostadsbebyggel se foresl &s
pa Telegrafholmens Gstra del. Gronomraden planlaggs som naturomraden och skydd foreslas
for kulturhistoriskt vardefulla byggnader.
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T Py

Flygfoto éver Sandhamn och Telegrafholmen

FORENLIGHET MED 3,4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Planforslaget i sig innebér att riksintressen i omréden kommer att vagas mot varandra. Vid en
sammanvéagning bedoms de miljoforbéttringar som planen medfor i Sandhamnsomradet
kunna uppvéaga de negativa miljokonsekvenserna som det altid innebér att tany mark i
ansprak for bebyggelse och det slitage pa naturen i ndromradet som rérel sen kring bryggor
och bebyggel se kommer att medféra. Planforslaget beddms inte medféra att natur- och
kulturmiljoer i omradet skadas pétagligt och friluftdivets intressen bedoms gynnas.

Planfordaget bedoms sammantaget kunna;

1. varaforenligt med nationella, regionala och kommunala miljomal

2. varaforenligt med Miljobalkens 3 och 4 kapitel, gallande hushallning med mark och
vattenomraden

3. medfdraatt Miljokvalitetsnormerna enligt Miljobalkens 5 kapitel innehdlls

Relevanta miljoma pa nationell, regional och kommunal niva har utgjort en grund for
avgransningen av de betydande miljoaspekter som planforslaget konsekvensbedomts utifran.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar beldget norr om Sandon cirka 1 mil ésterut fran Stavsnés vinterhamn.
Planomradet omfattar Telegrafholmen , Lokholmen och Trollharan samt vattenomradena
inom fastigheterna Ekné 1:33, 1:250 och del av 1:829.
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Areal

Totalt & omrédet cirka 40 hektar varav cirka 13,5 hektar &r vattenomrade.

Markagoforhallanden
Kungliga Svenska Segel Séllskapet, KSSS, ager Lokholmen, Telegrafholmen och Trollharan.

. Telegrafolmen,

Fg .":_ ¥
e ,.r'fh-__'r‘ 1

FIfto med planomradet och Sandhamn

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Hosten 2007 beslutades politiskt att kustplanefors agets forutséttningar, ma och
rekommendationer, ska arbetasin i den pagaende aktualitetsprovningen av dversiktsplanen
fran 2003. | kustplaneforslaget formulerade kommunen specifika mal och atgarder for bl a
Sandhamnsomradet. Sandhamn & en karnt som bor utvecklastill en levande skérgardso for
ett dretruntboende. Sandhamns nérhet bor utvecklas till ett centrum for batlivet och turismen
bor kanaliseras tydligare till omrédet. Det finns behov av ett varv, gasthamnar och taltplatser.
Sandhamn pekas ut som skérgardens seglarmetropol och trots det valutvecklade
serviceutbudet med bl a gasthamnar och hotell kan det stora besokstrycket ledatill oonskat
slitage pa Sandon. Korsd och Telegrafholmen &r enligt kustplaneférslaget utpekade som Gar
som kan utvecklastill alternativa turistmal. Detaljplanens inriktning Gverensstammer i
huvudsak med samradsforslaget for Kustplanen.

4/22



VARMDO KOMMUN

Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan fér Ekn6 1:829 m fl
Telegrafholmen och Lékholmen
April 2009 PLANBESKRIVNING Dnr 06KS/0493

Riksintresse
Planomradet utgor riksintresse for naturvarden, kulturvarden och friluftslivet.

Riksintresse - naturvarden

Kusten och skérgarden &, med hansyn till naturvéardena, enligt MB i sin helhet klassade som
ett riksintresse. Har ska turismens och friluftslivets intressen sarskilt tas tillvara.
Sanddomradet tillhdr Stockholms yttre kustvatten vilket innebér att miljon hér ar starkt vind-
och vagpaverkade. Har far inga atgarder som skadar varden i omréden med hoga naturvéarden
enligt MB 3 kap.6 § tillétas. Atgérder som paverkar vérdena negativt i ekologiskt kansliga
omraden ska enligt MB undvikas. Sérskild forsiktighet ska vidtas vid dtgéarder inom kansliga
miljoer som ytterskargardens marina miljo, grunda omraden, blastangsbalten samt trosklande
vikar. Ingen bebyggelse bor tilldtas i nyckelbiotoper.

Riksintresse - kulturmiljon

Sandhamnsomradet & av riksintresse for kulturmiljon. Omraden av riksintresse for
kulturmiljévarden regleras i miljobalken. Dessa far inte utséttas for tgéarder som innebar
pataglig skada. Sandhamn & en viktig del i forstaelsen av skargardens historiai egenskap av
att havarit ett betydelsefullt lots- och tullsamhélle alt sedan 1600-talet vid inloppet till en av
farledernatill Stockholm. Sandhamn uppvisar en for Stockholms skargard unik
samhadllsbildning med en vélbevarad tét och ssmmangyttrad bebyggelse. Vid planlaggning ar
det av vikt att goda forutséttningar skapas for att man fortsattningsvis ska kunna uppleva och
forsta den historiska miljon i Sandhamns lots- och tullsamhélle samt farledsmiljén. For att
detta ska kunna uppfyllas bor nytilldgg respektera och underordna sig den historiska
landskaps- och bebyggelsebilden i placering, skala och utformning.

Inom riksintresseomradet ingdr Garna norr om Sandhamn: Telegrafholmen, Lokholmen,
Korsd och Gronskar. Deras karga landskapskaraktar och olika byggnadsverk speglar framst
farledens historia med sina sarskilda behov. Telegrafolmen minner ocksa om 1800-talets
optiska telegrafnét. Observatorietornet pa Lokholmen &r i likhet med 1700-talsfyrarna léngre
ut en karaktéarsfull landmarkesbyggnad vid farleden med htga landskapshildsméssiga
egenvarden. Observatoriet, Skansen pa Trollharan och Trollgérden pa L 6kholmen utgér alla
byggnadsexempel fran tidiga 1900-talets nationalromantiska ideal.

Forutom enstaka landmérkesbyggnader domineras Sandhamnsinloppets norra 6ar av en for
ytterskargarden karaktaristisk tallskogsbevuxen hallmarksterrang som under arhundradena
kontrasterat mot det tatbebyggda Sandhamn. Pa L 6kholmen pekas kustnara naturskog ut som
vérdeskapande for riksintresset i Stockholms skargérd. Aven de ovanliga sandavlagringarna
tas upp som en del av riksintresset. Stockholms lénsmuseum redovisade 1989 de
kulturhistoriska vérdena for Sandéomradet med forslag pa skydd for denna tallskogstyp som
bl afinns pa del av norra Lokholmen.

Inom omraden som &r utpekade som lokal kulturmiljo ska den lokala kulturella identiteten

stérkas. Medvetenheten om historiska sammanhang och estetiska varden bor oka for att varna
om kulturmiljoerna.
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Strandskydd

Strander och vattenomraden vid Telegrafholmen och Lékholmen &r idag strandskyddade inom
ett omrade, 100 meter fran strandlinjen. Syftet med strandskyddet &r att trygga
forutsattningarna for allmanhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor paland samt i
vatten for djur- och vaxtlivet. For att upphava strandskyddet krévs sarkskilda skal enligt
Miljoba ken. Fragan kring upphavande av eller dispens fran strandskyddet hanteras parallellt
med detta planarbete, se avsnitt Vattenomraden och strénder nedan.

Detaljplan
Planomradet &r inte tidigare detaljplanel agt.

Fastighetsplan
Planomradet omfattas inte av ndgon fastighetsplan.

Gestaltningsprogram
Till planforslaget hor ett gestaltningsprogram med beskrivning och riktlinjer fér hur omradet
ska gestaltas och utforas, se bilaga.

Ett uppfoljnings- och kontrollprogram ska anvandas vid genomforandet av planen, se
Genomfdrandebeskrivningen.

Skotselplan
Till detaljplanen ska en skétsel plan uppréttats for allmén platsmark (NATUR och PARK).

Program for detaljplanen

Ett program har uppréttats och antagits av kommunen for L ékholmen och Telegrafholmen. |
programmet fores &s utredningsomraden for ca 150- 200 nya gasthamnsplatser pa
Telegrafholmens Ostra kust och pa delar av Lékholmens nordvéstra och véastra del. |
programmet ingick cirka 80 6vernattningsstugor placerade pa Telegrafholmens 6stra kust och
panorra delen av Lokholmen. | en 6versiktlig miljokonsekvensbeskrivning till programmet
redovisades ett nollalternativ. Alternativa lokaliseringar prévades pa sidra L okholmen och pa
Korson. Aktuellt planforslag stéammer 6verens med programmets inriktning med undantag av
fritidshusen pa Telegrafholmen.

Miljobeddmning

Enligt " Forordning om éndring i férordningen (1998:905) om Miljtkonsekvensbeskrivningar,
SFS 2005:356", (bilaga 2 och 4) har kommunen infér programsamradet gjort en
behovsbeddmning av planprojektet. Kontoret bedomer att detaljplanens genomfdrande kan
antas medfdra en sddan betydande miljopaverkan som asyftasi PBL 5 kap 18 § eller MB 6
kap 118 att en miljobeddmning behdver goras.

Planen kan komma att medfora en betydande miljopaverkan pa grund av att del av

planomradet tasi ansprak for hamn for fritidsbatar samt fritidsby med tillhérande
anlaggningar utanfor sammanhallen bebyggelse (5 kap 18 § PBL). En
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miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor tagits fram. | MKB uppréttad av Hifab, 2007-
11-26, rev. 2008-10-20 har ett antal alternativa lokaliseringar av bryggor och fritidsbost&der
redovisats och utvéarderats. De tva mest sannolika alternativen har lyfts fram for djupare
analys (planfordlaget och alternativ C).

Kommunala beslut

For att astadkomma ett levande samhalle dret runt i skérgarden behovs insatser for
permanentboende, arbetsplatser, kommunikationer och offentlig service. Eknd Hemmans
Samféllighetsférening, KSSS och Varmdo kommun har tagit ett gemensamt beslut att verka
for att utveckla omrédet i Sandhamn och nérliggande 6ar. Avsiktsforklaringen omfattar tre
utvecklingsomraden varav Lokholmen och Telegrafholmen &r ett.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

En strandinventering, omfattande aktuellt planomréde, har tagits fram i oktober 2007, se
bilaga. En miljokonsekvensbeskrivning, omfattande aktuellt planomréde, har uppréttatsi nov
2008, se hilaga.

Stora omraden pa 6arna foresl as planlaggas som naturmark, NATUR for att bevara ett
sammanhangande friluftsomrade. For allmén platsmark, NATUR och PARK har en
skétselplan uppréttats, se bilaga. Inom hela planomradet krévs marklov for tradfallning av ett
visst stamdiameter, se bestammelsen a; pa plankartan.

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen finns inga uppgifter om kanda forekomster av
rodlistade arter inom planomradet.

Lékholmen
Omrédet & smakuperat med nagra hogre berghéllar i soder och langst i norr. Bergformationer
och klippor bildar naturliga soliga och vindskyddade l&gen intill Prémviken.

L okholmen beddms ur ett regionalt perspektiv ha skyddsvérd tallskog och naturomréde
utpekade som riksintresse. | Kustplaneforslaget (Varmdo kommun 2006) pekas sarskilt
vardefulla och kansliga naturtyper ut varav tva bertr tallskogen: naturtyper pa sandiga jordar
och skargardsnaturskogar. | planforslaget tillats ingen bebyggel se inom dessa omraden. De
skyddas genom planl&ggning for allméant naturomrade, NATUR.

Telegrafrholmen

Telegrafholmen utgors av en massiv bergshojd med héllmarkstallskog med lavar, [jung och
mossor i markskiktet. Mot Sandhamnssundet finns ett 1agre, flackare och vindskyddat parti
med en igenvaxande hagmark. Har véxer bl a en, bjork, asp, nypon, rénn och i markskiktet
gras och névor. Hagmarken foredlas att rensas fran sly och platsen lampar sig fér taltning. En
bredkronig ek vittnar om hur platsen tidigare varit dppen. Telegrafholmens stéander bestar av
klippor, dessa & flackare mot norr och brantare mot Lokholmen. | strandinventeringen anges
att tallskogen pa Telegrafholmen &r relativt gammal och olikaldrig men bedoms inte ha lika
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hoga naturvarden som skogen pa L okholmen. Telegrafholmens hdlmarkstallskog ansesi stort
sett sakna sandjordman och i MK B:n beddms héllmarksskogen vararelativt vanlig och inte
utgora en vardekarna for riksintresset. Pa 6n vaxer storatallar och senvaxtatallar som anses
bevarandevérda. Bebyggel sens placering anpassas till dessa tallar.

Strandinventeringen definierar ett mindre omrade pa nordostra Telegrafholmen med ett
[6vrikt fuktstrak som & sarskilt bevarandevart. Omradet ar rikt pa sumpskog, grova klibbals-
hogstubbar och beddms utgora ett vardefullt naturelement. | planférslaget har hansyn tagits
till detta l6vrika fuktstrak genom att omradet planlggs som allmént naturomrade och halls
fritt fran byggnation.

Karta Omradesbeskriviing

(Avgransningar ar ungefarliga)

B- Lovrik skog i fuktig wnka, myskbock, spillkréka, A2- Tallskog pa flacka sandiga sediment, faltskikt med
bredbladigt grés, indag av gullviva, nattviol och rédbléra, G- Lévrik sumpskog, grova klibba hégstubbar
véardefullt naturelement

Naturinventeringen som visar olika naturtyper, B, A2
och G &r de som ar bevarandevarda.

Radon

Sandon & klassad som hogriskomrade fér markradon. Det finns inga radonmétningar utférda
for Telegrafholmen och Lokholmen, se Genomfodrandebeskrivningen.
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Geotekniska forhallanden
Det finns ingen geoteknisk undersokning for planomradet. Marken bedéms ha goda
grundforhallanden med berg i dagen och berg tackta av tunna jordlager.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet. Om det vid grévning eller annat arbete
skulle pétréffas fornlamningar som inte tidigare varit kénda, foreligger anma ningsplikt till
Lansstyrelsen enligt fornminnesiagen.

Kulturmiljo

Lokholmen

Husen pa L 6kholmen byggdes ursprungligen av Kurt Heinecke under tidigt 1900-tal. Till
skillnad fran 1800-talets affarsmén, som byggde sommarvillor i den lummiga
innerskargarden, sokte sig Heinecke ut till ytterskargardens karga natur enligt det tidiga 1900-
talets nationalromantiska ideal. Byggnaderna utgor goda representanter fér den
nationalromantiska arkitekturen med starka kopplingar till medeltidens och vasatidens
byggnadskonst. Heineckes villa pa Lokholmen hor till ytterskérgardens mérkligare fran denna
tidsepok. Den sk "Trollgarden” frén 1918 & byggd med metertjocka vaggar. Exteridrens
konstfullt grovhuggna granit ger huset ett utpraglat ”gammalnordiskt™ uttryck. Liknande
arkitektoniska uttryck har Heineckes observatorietorn som i likhet med 1700-talsfyrarna
langre ut &r karaktarsfulla landméarkesbyggnader vid farleden med hdga
landskapsbildsméssiga egenvarden. Ar 1945 kopte K SSS L 6kholmen och Trollharan av Kurt
Heinecke. | samband med dykningar noterades vrakrester vid Lokholmshalet. Dessa haror
ifran stenfyllda pramar som sénktes i mitten pa 1950-talet. De bedoms inte ha ndgot
marinarkeol ogiskt intresse och utgdr inget kulturminne.

Forslag till skydd av kulturhistoriska varden pa L 6kholmen:

- Trollgérden, observatorietornet och skansen foreslas skyddas med rivningsforbud,
bestdmmelsen g, enligt PBL 3:12. Kontinuerligt underhall av kulturhistoriskt vardefull
bebyggel se bor ske med traditionella metoder och férandringar bor ske med
varsamhet.

- Heinecke anlade stenlagda ridstigar pa 6n som korsar planomrédet. Pa den norra delen
av on finns rester av manegen och stallet som kvarstar obebyggda. Bebyggelsen har i
sin placering anpassats till ridstigarna som bor métas in for att kunna bevaras.

- Heinecke |4t bygga en stenlagd bryggai Pramviken som foreslas bevaras.
- Lénsmuseets fordag till skydd for Lok- och Telegrafholmen omfattar utdkad lovplikt
for omfargning, byte av fasadbekladnad och for dtgérder som avsevart paverkar

byggnadens utseende. Utokad lovplikt géller &en fér mindre tillbyggnader,
underhdllsdtgarder och vid rivning. Se fordag till planbestammelse pa plankartan.
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- Dél av norra Lokholmen karaktériseras av Sandons speciella barrskogsvegetation pa
sandgrund. Detta omréde bevaras och forblir obebyggt.

Trllérden och observatorietornet pa Lokholmen foreslas skyddas med en g;-bestammel se.

Telegrafholmen

Telegrafholmen har fatt sitt namn fran den optiska tel egraf station som fanns pa 6n aren 1836-
1863. Historiskt sett har Telegrafholmen varit bebyggd langt tillbakai tiden. P4 1600-talet 13g
en krog pa 6n som da hette Ekholmen och kring sekelskiftet 1800/1900-talet fanns en
bradgéard. 1930 donerades 6n till KSSS. Pa Telegrafholmens sbdra del finns en minnestavla
Over en familjemedlem till den familj som donerade 6n till KSSS. Telegrafholmen har varit en
naturpréglad 6 genom historien som kontrasterat mot den tétbebyggda Sandhamns by.

Vid planléggning &r det av vikt att skapa goda férutsdttningar for att &ven fortséttningsvis
kunna uppleva och forsta den historiska miljon i Sandhamns lots- och tullsamhalle samt fa
mojlighet att uppleva farledsmiljon Telegrafholmen-Gronskér med sinafyrar och
landmarkesbyggnader. Nytillagg bor respektera och underordna sig den historiska landskaps-
och bebyggelsebilden i placering, skala och utformning.

- Ny bebyggelse fored as placeras pa 6stra delen av Telegrafholmen i huvudsak utom
synhall frén Sandhamns by dolt bakom berget och trad samt vegetation. Del av fasad
och tak, fran de hus som ligger langs soderut, kan komma att skymta fran Sandhamn.
Bebyggel sen ska underordna sig landskapet avseende fargkul 6rer, byggnadshéjd och
form.
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Vattenomraden och strander

Telegrafholmens Gstra strander bestar av klippor och branta héllar med en trolig klipp- och
stenbotten mot norr. Den sydostra stranden &r grundare. L 6kholmens strénder pa den vastra
sidan &r klipp- och stenstrander med inslag av grundare vassbevaxta havsvikar. Den sk
Préamviken & en langgrund vik med flata hdllar i sbder, som & ganska branta ner mot vattnet,
och en liten stenbelagd strand langst in i viken. Vegetationen pa stranden anses inte vara en
skyddsvérd naturtyp enligt miljokonsekvensbeskrivningen, MKB.

Naturvardenai vattenmiljon bestér enligt MKB av de exponerade blastangsbaltena pa de
norra klipphéllarna pa bade Telegrafholmen och Lokholmen samt inom omradet med algras
vid Lokholmshalet. Blastang och algrés &r viktiga bestandsbildare och manga andra arter,
bade smakryp och fiskyngel &r associerade med dessa vegetationssamhallen. Bestandet bor
bevarasi Lokholmshalet. | bottenfaunan pa djupare vatten aerfanns inga rodlistade eller
sarskilt skyddsvérda eller hansynskravande arter, men véal arter som indikerar att syre-
tillgangen i bottenvattnet &r god. Bottenundersokningarna visar att merparten av
vattenomradena inom planomradet utgors av erosionsbottnar och sandigt-grusigt material,
vilket minskar risken for grumlingspaverkan. | planforslaget undantas utpekade skyddsvarda
vattenomraden med algrés och blastang fran nya bryggetableringar. Farleden ska styrastill
mitten av sundet och ankringsforbud rédai omraden med agrés.

Enligt en strandinventering bér bryggor anléggas sa att vattenomsattningen minskas sa lite
som mgjligt. Vattenomséttningen mellan holmarna beddms vara god enligt utforda
inventeringar. Om &tgérder avseende bryggornas lage och 1angd beaktas minimeras paverkan
pa den vinddrivna vattenomsattningen mellan holmarna. Déarfor foresas langre bryggor i norr
och kortare i sdder. Bryggor bér om mgjligt fastasi klippor och utféras som flytbryggor for
att vattenmiljon ska paverkas sa lite som mgjligt.

Enligt MK B noterades inte ngra embryonal- eller larvstadier av fisk inom planomradets
grunda vikar. Prémviken bedoms darfor inte utgora en viktig foryngringslokal men
ankringsforbud bor radai de grunda delarna av Pramviken. | planforslaget foreslas
bryggetableringar norr om Pramviken begransas till ett mindre omrade, se WV pa
plankartan.
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| MKB anges att bottenvegetationen kan paverkas negativt av beskuggning fran t ex bryggor,
vilket i sin tur paverkar de arter som lever bland vaxterna. Bryggorna ska placeras vinkelrétt
fran land sa att beskuggningen utmed strandlinjen blir saliten som mdjligt. Bryggor utmed
land bor vara hangbryggor med t ex strackgaller, for okat |jusgenomsl dpp.

Pa Lokhol rnens Ostra strand vid Kroksofladen finns langsgaende trabryggor for fritidsbatar som nyttjas av det
rorliga friluftslivet (foto i mitten). P& sodra Lokholmens vastra kust finns bryggor och byggnader fér junior-
verksamheten (fotot till hoger). Pramviken (fotot till vanster).

Enligt MKB har varken Lokholmen eller Telegrafholmen nagra kanda hoga varden for
kustfagel. Telegrafholmen och Lokholmen ingar intei djurskyddsomrade, fagel- eller
sd skyddsomréade.

Planforslaget omfattar cirka 200-250 nya gasthamnsplatser pa Telegrafholmens Ostra kust och
padelar av Lokholmens vastra kust, se plankarta med vattenomraden, WV 1.
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Befintliga bryggor

Nya gastbryagor

Bi Iden vwar pI ankarta med angivna bestammelser for vattenomraden Vattenomraden som
foredas for nya gastbryggsetableringar ar placerade mellan Lokholmen och Telegrafholmen.
Alla 6vriga bryggomraden rymmer befintliga bryggor i Kroksofladen, Trollsundet,
Juniorfladen och utanfér Varvet samt for Juniorverksamheten.

Strandskydd

Detaljplanen mojliggor uppférande av vandrarhem, stugor, servicebyggnader, bryggor m m.
Lansstyrelsen har i beslut 2009-02-12 upphéavt strandskyddet inom avgransade omraden for
kvartersmark betecknad med B, N1, N2 och N3 samt E i detaljplanen. Sarskilda skél for att
upphéva strandskyddet framgar av Varmdo kommuns ansdkan daterad 2008-10-08.
Kommunen anser att hela omradet ska vara allemansréttsligt tillgangligt, se skotselplan for
allmén platsmark.

Strandskyddet upphévs inom snavt tilltagen kvartersmark. Inom vattenomrade for
smabatsbryggor, WV 1, respektive PARK forutsatter kommunen att L ansstyrel sen meddelar
dispensi samband med att lovgivning for smabatsbryggor. Omraden benamnda som PARK
ska vara allmant tillgangliga strandomraden. | dessa omraden ges dispens for service for
smabatshamn. | sadan service inréknas uppforande av tréaspanger, naturstigar, sittplatser samt
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mindre komplementbyggnader i form av §obodar, se bestdmmelsen Service. Omfattningen av
gobodar ska varai huvudsak 6verensstammande med illustrationsplan och
gestaltningsprogrammet. Dispens ges aven for bryggor som féar fastasi berg och i mark med
Byggnadsnamndens godkannande. Bryggorna ska vara almant tillgangliga, se bestammelsen

Bryggor.

Uppfdljning och kontroll av genomforandet beskrivs i Genomforandebeskrivningen.

Narmilj6 och rekreation

Oarnas strander anvands frekvent av det rorliga friluftslivet som natthamnar och for bad.
Telegrafholmens norra kust anvands fér solbad. Allménheten har god tillgang till Lokholmen
och 6ns omfattande nét av gangstigar anvands flitigt. | de klippiga vikarna och pa norra
kusten finns flera badklippor.

Hela L 6kholmens 6Gstra och delvis sodra kust omfattas av befintliga géstbryggor. Soder om
planomrédet, i anslutning till juniorernas bryggor, ligger Trollsundet och marinan och i
Kroksofladen ligger en gésthamn. Det finns plats for narmare 200 géstande batar som kan
fortdjas vid bryggor i Trollsundet, Kroksofladen och intill Trollharan. Vid regattor och stérre
seglartavlingar & belastningen hog med uppat 300 bétar. Gastande bétar hittar idag sin
natthamn antingen i KSSS gasthamn, i Kroksofladen eller i Pramviken. Totalt kommer varje
sésong cirka 12 000 personer till Lokholmen.

Juniorernas bryggor

Ungdomsverksamheten uthildar arligen 700 elever pa L 6kholmen. Trollgarden, utanfor
planomradet, utgor servicehus for KSSS verksamhet och under hogsasong drivs ocksa ett café
i byggnaden. KSSS arrangerar varje ar tre stora evenemang i Sandhamn och ofta flera stora
internationella tavlingar, VM eller EM. Sandhamn Open, Gotland Runt och Sandhams-
regattan lockar cirka 600 batar och 4 000 seglare. Ett EM/VM innebér cirka 100 batar. Under
en bra startdag for Gotland Runt kan det utéver gastande fritidsbatar komma 10 000 besokare
till Sandhamn.

En utredning av frilufts- och upplevelsevarden inom planomradet har utforts av Hifab i
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november 2007. Utredningen redovisasi sin helhet i MKB. Riskerna med exploateringen
bedoms framst bestai det 6kade antalet besokare som kan medfora ett Okat slitage pa
landmiljon, vilket i sin tur minskar vardet av naturupplevel sen samt minskade magjligheter att
kunna uppleva naturen i avskildhet. Den indirekta konsekvensen av planforslaget medfor
okad risk och Okat dlitage for naturmiljon. Detta medfor stérningar av djur- och fagelliv pa
land, framst pé& Telegrafholmen som idag & orérd. A andra sidan avlastas Sandhamn och
Sandons ekol ogiskt kansliga omrade.

Planomradet och resten av ytterskargarden utgor riksintresse for friluftslivet. Den foreslagna
bebyggelsen och gasthamnarna kommer att innebéra att tillgangligheten och servicen for
besokare kommer att oka. Friluftslivet far tillgang till planerade géastbryggor, kanotbrygga,
utokad trafik med béatpendeln och tillgang till 6vernattning, dusch etc. Stréanderna vid
Telegrafholmen och Lokholmen & idag strandskyddat omrade. Inriktningen for den planerade
exploateringen innebér att sdval strandzonen som all mark runt byggnader kommer att vara
fortsatt tillganglig for allmanheten. Det & framst de norra klipporna pa L ékholmen som
nyttjas for bad idag, och dessa kommer att bevaras. Telegrafholmens och L6kholmens
mojligheter att erbjuda naturhamn for bestkande batar kommer att minska. Den planerade
bebyggelsen bor utformas sa den passar in enligt de riktlinjer som finns for byggande i
ytterskargarden.

Sammanfattningsvis rekommenderas atgarder for att behalla de upplevelsevarden som finns
och for att minska eventuella storningar:
- bebyggelse och service bor samlas inom ett begransat omrade,
- ett sammanhdllet naturomréde bor bevaras for att kunna strévai,
- Oarna bor varafortsatt tillgangliga for allménheten,
- envarsam naturvard och skogsskétsel bor tillampas,
- forsorjning med tillrackligt tét trafik med kollektiv bét till/fran Sandhamn,
- och en god tillgang pa soptunnor som toms efter behov och en exploatéren som patar
sig eventuella étgéarder som kan ténkas uppkommai samband med luktstérningar etc
fran reningsverket.

Offentlig och kommersiell service

| Sandhamn finns ingen Oppen skola eftersom elevantalet & for litet. Eleverna &r hanvisade
till Mja skola. Djur6 vardcentral bemannar filialmottagningar pa bl a Sandon vissa dagar i
veckan. Livsmedel shutik, postkontor, hotell och restauranger med aret runt Gppettider finnsi
Sandhamn.

Tillganglighet

Omrédena kommer att tillgodose en viss tillganglighet med hjélp av grusbelagda stigar och
spanger 1angs huvudgangstréken och fran bryggorna upp till servicehuset, Gvernattningstugor
och vandrarhemmet. Oarnas topografi gor det dock inte mojligt att géra hela planomrédet
tillgangligt for personer med funktionshinder.
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Gangvagar och trafik

Oarna saknar bilvagar. P& Lokholmen finns ett nét av gangstigar som i huvudsak tacker hela
on. Négra av stigarna trafikeras med fyrhjuling. Planforslaget omfattar ingen utbyggnad av
vagar men mojliggor en varsam utbyggnad med nya gangstigar med anpassning till topografin
och vegetation.

Nya naturstigar far uppforas inom kvartersmark, NATUR och PARK, som grusforstérkta
stigar och traspanger. Omrédena &r kuperade och hojdskillnaderna foresl as tas upp med
trétrappor och traspanger dels mellan byggnader och dels fram till entréer samt bryggor.
Tréaspanger och bryggor ska utforas med reversibel grundléggning, vilket reglerasi
planbestdmmel ser.

Vaxholmshol agets bétar gar dagligen tur och retur minst en gang varje vardag. Vintertid
trafikeras inte lika manga hamnar och alternativa fardsétt finns sdsom svéavare och helikopter.
Turisttrafiken utgar framst fran Stockholm och Vaxholm.

Under hogsasong trafikerar en passbét, Baljan, strackan Sandhamn och L ékholmen/Troll-
sundet och finansieras genom gasthamnstrafiken. Passhétens fored as trafikera
Telegrafholmen. Passbatens strackning far inte inverka pa dlgrasomradet i Lokholmshalet.

Det finns en helikopterflygplatsi Sandhamn. | sundet mellan Lokholmen och Telegrafholmen
ligger en pontonbrygga for §6flyget. | planarbetet har utretts om pontonbryggan pa sikt kan
flyttas for att ge plats at gastbryggorna.

Bilderna visar olika typer av stigar som finns p& Lokholmen
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Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Ny bebyggel se pa L okholmen och Telegrafholmen ska andutas till reningsverket pa
Telegrafholmen. Dricksvattenférsorjningen for den nya bebyggel sen och gastbryggan bedoms
kunna tillgodoses via en ny §6ledning fran grundvattentakten pa Sandon.

Befintligt reningsverk pa Telegrafholmen planlaggs som ett E-omr ade som medger pagaende
markanvandning for tekniskt andamal. Den nya bebyggel sen uppférs 200 meter ost/sydost om
reningsverket. Eftersom den dominerande vindriktningen &r sydvastlig beddms risken for
olagenheter i form av lukt och smittspridning som liten. Ansvaret for eventuella dtgérder som
kréavs for att uppna god inomhusmiljo for bostadsbebyggel sen avseende eventuella
olagenheter fran reningsverket ska ligga pa exploatoren.

Dagvattnet omhéndertas lokalt genom vegetationsbekladda tak eller infiltration i mark.

For friluftsivet med bét ska avlopp tas omhand pa ett miljovanligt sétt genom att erbjuda
avloppshantering i gasthamnarna for gastande bétar.

Avfall

Avfallshanteringen for planomradet kommer att tillgodosesi den Gvergripande [6sning som
precis har tagits fram for hela Sanddomradet inom ramen for avsiktsforklaringens
utvecklingsarbete. Sopor fran Lok- och Telegrafholmen ska hamtas fran de bada 6arna och
transporteras till fastlandet.

Energi
Enligt kommunens dversiktsplan bér man underlétta for anvandning av lokala energil Gsningar
som nyttjar energi fran till exempel sol, vind och vagor.

Bebyggelse
Ett gestaltningsprogram har uppréttats till planfordaget, se bilaga. | programmet framgér
riktlinjer for utformningen av bebyggel se, bryggor och anordnande av marken.

Telegrafholmen

| dag finns endast ett kommunalt reningsverk pa on. Syftet & att omradet kan utvecklas med
en blandad bebyggel se for friluftdliv, fritidsboende och turism. Planférslaget mojliggor hogst
40 fritidshus och ett kombinerat vandrarhem/servicehus placerade pa Telegrafholmen, se
illustrationsplan nedan.

Foreslagen markanvandning B, inrymmer fritidsbostéder. Cirka 40 smastugor far uppforas
och varje stuga kan uppta hogst 43 kvm byggnadsarea. Syftet med de mindre enheterna &r att
ar att framja bebyggelse for friluftsandama som uthyrningsstugor och fritidsbostéder.
Omréden markerade med B, far tillsammans endast utgoras av en fastighet. Bestammelsen
syftar till att forhindra att omradena privatiseras och styckas i smahustomter.
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Intill gasthamnen far ett vandrarhem med servicefunktioner for évernattning, dusch, WC och
sophantering uppforasi en vaning och inredd vind. Inom strandomradet far mindre sjcbodar
uppforas, se vidare under avsnittet pasid 13, strandskydd.

Utomhusmiljon mellan byggnaderna far inte mobleras och installeras med privata tillbehor
som blomlador och utomhusmabler.

4200

[llustration, smaskalig bebyggelse pa Telegrafholmen med majlighet till forradsutrymmen dér terrangen tillater.
Byggnader och spanger ska uppforas med reversibel grundlaggning som plintar pa berg.
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Ilustration, forslag till nya éver nattningsstugor, servicehus (dusch, WC), sophus, bastu, och
samlingshus. Bebyggel sen fored as placeras mitt p& 6n i anslutning till befintliga géastbryggor i
Kroksoflad. Placeringen majliggér att dvernattningsstugor och service kan samutnyttjas
mellan Pramviken och Kroksifladens gastande batfolk.
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L 6kholmen

Lokholmen &r till stora delar bebyggd. Befintlig bebyggel sen & koncentrerad till sbdra delen
av On. Dessa omraden foresl as planléggas for befintlig anvandning dvs omraden for
friluftsomrade, N;. Vid Juniorfladen ligger Trollgarden, Hamnkaptenens bostad, ett litet
hamnkontor, 6fogdens bostad, Annexet, Skothalarstugan och fem Juniorstugor for
lagerverksamheten pa on. Pa hogsta punkten mitt pa Lokholmen stér ett stentorn som tidigare
utgjort observatorium. Langs strandernai 0st vid Kroksofladen finns bryggor och
spangsystem. | skogen finns ocksa rester av anlagda ridvagar och en manege som visar pa den
tidigare verksamheten pa on. Syftet & att omradet kan utvecklas med Gvernattningstugor for
det rorliga friluftslivet och turism. Planférslaget mojliggor ett 20-tal stugor och ett servicehus
pa Lokholmen, seillustrationsplan nedan. Marken mellan husen far inte privatiseras.

Sentornet Juniorernas stugor Bakom buskaget skymtar Trollgarden

Fored agen markanvandning Nz inrymmer friluftsomrade med évernattningstugor for
friluftslivet och utrymmen for tillhérande service som dusch och WC. Den totala storsta
sammanlagda byggnadsarean for de tva utpekade markanvandningsomradenainom
markanvandningen N3 & 1 000 kvm byggnadsarea.

[l
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Illustration pé enkla Gver nattningstugor pé Lokholmen

Utformningsbestammel ser

Fritidsbostaderna pa Telegrafholmen far uppforasi en vaning. Planbestammelsen f; anger
hogsta taknockshojd for huvudbyggnad 5,5 m réknat fran byggnadens medelmarkniva. Vind
far inredas, utrymme for kallarforrad far € sprangas ut.
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Servicehus pa Lokholmen far uppférasi tva vaningar. Planbestammelsen f, anger hogsta
taknockshojd for huvudbyggnad 7,0 m réknat fran byggnadens medelmarkniva

En ny bastu, placerad pa sydvéastra udden, foreslés uppforasi hogst en vaning.

Overnattningsstugorna pa L 6kholmen fér uppforasi en vaning. Planbestammelsen 3 anger
hogsta taknockshdjd for huvudbyggnad 4,5 m raknat frén byggnadens medelmarkniva.

Anpassning till topografin

Entréer och gangvagar ska anpassas till topografin. Pa klippor mojliggors en varsam
anordning av gangstigar i form av traspanger med plintar pa berghdllar. Ibland kan hojden pa
tréanordningarna dverskrida 0,5 meter ver marknivan vilket formellt sett réknasin i
byggnadsarean for bebyggel scomradet. Planens intention &r att tilldta spanger for att uppnaen
sammanhallen |6sning for omradet som férhindrar schaktning och sprangning i berg.

Hélsa och sékerhet

| planférslaget har omrade for fritidsbostader placerats minst 200 meter fran reningsverket,
vilket dverensstdmmer med lansstyrel sens rekommendation. Den kuperade 6n beddms
medfora att storningar i form av buller och lukt minskar och att det generella skyddsavstandet
bor kunna minskas. Om det anda skulle uppsta luktproblem kan dtgérder vid reningsverket
vidtas for att begransa eventuella olagenheter.

PLANENS KONSEKVENSER
| planarbetet har strévan varit att minimerainverkan och paverkan genom en analys och
sammanvagning av olika konsekvenser i MKB:n. Vid en sammanvégning bedéms planen
medfora milj6férbéttringar avseende bl &
- minskad belastning pa det utpekade ekologiskt kansliga omradet pa Sandon,
- minskat slitage pa naturmiljon vid naturhamnar,
- forbéttrad avfallshantering,
- forbéttrade avloppshantering,
- utokad tillganglighet for friluftslivet genom bét- och kanotbryggor och utokad -
bétpendeltrafik mellan darna,
- och uttkad service for besokare genom toaletter, duschar, tvétt- och
overnattningsmajligheter (bét, talt, vandrarhem, stuga).
- en mattlig inverkan pa landskapshilden eftersom byggratter och nockhojder reglerasii
plan,
- forbéttrat skydd for kulturmiljéer.

Ovanstaende beddms uppvéaga de negativa miljokonsekvenserna som det dltid innebér att ta
ny mark i ansprak for bebyggelse och det ditage pa naturen i néromradet som rorelsen och
bebyggel se kommer att medfora samt att forstéel sen for kulturlandskapet forsvaras da en
byliknande bebyggelse uppstar pa en tidigare naturpréglad 6. Ett uppfdljnings- och
kontrollprogram ska anvéndas vid genomfdrandet, se genomfdrandebeskrivningen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Kommunen & inte huvudman for allman platsmark. Fastighetsdgaren ansvarar for skétseln
enligt uppréattad skotselplan, och for drift och underhdll av allman platsmark.

Genomférandetid
Genomfoérandetiden & 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE
Medverkande tjansteman

Véarmdo kommun

Kommunens planhandl&ggare & planarkitekt Hamid Roshangar, exploateringschef Bo
Reichenberg, Kommunantikvarie: Johan Aspfors, ekolog Anna Edstrom, Kart- och GIS
samordnare Annelie Norlin, VA- och avfallshantering Majken Elfstrom.

Medverkande konsulter

Tengbom Stockholm
Miljokonsekvensbeskrivning, Hifab AB
Marinbiologisk undersokning, Askling J, mfl.
Strandinventering, Calluna AB, Linkoping
Skotselplan, Hifab AB

Samhallsbyggnadskontoret i Varmdd kommun

Mats Hellberg Hamid Roshangar
planchef planarkitekt
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