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REDAKTIONELL ANMARKNING

Under arbetet med denna detaljplan har fordndringar skett som paverkar
planhandlingarnas utseende, disposition, diarienummer etc. Det beror pa att
arbetet med detaljplanen inleddes av Byggservicekontoret i Hofors kommun men
da Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning skapades den 1 april 2016
upphorde Byggservicekontoret att existera och ansvaret for samhallsbyggandet i
Hofors, Ockelbo och Sandviken flyttades till den nystartade férvaltningen som har
sitt sate i Sandviken. Dock har inte detta paverkat utformningen av planforslaget pa
nagot vis.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en etablering av ett parkomrade pa en del av
Folkets Hus fastighet. Innan etablering genomférs kommer Hofors kommun kopa
det inom detaljplan gillande omrade av Hofors Folkets Hus férening. Markkopet
innebar att markens anvdandande kan andras, nagot som kraver att en ny detaljplan
upprattas. Inom en del av det omrade som detaljplanen géller f6r kommer en
lekplats anlaggas medan resterande omrdade kommer att anvdandas som
parkomrade.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MIJOBALKEN

Genomforandet av detaljplanen anses inte ha nagon betydande paverkan pa
hushallningen av mark och vatten eller 6vriga allménna intressen enligt Miljobalken
kap. 3, 4 & 5. Da ingen paverkan sker ar detaljplanen férenlig med ovanstaende
kapitel.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet avgransas av bade av villatomter och Folkets Hus mark i vast,
Teaterplan i norr, centrumparkeringen intill Centralgatan samt en handfull
bostadsfastigheter och Vastra Villagatan i 6st medan Brannkarrsgatan skapar en
naturlig grans i soder. Den befintliga fastighetsindelningen ger en naturlig
avgransning av planomradet.

Areal
Planomradets totala areal ar nastan 1,2 hektar.

Markagofdrhallanden

Hofors kommun avser att kopa en del av fastigheten Hofors 5:14 av Hofors Folkets
Hus forening i samband med att det nya parkomradet skapas. For att fa fram det
aktuella marknadsvardet har Hofors kommun anvant NAI Svefa for att gora en
vardering av den del av fastigheten Hofors 5:14 som Hofors kommun dmnar
forvarva. NAI Svefa har gjort sin vardering med syfte till att beddéma
varderingsobjektets marknadsvarde vilket kommer att ligga till grund for
kommunens inkdép av marken. Markens vardering har gjorts enligt de
forutsattningar som var gallande vid varderingstillfdllet dvs. gallande detaljplaner
med markanvandningen folkpark etc. Det omrade som varderas av NAl Svefa ar cirka
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0,7 Ha och varderingsmetodiken som har tillampats ar ortsprismetod, vilket innebar
att jamforelser gors jamforbara objekt sa langt som mojligt. NAI Svefa kom fram till
ett marknadsvarde som har beddmts till 200 000 kr vilket &r den summa som ligger
till grund for markinkopet.

Det finns en upprattad “Ansdkan samt dverenskommelse om fastighetsreglering”
med diarienummer 2013/34 mellan Hofors Folkets Husforening i egenskap av agare
till fastigheten Hofors 5:14 samt Hofors kommun i egenskap av dgare till Hofors
13:161. | verenskommelsen framgar det bland annat att Hofors kommun kdper en
del av fastigheten Hofors 5:14 for en summa av 200 000 kr samt att kommunen
bekostar en fastighetsférrattning dar den inképta marken fran Hofors 5:14 regleras
in med fastigheten Hofors 13:161 som &r en samlingsfastighet fér Hofors kommuns
parkmark.

LT

aljplanen ror samt dess forhallande till

omgivningarna.



Datum Diarienummer Sida

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsférvaltning 2016-12-06 VGS-PL-2016-42 4(11)

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planomradet sarredovisas inte i den kommunala Oversiktsplanen (som vann laga
kraft 2010-07-13). Omradet ligger centralt beldget och omgardas av
bostadsomraden vilket gor att det har setts som en del av kommunens gronstruktur.

Detaljplaner, Omradesbestammelser och férordnanden

De for omradet géllande detaljplanerna ar B75 och B76, de vann laga kraft 1983-04-
06 respektive 1986-06-24. Fastigheten 6:47 som regleras av B75 betecknas med "A”
(vilket ar en numera avskaffad beteckning som innebér allmant dndamal) samt att
den del av Folkets Hus omradet som innefattas av den nya detaljplanen betecknas i
B76 med "Rf” (vilket ar en avskaffad beteckning for folkpark) och en majoritet av
marken ar markerad med prickar vilket innebér att den inte far bebyggas. Omradet
innehaller dven reserverade zoner for underjordiska ledningar. Detaljplanerna B75
och B76 kommer till delar att upphavas nar den nya detaljplanen vinner laga kraft.

Behovsbeddmning av miljépaverkan for detaljplan

Syftet med att géra en ny detaljplan for omradet beror pa att marken har bytt dgare
fran Hofors Folkets Hus Forening till Hofors kommun. Den gamla detaljplanen som
vann laga kraft 1986-06-24 tillgodosag en markanvandning som var skraddarsydd
for Folkets Hus verksamhet. Omradet har beteckningen ”Rf” i géllande detaljplan,
som numera &r avskaffad planbestimmelse for andamalet folkpark vilket
forutsatter att en ny detaljplan for omradet gors. Marken har anvants som ett
omrade for allmanheten med olika funktioner genom aren men det har framst varit
ett parkomrade nagot som omradet kommer fortsitta vara dven i den nya
detaljplanen. Inom omradet for den nya detaljplanen kommer bland annat en
lekplats inrymmas medan resterande ytor kommer att betraktas som ett
parkomrade med mojligheter fér spontana aktiviteter.

Planomradet &r centralt beldget och angrénsar till bostdder, foretradelsevis villor, i
sydost, soder och sydvast medan nordvastra delen gransar till mark som tillhor
Hofors Folkets Hus Forening samtidigt som det gransar till centrum med torget i norr
och en stérre parkeringsplats i nordost.

Slutsats

Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning anser att den nya detaljplanens
genomférande inte kommer att leda till nagon betydande miljopaverkan eftersom
varken planomradet eller dess omgivningar har varit foremal fér nagon form av
industriell verksamhet eller ndgon annan verksamhet som har miljépaverkan.
Slutsatsen har baserats pa omradets historiska anvandning som i kombination med
att markanvandningen kommer att klassas som ett parkomrade dven i framtiden
vilket innebar att det inte kommer att finnas nagon byggratt pa platsen.
Planomradet ligger inte heller i nagot omrade som berors av radon.

Kommunala beslut i dvrigt

Hofors kommun férvarvar en del av fastigheten Hofors 5:14 fran Hofors Folkets Hus
Forening samt att Hofors kommun forbinder sig att bekosta forrdttningen hos
Lantmaterimyndigheten.
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FORUTSATTNINGAR; FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Planomradet bestar av en storre 6ppen yta med en mindre hojdskillnad ganska
exakt mitt pd omradet som ger en hdjdskillnad i nord-sydlig riktning. Den 6ppna
karaktaren bryts endast av en handfull mindre klungor med trad, framst barrtrad,
vilka skapar tradridaer som ramar in planomradets nedre del.

Planomradets 6vre Ostra del, ndstan fran Teaterplan till centrumparkeringens slut
dér bostadsfastigheterna borjar, sluttar at 6st. Det innebar att det ar en tydlig
hojdskillnad mellan den 6vre delen av planomradet och den ligre liggande
centrumparkeringen. Ur ett estetiskt samhallsbyggnadsperspektiv — ger
hojdskillnaderna en spannande och varierad bild av stadslandskapet. Nar ett
gronomrade ar upphdjt blir det automatiskt en punkt som folk faster blicken pa och
blir ofta en plats som vacker intresse, nagot som kommunen tanker utnyttja i
utformningen av planomradet genom den nya detaljplanen.

Marken bestar av urberg och klassas varken som omraden med féroreningar eller
ha en rasrisk.

Friytor

| den nya detaljplanen kommer hela planomradet betecknas som ”park” vilket
innebar att omradet kortfattat kan beskrivas; “med park menas ett grénomrade som
dtminstone till viss del ér anlagd och kréiver skétsel.” Det betyder att bestammelsen
[amnar ett stort utrymme for olika aktiviteter som lampas pa en gronyta. |
kommunens tanke av anvandningen for planomradet kommer det att inrymmas en
lekplats pa en del av ytan for den gamla utomhusrinken, som sedan ldnge &r
borttagen men tack vare att platsen anvdandes som ishockeyrink ar marken platt
vilket underlattar fér etableringen av lekplatsen, vars yta blir cirka 300 m2. Resten
av planomradet far en 6ppen karaktar med vissa inslag av trad och buskar for att
skapa strukturer i parken och pa sa satt skapa rum i rummet som gor det mojligt att
utnyttja platsen pa flera olika satt utan att ytorna far tilldelade funktionsomraden.
Parken far en flexibel anvandning eftersom inga ytor far en last anvandning vilket
medfor att parken kan utnyttjas av alla kommuninvanare for olika typer av
aktiviteter beroende pa tid och lust, vader och vind med mera.

Planomradet ligger i stort sett mitt i Hofors vilket gor att en stor del av samhillets
invanare kan ta sig till platsen med relativ latthet. Det 4&r kommunens forhoppning
att platsen blir en central punkt for alla invanare men med tanke pa att en ny
lekplats anlaggs i parken antas det att en stor del av kommunens barn kommer att
vistas dar.

Teknisk forsoérjning

Pa fastigheten Hofors 5:40 finns en transformatorstation vilken krdvs for att
elforsorjningen i ndromradet skall fungera, darfor boér alla ledningar behalla sin
nuvarande dragning, Gver planomradet. Ett u-omrade har lagts till for
ledningsratten med aktnr: 21-89.222.1 i plankartan. Ledningsratten galler en
fijdrrvarmeledning som forsorjer en stor del av de kringliggande fastigheterna och
bildades 1993-11-23. Omraden markerat med ”“u” pa plankartan, som I6per 6ver
planomradet, ar markreservat avsedda fér underjordiska ledningar.
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Forutom elledningar finns det dven en optokabel som I6per genom gronomradet.
Planomradet ingadr i verksamhetsomrade for dricksvatten, spill och dagvatten.
Ledningarna inom planomradet dgs av fastighetsagaren.

Eftersom lekplatsens anldggande inte paverkar ledningarnas placering bor ingen
ledningsflytt kravas.

Administrativa fragor
Genomforandetiden &r 5 ar fran och med den dag som planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

En av de storsta konsekvenserna av planens genomférande ar att det kan etableras
en ny lekplats inom planomradet varvid det ar viktigt att planen genomfors. Nar
marken byter huvudman sa ges det majligheter att rusta upp gronomradet for att
sakra en okad tillganglighet, trygghet och attraktivitet. En forandring som omradet
kommer kunna utnyttja for att etablera en motesplats for personer i alla aldrar.
Omradet bestar huvudsakligen av 6ppna ytor som ar lampliga for valfria aktiviteter,
finns det inte direkta restriktioner fér markens anvandning vilket framjar
spontanitet och mojliggor att gronomradet far en varierad anvandning under en stor
del av aret.

Nollalternativet

Om inte marken fa ett nytt huvudmannaskap ar det inte heller mojligt att genomféra
de andringar som detaljplanen fér med sig. Det skulle vara ett stort misstag som
drabbar framtida generationer av kommuninvanare da lekplatsen inte kan anldggas
med alla de mojligheter som en detaljplan for med sig samt att ett sa centralt
gronomrade inte kommer att utvecklas till en attraktiv plats. Lekplatsen kommer att
vara den stora magneten i parken och skulle den inte anlaggas som det ar tankt kan
det beslutet paverka Hofors, bade som kommun och ort, negativt eftersom det kan
leda till att potentiella kommuninvanare véljer att inte flytta till kommunen.

Sociala konsekvenser

| och med att platsen omvandlas fran ett relativt slitet och nedganget omrade till ett
gronomrade med parkkaraktar kommer platsen fa en upprustning. Nar kommunen
blir huvudman fér marken och den far en ny anvandning kan en lekplats etableras
dar, vilket dr ndgot som skapar sociala kontakter for dem som vistas i parken. Dessa
sociala kontakter kan variera i intensitet beroende pa person och omsténdighet. Det
kan vara allt fran passiva kontakter, som att se och synas, till valdigt aktiva kontakter
som nar barn leker. For att vara bebyggda miljéer skall fa liv och att sociala kontakter
skall uppsta manniskor mellan kravs det att manniskor vill och aktivt uppmuntras till
att vistas och uppehalla sig utomhus. Vanligtvis delas de olika utomhusaktiviteterna
in i tre olika kategorier; de nddvandiga, de valfria och de sociala. De nddvandiga ar
den typen av utomhusaktivitet som genomférs oavsett hur den offentliga miljon ser
ut eftersom den ar tvingande av sin natur. Bland dem kan exempelvis aktiviteter
sasom att ga till skolan, ga till arbetet med mera raknas eftersom de kravs for att
samhallet skall fungera. De valfria aktiviteterna ar daremot valdigt beroende av att
de yttre forhallandena eftersom de sker bara om tidpunkten och de yttre
forhallandena mojliggor det. | den hér kategorin tillhor aktiviteter sasom att stanna
till vid en béank i solsken och satta sig pa den, att ga en promenad i solskenet med
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mera. Den tredje kategorin, de sociala aktiviteterna, ar beroende pa att det finns
andra manniskor i det offentliga rummet. Har aterfinns aktiviteter som
konversationer mellan framlingar, barn som leker men dven de passiva sociala
kontakterna som att bara se och hora andra manniskor. Eftersom de sociala
aktiviteterna ar resultatet av de andra bada kategorierna, kan de underlattas genom
att insatser gors for att skapa en miljo som ar lamplig for vistelse. Det ar de typerna
av aktiviteter som kommunen forsdker stimulera genom att skapa miljéer som
inbjuder till vistelse som inte &r tvingade utan valfria i och med att ytorna i
gronomradet ar flexibla kan de anvandas fér det andamal som besdkare pa platsen
finner lampligt. Pa sa vis kan och bor gronomradet ses som en friyta dar allt kan ske
beroende pa aktérer. Nar en plats mojliggor for valfria aktiviteter kan de sociala
kontakterna ske pa ett naturligt satt vilket innebéar att utanférskap kan minskas,
integration mellan olika etniska grupper kan ske och nya sociala kontakter
forhoppningsvis kan skapas.

For att underlatta etablerandet av sociala kontakter har kommunen valt att placera
en lekplats inom parkomradet eftersom det ar ofta en katalysator for nya kontakter
genom att barnen leker pa lekplatsen medan foréldrar kan samtala vid sidan om
medan de haller uppsikt pa sina barn. Kommer barnen redan i tidig alder i kontakt
med andra barn av annat etniskt ursprung eller med funktionsnedsattningar kan,
forhoppningsvis, toleransen gentemot andra individer 6kas.

Parkomradet i allmanhet och lekplatsen i synnerhet skall vara tillgangligt for alla
oavsett deras fysiska och psykiska kapacitet. For att tillgodose behoven for olika
grupper av funktionshindrade har Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsférvaltning
(VGS) haft samrad med Synskadades Riksforbund (SRF) i Gavleborg. Den kontakten
som etablerades med SRF Gavleborg ar nagot som vi pa VGS éar glada for och
kommer att utnyttja i framtida projekt eftersom det ar en enorm tillgang att kunna
radfraga personer som inte ser en funktionsnedsattning som ett hinder utan som en
annan forutsattning for att klara vardagen. Genom samrad med SRF har
utformningen av lekplatsen genomgatt ett antal mindre dndringar sasom att se till
att halla fargerna pa underlaget till ett fatal som &r i klar kontrast med varandra.
Givetvis ar underlaget en forutsattning for tillgdnglighet fér exempelvis personer i
rullstol eller for individer som anvander ganghjalpmedel. For att skapa en miljo som
inte utesluter nagon har VGS efter kontakter med "DHR — Forbundet for ett samhalle
utan rorelsehinder” arbetat i ndra samarbete med Hoforshus AB och i synnerhet
avdelningen for gata och park for att sakerstdlla att alla drar i samma riktning.
Samarbetet har lett till bra materialval for underlag pa lekplatsen och gangstraken
genom parken. For att sdkerstalla att ingen utesluts ur gemenskapen pa lekplatsen
har valet av lekredskap fallit pa att det finns en Fagelbogunga (dven kand som
kompisgunga) som gor det mojligt for flera att gunga tillsammans. Det innebar att
grupper med barn kan gunga tillsammans men den skapar daven méjligheter for barn
med funktionshinder kan gunga i ett tryggt och sdkert redskap. Exempelvis kan barn
ligga och gunga ensamt eller gunga tillsammans med sin vardnadshavare.

Barn

Hofors kommun har som intention vid alla planprojekt lata barn och ungdomar
komma till tals och gora sin rost hord. Detta projekt foll inom ramarna av att det
skulle utvecklas tva nya lekplatser inom kommunen, som grundades pa ett
medborgarforslag. For att kommunens tjansteman skulle veta vad som 6nskades av
barnen i kommunen fick yngre barn rita sina dromlekplatser och ur dem fortsatte
processen med dialogmoten dar barn och vuxna var inbjudna. Som ett resultat av
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dialogmotena valdes lekplatsutrustningen ut genom att foraldrar och barn fick valja
vilken typ av lekplats de ville ha. Detta innebar att kommunen inte har valt ut nagra
lekredskap utan har bara sett till att budgeten foljts. Detta har varit en lang process
som alla inblandade ar vdl medvetna om men ur ett barnperspektiv har det varit ett
mycket lyckosamt arbetssatt da barnens béasta ar det som har varit i fokus for alla
inblandade.

Resterande delar av planomradet kommer att skapas med barnperspektivet i fokus.
VGS kommer i samarbete med Hoforshus AB jobba for att det skall skapas en trygg
och attraktiv parkmiljé i centrala Hofors dar fokus ligger pa att det skall finnas
mojligheter for rekreation, lek och sport men &dven andra former av sociala
kontakter som ofta sker pa ett parkomrade med rekreation som huvudsyfte.

Tillganglighet

| alla projekt som berdr Hofors kommun ar tillgéngligheten for alla en viktig del. Det
innebar for det specifika projektet att det inte finns nagra hinder i form av kanter
eller andra nivaskillnader som kan uppfattas som barridrer for brukare med
funktionshinder. Det har dven inneburit att VGS har i samrad med SRF Gavleborg
valt att dndra de klara farger som fanns pa gummiunderlaget i de tidigare forslagen
pa lekplatserna till en svartfargad gummimatta som gor det enklare for brukare med
synnedsattningar att orientera sig.

Som det redan har namnts ovan i texten ar planomradet amnat for att vara en park
med fokus pa rekreation och andra former av sociala kontakter ar det valdigt viktigt
att lagga fokus pa tillgdngligheten i omradet. Det skall finnas strak genom omradet
som ar latta att ta sig fram pa for alla oavsett om de har funktionshinder eller inte.
Genom att arbeta med malsattningen att de svagaste i samhallet skall kunna ta sig
fram i omradet med latthet kommer dven de som inte har funktionsnedsattningar
att ha nagra problem med att vistas inom omradet.

Tillgangligheten innebar dven att det skall vara tryggt att rora sig i omradet for alla.
Darfor skall vegetationen gallras ut genom att buskar och snar tas bort och endast
trad som har kvaliteter for parkens karaktar kommer behallas. Genom att gallra bort
buskvegetation och snar skapas ridaer av trad men det bildas dven siktlinjer som
skapar trygghet. Siktlinjer i kombination med belysning skapar en miljé som upplevs
som tryggare foér dem som vistas inom parkomradet oberoende tiden pa dygnet. Det
trygghetsarbete som kommer att genomféras pa platsen kommer att genomforas
genom dialoger med Hoforshus AB, Polisen och Hofors kommun.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planprocessen for detaljplan:

Samrad: April och Maj 2015

Granskning: December 2015 alt. Januari 2016
Antagande: Februari 2017

Laga kraft: Mars 2017

Ovriga atgdrder som behdver genomféras listas nedan samt vilken aktdr som tar
initiativ till genomférande listas nedan:

Markforvarv (Hofors kommun)

Ansoka om aktuella lantmateriforrattningar (Hofors kommun)
Ansoka om ledningsratt (Ledingshavare)

Markarbeten (Entreprendr)

Uppforande av lekplats (Entreprendr)

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar efter det datum som planen vunnit laga
kraft. Den korta genomférandetiden baseras pa att detaljplanen har ett specifikt
syfte sdsom etablerandet av en park med en lekplats som huvudattraktion.

Huvudmannaskap
Hofors kommun ar huvudman for allman plats.

Ansvarsfordelning

Hofors kommun ansvarar for att markinkop kommer till stdnd samt att
fastighetsbildning sker i enlighet med Fastighetsbildningslagen (FBL).

Markarbeten samt uppférande av lekredskapen genomfors av entreprenor.
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FASTIGHETSBILDNINGSFRAGOR

Forenklat kan det sdgas att "med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av
fastigheter, andring av fastighetsgranser, inrdttande av gemensamhetsanlaggningar
och upplatelse av servitut samt ledningsréatter. Fastighetsbildningsatgarder provas i
en lantmateriforrattning som handlaggs av Lantmaterimyndigheten.”

Avstyckning och fastighetsreglering

Enligt den upprattade ”“Ansdkan samt 6verenskommelsen om fastighetsreglering”
med diarienummer 2013/34 mellan Hofors Folkets Husférening och Hofors
kommun kommer ett markkop och fastighetsreglering ske mellan ovanstaende
parter. Hofors kommun kdper en del av fastigheten av Hofors 5:14 f6r 200 000
kronor samt att Hofors kommun bekostar en férrattning dar den inkdpta marken
regleras in i fastigheten Hofors 13:161.

Eftersom dven en del av fastigheten Hofors 6:47 berors av detaljplanen foreslas att
den regleras in i fastigheten Hofors 13:161. Hofors 6:47 bestar idag av bade en
gronyta samt en parkeringsplats varvid det foreslas att fastighetens gronytedel
regleras in i Hofors 13:161.

Ledningsratt
Ledningshavare ansvarar sjdlva att ansdka om ledningsratt.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Detaljplanens genomfdorande medfér inget behov av tekniska utredningar.
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REVIDERINGAR

Ett fortydligande av de ledningstyper som I6per Over fastigheten samt &ago
forhallandena av dem har skrivits in i plan- och genomférandebeskrivningen, enligt
det onskemal som Gastrikevatten Vatten AB framforde i sitt yttrande pa
detaljplanen under samradstiden.

Det fortydligande som Gastrike Vatten har foreslagit i sitt yttrande har lagts ini plan-
och genomfoérandebeskrivningen under rubriken “Teknisk forsorjning”.

Har fortydligat och kompletterat plan — och genomférandebeskrivningen enligt
Lantmateriets 6nskan om vem som ansvarar for att ansoka om aktuella
lantmateriférrattningar samt beskrivit det avtal som finns mellan Hofors kommun
och Hofors Folkets Husférening gallande markinkop.

Har enligt Lantmaéteriets 6nskan kompletterat plankartan med ett “u-omrade” for
den ledningsratt med aktnr: 21-89:222.1.

Har enligt Lantmateriets 6nskan fortydligat vilken fastighetsbildning som avses med
markinkdpet mellan Hofors kommun och Hofors Folkets Husférening.

En redaktionell anmarkning har lagts in i plan- och genomférandebeskrivningen i
som ett led i arbetet med att forklara varfér granskningshandlingarna skiljer sig fran
antagandehandlingarna i frdga om disposition, diarienummer, utseende etc.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplan ar upprattad av Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning
genom Magnus Andersson.

PLAN- OCH BYGGENHETEN

Magnus Andersson Anna Tengqvist
Planeringsarkitekt FPR/MSA Plan- och byggchef



