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1. INLEDNING

Handlingar

Planhandlingar
Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Till planen hér:

» Denna planbeskrivning
* Plankarta
* Fastighetsforteckning

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

 Dagvattenutredning, Norconsult, 2018-06-05
» Geotekniskt PM, AF, 2018-07-30

Planens syfte och huvuddrag

Planens huvudsakliga syfte ar att mojliggora ett uppforande av en ny forskola enligt Jarfalla
konceptforskola och att reglera en flexibel skolbyggnad uppford med tidsbegréansat bygglov,
det vill sdga gora den planenlig och permanent. Det kravs ny bygglovansdkan for det som &r
uppfort med tidsbegransat bygglov. Planen skall aven tillata en utveckling av skolverksam-
heten i framtiden. Befintlig forskolebyggnad behdver av tekniska skél ersdttas med en ny
byggnad. For att astadkomma ett battre markutnyttjande foreslas den nya byggnaden uppféras
i tva véaningar.
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Fastigheter inom planomradet
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Plandata

Lage och areal

Planomradet &ar belaget i Vattmyra i norra Ja-
kobsberg, i den norra delen av Hastskovagen.
Planomradets areal uppgar till ca 2,7 ha.

Markagoforhallanden

Hela planomradet &gs av Jarfalla kommun
och utgors av fastigheterna Jakobsberg
2:1063, 2:1399 samt del av Jakobsberg 11:5.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

{ Omradet berdrs inte av nagra riksintressen.
----------- 2 8 Utanfor planomrddet finns tva riksintressen

A 2 for kommunikationer: vagen E18, cirka 400

Utsnitt ur plankarta RUFS 2010 med meter at dster och jarnvdagen Malarbanan

planomradet inringat. Orange farg symboliserar cirka 300 meter at vaster.
strategiskt stadsutvecklingslage.

——

Regional utvecklingsplan RUFS

T — . Den regionala utvecklingsplanen for Stock-

V" G N :\N holmsregionen (RUFS) pekar ut omradet

[ R, Ay |\ Wy - som ett strategiskt stadsutvecklingslage. Det

i, < innebéar bland annat att det skall vara tit och
(i) sammanhangande stadsbebyggelse.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Jarfilla kommun antogs
av kommunfullméktige 2014-06-02. De-
taljplaneforslaget ar forenligt med oversikts-
planen eftersom omradet pekas ut som ett
omrade med bibehallen karaktar.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2015-02-02
T att en detaljplan ska tas fram for att tillata
s ‘ nya lokaler for forskoleverksamhet (KST
%f : 2015/34). Kommunstyrelseforvaltningens
2l X o, 2 tjansteskrivelse 2015-01-11 ska utgdra grund
Utsnitt ur 6versiktsplanens framtidsbild med for detaljplanearbetet.
planomradet inringat.
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Planmosaik gallande planer. Gul markering visar berdrd del av detaljplanen S 1977-06-20.
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Nedan fortecknade detaljplaner berors av den aktuella planeringen:

Nr

Namn

S 1977-06-20

Vattmyra. Skola, bostader och idrott.

Nedan fortecknade detaljplaner angransar till den aktuella planeringen:

Nr Namn
D 2014-01-24 Vattmyravallen. Skola och bostader.
B 1954-11-30 Del av Jakobsberg. Bostader.
B 1953-04-25 Del av Jakobsberg. Bostader.
B 1957-07-15 Jakobsberg 2:1064, m.m. Bostader och handel.
B 1958-03-05 Jakobsberg 2:6, 2:8, 2:95 m fl. Bostader.

Detaljplaner

Planen berdr en detaljplan fran 1977 (se nedan) som anger andamalet for omradet som "All-
méant” respektive ”Parkmark”.

Ovriga kommunala beslut

Barn- och ungdomsnamnden beslutade 2017-02-23 att framtida nybyggnationer av forskolor i
Jarfalla kommun skall utga fran handlingarna for konceptforskolan (BUN 2017/90).

JARFALLAKOMMUN|2018 5 (21)
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2. FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken bestér av skolgérd med till storsta delen hardgjord mark. Det finns en grusplan mellan
skola och forskola. Langs husliven och i utkanten av skolgéarden finns mindre planteringar och
enstaka trad. Framst kring forskolan i den sodra delen av omradet finns storre trad som kan ge
skugga.

Naturvarden

Inom planomrédet finns det inga kinda naturvirden och planforslaget tar inga ytor som hyser
bevarandevirda naturvirden 1 ansprak. S6der om planomradet finns en spridningskorridor for
adellovtra.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Den 6versiktliga karteringen av marken visar att den framst bestar av postglacial sand och
lera. En liten del i planomradets utkant utgdrs av moran (se jordartskarta). Som underlag for
att beskriva de geotekniska forhallandena har dels en undersdkning fran 1974 nér befintlig
bebyggelse uppférdes anvénts och dels en ny geoteknisk undersékning utférd 2018 av AF. De
visar liksom den oversiktliga karteringen att omradet befinner sig 1 en 6vergédngszon mellan en
storre dalsénka med postglacial lera och en nord-sydlig rygg av moran. Djupet till berg skif-
tar mellan tva och sju meter. Grundférhallandena medfor att nya byggnader kommer behova
grundlidggning pa palar. Golv kan utféras som golv pd mark efter utskiftning av befintlig fyll-
ning och organisk jord, schaktbotten ska vara ostérd.

Forutsattningar for ras och skred

Det finns ingen bedomd risk for ras eller skred inom planomréadet.

Grundvattenniva

Sarbarheten for grundvattnet ar enligt SGU hdg i den vastra delen och Iag i den dstra delen av
planomradet. | samband med den geotekniska undersokningen 2018 mattes grundvattenytan
och den ligger cirka 1 meter under markytan.

Radon

En oversiktlig undersdkning av radonriskbedémning gjordes for hela kommunen under
1990-talet. Omradet bedoms ha Iag till normal risk for radon. Den geotekniska utredningen
gor bedomningen att marken bedoms vara normalradonmark. Befintlig fyllning kan ha f6rho;-
da vérden och skall darfor schaktas bort under den nya byggnaden. Byggnaderna ska utféras
radonsakert. Tatning av genomforingar i grundmurar och bottenplatta rekommenderas.
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Jordartskarta (SGU).
Gult ar postglacial lera, orange med prickar ar postglacial sand, ljusbla ar moran.

Hydrologiska forhallanden

Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Planomradet ligger inom bade Igelbackens och Béllstadns avrinningsomraden. Igelbacken har
idag god ekologisk status, men uppnar ej god kemisk status. Ballstaan har varken god ekolo-
gisk eller kemisk status. | enlighet med den s.k. Weserdomen far inte medlemslanderna i EU
godkanna verksamhet som innebér en negativ paverkan av nagon parameter for en vattenfore-
komst med dalig status.

Oversvamning

Enligt dagvattenutredningen finns det risk
for 6versvamning inom planomradet som
kan skada byggnader. For att minska risken
for skador pa byggnader vid skyfall &r det
nddvandigt att gora en korrekt hojdsattning
av mark och byggnader.

Fornlamningar

Inom planomrédet finns inga kdnda forn-
lamningar. Om man vid gravning eller annat
arbete patréffar fornlamning foreligger an-
malningsplikt enligt kulturmiljolagen.

Oversvamningskartering.

Pa gréna ytor finns det vid skyfall risk fér staen-
de vatten som kan skada byggnader.

JARFALLAKOMMUN]2018 7 (21)
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Bebyggelseomraden

Planomradet och dess narmiljo

Inom planomrédet finns Vattmyraskolan (A, B) och Vattmyra forskola (D) byggda under 1960
och 70-talen. Darutover finns en flexibel skol- och forskolebyggnad som ar uppford 2013 (C).

Befintlig forskolebyggnad (D) behdver av tekniska skil ersdttas med en ny byggnad. For att
astadskomma ett battre markutnyttjande foreslas den nya byggnaden uppforas i tva vaningar.
| vastra delen av planomradet ligger den sa kallade Snickaregarden fran bérjan 1960-talet (E)
som avses bevaras.

Kringliggande omrade ar framst ett smahusomrade som vuxit fram fran 1950-talet och framat.
Det karaktiriseras av 6ppna och grona gaturum. Strax dster om omradet pagar byggnation av
nya smahus inom detaljplanen Vattmyravallen som vann laga kraft 2014-01-24 (G). Aven ett
flerbostadshus (Bovieran) och en privat forskola (Hovslagaren) har nyligen uppforts inom den
detaljplanen.

Strax utanfor planomradet ligger ett dldre torp (F). Langre bort finns flera fornlimningar och
tva stora fornlamningsomraden: ett i Vattmyraparken, norr om Internationella Engelska skolan
(gravfalt fran stenalder/bronsalder/jarnalder samt husgrund fran 1500-tal) och ett i gronomra-
det langs Geografivigen (gravfilt fran stendlder/bronsalder/jarnalder).
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Den befintliga férskolebyggnaden som avses
rivas (D)

(G), september 2017.
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Plan ny bebyggelse.

Teckenférklaring: Lila &r skola med skolgéard. Gult &r flexibel skolbyggnad, orange &r ny férskola och
rott ar ny forskolegard. Blatt &r Snickaregarden. Gra yta inom planomradet &ar parkering och ango-
ring

Foreslagen bebyggelse

Samlingslokaler (C))

| byggnaden ”Snickaregarden” kommer det fortsattningsvis att bedrivas verksamhet for
hantverksintresserade. Aven annan foreningsverksamhet far finnas genom att samlingslokaler
tillats inom hela planen.

Skola (S)

Den nya bebyggelse som mojliggors genom planen dr en ny forskola och en flexibel skol-
byggnad. Den nya férskolan utformas enligt Jarfalla konceptforskola. For utemiljon innebér
det att garden bor vara minst 3 000m? och 30-40m? per barn. Friyta ska prioriteras framfor
trafikytor (PBL 2010:900, 8 kap 9§). Garden delas in i tre zoner: trygg, vidlyftig respektive
vild zon.

Den nya forskolan foreslas uppforas i tva plan och dimensioneras for upp till 120 forskole-
barn i atta avdelningar, 12-15 barn per avdelning. Den flexibla skolbyggnaden kan anvidndas
for bade forskola och skolverksamhet och innehaller atta enheter, matsal och tillagningskok.
Totalt kan upp till 240 barn fa plats i forskoleverksamheten. Vid dessa byggnader ryms en
forskolegard om minst 7 200m2,

10 (21) JARFALLA KOMMUN | 2018
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Illustration féreslagen ny forskola

Den befintliga skolan kan rymma upp till 320 elever och skolgarden dér ar cirka 8 000m?2.
Det finns rekommendationer att skolgardar skall motsvara minst 15m? per barn. Med en fullt
belagd skola blir det ungefar 25m? per barn, vilket ar dver riktlinjerna.

Genom att planen tillater att byggnader uppfors i tva vaningar med en nockhdjd pa +36,0 me-
ter Over nollplanet sékerstélls att skolan kan fortsétta att utvecklas.

Marken narmast Vattmyraparken far bebyggas med uthus och skdrmtak, till exempel for for-
varing av leksaker, barnvagnar, med mera eller skarmtak fér utomhusvila.

Gator och trafik

Planomradet ligger mot Hastskovéagen som fungerar som en huvudgata i omradet och betjanar
flera av de mindre gatorna. Héstskovigen har cirka 2000 fordonsrorelser per dygn. Pa Hasts-
kovagen gar buss 547 mellan Jakobsbergs och Kallhalls stationer med hallplats Vattmyrasko-
lan. Jakobsbergs station ligger cirka 1000 meter sdderut.

Parkeringar, varumottagning, utfarter

Parkering till forskolan och Snickaregarden samt varumottagning léses pa den véstra delen av
fastigheten. Skolans parkeringsplatser behalls norr om skolan. All angéring gérs mot Hasts-
kovégen. In- och utfarter begrinsas till vissa avsnitt for att tillgodose trafiksékerheten ldngs
Hastskovagen. Marken narmast Hastskovagen far inte bebyggas. Detta ar for att bevara karak-
taren i omradet med grona gaturum och for att trygga trafiksékerheten.

JARFALLAKOMMUN|2018 11 (21)
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Kommunens gallande parkeringsnorm, anta-
gen av kommunfullmaktige 2017-02-13 (Dnr
Kst 2016/577), faststiller att det skall finnas
plats vid forskolan for 8 cyklar per 1000m?
BTA och vid skolan 65 cyklar per 1000m?
BTA. Vid forskolan bor det finnas minst tva
platser for cykelvagnar eller lastcyklar. Par-
keringstalen for bilar ar 5 bilar per 2000m?
BTA vid forskolan och 6 bilar per 1000m?
BTA vid skolan. Det innebér att det inom
fastigheten for forskolan skall finnas plats for
26 cyklar (varav tva anpassade cykelvagnar
och lastcyklar) och 16 bilar.

Yita for lek= och
aktivitetsplats,

cirka 9 000m? ¥

Parker, torg och vattenomra-
den

Lek, rekreation och moétesplatser

Inom planomrédet finns endast ytor avsedda
for forskolans och skolans verksamheter.
Strax utanfor planomradet finns Vattmyra-
parken som ar utpekad som en narlekpark
med en friyta stérre an 3 000m?2. Hela skol-
verksamheten skarmas av fran parken av en
trad- och buskrida.

Forskolan och skolans gardar utformas sa att de dven kan anvéndas utanfor Gppettiderna.
Snickaregarden avses finnas kvar. Vattmyraparken ar i kommunens Lek- och aktivitetsplan
utpekad som en lek- och aktivitetsplats pa minst 6 000m?. Ytan som kommer att kunna dispo-
neras for lek- och aktivitetsplats uppgar till drygt 9 000m?. Resten av Vattmyraparken ar cirka
18 000m?, vilket gor att det finns totalt 27 000m? (2,7ha) allmént tillganglig park.

#

Planomradet i rétt (27 000m?), yta for lek- och
aktivitetsplats i gront (9 000m?) och resten av
Vattmyraparken inom gron linje (18 000m?).

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten

Omradet kommer att fortsatta vara anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Brandvattenfor-
sOrjning ar vil utbyggd i norra delen av planomradet, det &r maximalt 75 meter till ndrmaste
brandpost. En forstarkning av brandvattenforsorjning kravs i gransen mot Vattmyraparken, dar
dverstiger avstandet 75 meter. Alternativt skall det ske en avstamning med Brandkaren Attun-
da, eftersom det finns brandposter inom 125 meter. Se dven Brandkaren Attundas riktlinjer for
brandvattenforsorjning.

Dagvattenhantering

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) efterstréavas. Fororeningar i dagvattnet ska om
mdjligt tas omhand vid kéllan. Dagvatten fran storre parkerings- och trafikytor ska forses med
anordning for oljeavskiljning. En dvervagande del (99,6%) av utredningsomradet (2,7 ha) har
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Utredningsomradets
grans sammanfaller
med detaljplanens

Exempel pa placering
av svackdike

Ungefarligt omrade
som avrinner till
svackdiket

Yta som foreslas som
dversvamningsyta

Lagpunkt med risk for

(T / oversvdmning
|
|
I

Foreslagen dagvattenhantering (Norconsult 2018)

Igelbacken som recipient. En begransad del av planomradet (0,01 ha) har Ballstaan som reci-
pient. Den senare delen utgdrs av vixter och jord och omfattas enligt gédllande planforslag inte
av nagon ombyggnation och dagvattnet fran denna del bedéms inte paverkas av planforslaget.

Den samlade beddmningen av gallande planforslag ur dagvattensynpunkt ar positiv. Om-
byggnation enligt planforslaget ger inget 6kat dagvattenflode eller fororeningar i sig, utan det
okade dagvattenflodet 1 framtiden beddms helt och héllet bero pd 6kad nederbdrd i och med
klimatfordndringarna. Det 6kade flodet hanteras genom att ett svackdike med biofilter anldggs
pa forskolegarden. Svackdiket och biofiltret fordrdjer och renar dagvatten och leder det vidare
mot en ny filterbrunn for ytterligare rening och sedan vidare till befintligt kommunalt dagvat-
tennat. Vid kraftiga regn med risk for 6versvdmning leds dagvatten till en kommunal grasyta

i anslutning till planomradet. Darefter leder dagvattenledningar bort dagvatten genom Vatt-
myraparken till Tanglotsbacken i dster och vidare ut i Sabysjon och Igelbacken som till slut
mynnar i havet i Edsviken vid Ulriksdals slott. Aven dagvattenledningar langs Hastskovéagen
leder dagvattnet pa samma satt.

Tva befintliga lagpunkter inom utredningsomradet (grona ovaler pé karta 6ver dagvattenhan-
tering) kan med fordel anslutas till detta svackdike for att forhindra att tidigare 6versvam-
ningsproblem upphor.

Den rening som det foreslagna svackdiket och biofiltret med efterfoljande filterbrunn ger
upphov till gor att fororeningsmangderna fran planomradet kommer att minska och understi-
ga riktvardena i och med ombyggnationen, vilket forbattrar vattenkvaliteten for recipienten
Igelbécken.

JARFALLAKOMMUN|2018 13 (21)
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Energiforsorjning
Varme- och energiforsorjning kommer att ske lika dagsléget. Verksamheten ar i dagslaget an-

sluten till fjarrvarmenatet som &gs av E.ON. Solfangare, solceller och olika varmepumpar kan
vara alternativa eller kompletterande energiférsérjningsformer.

Avfallshantering

Avfallshantering kommer att ske i enlighet med skolans nuvarande system. Avfallshanteringen
ska ske i enlighet med kommunens renhallningsordning. Bestammelser for t.ex. utformning
och dimensionering finns i avfallsforeskrifterna med tillhorande tillimpningsanvisningar. Nér-
maste atervinningsstation finns vid korsningen Histskoviagen och Stuterivagen, cirka 500m
bort. Gorvilns atervinningscentral finns pa cirka 4 km avstdnd. Under byggtiden ska restpro-
dukter sorteras.

Bredband
Planerad bebyggelse kommer att anslutas till befintligt tele- och fibernit.

Storningar och risker

Buller

Trafiken pa Héstskovégen ar den framsta bullerkéllan inom planomradet. Hogsta berdknade
varden pa gatan ar 65dBA. Forutom omradet narmast Hastskovéagen, som utsatts for bullerni-
vaer upp till 55dBA, har samtliga ytor inom planomradet en bra ljudniva med varden lagre an
50dBA. Se figur "Bullerkartldggning”.

For att sakerstalla att inte bullernivaerna overstiger riktvardet for skol- och forskolegardar
finns en skyddsbestimmelse pa planen. Den foljer Naturvardsverkets riktviarden for buller pa
skolgard fran viag- och spartrafik (NV-01534-17, september 2017).

Den foreslagna utformning av den nya forskolegarden ser till att halla bullernivan pa nivaer
under riktlinjerna fran Boverket och Naturvardsverket.

Farligt gods

Inga transporter av farligt gods sker nara planomradet. Malarbanan, som ar transportled for
farligt gods, ligger cirka 300 meter véster om planomradet. E18 dr rekommenderad primar
vag for farligt gods, ligger cirka 400 meter Gster om planomradet.

Raddningstjanstens insats

| handelse av olycka som kraver insats fran raddningstjansten ar avstandet mellan raddnings-
tjdnstens fordon och punkten for raddningsinsats maximalt 50 meter. Det ar sdkerstéllt att det
inom planen finns mojlighet till atkomst for rdddningstjansten.

Fororenad mark
Inga kénda fororeningar finns inom planomrédet.
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Teckenforklaring
<45

45-50
50-55
55-60
60-65
65-70

n 70

Bullerkartldggning. Beﬁntlg och féreslagen bebyggelse med vit linje.

Del av skolgard Ekvivalent Maximal ljudniva
ljudniva for dygn | (dBA, Fast)
(dBA)

De delar av garden som ar avsedda for | 50 70

lek, vila och pedagogisk verksamhet

Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55 70!

1 Nivan bor inte dverskridas mer &n 5 ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn, under den tid da
skolgarden nyttjas, 07-18.

Riktvarden fran Naturvardsverket for buller pa skolgardar

Oversvamning

Oversvamningsrisken
forvarras inte inom eller
utanfor omradet. De-
taljplanen i sig medfér
inte ndgra okade floden.
De foreslagna dagvat-
tenlésningarna innebéar
att vatten leds till ett
svackdike med hjalp av
anpassad hojdsattning.
Dérmed minskar sanno-

likheten att vatten blir

stdende intill husvaggar Pa gréna ytor finns det vid skyfall risk fér staende vatten som kan

inom detaljplaneomré- skada byggnader. De riskerna minimeras med ny dagvattenldsning i
form av svackdike.

Oversvamningskartering.
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det, samtidigt som svackdikets fordrojande och magasinerande effekt gor att flidden till ned-
stroms liggande omraden bibehalls eller minskas. For att minska risken for skador pa byggna-
der vid skyfall &r det infort en begrénsning for lagsta hojd for fardigt golv till 24 meter Gver
nollplanet. Det gor att byggnader skyddas fran skador fran 6versvamning vid skyfall i form av
ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25.

Miljokvalitetsnormer for luft

Det finns inga kénda orsaker till att miljokvalitetsnormerna for luft inte skulle gé att hallas.
Den exploateringsgrad som tilldts i1 planen ligger pad samma nivd som befintlig bebyggelse och
det berdknas inte medfora nagon mer trafik. Omradet ligger langt fran tungt trafikerade vagar
och enligt den kartlaggning som ér gjord ligger nivéerna for kvivedioxid (NO,) pa 18-24pg/
m? och luftburna partiklar (PM, ) pd 20-25pg/m?* under gransvérdena pé 60pg/m? for kvévedi-
oxid respektive 30ug/m?® for luftburna partiklar.
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3. KONSEKVENSER

Behovsbeddmning

Detaljplanens genomférande kan inte antas medféra sadan betydande miljopaverkan som
beskrivs 1 PBL 4 kap 34 § eller MB 6 kap 11§. Darmed kommer en miljobeddmning inte att
goras.

Sammanfattning av konsekvenser
Nedan sammanfattas konsekvenserna av planforslagets genomfdrande.

Barnkonsekvensanalys

Planen mojliggor en utveckling av forskolemiljon bade utomhus och inomhus. Den nya for-
skolan och utemiljon kommer att 6ka kvaliteten for barn i1 de ldgre aldrarna. Den nya flexibla
skolbyggnaden pa tidigare parkmark utgor delvis ett hinder for barn som bor i omradet norr
om planen att na Vattmyraparken sdder om planomradet. Det finns dock fortfarande mojlighet
att rora sig over skolgarden for att ta sig mellan park och bostader.

Naturmilj6

Den flexibla skolbyggnaden ar uppford pa tidigare parkmark och blockerar ett gront strék frén
nordvast in i Vattmyraparken. Det stéller storre krav pa att halla de kvarvarande gréna straken
soder och dster om planen 6ppna. Den nya forskolan kommer att ta mindre mark i ansprak
jamfort med den gamla eftersom den uppfors i tva plan. Det ger méjlighet till en rikligare
véxtlighet pa tomten &n i dagslaget

Vattenmiljo

Planomradet ligger inom Igelbackens och Béllstaans avrinningsomraden och det innebar att
planen inte far ha ndgon negativ paverkan pa vattenforekomsten. Dagvattnet inom planen
kommer mestadels att omhéndertas lokalt, dels genom infiltration 1 genomslippliga ytor och
dels genom fordrojning och rening i ett svackdike. Planforslaget bedoms inte paverka status i
recipienterna negativt.
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4. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Planen handl&dggs som standardforfarande enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) i dess
lydelse efter 2 januari 2015.

Tidplan
Detaljplanen berdknas antas under fjarde kvartalet 2018 och kan sedan vinna laga kraft en ma-

nad senare, om detaljplanen inte 6verklagas. Darefter kan fastighetsreglering, bygglovanstkan
och slutligen byggstart ske.

Ansvarsfordelning

Kommunstyrelseférvaltningen uppréttar forslag till detaljplan och ansvarar for erforderliga
avtal. Bygg- och miljéforvaltningen ansvarar for myndighetsutdvning vid granskning av lov
och bygganmalan. Lantméaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgar-
der pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad. Byggherren ansvarar for genomforandet av
nybyggnation samt erforderliga anlaggningar inom kvartersmark.

Huvudmannaskap

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for genomférandet av nybyggnation samt erfor-
derliga anlaggningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m.m.

Det kommer att ske en fastighetsbildning dar mark foreslas foras 6ver fran Jakobsberg 11:5
och 2:1063 till Jakobsberg 2:1399. Se figur "Forslag pa nya fastighetsgrianser inom planomra-
det”.

Servitut, ledningsratt och andra fastighetsréattsliga avtal

En utredning har gjorts av de inskrivna rattigheterna for fastigheterna inom planomradet samt
de fastigheter som direkt angransar planomradet. Det upptacktes inga rattigheter som skulle
paverkas eller férhindra de foreslagna fastighetsregleringsatgarderna.

Utredningen begréansades till inskrivna réttigheter vilket innebér att det kan finnas oinskrivna
rattigheter som paverkas.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planens framtagande fordelas inom kommunen genom planavgift. Byggherren
ansvarar for samtliga kostnader kopplade till tgarder inom kvartersmark.
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Forslag pa nya fastighetsgranser inom planomradet

Hela planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp vilket
gor att kommunen kommer ta ut anslutningsavgifter for anslutning till vatten- och avloppsled-
ningsnétet som byggherren/fastighetsagaren kommer att bekosta. Fastighetsédgaren bekostar
dven andra eventuella anslutningsavgifter till exempel el, fjarrvirme etc.

Eventuell flytt av ledningar bekostas av den som initierar flytten.

Tekniska fragor

Planbeskrivningen redovisar vilka utredningar som genomférts inom ramen for planarbetet.
Exploatoren ansvarar for framtagande av de kompletterande tekniska utredningar som krévs
for planens genomforande.

Vatten och avlopp

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Kommunen ansvarar
for att bygga ut vatten- och avloppsledningar till fastighetsgrans. Inom kvartersmark ar bygg-
herren/fastighetsdgaren ansvarig for utférandet av de anldggningar som utgor fastighetens
VA-installation, detta innefattar &ven dagvattenanldggningar sdsom infiltrationsanldggningar,
magasin for flodesutjamning, fordréjning, liksom eventuella oljeavskiljare.

Genomfdrandetid

Planens genomférandetid &r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Efter att ge-
nomforandetiden gatt ut fortsétter planen att galla. Kommunen har dock darefter mgjlighet att
andra eller upphdva planen, utan att ej utnyttjade rattigheter behdver beaktas.
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5. MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman

Marija Pavlovic, Exploateringsingenjor
Sebastian Bjork, Forskole- och skolforsorjning
Claes Gustavsson, Genomforande projektledare
Patrick Galera Lindblom, Miljoplanerare
Babette Marklund, dagvattenstrateg

Ovriga medverkande
LLP Arkitektkontor AB Arkitekt

Norconsult AB Dagvattenkonsult
DHI Oversvamningskartering
Malin Danielsson Per Rinde

Planchef Planarkitekt
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