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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta i skala 1:500 med bestdmmelser och illustrationer.
Planbeskrivning. '
Genomférandebeskrivning.

Samradsredogbresle.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planférslagets huvudsakliga syften &r att skapa férutséttningar och klargéra de
kommunala intentioner som skall galla {6r kvarteret Barberaren, utifrAn den av
kommunfullmaktige 1985 antagna omrédesplanen f6r Centrala staden. Antalet
bostader bdr kas i innerstaden, exploateringen anpassas till idag befintlig be-
byggelse, koncentrationen av ytterligare handelsytor till Préstgatan bromsas,
kontoriseringen begransas och de kulturhistoriska vardena bevaras. Exploa-
teringen bdr anpassas s4 att stadens sméskaliga miljd och Storgatans unika miljs,
beaktas.
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PLANDATA

Planomradet omfattar kv Barberaren som begrénsas av Pristgatan i 6ster,
Biblioteksgatan i séder, Storgatan i vaster och Térnstensgrand i norr.

Planomradet har en areal av ca 0,5 ha.

Hela kvarteret Barberaren &r i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet omfattas av detaljplan faststalld 1926-11-26.Planen &r helt féraldrad
och kan inte ligga som grund {6r nybyggnader.
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Som allmé&nt program &r detaljplaner i centrum géller Omradesplan Centrum
antagen av kommunfulimaktige 1985-08-29. '

1985-11-27 ansékah fran ABV om rivningslov och fbrhandsbgsked till ny-
byggnad péa kv Barberaren nr 3, 4, 5 och 6.

1986-03-18 byggnadsnamnden uppdrog till plankontoret att utreda alternativa
planférslag for kvarteret.

1986-06-24 byggnadsnamnden beslutade att remissbehandla tre olika
planforslag f0r kvarteret inkl en analys av fdrslag och jamférelse med Omradesplan
Centrum och befintliga férhéllanden. ’

1987-11-24 &ndrades ansdkan fran ABV om rivningslov till att galla enbart
samtliga byggnader p& Barberaren 3 och gardshuset pa Barberaren 4.

1988-01-19 byggnadsnamnden beslutade om anstand med avgoérandet av
byggloviragan tills att pAgéende planarbete avslutats.

1988-02-16 byggnadsn&mnden beslutade att avsla ansdkan om rivningslov fér
gatubyggnaden pé fastigheten Barberaren 3 samt bevilja lov fér rivning av
gardshusen pé fastighetema Barberaren 3 och 4.



Mark och
vegetation

Kulturhisto-
risk vérde-
full bebyg-
gelse

-asfalt- och grusytor som anvénds till kér- och parkeringsdndamal.

1988-03-16 byggnadsnadmnden &ndrade sitt tidigare beslut och beviljade

- rivningslov f6r gatubyggnader pé fastigheten Barberaren 3.

1988-03-30 ansbkén fran Odén om rivhig av magasinsbyggnad,‘loftbod och
gatuhus p& Barberaren 6 samt rivning av gardshus pa Barberaren 5.

Detaljplanen ingar i plankontorets arbetsprogram under rubriken "mest angeldgna”
planuppdrag.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Marken inom kvarteret sluttar mot véster med en héjdskilinad mellan Prastgatan och
Storgatan av 5-6 meter.

Kvarteret saknar inslag av varje form av vegetation. Befintliga innegérdar utgdres av
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Grundundersskning &r inte utférd. Men med h&nsyn till problemen med skiffer-
svallning &r det av stor vikt att den byggande later utféra erforderliga geotekniska
utrédningar f6r att hindra en skadlig grundvattensénkning bade fér den egna nya
bebyggelsen och fér byggnaderna p& grannfastigheterna.

P& uppdrag av plankontoret genomférde Jamtlands l&ns museum under 1983 en
inventering av bebyggelsen i Ostersunds innerstad. Syftet med inventeringen var
att skapa underlagsmaterial fér Omradesplan Centrum. | samband med inventering-
en gjorde muséet en bedémning av de enskilda byggnadernas kulturhistoriska
virde. Byggnader med s4 stort kulturhistoriskt varde att de bedéms som omistliga
for férstaelse av stadens utveckling har darefter féreslagits bli skyddade i omrades-
planen. Denna mélsé&ttning bibehalls nu i detaljplanefdrslaget genom sarskilda

detaljplanebestdmmelser.

De hus som &satts bestdmmelse q2 ejler 3 innebér att byggnadens exteridr inte

far {6rvanskas. Bestdmmelsen &r avsedd som mformation om att byggnaden har ett
historiskt och m:uémass@ vérde som pékallar stor hansyn vnd yttre andringar och att
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S)_/_nskraven i Plan- och bygglagen 3 kap, 10 12 och 13 §§ Bestammelsen 4r inte
avsedd som s k skyddsbestémmelse enllgt PBL vilken skulle kunna medfora rétt ti
erséttning fran kommunen.



Fér kv Barberaren 5 och 6 finns ansdkan om rivningslov f8r ett flertal kulturhistoriska
byggnader som av fastighetsdgaren beddms inte kan restaureras till rimliga kost-
nader. Husen ifrAga ingar i den gardsanliggning i Ostersund som bast bevarar
minnet av handelns storhetstid i staden under jarnvagsepoken. Kommunens
férbesiktningsgrupp har besiktat byggnader na pa Barberaren .6 och funnit att
magasinsbyggnaden av tegel bdr kunna byggas om till bostdder medan timmer-
byggnaden kan anvéndas som férrad. Byggnaderna &r relativt valbevarade exteribr
och bdr kunna restaureras, bevaras och fyllas med verksamheter. Fér tegel-
magasinet har i sarskild detaljplanebestdmmelse medgetts l4gre standardkrav, hiss
beh&ver inte anordnas vid ombyggnad. Atgarden syftar till étt-léngsikligt, bevara
den kuiturhistoriskt skyddsvérda bebyggelsémiljbn. |
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Bebyggelse Inom kvarteret Barberaren &r i huvudsak all bebyggelse uppférd fran slutet av

1800-talet till bdrjan av 1900-talet.
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Nedan f6ljer en kortfattad beskrivning av varje fastighet av idag och den férandring
som detaljplanefdrslaget anger. Som underlag har bl a citerats ur den av lans-
muséet utférda totalinventering av byggnader i de centrala delama publicerat i
boken, Ostefsunds hus med historia. Museet har bidragit med foton.



BARBERAREN 1, Storgatan 21
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Byggnad mot gatan i tva vaningar, uppf6rt 1880. Byggnaden hade tidigare en tra-
fasad med rika utsmyckningar men rappades nagon gang u‘nder 1900-talets bérjan.
Ar 1917 kringbyggdes garden med en byggnad l&ngs grdnden, samt tv4 mot gar-
den. Samtidigt byggdes gatuhuset pa med tva meter.

Gatuhuset &r en representant {6r det stora uppsving i byggandet, som &gde rum
under 1880-talet. Den rappade fasaden &r typisk f6r det tidiga 1900-talet. Bygg-
naderna p& fastigheten innehaller bostéder, kontor, butiker och lager.

Tillsammans med de dvriga tre byggnaderna utgdr gatuhuset en fin stadsgard fran
1900-talets b&rjan med stort kulturhistoriskt varde enligt omrédesplanen. Fastig-
heten ingar som en viktig del i miljén l&ngs Storgatan.

Detaljplanen har dndrats sd att anpassning har skett till dagens situation vad be-
traffar byggrétter och verksamhetsinnehall.Den kutturhistoriska vérderingen {dljer
Omradesplan Centrum. Grandhuset och gardshusen har dessutom betecknats
med planbestdmmelsen q2 i syfte att ge information om stadsgérdens och _
byggnadernas miljsmassiga varden. Det medfdr inte stdrre krav pa fastighetsagare
an vad denne pa ett fortjanstfullt satt redan visat i samband med den nyligen
utférda upprustningen av byggnader pa fastigheten.

Exploateringstalet blir oférandrat ~2.6.
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BARBERAREN 2, Prastgatan 26

Byggnad i fyra vaningar pa hémtomt, uppfért 1914. Byggnaderna innehaller bo-
stader, kontor, butiker och hotell. Byggnaden &r uppférd i en nationalromantisk stil
med karakt&ristiskt brutet tak, tat sprdjsade f&nster, bursprak och putsad fasad med
grovhuggen granit i sockelpartiet.

Byggnaden &r en fin exponent {6r den bebyggelse som praglade Ostersund under
stadens andra stora expansionsperiod p4 1910-talet. Huset har stort kultur-
historiskt varde enligt omr&desplanen, och stor betydelse f6r miljon langs Prast-
gatan.

Detaljplanen har &ndrats sa att anpassning har skett till dagens situation vad
betraffar byggréatten och verksamhetsinnehdll. Den kulturhistoriska vérderingen
féljer OmradeSplan Centrum.For att battre méjliggdra stérre och Sammanhangande
gréna gérdsytor bér stenmuren mellan Barberaren 2 och 3 tas bort.

Exploateringstalet blir oféréndrat ~ 4.0.



BARBERAREN 3, Pristgatan 28
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Huset fran1892 har tva vaningar och &r p g a ombyggnader mycket férandrat. Bl a
har gatufasaden nyligen klatts med tegel och gardsfasaden med cementspan-
skivor. Gardshuset av tra fran samma 4r &r ombyggt 1903 och rymmér cykelbutik,

\ damfrisering och lager. Fasaden &r renoverad. Exploateringstalet &r ~1.9.

Detaljplanefdrslaget inneb&r byggrétt f6r ny byggnad i 5 vaningar l&ngs Prastgatan
med butiker i bottenvaningen, kontor i vaningen ovanf&r och i dvrigt bostédder (ca 9

- igh). Barberaren 3 och 4 ska I&ggas samman till en fastighet. Onskemal om
rationellare och stérre handelsytor har framférts. Inom ramen f6r omr&desplanens
intentioner har handels- och kontorsytorna omdisponerats f6r de bada fastig-
heterna. Gardshusen rivs och ersétts med motsvarande byggrétt fér handel i en
vaning i anslutning till nuvarande Lindexbutiken. P4 s& sé&tt skapas stdrmre
sammanh&ngande friytor pa gardsbjélklag och markplan. Med inslag av vegetation,
aktivt markarbete m m bdr dessa ytor skapa goda férutséttningar till en bade
spannande och bra boendemiljé.

Fénsterratt medges pa grannfastighetens byggnad i tomtgrénsen i vaster.

Exploateringstalet f6r Barberaren 3 + 4 blir ~ 3.0.




BARBERAREN 4, Prastgatan 30

Boningshus i fyra vaningar p& hérntomt, uppfért 1917. Huset visar tydliga influens-

er fran jugendstilen, bl a i gavlaras mjukt rundade former, i det karaktaristiska hém-
tornet och i betoningen av volymer och relief i fasaden.Byggnaden innehéller
~ butiker, kontor och bost&der.

Byggnaden &r ett utmarkt exempel pa den stenhusbebyggelse, som praglade
byggandet i Ostersund p& 1910-talet. Huset har stort kulturhistoriskt varde och stor
betydelse {6r gatubilden enligt omrédesplanen.

Gardshuset &r ett stenhus i tre vaningar byggt vid samma tillfalle och hanger delvis
samman med gatuhuset. Byggnaden innehéller {6rrad och kontor. Exploaterings-
talet &r ~3.3.

Detaljplaneférsiaget innebar att befintliga butiker far expansionsutrymme med
utbyggnad norrut i ett vaningsplan. Gardshuset rivs. Friytan ligger pa bjalklag med
férbindelse ner till marknivan p& angrénsande fastighet. | dvrigt - se beskrivningen
under Barberaren 3.

Exploateringstalet {&r Barberaren 344 blir ~ 3.0.




BARBERAREN 5, Storgatan 25

Byggnad langs gatan i tre vaningar, uppfért i putsat tegel 1883. Byggnaden upp-
férdes ursprungligen med en slat fasad men genomgick 1892 en "ansiktslyftning"
och fick nuvarande utseende. Genom en rik putsutsmyckning fick fasaden da
karaktdr av nyrendssans, dar de horisontella linjerna markeras. Den da utférda rus-
ticerade bottenvaningen har pa senare tid fér&ndrats genom upptagande av stora
skyltfénster. I dvrigt &r byggnaden exterdrt mycket valbevarad. Byggnaden inne-
haller butiker, kontor och-bostader.

Mot granden ligger ett trahus i tva vaningar frdn1887. Huset |&g tidigare i&ngs
gatan men flyttades till nuvarande ldge for att ge plats for stenhuset. Byggnaden
har timmerstomme och har den fér Ostersund typiska, breda, liggande panelen.
Under tdnstren finns slata fait. Trédhuset har en pabyggnad in mot garden. | huset
finns butik och kontor.Byggnaderna &r mycket valbevarade och har stort kuitur-
historiskt varde enligt omradesplanen. De har stor betydelse f&r stadsbilden och f6r
miljén [angs Storgatan. Exploateringstalet &r ~2.0.

Detaljplanen har anpassats till dagens situation ndr det géller byggrétter och verk-
samhetsinnehdll. Den kulturhistoriska vérderingen féljer Omradesplan Centrum.



BARBERAREN 6, Storgatan 23
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'Bonihgshus i tva vaningar langs gatan, uppfért 1867. Under en ombyggnad pa

1970-talet sattes porten som ledde in till garden igen. Byggnaden rymmer butiker,
kontor och bostader.

P& garden finns en loftbod, enligt traditionen flyttad till staden fr&n Norge. P4 sin
nuvarande plats &r den emellertid en ren konstruktion fran 1800-talets siut. P&
garden ligger ocksd ett magasin i tre vaningar, uppfért i tegel 1902.

Fastigheten har fatt sitt namn efter Diderik Cappelen-Smith (1845-1887), som &pp-
nade sin Kolonial- och vinhandel har 1872. Smithens gard &r, som helhet, det bast
bevarade exemplet i centrala staden pa den typ av handelsgardar som s4 starkt
praglat Ostersunds utveckling under 1800-talets slut. Loftboden och magasinet
har stort kulturhistoriskt v&rde enligt omradesplanen. Exploateringstalet &r ~1.7.

Detaljplanef6rslaget innebdr att gatuhuset rivs och ersétts med en ny byggnad med
samma volym. Butik i gatuplanet och bost&der i &vrigt (ca 5 - 8 igh). Fér att fA ett
samband mellan Storgatan och Smithens gard och fér att f&rsta de kulturhistoriska
magasinens vérde gérs en portik i den nya byggnaden.
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De b&da gardshusen bevaras och loftboden fran Norge far anvandas till handel.
Magasinet i tegel foreslas fa handelsyta i bottenvaningen och bostéder i de andra
tva vaningarna (ca 5 - 8 Igh). Fonsterrétt medges i tomtgrénsen mot Barberaren 3.

Gardsmiljon bdr kunna gbras attraktivom den utformas och far karaktaren av "gam-
mal handelsgard" med stenbel&ggning, tradplantering med sittbankar etc.

Exploateringstalet blir ~1.9.

Kvarteret iﬁgér i kommunens skyddsrumsplan. Skyddsrumsbesked skall s6kas.
Tilitalande friyta &r en av férutsattningama fér en god bostadsmiilj. Fér Barberaren
3 och 4 uppgdr friytan i markplanet till ca 25 m2 och f6r Barberaren 5 och 6 till ca 40

m2 100 m2 vy mot rekommenderade 30 m2 enligt Omradesplan Centrum,

Ambitionen &r att friyta for lek och utevistelse samt en anpasning till kulturvirdena
bér prioriteras f6re utrymmen f8r uppstalining av fordon.

Fo6r de fastigheter med tilkommande /fbrandrade byggrétter finns inga parkerings-
platser redovisade. Behovet av parkeringsplatser forutsatts I9sas i annan fastighet
genom sarskilt avtal. Avtal harom skall godkannas av byggnadsndmnden.

Erforderligt antal parkeringsplatser berdknas enligt parkeringsnormen {6r
innerstaden; Omradesplan Centrum.

Vid ombyggnad till bostader/ lokaler, fér magasinsbyggnademna i Barberaren 6,
erfordras en undersékning av radcnavgangen fr&n marken.

Vatten, aviopp och fjarrvarrﬁeledningar finns i angransande gator. Uppvarmningen
fOrutstts ske via fjrrvarmendétet.

Omradets centrala [dge medfér korta avstand till de hallplatser som ligger utefter
"kollektivtrafikens huvudgata Kyrkgatan®.

11.



Traflk

cykelledsplan fér Ostersunds tatort, se nedanstaende figur.

12.

Varutransporter till butikema far sas som idag d v s fran befintliga gator.

Dagens trafiksystem bygger | huvudsak pa "Trafikplan Ostersunds Centrum® och
’ f\\LJ
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Genomfdrandetiden &r fem ar réknat frAn den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planférslaget har upprattats vid Ostersunds kommuns plankontor. Med forslag till
utformning av bebyggelsen pa kv Barberaren 3 + 4 har FFNS arkitektkontor,
Ostersund varit behj4lplig. Jamtlands [ans museum har bidragit med foton och text
kring den kulturhistoriska bebyggelsen i kvarteret.

Ostersund den 17 januari 1989

Planingenjdr



13.

REVIDERING

Kommunen har anlitat Bjerking Ingenj6rsbyra AB i Uppsala att utreda mbjlidheter

att bevara gardshuseri inom Barberaren 5 och 6. Utredningen bifogas planfdrslaget.
Mot bakgrund av den utredningen revideras planfSrsiget att gardshuset pa:
Barberaren 5 far rivas och erséttas med i huvudsak motsvarande nybyggnads-

ratt.

Berth Gillberg
Planingenj6r
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