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Tillagg till planbeskrivning

3.1

Orientering och plandata

Planomradet omfattar befintlig vilabebyggelse i omradet Kopenhamn mel-
lan Sorberge och Fagervik alldeles norr om friluftsomradet Fagerstrand.
Planen syftar till att utoka byggratten for vilatomterna med utgangspunkt
frAn de befintliga forhallandena. Andringen av planen motiveras av att
gallande planbestammelser i omradet inte 6verensstammer med bebyg-
gelsen som uppfordes under det sena 1980-talet.

Denna planandring bedrivs enligt principerna for enkelt planforfarande.
Det innebar att andringen kan antas av byggnadsnamnden direkt efter
samradsskedet. Da planen ar helt utbyggd kan fastighetsagarna motsatta
sig forandringar. Men da aktuell andring syftar till att anpassa planen til de
faktiska forhallandena och ge en utokad byggratt sa forvantas de inte
motsatta sig andringen.

Planhandlingar

Planforslaget utgo6rs av
- tillagg till planbestammelser pa redovisningskarta i skala 1: 2000 med av-
gransade omraden dar andring skall galla

Planforslaget atfoljs av

- detta tillagg till planbeskrivningen

- kopia av gallande plankarta for omradet i skala 1: 2000 pa redovisnings-
kartan

- samrddsredogorelse

- fastighetsforteckning

Planeringsforutsattningar

Gallande planer och bestammelser som skall andras

For det berorda omradet galler stadsplan S 141 faststalld 1984-09-06. Pla-
nens genomforandetid har gatt ut. Med hansyn till byggytorna inom befint-
lig bebyggelse beddms gallande planbestammelserna i vissa delar vara in-
aktuella. Det galler da bestammelserna i 8 5 som kommer att utga.

ANTAGANDEHANDLING AD191



3.2

3.3

85 EXPLOATERING AV TOMT

1 mom Antal byggnader
Pa tomt som omfattar med F betecknat omrade far endast en
huvudbyggnad och ett uthus eller annan gardsbyggnad upp-
foras.

2 mom Byggnadsyta
Bebyggelse pa tomt som omfattar med F betecknat omrade
far icke uppta storre byggnadsyta an 120 m2,

Gallande stadsplan kommer daremot att galla aven fortsattningsvis inom
det avgransade omradet men med delvis andrade bestammelser. Timra
kommun ar huvudman for allmanna platser inom planomradet

Befintliga forhallanden

Kopenhamnsomradet innehaller 35 moderna enfamiljsvillor uppforda pa
1980-talet. Villabebyggelsen ar val sammanhallen med likartad bebyggel-
seutformning, foretr&desvis 1-1% plans villor om 120 kvm samt garage. |
nagra fall forekommer suterranghus samt i ett fall en 2-vaningsvilla. | den
norra delen av omradet finns tva flerffamiljshus i tva plan. | 6ster finns nagra
aldre villor.

Markagofoérhallanden

All tomtmark ar privatagd. Markagoforhallandena redovisas narmare i bi-
fogad fastighetsférteckning.

Planandringen

Vid utbyggnaden av planomradet begransades byggarean for bostader-
na till ca 120 m2 pa grund av begransningar i de statliga lanevillkoren. Det
var sannolikt inte meningen att komplementbyggnaderna skulle réknas in i
denna yta. Stadsplanen kom da felaktigt att utformas s att den begran-
sade byggratten till 120 m2. Byggnadsnamnden insdg detta och tillat dar-
for storre totala byggytor.

| &ldre planer for friliggande villor har tillampats att 1/5 eller 1/4 av tomten
far bebyggas. Da tomterna har varit upp till 1500 m2 stora sa kan det ge en
byggratt om 300-375 m2 per tomt. Inom K6penhamnsomradet &r villatom-
terna ca 800 m?stora. Med motsvarande beddmning av byggratten skulle
Y., av tomten ge ca 200 m?utan att byggnaderna behover hamna inom
forgardsmark eller for nara granntomt.

Storre villor kan omfatta 120 m2byggyta och dubbelgarage med forrad 70
mz2. For att ge okad byggratt foreslas 220 m2vara en lamplig total byggyta
per normalstor tomt utan att bebyggelseomradets karaktar paverkas nega-
tivt. Pa de storre tomterna med storre bostadshus utokas byggratten till 350
mz2. En bestammelse att byggnader inte far uppféras narmare tomtgrans
an 4,5 m infors. Ovriga bestammelser i gallande plan kvarstar.

Enligt Plan- och Bygglagen far man aven inom planlagda omraden utan
bygglov uppfora skarmtak, 15 m?, komplementbyggnad, 25 m2och en till-
byggnad, 15 m2. Det gor sammantaget en bygglovbefriad byggratt om 55
m?2 utdver vad som anges i planbestammelserna. Om grannar ar éverens
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finns &ven mojlighet att bygga narmare an 4,5 m fran gemensam tomt-
grans.

Miljobeddmning

Av planbeskrivningens inledning framgar att planen avser ett etablerat vil-
laomrade fran 1980-talet dar planbestammelserna anpassas till befintliga
forhallanden. Av gallande plan och kommunens redovisning av verksam-
hetsomrade for VA framgar att omradet ar anslutet till kommunens VA-nat.
Konsekvenserna av de nya planbestammelserna bedoms inte ge nagon
betydande miljopaverkan.

Genomfbrande

Sa snart andringen av planen vunnit laga kraft kan nya byggen tillatas inom
de nya planbestammelserna.

Samrad

Berorda myndigheter och sakagare har informerats och fatt tillfalle att
lamna synpunkter under samradsskedet. Inkomna synpunkter redovisas in-
gaende i samradsredogorelsen. De synpunkter som foranlett en sarskild
kommentar har avsett hur nara tomtgrans det gar att bygga samt planand-
ringens paverkan pa miljoé och halsa. Avsnitt 6, Miljbedomning har kom-
pletterats.

Timrd som ovan

Hans-Erik Aslin Go6ran Jacobson
Arkitekt CTH Karttekniker
Miljé- och byggkontoret
Timrd kommun
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