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Sammanfattning

Planomradet 4r belaget 1 anslutning till Sandgardsvigen norr om Magnarps skola i Vejbystrand.
Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsittningar for att dela befintlig fastighet i flera mindre
fastigheter genom avstyckning. Syftet dr dven att utéka befintlig fastighet genom att mindre
omraden mark som idag dr planlagda som parkmark i stillet planliggs for kvartersindamal bostad
(de aktuella omradena har under méanga ar anvints som tomtmark). I vrigt dr syftet att bekrifta
befintlig markanvindning med hansyn till férutsittningarna pa platsen. Planforslaget bedéms inte
fa nagra konsekvenser av betydelse da omradet redan ar ianspraktaget och utbyggt. Planforslaget
handlaggs med standard planférfarande.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvindas inom ett visst omrade, exempelvis
till indamalen bostider, handel eller kontor. Det gar dven att reglera utformning sisom
husstorlek, byggnadshdjd och vilket avstind huset skall ha till fastighetsgrins. En detaljplan
bestar av en plankarta som ir juridiskt bindande samt en planbeskrivning som inte har nagon
egen rattsverkan. Det dr plankartan som reglerar sjilva markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstaelsen for planforslaget och dess innebord finns denna planbeskrivning,
Den redovisar bland annat syfte, forutsittningar, eventuella konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen startar nir exempelvis kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer eller enskilda
personer inkommer med en begiran om att fa géra eller dndra en detaljplan. Kommunstyrelsen
ger uppdrag till planenheten att ta fram ett forslag till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls samrad med bland annat linsstyrelsen, myndigheter,
foreningar och enskilda som har ett vasentligt intresse avseende aktuell planliggning. Samridets
syfte dr att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till
aktuellt drende. Inkomna synpunkter sammanstills och beméts i1 en samradsredogérelse.

Efter att planforslaget reviderats utifran samradet sd halls en granskning. Granskningen innebir
att kommunen ger méjlighet £6r bland annat myndigheter och sakigare att limna synpunkter pa
ett slutgiltigt planforslag. Efter granskningstidens slut sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i lingd beroende pa hindelseutvecklingen i
drendet. Bland annat sa kan utredningar, samradsprocess och 6verklaganden forlinga tidplanen.

Denna detaljplan ar upprittad enligt plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) med standard
planforfarande, se illustration nedan. Planen férvintas kunna antas av Kommunstyrelsen 2:a
kvartalet 2024.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets allminna rid om redovisning av reglering i detaljplan
(BES 2020:6).



Planhandlingar
Planhandlingarna f6r denna detaljplan bestar vid antagandet av foljande:

e Denna planbeskrivning

e Detaljplanckarta med planbestimmelser, skala 1:500
e Samridsredogorelse

e Granskningsredogorelse

e Tastighetsforteckning (ej bilagd)

Detaljplanens syfte
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Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsittningar for att dela befintlig fastighet 1 flera mindre
fastigheter genom avstyckning. Syftet 4r dven att utdka befintlig fastighet genom att mindre
omraden mark som idag dr planlagda for park i stillet planldggs f6r kvartersindamal bostad (de
aktuella omradena har under manga ar anvints som tomtmark). I 6vrigt dr syftet att bekrifta

befintlig markanvindning med hansyn till férutsittningarna pa platsen.

Beskrivning av detaljplanen
Planomradets lage och avgransning

Planomradet lige framgir av Oversiktskartan nedan. Planomradet omfattar fastigheten Vejby
135:132, del av Vejby 135:6, del av Vejby 135:7 och del av Magnarp 5:91. Planomradets areal dr

cirka 3200 kvadratmetet.

Fastigheten Vejby 135:132 4gs av Bostadsrittsforeningen Vejbyglintan / Brf Vejbyglintan.

Ovriga fastigheter dgs av Angelholms kommun och AB Angelholmslokaler.
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Figur 1: Oversiktskarta, planomridet ir beliget direkt norr om Magnarps skola i Vejbystrand och angors via Sandgirdsvéigen.

Sandgarden
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Planomradet idag

Planomradet ér idag detaljplanelagt och utbyggt. Omradet utgérs av en bostadsrittstérening med
totalt fyra parhus. Syftet med detaljplanen ir att skapa forutsittningar for att dela befintlig
fastighet 1 flera mindre fastigheter genom avstyckning. Delar av mark som idag anvinds som
tomtmark 4r planlagd parkmark, denna féreslds planliggas som kvartersmark-bostad. I 6vrigt
syftar planlagegningen till att bekrifta befintlig markanvindning med hinsyn till f6rutsittningarna
pa platsen.

Figur 2: Befintlig bebyggelse

Planforslaget
Planférslaget rymmer byggritter f6r befintlig bebyggelse, totalt fyra parhus med tillhérande
komplementbyggnader. Mindre ytor parkmark planliggs som kvartersmark-bostad.

Allman plats

Planférslaget innehaller inte nagon allmin plats.

Kvartersmark

Den mark som planliggs for kvartersmark, bostidder en- och tvabostadshus, syftar till att bekrifta
befintliga forhallanden. Aspekter sisom exploateringsgrad, utformning etc regleras. Delar av
mark som idag anvinds som tomtmark ér planlagd parkmark, denna féreslds planldggas som
kvartersmark-bostad.
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Minsta fastighetsstorlek regleras till 300 m” for att sikerstilla att omradet inte indelas i olimpligt
sma fastigheter.

Hogsta hojd (byggnadshéjd, dar viggliv skar takfall) f6r huvudbyggnad regleras till 3,7 meter och

for komplementbyggnad 3,0 meter. Detta dr samma héjder som regleras 1 befintlig detaljplan for
omradet.

Byggnader regleras till ett minsta avstind pa fem meter fran gatan med hinsyn till befintliga
bebyggelseforhallanden.

Bebyggelsen anges till en- och tvabostadshus for att sidkerstilla ett fortsatt limpligt antal och typ
av bostader.

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad regleras till 105 m* per tomt (exklusive med
huvudbyggnad sammanbyggt garage / komplementbyggnad). Befintlig storsta byggnadsatrea for
huvudbygenad ir nigra m” mindre 4n detta. Reglerna i PBL. om bygglovsbefriade dtgirder for en-
och tvabostadshus ger mojlighet till eventuell ytterligare tillbyggnad.

Storsta byggnadsarea for garage / komplementbygenad (fristiende eller ssmmanbyggt med
huvudbygenad) per bostad regleras till 30 m*. Befintlig storsta sidan byggnadsarea ir knappt 30



DP 1143

m’. Reglerna i PBL. om bygglovsbeftiade dtgirder for en- och tvibostadshus ger méjlighet till
eventuell ytterligare yta garage / komplementbyggnad.

PLANBESTAMMELSER

Faljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tilldten. Bestammelser utan beteckning
géller inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- — — Planomradesgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

Fastighetsstorlek

d, Minsta fastighetsstorlek &r 300 m*

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta hajd &r for huvudbyggnad 3,7 meter och far
komplementbyggnad 3,0 meter. Hogsta totalhdjd 9
meter.

Placeting

P Byggnad ska placeras minst fem meter fran gata.

Utformning

fi En- och tvabostadshus

Utnyttjandegrad

(= Stdrsta byggnadsarea dr 105 kvm 1or huvudbyggnad

per tomt (exklusive med huvudbyggnad sammanbyggt
garage/komplementbyggnad)

e Storsta byggnadsarea ar 30 kvm for
garage/komplementbyggnad (fristdende eller
sammanbyggt med huvudbyggnad) per bostad.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det att detaljplanen far laga kraft.

Genomforandetid
Genomférandetiden 4r fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Innan genomférandetiden
har gitt ut far planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berérda fastighetsagares vilja.

Planeringsforutsattningar

Kommunala planeringsdokument

Oversiktsplan
I gillande 6versiktsplan fér Angelholms kommun, OP 2035, ir omradet redovisat som Pigiende
markanvindning, bostider.

Detaljplan

Planomradet ér detaljplanelagt sedan tidigare. Huvuddelen av planomradet omfattas av
byggnadsplan B547, som anger bostadsindamal och parkindamal. En mindre del av B571
respektive B533, som anger parkindamal, och ADP (Andring av detaljplan) 003, som reglerar
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kommunalt huvudmannaskap, berérs dven. I de delar parkidndamal ber6rs foreslds det dndras till
bostadsindamal for att bekrifta pagaende markanvindning.

(Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom
planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet).

Planbesked

Ansékan om planbesked inkom den 4 oktober 2021 f6r fastigheten Vejby 135:132. Ansékan
avser styckning av befintlig fastighet i syfte att bilda en fastighet per befintlig bostad. Tt Planchef
beslot pa delegation om att meddela positivt planbesked samt uppdrag om planliggning 27 april
2022.

Riksintressen

Trafikkommunikation
Planomrédet dr belaget inom influensomrade hinderfria ytor for flygplatsen, inom riksintresse
flygplats. Bebyggelse hogre dn +63,2 meter Over havet dr ldgsta nivan for krav pa hinderfria ytor.

Planomradet ligger inom den MSA-paverkande zonen fér Angelholms, Halmstads och
Ljungbyheds flygplatser. MSA-zonen kan paverkas av byggnation hogre dn 20 meter.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom paverkansomrade for viderradar, vilket ingar i riksintresse for
totalforsvaret. Inom detta omrade anses objekt hogre 4n 45 meter inom titbebyggt omrade och
20 meter utanfor titbebyggt omrade fa en inverkan pa gillande riksintressen.

Rorligt friluftsliv
Planomradet 4r belaget inom Riksintresse rorligt friluftsliv enligt MB 4 kap 1 § och 2 §.

Hogexploaterad kust
Planomradet ér beliget inom Riksintresse hogexploaterad kust enligt Miljobalken (MB) 4 kap 1 §
och 4 §.

Miljopaverkan

Undersokning

Planomradet ér detaljplanelagt och utbyggt sedan tidigare. Planforslaget bedoms inte medféra
nagra miljokonsekvenser av betydelse. Detaljplanens genomforande bedéms inte medféra sidan
betydande miljopaverkan som dsyftas i Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller i Miljobalken 6 kap
11 §. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Utifran undersékningen bedéms detaljplanen inte medféra en betydande miljopaverkan. Ett
sarskilt beslut om detta togs i samband med att detaljplanen fick beslut om samrad (2023-12-05,
SBN §257).

Miljokvalitetsnormer
Luft

Samtliga luftkvalitetsmitningar som genomférts i Angelholms kommun har visat pa virden under
miljokvalitetsnormen. Mitningarna dr genomférda 2014 och 2017. Resultatet av mitningarna
visar en luftkvalitet som dven uppfyller de nationella miljémalen, med undantag f6r luftpartiklar.
En dominerande kalla till h6ga halter av grova partiklar (PM10) i gatumiljo i svenska tatorter éar
slitage av vigbelaggning, bromsar, dick och vigsand. Slitaget uppstar frimst vid anvindningen av
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dubbdick. Nya data pekar pa att slitagepartiklar i omgivningsluften paverkar var hilsa.
Luftkvaliteten bedéms inte paverkas negativt av planforslaget och miljokvalitetsnormerna riskerar
inte att 6verskridas pa grund av forslaget.

Vatten
Grundvattenforekomster inom planomridet utgors (enligt http:/ /www.viss.Ist.se/MapPage.aspx)
av SE624463-131830 och Angelholm-Ijungbyhed SE622920-131761.

SE624463-131830 har statusklassning kemisk otillfredsstillande (bl a PFAS) respektive kvantitativ
god. MKN god kemisk respektive kvantitativ status.

Angelholm-Tjungbyhed SE622920-131761 har statusklassning kemisk respektive kvantitativ god.
MKN god kemisk respektive kvantitativ status.

Planomradet avvattnas till ytvattenférekomst Skalderviken SE562000-123800 med statusklassning
ckologisk-god respektive kemisk-uppnar ¢j god. MKN god kemisk respektive ekologisk status.

Planférslagets genomforande bedéms inte medféra sadan paverkan att miljokvalitetsnormerna
inte kan hallas.

Omgivningsbuller

I férordningen om omgivningsbuller (2004:675) uppges en skyldighet att kartligga buller och
uppritta atgirdsprogram fér kommuner med éver 100 000 invénare. Da Angelholms kommun
har firre dn 100 000 invanare omfattas inte kommunen av kravet att uppritta ett atgirdsprogram
for omgivningsbuller.

Miljo
Natur
De omraden som 1 planférslaget foreslds planliggas som kvartersmark, men som idag ar

planlagda som parkmark, har sedan manga ar nyttjats som tridgardstomter. Omradena rymmer
inte nagra sidana naturvirden att de behover skyddas genom planbestimmelser pa nagot sitt.

Dagvatten
Befintlig bebyggelse inom planomradet ir anslutet till kommunalt dagvattenniit.

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer
Planomradet berrs inte av buller eller vibrationer 6verskridande gillande riktvarden.

Vattenskyddsomrade

Planomradet dr beliget inom vattenskyddsomride f6r Magnarps vattenverk (dnr A 18/1957).
Foreskrifterna, fran 1957, anger 1 huvudsak forbud ”mot upplag av oljor och andra for
grundvattnet skadliga amnen”. Den del av aktuellt planomrade som ir beligen inom
vattenskyddsomradet dr sedan cirka 40 ar tillbaka planlagd och tillater bostadsbebyggelse pa
motsvarande satt som foreslas i aktuell plan. Planomradet ar sedan cirka 30 ér fullt utbyggt.

Risk for oversvamning

Skyfallskartering for 100-arsregn visar att det tillfalligt kan stilla sig regnvatten (hogst 2 dm) pa
gatumarken / vindplan. Det kan stilla sig upp till cirka 5 cm regnvatten vid tomtgrinser mot
gatan. Karteringen visar att husen inte riskerar att versvimmas.

10
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Figur 3: Skyfallskartering for 100-drsregn

Markfororening
Det finns inga kinda markfororeningar inom planomradet.

Markradon

Det har visat sig att inom vissa omriden i Angelholms kommun som tidigare 4r bedémda som
lagriskomraden har det uppmiitts férhéjda virden. Generellt giller att man inte kan utesluta
torhojd risk f6r markradon lokalt.

Atgirder for att klara tilliten radonhalt inne i byggnader utférs vid projektering av nybyggnation.
Byggnader dir minniskor stadigvarande vistas ska med hinsyn till radon utféras med
grundligening i enlighet med Boverkets byggregler. Radonhalten i inomhusluft far inte 6verstiga
200 Bq/m3. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa vatje bygeplats och vidta
tillrickliga skyddsatgirder éligger den som skall bygga.

Da planomradet redan édr detaljplanelagt och utbyggt bedéms det inte nodvindigt att utféra nagra
radonmitningar.

11
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Geotekniska forhallanden
Di omradet sedan tidigare ar planlagt och utbyggt har ndgra vidare geotekniska undersékningar
inte bedomts nédvindiga.

Hydrologiska forhallanden
Dia omradet sedan tidigare ar planlagt och utbyggt har nagra vidare hydrologiska undersékningar
inte bedomts nédvindiga.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Patriffas fornlimningar i samband med
markarbeten skall dessa, i enlighet med Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen
underrittas. Fornlimningar kan synas som hirdrester, stenpackningar eller mérka fargningar i
jorden.

Kommunens bevaringsprogram
Bebyggelsen inom planomradet finns inte medtagen i kommunens bevaringsprogram.
Bebyggelsen bedéms inte heller i 6vrigt ha sadana kulturmiljévarden att det skulle vara motiverat

med nagra sirskilda bevarandebestimmelser eller motsvarande.

Figur 4: Befintlig bebyggelsekaraktir

Fysisk miljo
Omradets historia
Planomradet utgor en del av ett storre smahusomrade 1 Vejbystrand, utbyggt kring 1990-talet.

Befintlig bebyggelsemiljo
Befintlig bebyggelse inom planomradet utgdrs av fyra parhus i bostadsrittsform, med tillhérande
komplementbyggnader.

Lek och rekreation
I anslutning till planomradet finns parkomraden limpliga for lek och rekreation.

Tillganglighet
Planomradet ska utformas pa ett sidant sitt att det blir tillgingligt dven for personer med nedsatt
rorelseférmaga.

12
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Figur 5: Planomridet utgor en del av ett stirre smabusomrade i V'ejbystrand, uthyget kring 1990-talet.

Sociala forutsattningar
Det bedoms inte finnas nagra sirskilda aspekter vad giller t ex demografi, sysselsittning eller
trygghetsaspekter som paverkar planforslagets genomforbarhet.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet ér beldget inom verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och spillvatten. Befintlig
bebyggelse dr dven ansluten till detta nit.

Varme
En huvudledning for fjirrvirme finns i planomradets vistra kant.

EL

Planomradet ir anslutet till befintligt elnit, inom eldistributionsomrade for Bjire kraft.

Tele och internet
Planomradet 4r anslutet till befintligt nit for tele/internet.

Avfall
Nordvistra Skines Renhallnings AB (NSR) skéter sophanteringen i Angelholms kommun.

13
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Service

Soder om planomradet ligger Magnarps skola och en forskola. I Vejbystrand finns dven
dagligvaruaffir, dldreboende och bibliotek.

Trafik
Gatunat
Bebyggelsen i planforslaget nas via befintliga Sandgardsvigen.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet ansluter till befintliga angrinsande gang- och cykelvigar i omradet.

Kollektivtrafik

Magnarps byavig, 150 meter 6ster om planomradet, trafikeras av stadsbusslinje 2.

Parkering och utfarter
Befintlig parkering anordnas pa tomtmark.
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Figur 6: Oversiktskarta gatundt

Konsekvenser av planens genomforande
Fastigheter och rattigheter

Fastighetsrittsliga konsekvenser av plangenomfdrandet redovisas i kapitel
"Genomforandefragor".
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Natur

Gronomraden

Delar av mark som idag anvinds som tomtmark dr planlagd parkmark, denna féreslas planliggas
som kvartersmark-bostad. De aktuella omridena har under manga ar anvints som tomtmark,
nagon paverkan pa befintliga gronomraden bedéms darfor inte uppsta.

Landskapsbild
Genomférande av planforslaget bedoms inte paverka stads- eller landskapsbild i ndgon nimnbar
omfattning.

Miljo
Da planomradet redan dr planlagt och utbyggt blir konsekvenserna av ett genomforande av
planforslaget mycket begrinsade.

Miljokvalitetsnormer
Da planomradet redan édr planlagt och utbyggt blir konsekvenserna av ett genomférande av
planforslaget mycket begrinsade.

Luft
Luftkvaliteten bedoms inte paverkas negativt av planforslaget och miljokvalitetsnormerna riskerar
inte att 6verskridas pa grund av forslaget.

Vatten
Till undergruppen hor konsekvenser f6r méjligheten att f6lja miljokvalitetsnormer for vatten.

Dagvatten
Dagvatten fran planomradet ér anslutet till det kommunala dagvattennitet vilket innebar att
paverkan pa grund- eller ytvatten av dagvatten lokalt blir obefintlig.

Spillvatten
Spillvatten fran planomradet ar anslutet till det kommunala spillvattennitet vilket innebér att
paverkan pa grund- eller ytvatten av spillvatten lokalt blir obefintlig.

Renvatten
Planomradet dr anslutet till det kommunala dricksvattennitet. Detta innebir att uttag av
grundvatten inte kommer att ske.

Sammantaget bedoms inte planforslagets genomférande medféra sidan paverkan pa
grundvattnet att milj6kvalitetsnormerna inte kan hallas.

Miljomal

Det svenska miljémalssystemet bestar av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal och 24
etappmal. Angelholms kommun har lokala inriktningar fér miljsmalen. D4 planomradet redan ir
utbyggt bedoms det inte paverka mojligheten att uppna olika miljomal.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomradet 4r belaget inom influensomrade hinderfria ytor for flygplatsen, inom riksintresse
flygplats. Bebyggelse hogre an +63,2 meter Over havet ar ldgsta nivan for krav pa hinderfria ytor.
Bebyggelse inom planomradet regleras till under denna niva.
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Planomradet ligger inom den MSA-paverkande zonen fér Angelholms, Halmstads och
Ljungbyheds flygplatser. MSA-zonen kan paverkas av byggnation hogre dn 20 meter. Bebyggelse
inom planomradet regleras till under denna niva.

Totalforsvar

Planomradet ligger inom péaverkansomrade f6r viderradar, vilket ingar i riksintresse for
totalférsvaret. Inom detta omrade anses objekt hégre dn 45 meter inom titbebyggt omrade och
20 meter utanfor titbebyggt omrade fa en inverkan pa gillande riksintressen. Bebyggelse inom
planomradet regleras till under denna niva.

Rorligt friluftsliv

Planomradet ir beliget inom Riksintresse rorligt friluftsliv enligt MB 4 kap 1 § och 2 §. Da
planomradet redan ar detaljplanelagt och utbyggt bedéms forslaget till detaljplan inte medféra
nagon paverkan pa riksintresset.

Hogexploaterad kust

Planomradet ér beldget inom Riksintresse hgexploaterad kust enligt Miljobalken (MB) 4 kap 1 §
och 4 §. Da planomradet redan ar detaljplanelagt och utbyggt bedéms forslaget till detaljplan inte
medféra nigon paverkan pa riksintresset.

Halsa och sakerhet

Berakning av buller
Aktuella trafikmangder dr sa liga att nagon risk for 6verskridande av riktvirden for
vigtrafikbuller inte foreligger.

Vattenskyddsomrade

Planomridet 4t beldget inom vattenskyddsomrade f6r Magnarps vattenverk (dnr A 18/1957).
Foreskrifterna, fran 1957, anger i huvudsak férbud ”mot upplag av oljor och andra foér
grundvattnet skadliga iamnen”. Den del av aktuellt planomrade som ir beligen inom
vattenskyddsomradet dr sedan cirka 40 ar tillbaka planlagd och tillater bostadsbebyggelse pa
motsvarande sitt som foreslas i aktuell plan. Planomradet dr sedan cirka 30 ar fullt utbyggt, ett
genomforande av planforslaget bedoms dirfor inte medfora nagon skillnad avseende t ex
exploatering jamfért med nulige. Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka
mojligheterna att folja foreskrifterna for vattenskyddsomradet. Planforslaget bedoms med
bakgrund av detta inte medfora nigon paverkan pa vattenskyddsomradet.

Oversvamning
I kapitel planeringsforutsittningar redovisas forhéallanden som visar att nagon risk for
oversvamning inte foreligger.

Sociala konsekvenser
Da planomradet redan dr utbyggt bedéms genomférandet av planforslaget inte medféra nagra
sociala konsekvenser (t ex for barn eller jaimlikhet) av betydelse.

Trafik

Planférslaget bedéms inte medféra nagra konsekvenser kopplat till trafikfragor.

Motortrafik
Bebyggelsen i planforslaget nas via befintliga Sandgardsvagen.
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Gang- och cykeltrafik

Planomradet ansluter till befintliga angrinsande gang- och cykelvigar i omradet.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Mark planlagd som parkmark men som tagits 1 ansprak som tomtmark planeras foras till de nya
fastigheterna enligt kartan nedan. Tillkép av mark frin kommunen bedéms kunna l6sas genom
kopeavtal eller 6verenskommelse om fastighetsreglering.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Befintliga bostider planeras avstyckas i enskilda fastigheter i huvudsak enligt "Karta férindrad
fastighetsindelning..." Mark planlagd som parkmark men som tagits i ansprak som tomtmark
planeras foras till de nya fastigheterna, 1 huvudsak enligt samma karta.

Fastighetsbildningskostnader belastar de privata fastigheterna / bostadsrittsférening.

Rattigheter

I angrinsande omrade med liknande férutsittningar har tillgang till vatten-, spillvatten och
dagvattenledningar, carport med férrad, som kommer ligga pa annans fastighet, 16sts genom
bildande av gemensamhetsanliggning. Motsvarande forfarande med bildande av en
gemensamhetsanligening och samfillighetsforening ar tinkt att ske inom planomradet. Det sker
genom en anligegningsforrittning som bekostas av exploatéren.

Direkt sydvast om planomradet finns tva dldre servitutsavtal, ett for gc-vig och ett f6r ledningar,
vilka dock inte bedéms paverkas av planforslaget.
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135:222

== Befintlig fastighetsgréns
kvarstar

== == Nya fastighetsgranser
(ungefarligt lage)
Befintlig fastighetsgrans utgér
Nya fastighetsgranser,
utokning av befintliga
fastigheter
(ungefarligt lage)

A
20 kvm 4 =

2

Figur 7: Karta forandrad fastighetsindelning, siffror anger ungefirlig utikning av fastighetsyta i kvadratmeter.

Tekniska fragor

Utbyggnad av vatten och avlopp
Befintliga férbindelsepunkter kvarstir. Gemensamhetsanliggning avses bildas.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Genomférande av detaljplanen bedéms inte komma att medf6ra nagra kostnader f6r kommunen.
Privata fastighetsigare kommer ges méjlighet att kpa mark (som redan nu anvinds som
tomtmark) frain kommunen. Privata fastighetsdgare star for kostnader férknippade med
fastighetsbildning.

Planavgift
Framtagandet av detaljplanen bekostas av bestillaren vilket regleras i ett planavtal. Planavgift
kommer dérfor inte att tas ut i bygglovsskedet.
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Gemensamhetsanlaggningar

For de anliggningar som kommer nyttjas gemensamt av fler 4n en fastighet bor en
gemensamhetsanliggning inrittas f6r dessa andamal. Kostnaderna for detta belastar de privata
fastighetsdgarna. I angrinsande omrdde med liknande férutsittningar har tillgang till vatten-,
spillvatten och dagvattenledningar, carport med férrad, som kommer ligga pa annans fastighet,
16sts genom bildande av gemensamhetsanliggning.

Drift av allman plats
Ytor som idag dr planlagda som allmin plats - park, planliggs i stillet som kvartersmark.
Kommunens ansvar for drift av denna mark upphor.

Drift av vatten och avlopp
Planomradet 4r belaget inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och
dagvatten.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal bedoms inte behova upprittas. Tillkop av mark fran kommunen bedéms
kunna 16sas genom kopeavtal eller 6verenskommelse om fastighetsreglering.

Tidplan

Detaljplanen férvantas kunna antas av Kommunstyrelsen kvartal 2 ar 2024,

Motiv till detaljplanens regleringar

Kvartermark

Kvartersmark dr mark som frimst dr avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller allmanna
verksamheter. Kommunen ska i detaljplan alltid ange anvandningen av kvartersmark.
Anvindning av kvartersmark kan till exempel vara bostider, detaljhandel eller industri. Nedan
redog6rs motiven till reglering av kvartersmarken.

Anvandningsbestammelser

B, Bostider - Motiv: Motiv f6r féreslagen markanvindning, bostider, dr att bekrifta den
pagiaende markanviandningen, dven inom de omraden som idag ar planlagda som park men
anvinds som tomtmark.

Egenskapsbestammelser

Fastighetsstorlek

di, Minsta fastighetsstorlek dr 300 m?. Motiv: for bestimmelsen ir att skapa forutsittningar
tor att dela befintlig fastighet i flera minder fastigheter genom avstyckning och samtidigt
sikerstilla att omradet inte indelas i olimpligt sma fastigheter, med hinsyn till bland annat
befintliga tomtavgrinsningar.

Héjd pa byggnadsverk

h;, Hogsta hojd ar f6r huvudbyggnad 3,7 meter och for komplementbyggnad 3,0 meter.

Hogsta totalh6jd 9 meter. Motiv: f6r bestimmelsen ar att sikerstilla en fortsatt limplig
utformning av bebyggelsen inom omridet med hansyn till bland annat omgivande
bebyggelsekaraktir. Reglering g6rs med lagstod 2 kap. 6 § 1 PBL 1. - stads- och
landskapsbilden... och intresset av en god helhetsverkan.
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Placering

p1, Byggnad ska placeras minst fem meter frin gata. Motiv: for bestimmelsen ar att
sikerstilla en fortsatt limplig utformning av bebyggelsestrukturen inom omradet med hinsyn till
bland annat omgivande bebyggelsekaraktir. Reglering gors med lagstéd 2 kap. 6 §{ 1 PBL 1. -
stads- och landskapsbilden... och intresset av en god helhetsverkan.

Utformning

fi, En- och tvabostadshus Motiv: f6r bestimmelsen ir att sidkerstilla ett fortsatt limpligt antal
och typ av bostider inom omradet. Regleringen gbrs med hénsyn till en dndamalsenlig
struktur...och en langsiktigt god hushallning med mark (lagstod 2 kap 3 § PBL).

Y

Figur 8: Utdrag fran plankarta

Utnyttjandegrad

e, Stoérsta byggnadsarea dr 105 kvm for huvudbyggnad per tomt (exklusive med
huvudbyggnad sammanbyggt garage / komplementbyggnad). Motiv: for bestimmelsen ar
att sikerstilla en fortsatt lamplig exploateringsgrad utifran platsens forutsittningar och de
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mojligheter till bygelovsbefriade atgirder f6r en- och tvabostadshus som finns enligt PBL.
Reglering g6rs med lagstoéd 2 kap. 6 § 1 PBL 1. - stads- och landskapsbilden... och intresset av en
god helhetsverkan.

ez, Hogst 30 kvin garage / komplementbyggnad (fristiende eller sammanbyggt med
huvudbyggnad) per bostad. Motiv: f6r bestimmelsen ir att sidkerstilla en fortsatt limplig
exploateringsgrad utifran platsens férutsittningar och de méjligheter till bygglovsbefriade
atgirder for en- och tvabostadshus som finns enligt PBL. Reglering gors med lagstod 2 kap. 6 § 1
PBL 1. - stads- och landskapsbilden... och intresset av en god helhetsverkan.

Genomforandetid
Genomférandetiden ir fem 4r frin det att detaljplanen far laga kraft. Motiv: for val av
tidsrymd for bestimmelsen ér utifran att omradet redan ir utbyggt.

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstiende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning
galler inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- — Planomradesgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK

Fastighetsstorlek

d, Minsta fastighetsstorlek ar 300 m?

Héjd pa byggnadsverk

h, Hogsta hajd ar for huvudbyggnad 3,7 meter och for
komplementbyggnad 3,0 meter. Hogsta totalhdjd 9
meter.

Flacering

P Byggnad ska placeras minst fem meter fran gata.

Utformning

fi En- och tvabostadshus

Utnyttjandegrad

= Stdrsta byggnadsarea dr 105 kvm for huvudbyggnad

per tomt (exklusive med huvudbyggnad sammanbyggt
garage/komplementbyggnad)

e, Storsta byggnadsarea &ar 30 kvm for
garage/komplementbyggnad (fristadende eller
sammanbyggt med huvudbyggnad) per bostad.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar fem ar fran det att detaljplanen far laga kraft.

Figur 9: Utdrag fran plankarta
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Planeringsunderlag

Kommunala planeringsdokument

e Detaljplan B 547 (byggnadsplan), som anger bostadsindamal och parkindamal. En
mindre del av B571 respektive B533, som anger parkindamal, och ADP (Andring av
detaljplan) 003, samtliga utan kvarvarande genomfoérandetid.

° Oversiktsplan for Angelholms kommun, OP 2035

e Grundkarta

e Bevaringsprogram

Medverkande tjanstepersoner
Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Torbjorn Nilsson, Planenheten.
Fastighetsforteckningen har framtagits av Madeleine Bergvall, Kart- och mitenheten.

Ovriga som varit delaktiga i planarbetet ir:

Malin Haraldson och Alexander Bredén Jonsson, Planenheten. Kassem Khalifé,
Bygglovsenheten. Carolina Eriksson, Stadsarkitekt. Annica J6rgensen, Hanna Hjalmarsson och
Camilla Lundgren, Stadsmiljéenheten. Rikard Jonsson, Kart- och matenheten.

Exploat6r/Brf Vejbyglintan har foretritts av Zackaria Stromstedt, Christina Fregne och Anna
Karlberg, Jurideko fastighetspartner Syd.
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