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Inledning

En detaljplan ger en samlad bild av markanvandningen och hur miljon avses
foréndras eller bevaras. Néar detaljplanen vunnit laga kraft anger den ramarna for
prévning av framtida bygglovarenden.

Genom planlaggning garanteras olika intressen insyn och inflytande. Kommunen
far ocksa darigenom battre beslutsunderlag. Den samlade bedémningen om
marken och vattnets anvandning som gors i en plan ger ocksa ramarna for
provning av framtida bygglovsérenden. Darmed kan lovhanteringen forenklas.

Under samradsskedet har medborgarna ratt att Iamna synpunkter pa forslaget

till ny detaljplan. Synpunkter ska lamnas skriftligen till kommunen innan
samradstiden har gatt ut. Endast skriftliga synpunkter kan ligga till grund for
ratten att 6verklaga efter det att planen ar antagen, om synpunkterna inte har blivit
tillgodosedda.
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

. Plankarta med Grundkarta och bestdmmelser
. Denna planbeskrivning

. Genomforandebeskrivning

Sarskilt utlatande

Bakgrund

Pa omradet ligger idag en forskola vid namn Léarkan med 7-8 avdelningar.
Eftersom byggnaderna & mogelskadade ska de rivas. Istéllet ska tomten ge
plats at nytt gruppboende. For att ge mojlighet till denna ombyggnad kravs en
planandring. Denna andring bestar av att bestammelsen barnstuga stryks och
ersatts med boende/gruppboende.

Planens syfte
Planens syfte ar att ge mdéjlighet att upplata bostader for gruppboende pa den
aktuella tomten istéllet for barnstuga som omradet &r planlagt for idag.
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Planomradet markerat med rédlinje



E 50-45

BOTKYRKA KOMMUN

Sambhallsbyggnadsférvaltningen Antagandehandling

Plan- och bygglovenheten 2009-09-08
Plandata

Planens lage och areal

Forskolan ligger vid den 6vre tunnelbaneingangen pa Albyberget i Alby.

Pa kvarteret Skattebonden 1 finns idag en forskola med 7-8 avdelningar.
Forskolebyggnaderna har en yta pa ca 17 000m2. Forskolan ar mogelskadad och
ska rivas. Forslaget dr att pa kvarteret Skattebonden 1 uppfora ett gruppboende
bestaende av 12 lagenheter i tva byggnader. Byggnaderna uppskattas
tillsammans bli cirka 12 000m2. Inom planomradet ligger en parkeringsplats
med cirka 17 parkeringsplatser och en vandplats. Norr om planomradet ligger
Grindstorpsskolan. Vaster och dster om omradet vaxer tallar och mindre ekar.

Forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet miljébalken
Forvaltningen beddmer att planen uppfyller 3 och 4 kapitlen i miljébalken
inklusive miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet.

Bedbmning

Planomradet &r idag planlagt som forskola och ska andras till boende/
gruppboende. Inga ndmnvérda ingrep behover goras i natur for att kunna bygga
gruppboendet. Dérfér bedéms den nya detaljplanen inte medfora nagon betydande
miljopaverkan.

Markagoforhallanden
Kommunen &r &gare till Skattebonden 1 och den omkringliggande marken.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen &r antagen av kommunfullméaktige 2002-10-31 och
aktualitetsforklarad 2006-06-30. Forslaget ar forenligt med oversiktsplanen.

Detaljplaner

Den 28 januari 1971 faststalldes detaljplanen for Alby V. Kvarteret &r planlagt
for barnstuga, genomforandetiden har gatt ut. Omradet gransar till detaljplanerna
Albyberget och Albydalen 50-39 som vann laga kraft 2001-09-18, Alby V
50-08-1A som faststélldes 1969-10-16 och Alby XI 50-14-1 som faststalldes
1972-03-02.

Kommunala beslut i 6vrigt

Samhaéllsbyggnadsnamnden beslutade 2008-12-09 § 271 att uppdra at
forvaltningen att for kvarteret Skattebonden &ndra detaljplanen med enkelt
forfarande, samt att ga ut pa samrad med densamma.
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Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Den aktuella tomten ligger pa Albyberget och har utsikt 6ver Alby dalen. Omradet
har sedan tidigare schaktats in mot berget i norr.

Radon
Hela planomradet ar normalriskomrade for radon.

Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar finns i planomradet.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Tva nya huvudbyggnader kommer att uppforas med totalt 12 lagenheter. Totalytan
pa lagenheterna kommer vara max 45m2. Det ska dven finnas plats for ett mindre
fristaende forrad och ett sophus. | sophuset ska det finnas mojlighet att placera en
kyl som kan anvandas for att kyla exempelvis bl6jor, som kan bli aktuellt om det
bor gravt handikappade pa gruppboendet.

Service
Planomradet ligger i nara anslutning till Alby centrum.

Tillganglighet

Byggnaderna uppfors i ett plan dar entréerna till lagenheterna sker i markplan.
Varje lagenhet ska ha en egen uteplats och entré och till varje hus ska det aven
finnas en gemensam uteplats. Den egna uteplatsen bor ga att kombinera med den
egna entrén. Det ska vara asfalterade gangar till alla entréer.

Trafik/parkering

Gruppboendet angors fran Lagmansbacken. Besoks- och personalparkering
anlaggs pa tomten med cirka sju platser. Angoring for fardtjanst samutnyttjas med
befintlig vandplats pa allman mark. Inga forandringar sker pa gator, gang- och
cykelbanor.

Planomradet ligger i anslutning till den évre tunnelbaneingangen i Alby. Vid
tunnelbanne nergangen finns idag en cykelparkering som ska finnas kvar. Har
finns dven en parkeringsplats och yta for av- och palastning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, dagvatten

Omradet ar redan anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Inga ytterliga
atgarder behovs goras. Aven lokalt omhiandertagande av dagvatten finns.
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Varme

Fjarrvarme finns inkopplat.

El
Elforsorjningen ansluts till befintligt.

Administrativa fragor
Genomforandetiden for planen ar fem ar fran det att planen vunnit laga kraft.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Marita Claéson Jenny Borheim
Stadsarkitekt Planarkitekt



