OCKELBO KOMMUN
Bygg & Milj6 2006-10-12 Dnr. 2006/0153-4

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

SJOANGSGARDEN, ”VISJOBYGGET” — FASTIGHETERNA
PRASTBORDET 1:47 OCH PRASTBORDET 1:31

Detaljplan for tillbyggnad av befintligt dldreboende, Ockelbo kommun,
Gévleborgs lin

Perspektiv sett fran séder
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Planomradet

HANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser

Plan- och genomf6randebeskrivning
Miljobeddmning
Fastighetsforteckning

ALLMANT

Planens syfte

Planen syftar till att mojliggdra en utbyggnad av dldreboendet pé Sjoangsgarden.
Utbyggnaden avser 56 lagenheter och total byggarea uppgar till ca 4500 kvm.
Planomradet bestér av fastigheten Pristbordet 1:47 samt del av fastigheten Préstbordet
1:31.

Hushéllning med mark, vatten och andra resurser

Enligt 3 kap 1 § miljobalken ska mark- och vattenomraden anvéndas for det eller de
dndamal for vilka omradena dr mest ldmpade. Planomréadets sodra del bestar av en
grusplan anlagd for parkering. Utbyggnaden av Sjédngsgérden avses att ligga pa
parkeringsplatsen. Det foreligger ett mycket stort behov av ett utdkat antal platser for
dldreboende inom kommunen. Sjodngsgarden uppfyller inte de krav om eget boende
som ddelintentionen har aktualiserat. Ur sévél ekonomisk som social synpunkt &r en
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utbyggnad av Sjodngsgarden ar det mest lampliga. Var bedomning att planen ar
forenlig med kraven i miljobalken 3 kap 1 § och dess intensioner.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitesnormer anger de fororeningsnivéer eller storningsnivéer som manniskor
kan utséttas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen
kan belastas med utan fara for pataliga oldgenheter.

Plan- och bygglagen anger i 2 kap 2 § att planldggning inte far medverka till att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken vertréds.

Vér bedomning dr att genomforandet av detaljplanen inte kommer att medfora
overskridande av nagra miljokvalitetsnormer.

Planomradet

Planomradet omfattar fastigheterna Prastbordet 1:47 och del av Prastbordet 1:31.
Planomradet r beliget pa vistra sidan av Sjodngsvigen och norr om Amotsvigen
samt Oster om Hembygdsgérden Pélsgarden. Marken inom planomrédet dgs av
Ockelbo kommun och Landstinget Gavleborg.

Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade for grundvattentdkt men angrénsar i
soder till inre skyddsomréde.

Detaljplanen strider inte mot géllande 6versiktsplan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I oversiktsplan 90, aktualitetsforklarad i KF 1998, dr omradet upptaget som befintligt
bebyggelseomrdde. Detaljplanen ingar i omrade, vilket Riksantikvarieimbetet 1987
bedomt ha kulturvérden av riksintresse. Plan- och bygglagens (PBL) 3 kap 12 § ar
tillamplig.

Riksintresse for kulturmiljovard

I lansstyrelsens rapport “Riksintressen i Ockelbo kommun” anges att planomréadet
utgors av del av forhistorisk centralbygd i Ockelbo, som kan vara rik pé fornlamningar.
Det kan vara motiverat med en arkeologisk utredning innan markarbeten péborjas
inom planomradet. Aven anpassning till byggnadstraditionen i omridet r visentlig. Se
riktlinjer for omrdde K 700 Ockelbo-Vi i rapport 1996:7, fran kulturmiljéenheten,
Lénsstyrelsen Gévleborg. Se dven under rubriken miljokonsekvensbeskrivning.
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Riksintresse for kulturmiljovdard K 700 Ockelbo-Vi

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

Omrédde som berors ingdr i1 stadsplan Pristbordet 1:37 m fl, laga kraft 1973-06-20;
byggnadsplan kv. Gérdet, Dalen, Trasten m.fl., laga kraft 1963-05-06; stadsplan for
Centrumomradet, laga kraft 1984-06-18.

Enligt gillande plan &r anvéndningen for fastigheterna:

e Pristbordet 1:47: Allmént &ndamal, mot gransen till 1:31: allmén plats — park
eller plantering.

e Pristbordet 1:31 (berorda delar): allmén plats — park samt park eller plantering.

Miljokonsekvensbeskrivning
Kommunen har tagit fram en checklista for MKB och av den framgér att fo6ljande
kategorier kan fa betydande paverkan om planen genomfors:

e Skyddsomrade for vattentikt
e Riksintresse for kulturmiljo
e Buller for boende pa Sjodngsgarden

Planforslaget kan innebéra en viss miljopaverkan eftersom bade palning och
schaktning &r att betrakta som vattenverksamhet pga att dtgdrderna kan forandra
grundvattnets djup och ldge. Detta kan leda till att grundvatten hittar en léttare vag ut
ur asen. All vattenverksamhet kraver tillstand fran miljddomstolen om det inte ar
uppenbart att varken allménna eller enskilda intressen skadas.

Det ér verksamhetsutdvaren som tar stéllning till om det behdvs tillstand eller inte.

Planomrédet ligger till vissa delar inom riksintresse for kulturmilj6 och riksintresset
kan komma att piverkas av en utbyggnad av Sjodngsgérden.

Nirheten till Amotsviigen kan innebira att bullernivierna éverskrids for boende i nya
delen av Sjodngsgéarden. Vigverket har tagit fram bullerberdkningar som visar pa
forhojda bullervérden.
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Sammantaget dr storningarna inte av den art att en separat MKB dr nddvindig utan
fragorna kan hanteras inom det normala planarbetet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, gronytor m.m.

Soédra delen av planomrédet, Prastbordet 1:31 bestér till stora delar av en 6ppen grusad
plats som anvénds till parkering, 6vrig mark dr dng med vissa uppvuxna lovtrad.
Omrédet dr angivet i gdllande detaljplan som parkmark. Norra delen av planomradet,
Pristbordet 1:47, dr i det ndrmaste fullt utbyggd av vardcentral/folktandvérd samt
befintliga delar av Sjodngsgérden.

Hela planomridet ligger pd dsmaterial pa vistra sidan av Ockelbodsen. Planomridet
ligger inom hogriskomrade for markradon. Omrédet kan innehalla fornlimningar. For
ny byggnad kravs geoteknisk och geologisk undersokning for val av
grundlaggningssitt, hinsynstagande till radon, grundvattentdkten samt fornldmningar.

Bebyggelseomriaden

Sjodingsgdrden pa Prastbordet 1:47 uppfordes 1 slutet av 1960-talet och kan ses som ett
uttryck for tidsepoken framst pga fasaden uppfort i s.k. Mexi-tegel. Fonstren dr gjorda
1 aluminium med profillés fonsterpost- och karm. Taket dr plant med neddragen
takkant. Byggnaden upplevs som platt.

Nya byggnader pd tomten bor anpassas till omgivande bebyggelsemonster sa langt det
ar mojligt.

Byggritten har lagts ut pa tomten for att mojliggéra uppférande av en tillbyggnad av
Sjodngsgarden, tillbyggnaden uppgér till ca 4500 kvm 1 tva plan.

Tillbyggnaden ihop med befintlig byggnad kommer att bilda en huskropp med tva
innergérdar. En av dessa ska planteras med vixter for att skapa ett uterum for
avkoppling och upplevelse av arstidernas véxlingar. Wij-trddgardar star for plantering
och utformning av uterummet.

Sjodngsgdrden, Prdstbordet 1:47, sett fran Sjodngsvigen.
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Paverkan for kringboende

Paverkan for kringboende beddms bli av begransad art. Under byggtiden blir troligen
de storsta problemen byggbuller och damm. Nér utbyggnaden av Sjoangsgarden ar klar
beddms den dominerande paverkan vara att siktlinjer och utsikt begrinsas frén vissa
fastigheter.

For boende ldangs Sjodngsvigen kan en utbyggnad av Sjodngsgarden betyda att boendet
kan upplevas som mer “instdngt”.

Boende inom kvarteret Sjodngen, vaster om Sjodngsgarden, bor inte pdverkas i ndgon
ndrmare omfattning.

For boende sdder om Amotsvigen bér en utbyggnad av Sjdingsgérden fa begrinsade
foljder.

Kulturmiljo

Direkt vister om planomridet pé fastigheten Préastbordet 1:95 ligger Palsgarden,
Ockelbos hembygdsgéird. Byggnaderna dr hdamtade frén olika delar kommunen och &r
av olika stilar och tidsaldrar. Den éldsta byggnaden &r ett hérbre, troligen frén tidigt
1600-tal.

I Géstrike-Hilsinge Hembygdsforbunds inventering fran 1975 av bebyggelsen inom
Ockelbo kommun anges att omradet tillhor grupp 1b, ’6vriga byggnader bor ges ett
lagligt skydd”. I géllande plan anges omrédet som allmént &ndamél och inga
skyddsbestdmmelser finns for omradet.

En tillbyggnad av Sjodngsgarden kan medfora att Palsgarden paverkas. I vilken
omfattning och vilka konsekvenser det eventuellt kan medfora far det fortsatta
planarbetet utvisa.

Grundvattentikt

Planomradet méste genomga en geoteknisk utredning for att ta reda pd vilken niva
grundvattnet finns och till vilka tryck. Som underlag far detta stor betydelse for hur
grundldggning sker d& planomradet ligger inom yttre skyddsomréde for
grundvattentdkt samt grénsar i sdder till inre skyddszon och det dirmed &r mycket
viktigt att grundldggning av tillbyggnaden sker pé ett godként sitt.

Strandskydd

Delar av detaljplanen berors av strandskyddet. Alla vattendrag, sjoar och aar har i
Ockelbo kommun ett strandskydd pa 100 meter. Berort markomradet utgors av en liten
kil i nordvistra delen av planomridet mellan Préstbordet 1:47 och Préstbordet 1:95.
Ingen bebyggelse kommer att uppforas pa den aktuella marken.

Gator och trafik
Befintliga gator i omradet, Sjoéngsvigen och Amotsviigen ér oforindrade i
planforslaget.
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Parkering

Den grusade ytan sdder om Sjodngsgarden ér framst anlagd for att ge Ockelbo
Marknad mgjlighet erbjuda lamplig mark for olika aktiviteter. De senaste aren ar det
en ambulerande ndjespark som har anvént omradet.

Under 6vrig tid pé &ret anvinds marken som parkeringsplats utan att avsikten var
denna. Det kan uppfattas som att antalet parkeringsplatser minska i och med att
marken bebyggs men dé det aldrig varit en officiell parkeringsplats ér antalet
oforandrat. Parkeringsplatser finns direkt dster om Sjodngsgérden samt norrut langs
Sjodngsvagen pa ca 300 meter avstand.

Géang- och cykeltrafik

Genom planomradet 16per en gangvig som leder till ging- och cykelvigen runt
Bysjon. Utbyggnaden av Sjodngsgirden kommer att hindra passage soder om
nuvarande dldreboende och medfor att gdngviagen maste flyttas. I detaljplanen laggs ett
géng- och cykelstrak ut lings med Sjédngsviigen och Amotsvigen.

Teknisk forsorjning

Omradet &r anslutet till kommunalt vatten och avlopp. I dagsldget gér det VA-
ledningar genom omradet, dessa maste flyttas och ny plats for pumpstation maste
anldggas i planomradets sydvistra del. Ett u-omrade laggs ut ldngs Sjodngsvégen och
Amotsvigen.

Administrativa fragor
Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande. Genomforandetiden enligt PBL 5
kap 5 § ar satt till 15 &r rdknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Bygglov for ombyggnader eller nya byggnader ska sokas pa normalt sétt inom
planomrédet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Fastighetsfragor m.m.

Prastbordet 1:47 utdkas med ett ca 0,6 ha stort markomrade i soder. Parkmarken véster
om Sjodngsgdrden flyttas till Prastbordet 1:31.

I 6vrigt ar inga fastighetsregleringar aktuella.

Markédgaren kommunen kommer att ta initiativ till de foreslagna
fastighetsbildningsatgérdena.

Tidsplan:
'] Samrad oktober 2006
'] Utstdllning december 2006

'] Antagande i B & M-ndmnd februari 2007

Huvudman
Allmén platsmark ingér inte 1 planomradet. Sjodngsvéigen ingér 1 Ockelbo vigforening
och Amotsvigen #r allmin vig.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har upprittats av Ann Christin Gagge, Bygg- & miljochef och Ragnar

Darle, Arkitekt

Ann Christin Gagge

Bygg- & miljochef
Ragnar Darle
Arkitekt

G:\VGS-Historik\Ockelbo\Bygg & miljéférvaltningen\Plan\Detaljplanering\2006\dp_sjéangsgarden, Visjobygget\4.Sjdangsgarden, 'Visjobygget'.doc

Postadress BesoOksadress Telefon Telefax Postgiro Bankgiro Org.nr
S. Asgatan
816 80 OCKELBO 816 80 OCKELBO 0297-55500 0297-55510 145 08-6 127-3291 212000-2288



\ “ = = ——r & . :I 4 _ ' h .. 7 Z
a s L[] - = ‘. == -q S o . /’ :
% 1:1000 - | TS 5 :
0 kommu (1] i ~ iy e ¥ N
/ 7> [ L] r ' s =

a © Ockelbo




Detaljplan for Dnr 2006/0153

PRASTBORDET 1:47 och del av 1:31.

INOM OCKELBO KOMMUN,
GAVLEBORGS LAN.

PLANBESTAMMELSER

GRANSER

e «mm » | planomradesgrans
- —=—|anvandningsgrans
—--=—legenskapsgrans

MARKANVANDNING

Kvartersmark med enskilt &ndamal
D offentlig sjukvard samt &ldreboende
D1 |aldreboende

Allmén plats
PARK lanlagd park
P parkering
BEGRANSNING AV MARKEN BEBYGGANDE

coimiiimarken far inte bebyggas

u marken skall vara tillganglig fér allménna underjordiska ledningar

UTFORMNING
antal vaningar

SPECIALOMRADEN

Pumpstation

ILLUSTRATION
Ungeférlig utbredning av ny bebyggelse

Upprattad 2006-10-10

Ragnar Darle

Arkitekt

Antagen 2007-04-16

Aktnr: 2101-P10/1
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