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Detaljplan for del av Vallsinge 2:33

Norrlandportens fritidsomrade norra delen

Bollnis kommun, Gévleborgs lin

Plan- och genomforandebeskrivning
Upprittad av ArcArt Bollniis i samarbete med Samhﬁllsbyggn_adskontoret, plan i mars 2005

I {%@&M 4‘3( M HQC{&‘(:CLL_‘.

Mats Okvist ‘ Arne Nedstam
arkitekt . planerare
ArcArt Bolinis Sambhillsbyggnadskontoret

Detaljplanen

' - antogs av Miljo- och byggnimnden 2005-05-02, § 49
- beslutet vann laga kraft 2006-08-31
- genomfdrandetid t o m 2021-08-31




HANDLINGAR

Planforslaget utgores av

- Plankarta med bestimmelser

- Illustrationsplan

- Plan- och genomfdrandebeskrivning
- Fastighetsdgarforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att utdka mojligheterna att uppfora fristdende mindre bostadshus inom dels
det i gillande detaljplan i vister redovisade serviceomrddet, Ch, dels inom det i &ster
redovisade bostadsomridet. Planen ger ocksa forutsittningar for att pa parkeringsomridet
soder om riksvidgen uppfora byggnad for handel.

PLANDATA

Ligesbestimning
Planomrédet ar beldget ca 6 kilometer ster om Kilafors samhalle i sédra delen av kommunen.

Det utgor norra delen av Norrlandsportens fritidsomréde beldget vid Sjén Bergviken och i
anslutning till riksvig 83.

Areal
Planomradet utgores av tre delomraden med en total areal pé ca 8,7 ha.

Markigoforhillanden
Marken dgs av Norrlandsportens Fastighets AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Bollnids kommun antagen av kommunfullmiktige 1990-10-29 giller for
planomridet. Omréadet ar beldaget inom omride R4:1 Digerberget och Myckeldngarna.
Naturvidrdena och det rérliga frilufislivets intressen skall virnas.

Detaljplaner
Gillande detaljplan for NORRLANDSPORTENS FRITIDSOMRADE inom del av Vallsinge

by faststilld av linsstyrelsen den 19 december 1973 redovisar norr om riksvigen det stra
omradet for bostider och mindre del nidrmast sjén som fritidsomrade.

Det vistra omradet redovisas for serviceindamal och mindre del i ster som fritidsomride.
Soder om riksvigen dr omridet utlagt for parkering.

Ett tilldgg till gillande detaljplan norr om riksvigen vann laga kraft 2004-04-08. Tilligget
innebir att férutsdttningar ges for uppdelning av omradet norr om riksvigen i flera fastigheter.

Program fior planomradet
Fastighetsigaren och exploatdren dnskar utveckla omradet pa kort tid i enlighet med

exploatorens dtgirdsprogram som finns att studera pd Samhallsbyggnadskontoret.
Kommunstyrelsen ar positiv till exploateringen.

NUVARANDE ANVANDNING
Det centrala delomradet med gruppbyggda fritidshus ir i princip utbyggt och ingér dirfor ej i
planomradet.




Det 6stra delomrédet ir bebyggt med en villa och det véstra delomridet ir bebyggt med en
servicebyggnad.

Miljokonsekvensbeskrivning
Nagon sirskild miljokonsekvensbeskrivning synes ej erforderlig och har ej utarbetats for

omridet d& markfordndringarna beddms som sma och omrddet tidigare ér detaljplanelagt som
fritidsomrade med méjlighet till exploatering.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser

Planforslaget synes forenligt med miljébalkens intentioner d féreslagen markanvindning ger
en fran allmin synpunkt god hushéllning med naturresurserna. Forslaget synes ej strida mot
nagra miljokvalitetsnormer.

Férindringarna i markanvéndningen dr i forhallande tiil gillande detaljplan relativt smd.
Nigon negativ paverkan pa miljén bedéms ej planforslaget medfora.

Miljé
Inga intresseomraden vad giller flora, fauna eller rédlistade arter finns registrerade.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Omradet norr om riksvigen utgores i huvudsak av skogsmark dir i det dstra delomradet
forberedelser for exploatering tidigare skett. Lings riksviigen och i det dstra delomradet dr
l6vinslaget stort. Sdrskilt intressant dr férekomsten av 16nn. Vid utdkad exploatering bor si
mycket som mdjligt av [ovtrdden sdvil grupper som solitérer sparas.

Soder om riksvigen utgdres omradet av befintlig parkering.

Bebyggelseomriden
Norr om riksvigen foreslar planen att fristdende bostadshus i hogst tva vaningar med en

byggnadsyta pa hogst 80 kvm far uppforas.

I det viistra delomradet behdlls méjligheten att dven nyttja omradet for service knuten till
omradet. Omradet utdkas nigot it Oster s att befintligt vardshus kan inrymmas i omridet.
Det 6stra delomridet utékas nagot mot Bergviken for att mojliggdra utdkad exploatering,.
Méjlighet finns att kunna avstycka i flera fastigheter. Strivan ir att folja topografin och
minimera intringet pa friomradet.

Soéder om riksvidgen ges mojlighet att uppfora bebyggelse for handel inom befintlig parkering.
Parkeringsmdjligheten finns dven kvar.

Gator och trafik

Biltrafik
Inga nya infarter eller andra tgérder som beddms medfora storre foridndringar foreslas.

Ingen gatumark ingar i planen.

GC-trafik
Inga fordndringar foreslas 1 GC-vagnatet.

Parkering
Se ovan under bebyggelseomriden.




Teknisk forsorjning, brand

Vatten och avilopp

Befintlig vattentikt bedéms kiara behovet.

Ny avloppslésning kriivs. Alternativt utbyggs befintligt reningsverk i Norrlandsporten,
alternativt ansluts omrédet till Kilafors reningsverk via en ledning i sjén Bergviken som
exploatdren bygger och dger. Utredning far visa vilket alternativ exploatoren viljer att

genomfora.
Dagvattenfragan ér under utredning for hela Norrlandsportens fritidsomrade. -

Brandvattenforsogning

Négot krav pa utbyggt traditionellt brandpostnit kan ej stdllas men ett onskemal fran
raddningstjdnsten &r att det inom omrédet finns tillgang till minst en brandpost enligt
“alternativsystemet” bla med tanke p& vidare utbyggnad séder om vagen. Det innebar att
brandpost bor ha en kapacitet p 15 Us.

Administrativa fragor

Bygglovplikten

Ingen utdkning av bygglovplikten foreslds med hansyn till att det 4r ﬁ'éga om en milj6 utan
sdrskilda kulturvirden.

Inte heller ndgon minskning av bygglovplikten féreslds da aktuellt omrade ir exponerat i

landskapsbilden.

Upphévande av strandskydd
Strandskyddet foreslds upphivas inom hela det detaljplanelagda omradet. Denna process skall

numera formellt ske varje ging en detaljplan upprittas eller dndras.

Det innebir att separat skrivelse skickas till lansstyrelsen med begiran om detta. Sirskilda
skil for upphivande ir att omrédet redan sedan 1973, innefattande nu aktuella tre delomraden,
ir detaljplanelagt som fritidsomridde med en omfattande exploatering.

I 6vrigt se under genomforande.

GENOMFORANDE

Tidplan
Omrédet avses byggas ut under 2005.
Avloppsirigan skall vara klarlagd och tillfredsstallande 16st innan bygglov for ny bebyggelse

far beviljas.

Genomfoérandetid
Genomforandetiden dr 15 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Exploateringen &r privatfinansierad.

Fastighetsrittsliga fragor
Tillfartsvég till Hanebo Kyrkby 3:9 genom det Ostra planomrédet skall sikerstilias. Befintlig
tillfartsvdg redovisas pa illustrationsplanen. Det exakta ldget far klaras ut mellan berérda

fastighetsiigare.
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MEDVERKANDE TJIANSTEMAN MM

Denna detaljplan ér upprittad av ArcArt Bollnds genom arkitekt Mats Okv1st i samverkan
med planerare Arne Nedstam, Samhéllbyggnadskontoret, Bollns. I
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BESLUT
2005-04-12 521-3816-05

_ ’ _ Delgivningskvitto BOLLNAS KOMMU
Lan§st3aelsen | Miljé- och byggnamndefg

Gavieborg Bollnds kommun 2005 -04- 1 5
Samhallsbyggnad Sanhﬁllsbyggnac[_skontoreﬁ

Fy51§k plapermg 821 80 BOLLNAS — 05:60 J:(-
Maritha Hillblom . e—

Tel 026-171286
maritha. hillblom@x.lst.se

Upphiivande av strandskydd inom detaljplan for Norrlandsportens
fritidsomride, Bollniis kommun, Givleborgs lidn
(Ek karta 146 79)

Bleslut

Linsstyrelsen forordnar att omraden som betecknats med ChBF och del av
BF i detaljplanen inte lingre skall omfattas av strandskydd.

Inom del av det dstra omréadet betecknat med BF som nidrmare redovisas i -
bifogad karta avslar ldnsstyrelsen ansdkan om upphavande av
strandskyddet, d4 sirskilda skil saknas. Omradet markeras med rod
heldragen linje. '

Redogorelse for drendet

For omradet giller detaljplan faststalld 1973-12-19. Tilligg till
planbestimmelserna antogs av kommunen 2004-03-15. Ny detaljplan har
upprittats i januari 2005.

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv enlig 4 kap 2 § miljobalken
och inom objekt for linsstyrelsens naturvardsprogram, Digerberget.
Digerberget ir barrskogsbevuxet men i den norra sluttningen och framfor allt
liings viigen och mellan viigen och Bergviken ir 1ovinslaget stort. Sarskilt
intressant ar forekomsten av 16nn. Vid utékad exploatering bor sd mycket

som méjligt av 1ovtriden, sdvél grupper som solitirer, sparas. I Digerbergets
nedre sluttning, strax dster om fritidsanldggningens stugby, vixer en vacker
rakstammig bjorkskog med undervegetation av ormbunkar och orter.

Strandskydd enligt 7 kap 15 § miljobalken géller vid Ljusnan. Strandskyddet r
utokat till 200 meter. '

Postadress Besoksadress Telefon Hemsida E-post adress

Lénsstyrelsen Borgmistarplan 026-17 10 00 www.X.Ist.se
lansstyrelsen@x.lst.se
801 70 Giavle
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Lansstyrelsen har inte tidigare tagit stillning till strandskyddet inom omradet.

Lénsstyrelsen har i samradsyttrande 2005-02-24 uppmanat kommunen att
redovisa vilka sarskilda skil som foreligger for att lansstyrelsens skall upphiva -
strandskyddet.

Skil for beslut

Vissa delar inom strandomradet saknar betydelse for frilufislivet

~ eftersom det redan ir ianspraktaget av bebyggelse och allemansritten
dérigenom redan &r utslickt. Darmed foreligger sirskilda skil att
upphiiva strandskyddet enligt 7 kap 15 § miljobalken.

Inom det 6stra omrédet inom detaljplanen saknas skirskilda skil di
allemansritten ej kan anses utsliackt.

Anvisningar for dverklagande

Statens naturvardsverket har ritt att Gverklaga beslutet inom tre veckor
fran det verket fitt del av beslutet.

Beslutet kan dven overklagas till Regeringen, miljédepartementet, se
bilaga.

CA ey

Ann Christin Gagge

Mank dla i bhor,

Maritha Hillblom

Kopia till

Statens naturvéirdsverk, delg kvitto, + kopia av deltaljplanen med
undantagna omréidet inritat

Lantmiterimyndigheten, Bollnis

Samhillsbyggnadsenheten
Postadress Besoksadress Telefon Hemsida E-post adress
l..?a'nsstyTelsen Borgmistarplan 026-17 10 00 www.x.Ist.se

lansstyrelsen@x.Ist.se
801 70 Gavle



R lf\or omséjrwe sens beslut 2005-04-12
A21-3816-05

' L avidba Judlbbm




sid 1 (1)
Bilaga

Dnr; 521-3816-05

Hur man 6verklagar

Om Ni vill dverklaga detta beslut skall Ni gora det skriftligen hos
‘Regeringen, Miljédepartemeniet .

Brevet med 6verklagandet skall dock limnas eller skickas till Lansstyrelsen,
801 70 Gavle.

Skrivelsen med Gverklagandet méste ha kommit in till Lénsstyrelsen inom
tre veckor fran den dag Ni fick del av beslutet.

Om &verklagandet kommer in {or sent kan det inte tas upp till prévning.

Ni skall i 6verklagandet ange vilket beslut Ni éverklagar, vilken 4ndring Ni
vill ha och vilka skil Ni anser att Ni har for dndringen.

Ange Ert namn och Er adress samt skriv under éverklagandet.

Vill Ni veta mera om hur man 6verklagar kan Ni ta kontakt med Maritha
Hillblom , telefon 026-171286.

Postadress Besoksadress Telefon Hemsida E-post adress

Linsstyrelsen Borgmiistarplan 026-17 10 00 www. x.Ist.se lansstyrelsen@sx.Ist.se
801 70 Givle



DELGIVNINGSKVITTO.

2005-04-12

Lansstyrelsen Gavleborg
Samhéllsbyggnadsenheten
801 70 Givle

521-3816-05

Mal/Arende

Handling

Upphévande av strandskydd inom detaljplan for Norrlandspoft-éns- fritidsomréde, Bollnis
kommun, Givleborgs lin

Jag har denna dag mottagit ovan angivna handling

Datum - Namnteckning

Glom inte att ange datum for mottagandet.

Detta delgivningskvitto skall sindas tillbaka till myndigheten omgdende.

Det kan goras gratis genom att Ni anvinder bifogat svarskuvert. Forfrdgningar kan goras per
telefon hos Maritha Hillblom, 026-171286

Om kvittot inte skickas tillbaka méste delgivning ske pd annat sitt, t ex genom stimningsman.



