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FALLEBERGET samt upphavande av detaljplan
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Detaljplan for FALLEBERGET samt upphavande av detaljplan
(Ansatsen 1, Luftfarden 1, Nedslaget 1, Uthoppet 1, 2 och 3 samt del av
Arvika-Vik 2:14 och Backhopparen 1)

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Behovsbeddmning

Grundkarta (separat kartblad)
Fastighetsforteckning

Plankarta med bestammelser (separat kartblad)
Planbeskrivning

Samradsredogorelse (efter samrad)

Utlatande (efter granskning)

UTREDNINGAR

o “Oversiktlig geoteknisk undersokning, Falleberget Arvika” 2011-11-30,
Rambaoll

e ’Nytt kbpcentrum inom Falleberget, Arvika
Geoteknisk undersdkning”, 2006-04-25, WSP

e ’Utlatande over 6versiktlig geoteknisk undersokning och radonmat-
ning inom Falleberget i Arvika” 1989-12-13, K-konsult

e "PM, VA-utredning Falleberget” 2012-03-16, WSP

e "Oversiktlig miljsteknisk markundersékning”, Falleberget 2006-08-11,
WSP

e “Oversiktlig undersékning av markradon”, 1993, Svensk Geofysik AB

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra en utékning av verksamhetsomradet
vid Falleberget for smaindustri, transportlager, bilservice inklusive driv-
medelsforsaljning och matservering. Boende skall inte tillatas i nagon
form.

Vastvarmlands LBC dnskar flytta sin verksamhet i Arvika till Falleberget
for att bygga nytt lager, kontor, uppstallning och tankstalle for lastbilar.
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Enligt miljdbalkens 3 kap. 1 § skall mark- och vattenomraden anvandas,
for det eller de andamal for vilkka omradena ar mest lampade med han-
syn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foéretrade skall
ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hus-
hallning.

Det aktuella omradet ligger strategiskt till for den tankta anvandningen
och med narhet till fungerande infrastruktur.

Etableringen ar av allmant intresse och bedéms vara férenlig med intent-
ionerna i 3 kap. 1 § miljébalken.

Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljébalken skall stora opaverkade omraden, eko-
logiskt kdnsliga omraden, aker och skog av nationell betydelse samt fis-
kevatten skyddas mot pataglig skada.

Omraden med varden som har betydelse fran allman synpunkt pa grund
av deras natur- eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet skall,
enligt 3 kap. 6 § miljébalken, sa langt magjligt skyddas mot atgarder som
kan medféra pataglig skada. Behovet av gronomraden i narheten av tat-
orter skall sarskilt beaktas.

Foreslagen planering tar inte i ansprak nagot sadant omrade som avses
3 kap. 2-6 §§.

Omradet ar redan idag delvis detaljplanelagt och ianspraktaget for bla
industriandamal.

Tillgangen till gronomraden ar god inom naromradet.

Enligt 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. miljébalken kan omraden av sarskild be-
tydelse ur ett nationellt perspektiv vara av riksintresse. Omraden av riks-
intresse ska skyddas mot atgarder som kan patagligt foérsvara, skada
eller motverka dem. Staten kan ingripa mot exploateringsféretag eller
andra ingrepp som kan patagligt skada riksintressen.

Riksvag 61 ar utsedd som riksintresse for kommunikationer.

Miljdkvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med
stdd av 5 kap. miljébalken. Idag finns miljokvalitetsnormer (MKN) for ut-
omhusluft vad galler partiklar (PM 10), kvavedioxid, kvaveoxider, svavel-
dioxid, bly, bensen, kolmonoxid och ozon, for olika féreningar i fisk- och
musselvatten, omgivningsbuller samt fér vattenférvaltningen.

Luftmatningar har genomforts i Arvika tatort inom ramen fér kommunens
deltagande i "Urban-projektet2 under 1999-2004. Matningarna visar
framférallt pa hoga halter av sma partiklar (PM 10). En slutsats ar att
luftkvalitén i Arvika centrum behdver férbattras.

Ett plangenomférande bedéms inte paverka luftkvalitén i Arvikas centrum
negativt. Mojligen kan etableringar vid Falleberget pa sikt leda till mins-
kad biltrafik i centrumomradet och darmed bidra till férbattrad luftkvalitét.
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Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, sa som de idag ar formule-
rade, galler egentligen bara skyldigheten att kartldgga och uppratta at-
gardsprogram fér kommuner med fler an 100 000 invanare.

Riksvag 61 ar den dominerande bullerkallan vid omradet. Detta forhal-
lande kommer aven att rada efter ett eventuellt genomférande av planen,
vilket innebar att planlaggningen bedéms ha en ringa inverkan pa om-
givningsbuliret

Inom ramen for det s.k. vattendirektivet behandlas alla yt- och grundvat-
ten. Inom vattenférvaltningen har en klassning av alla vattens kemiska
och ekologiska status gjorts, miljékvalitetsnormer har antagits.

Spillvatten kommer att anslutnas till det kommunala ledningsnéatet och
omhandertas och renas pa ett betryggande satt innan det nar recipient.

Dagvatten fran huvudparten av tillkommande verksamhetsytor leds via
dike till ett fordréjningsmagasin for rening och vidare till Viksalven. Ford-
réjningsmagasinet ges en utformning sa att eventuell olja stannar kvar
pa ytan i magasinet.

Ett plangenomférande bedéms inte paverka méjligheterna att uppna god
kemisk och ekologisk status i vattnen.

PLANDATA

Planomradet ligger ca 4 km 6ster om Arvika centrum vid riksvag 61.
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Planomradets areal ar ca 15,7 hektar.

Huvuddelen av marken inom det berérda omradet ags av Arvika kom-
mun. Befintliga industrifastigheter som berors i planomradets vastra del
ar privatagda.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande dversiktsplan, Oversiktsplan 2007, antogs av kommunfullmak-
tige den 26 november 2007.

| 6versiktsplanen anges att aktuellt omrade skall anvandas for ett externt
handelsomrade for dagligvaror och sallanképsvaror. Denna detaljplane-
laggning syftar till att omradet skall anvandas for industridndamal och
bilservice.

Markanvandning enligt féreliggande planforslag kan darfér inte anses ha
stdd i gdllande dversiktsplan.

Kommunstyrelsen i Arvika uppdrog 2006-02-01 at byggnadsnamnden att
uppratta en detaljplan for handel 6ster om befintligt industriomrade vid
Falleberget. Syftet med detaljplanen var att prova utbyggnad av ett kép-
centrum vid Falleberget.

Detaljplanen antogs aldrig men i samband med den togs ett flertal
undersokningar/utredningar fram, vilka ligger till grund fér den nu aktuella
planlaggningen.

Det aktuella planomradet omfattas delvis av detaljplaner, Del av Falle-
bergsomradet, antagen av byggnadsnamnden 1990-09-26, KV Skidl6-
paren mm i Arvika kommun antagen av byggnadsndmnden 1991-04-
24 och Del av kvarteret Skidldparen och luftfarden Arvika kommun
antagen av byggnadsnamnden 2000-10-10.

Detaljplanen Del av Fallebergsomradet anger att kvartersmark far an-
vandas for bilservice, smaindustri och hantverk. Allman platsmark finns i
form av gata och natur.

Planernas genomférandetider ar utgangna.

Detaljplan Del av kvarteret Skidldparen och luftfarden Arvika kom-
mun ersatts i sin helhet av aktuellt planférslag.

Del av KV Skidloparen mm i Arvika kommun erséatts av ny detaljplan
enligt forslaget.

Del av Del av Fallebergsomradet, ersatts av ny detaljplan enligt forsla-
get.

Den del av sistndmnda plan som inte ersatts av ny detaljplan enligt for-
slaget, utgdrs av gatumark for riksvag 61 och en remsa av naturmark
mellan riksvagen och kvartersmark.

Denna senare del av detaljplan, Del av Fallebergsomradet, som inte
ersatts av ny detaljplan, upphavs.
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—— = —— DETALJPLANENS OMFATTNING

Beslut om Kommunledningsutskottet beslutade den 27 juni 2011, KLU § 133, att

planuppdrag uppratta en detaljplan for Fallebergets verksamhetsomrade enligt PBL
2010:900.

Program for Beddmningen har gjorts att nagot detaljplaneprogram inte behéver upp-

planomradet rattas.

Behovsbe- En behovsbeddmning har genomférts. Slutsatsen ar att ett plangenomfo-

ddémning rande inte beddéms vara av sadant slag att den kan antas medféra sadan

betydande miljopaverkan som avses i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, 6
kap. 11 § miljdbalken eller 4 § i férordningen om miljokonsekvensbe-
skrivningar och att den darmed skall féregas av en miljébedém-
ning/miljdkonsekvensbeskrivning (MKB).

Det bedémdes inte heller féreligga behov av nagra andra sarskilda
undersokningar/utredningar, utéver de som tidigare gjorts inom omradet.

FORUTSATTNINGAR / FORANDRINGAR

Natur

topografi Planomradets marknivaer varierar mellan ca + 63.0 och + 95.0 meter
(RH 00). Falleberget reser sig i omradets sddra kant vilket ger upphov till
de stora nivaskillnaderna. Séder om fastigheten uthoppet 3 finns en
markerad plata. Riksvag 61 stiger mot dster och ligger nagon meter éver
planerade etableringsytor



mark och vege-
tation

Vegetationen inom planomradet bestar till stérsta delen av vaxtlighet
som finns pa igenvaxande akermark. Den sddra delen utgdrs av en brant
sluttning huvudsakligen bevuxen med barrskog. | vaster inom befintliga
industrifastigheter ar marken hardgjord med grus eller asfalt. | norr av-
gransas befintlig plan av riksvag 61 och dess naromrade.

Den mark dar nya etableringar planeras, kommer att ligga pa ca + 63 till
+ 68. Detta innebar att bergsschakt kommer att ske med en bredd pa ca
20-40 meter av Fallebergets norrsluttning. Den markerade platan kom-
mer aven att schaktas bort. Idag laglanta omraden behdver fyllas ut. En
massbalansering inom omradet kommer att ske. Eventuellt kan det bli
aktuellt att frakta bort massor som ar for daliga att anvandas som fyll
med tanke pa féreslagen markanvandning.

Foéreslagen markanvandning kommer att innebara att stor del av marken
kommer att bli hardgjord med grus eller asfalt. Omradet ligger vid infar-
ten till Arvika och har betydelse fér hur man upplever "entrén” till Arvika.
For att minska upplevelsen av en bred hardgjord yta foreslas att trad
planteras utefter Fallebergsvagens norra sida, 6ster om fastigheten Ned-
slaget 1.

Den schakt som kommer att ske vid Fallebergets norrsluttning kommer
att forandra dess karaktar, fran att vara en bevuxen sluttning till en brant
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Landskapet inom planomradet ar storskaligt. Omradet kan kdnnetecknas
som en vid dalgang som tidigare brukats, omgiven av skogsbekladda
hojder. Bruk av marken sker delvis fortfarande.

TN .

Vid ett genomférande av planen kommer bebyggelse att ligga pa lag-
lanta markomraden med en bakgrund av en bergsvagg och en skogs-
kladd hojdplata.

Inga kédnda skyddsvarda omraden finns inom planomradet.

De geotekniska forhallandena har undersokts éversiktligt av K-konsult
1989-12-13, WSP samhallsbyggnad 2006-04-25 samt Rambéll 2011-11-
30. Undersokningen visar att grundférhallandena varierar inom omradet,
jorden ar sattningsbenagen med dalig barighet. Planomradet utgors i
huvudsak av sedimentomraden och en mindre del av fast mark. Sedi-
mentomradet bestar av variationer av skiktad lera/siltig lera, silt och
sand. Skikttjockleken ar nagra meter men varierar starkt inom omradet.
Grundvatten har observerats pa djup varierande mellan 0- 1,5 m under
markytan.

De uppfyllningar som skall ske kommer att leda till sattningar i marken.
Om fyliningstjockleken ar stérre &n 0,5 meter féreslas att marken éverbe-
lastas under en tid for att man pa sa satt erhaller rimliga sattningar. Ga-
tor och vagar bér i dessa fall utféras forst nar dverlasten tagits bort.

Byggnaders stomme foreslas att grundlaggas genom palning.

Radonundersokning genomfordes 1993 av Svensk Geofysik AB. Plan-
omradet angavs som normalriskomrade avseende markradon.

Vid planomradet har det tidigare funnits skyttebanor som avvecklades for
ca 20 ar sedan. Skjutomradet ar delvis sanerat. Sydost om fastigheten
Uthoppet 2 férekommer dock mark som ar férorenad med bly. Forore-
ningens varden Overstiger riktvarden for MKM, mindre kanslig markan-
vandning.

For foreslagen markanvandning ar riktvardesnivan, mindre kanslig mar-
kanvandning, MKM tilldampbar. Vid fororenad mark som éverstiger dessa
riktvarden kommer Arvika kommun att vidta atgarder sa att godtagbart
skydd foér miljé och méanniskor erhalls.

Det finns, enligt fornminnesregistret, inga kdnda fornldmningar inom
planomradet.
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Inom vastra delen av planomradet ar nagra befintliga industrifastigheter
bebyggda.

Planomradet ar avsett for bilservice, smaindustri- och hantverksandamal.

Till begreppet bilservice raknas service for bade bilar och bilister. Det
forstnamnda galler bilférsaljning, biluppstallning, bilreparation samt for-
saljning av drivmedel och tillbehor. Tillverkning av bilar ingar inte. Till
bilistservice hor toaletter, kiosker, vagrestauranger och motell. | en bil-
serviceanlaggning far normalt som kompletterande verksamhet dven
saluféras produkter som verktyg och vissa dagligvaror. Separata forsalj-
ningsféretag med annat an bil- och bilistprodukter och dartill hérande
tjanster far inte laggas pa bilserviceomraden.

Med smaindustri- och hantverksandamal menas har sadan smaskalig
verksamhet som inte ar stérande fér omgivningen. Vidare inréknas de
kontor, personalutrymmen etc. som behdvs fér verksamheten. Aven
mindre butiker med koppling till smaindustri- eller hantverksverksamhet-
en ska kunna inrymmas i anvandningsbestdmmelsen.

| Boverkets allmanna rad 1995:5 Battre plats for arbete finns riktvarden
for skyddsavstand som ska vara vagledande vid bedémning av vilken typ
av verksamhet som kan tillatas med hansyn till erforderligt skyddsav-
stand till bostader. For bilservice, smaindustri- och hantverksdndamal
rekommenderas ett skyddsavstand pa 100 respektive 200 meter till bo-
stader.

Inom planomradet finns ocksa tva mindre omraden avsedda fér den be-
fintliga elnatsstationen och avloppspumpstationen respektive fér en
eventuellt ny elnatsstation.

Generellt galler att verksamheter sa langt maojligt ska anpassas till ett
uthalligt system som ger sa liten paverkan pa manniskor och miljé som
maijligt.

| planomradets forlangning mot nordvast finns ytterligare industriverk-
samhet. Pa andra sidan riksvag 61 finns nagon enstaka jordbruksfastig-
het.

Arvika flygplats ligger med sin s6dra banande drygt 1 km norr om vag
61. Banans férlangning traffar Fallebergsvagen vaster om Tore Edmans
gata. Foreslagen byggnadshdjd bedéms inte utgéra nagot hinder. Even-
tuella anordningar som skorstenar, reklampelare etc. beaktas vid bygg-
lovsgivning. Belysning skall anordnas sa att den inte stor flygtrafiken.

Husen inom planomradet ar typiska industribyggnader, férhallandevis
"enkla” byggnader med fasader av platpanel och laglutande sadeltak.
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Har finns aven elnatsstation och pumphus.

Omradet ligger vid infarten till Arvika och har betydelse fér hur man upp-
lever "entrén” till Arvika.

Av denna anledning har en bestdmmelse inforts i planen som anger att
byggnader skall placeras med langsidan vand mot riksvag 61. Norr om
Fallebergsvagen skall byggnaderna ges en arkitektonisk omsorg som
bedbms i samband med bygglovsgivning.

Narliggande byggnader ar av samma karaktar som inom planomradet.

| h6jd med planomradet pa andra sida vag 61 ligger ett par gardar med
ett minsta avstand pa ca 70 meter fran vagen.

Foreslaget exploateringsomrade kommer att bli plant med goda forut-
sattningar att astadkomma bra tillganglighet i den yttre miljén och till
byggnaders entréer.

Byggnaders tillganglighet styrs av gallande regler och prévas i samband
med bygglov.

En utdkning av verksamhetsomradet vid Falleberget bedéms inte pa-
verka den samhalleliga servicen.

Etablering av ny verksamhet kommer bidrar till att 6ka den kommersiella
servicen.

Uppe pa Fallebergets kron finns bade en motionsslinga och en ridstig.
Tidigare fanns pa Fallebergets norrsluttning en hoppbacke. Rester av
backen kan skdnjas i topografin och vegetationen. Nedanfér Falleberget,
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det egentliga exploateringsomradet, bedéms befintlig friyta ha ringa
varde for friluftslivet.

Ridstigen pa kronet kan behdva flyttas nagot séderut i samband med
schakt. Arvika kommun kommer att ha en fortsatt dialog med Arvika Rid-
klubb.

Planomradet gransar till stora naturomraden som inte paverkas av plan-
forslaget.

Parallellt med riksvag 61 pa den sodra sidan, gar ett 6ppet krondike —
Stordiket - som delvis ar gravt. Diket avvattnar bland annat mossmark
sydost om planomradet. Stordiket passerar vag 61 och mynnar i Viksal-
ven.

Planomradets geografiska utbredning berdr inte mossmarken. Foresla-
gen dagvattenhantering inom planomradet bedéms inte féréandra Stordi-
kets vattenforing i den grad sa att mossmarkens avvattning paverkas.

Planomradet nas idag fran riksvag 61, via Tore Edmans gata till Falle-
bergsvagen. Fallebergsvagen gar parallellt med riksvag 61 och kommer
vid ett genomfdrande av planen att férlangas at sydost. At vaster anslu-
ter vagen mot lansvag 175.

WSP har gjort en trafikutredning éver korsningen mellan Tore Edmans
gata och riksvag 61 ar 2010. Utredningen utgar fran forutsattningar fran
Arvika kommun sasom trafikmangd och ett maximalt utnyttjande av
byggratter inom det nu aktuella planomradet. Har konstateras att den nu
aktuella planlaggningen kan komma att leda till en 6kad trafikméangd till
planomradet, vilket kan krdva en ombyggnad av korsningen. Férandring-
en skulle i sa fall innebéra att vanstersvangande fordon pa riksvag 61
ges ett eget korfalt, trevagskorsning typ C enligt handboken Vagar och
gators utformning (VGU), se illustration nedan.
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Trafikverket har gjort en forstudie éver riksvag 61 som bl.a. omfattar
vagens strackning forbi Fallebergsomradet. Forstudien visar att vagom-
radet har en |ag trafiksdkerhet. Trafikverket har som mal att vidta atgar-
der sa att vagstrackan blir trafiksaker.

Utformningen av korsningen Tore Edmans gata- riksvég 61 behdver for-
andras bl.a. med tanke pa den 6kning av framforallt tunga fordon som ett
plangenomférande innebar. Forslag finns framtaget dar separata filer
ordnas for svangande fordon.

Trafikverkets forstudie kommer att resultera i en arbetsplan. Arbetspla-
nen kommer bl.a. att omfatta ett markomrade som i gallande detaljplan
betecknas som genomfartstrafik och naturomrade. Erforderliga férand-
ringar av riksvag 61 kan komma att sta i strid med géallande detaljplan.

Denna del av "detaljplan for del av Fallebergsomradet” antagen 1990-09-
26 och som inte ersatts av ny plan, foreslas av ovanstaende anledning
att upphéavas.

Tore Edmans gata och Fallebergsvagen trafikeras idag av fa for-
don/arsmedeldygn. Gatorna har kapacitet for den 6kning av trafiken som
ett plangenomférande medfér. En dialog i arendet har férts med Trafik-
verket. Kommunen och Trafikverket avser att uppratta ett avtal som re-
glerar finansieringen och genomférandet av erforderliga trafikatgarder.

Det parkeringsbehov som nya etableringar alstrar skall ske pa respektive
fastighet.

| befintlig detaljplan finns en uppstallningsplats langs riksvag 61 for
transporter med farligt gods. Denna parkering ligger inom plandel som
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foreslas upphéavas. Den nya planen omfattar saledes inte denna upp-
stéllningsplats. (Se transporter med farligt gods) Planladggningen paver-
kar inte forutsattningen for uppstaliningsplatsen och i planarbetet férut-
satts att denna skall finnas kvar.

Idag trafikerar inte nagon av lokalbussarnas linjer Fallebergsomradet.
Narmsta linje finns pa ca 1,5 km’s avstand. Det finns i dagslaget inga
direkta planer pa busslinjetrafik till och fran omradet. For att méta en
situation med eventuell framtida busstrafik har ett markomrade reserve-
rats for busshallplats med uppférande av busskur.

Fallebergsvagen fungerar idag for kombinerad bil- och gc-trafik. Ga-
turummet har i planen givits en sadan bredd sa att det &r mdjligt att av-
skilja en separat gang- och cykelbana.

| foreliggande planférslag behandlas inget industrispar. Fallebergsomra-
dets utveckling som industriomrade och dess lage skapar forutsattningar
for framtida 6vervaganden om ett stickspar fran Varmlandsbanan.

Riksdagen antog 1999 ett antal miljokvalitetsmal, bl.a. God bebyggd
miljo. Ett av delmalen under den rubriken handlar om buller. Har anges
att antalet manniskor, som utsatts for trafikbullerstérningar dverstigande
de riksvarden som riksdagen stallt sig bakom for buller i bostader, ska ha
minskat med 5 procent till ar 2010 jamfért med ar 1998. Motsvarande
regionala miljomal, beslutade av lansstyrelsen, har samma formulering.

Trafiken pa vag 61 ar den dominerande bullerkallan.

| samband med tidigare exploateringsplaner av ett stérre handelsomrade
vid Falleberget genomférdes berakningar pa stérning fran biltrafiken. Det
konstaterades att gransen for 65 dBA ekvivalent ljudniva ligger cirka 20
m fran mitten pa riksvag 61. Berakningarna grundades pa att trafiken pa
riksvag 61 uppgick till ca 7 500 fordon/arsmedeldygn, samt ytterligare
5000 fordonsrorelser pa infartsvagen till det tidigare planerade handels-
omradet.

For nu planerad markanvandning kan konstateras att bullerstérningar
fran vag 61 inte utgor nagot problem.

Bilservice, smaindustri- och hantverksverksamheter kan alstra ett visst
buller. Det kan, férutom fran transporter, forekomma ljud fran sjalva
verksamheten som sddan samt fran flaktar och liknande.

Nar det galler verksamheter av denna typ brukar riktvardena for externt
industribuller tillampas. De finns formulerade i Naturvardsverkets skrift
SNV 1978:5. Hari anges att den hdgsta ekvivalenta ljudnivan, orsakad
av externt industribuller, for omraden med bostader inte far dverstiga:

50 dBA dagtid (kl. 07-18)
45 dBA kvalistid (k. 18-22)
40 dBA nattetid (kl. 22-07)

| planen &r minsta avstand till befintlig bostadsbebyggelse mellan ca 150
till 200 meter.

Mot bakgrund av detta har, for att trygga en god miljokvalitet, i planen
inforts en bestdmmelse om att verksamheter inte far vara stérande for
omgivningen samt att de ska uppfylla gallande riktvarden for externt in-
dustribuller.
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Planen medger verksamheter som kan alstra fordonstrafik under dygnets
alla timmar. Ljus fran bilstralkastare kommer sannolikt att 6ka inom om-
radet. Med tanke pa att omradet gransar till riksvag 61 samt omradets art
beddms inte att problem med stérande ljus kommer att uppsta.

Riksvag 61 utgor en transportled for farligt gods.

Delar av planomradet ligger inom det rikshanteringsomrade dar risker
fran transport med farligt gods ska beaktas.

| skriften "Riktlinjer fér riskhansyn i samhallsplaneringen —
Bebyggelseplanering intill vag och jarnvag med transport av farligt gods”
behandlas markanvandning inom riskomradet. Har fortydligas vilken
markanvandning som generellt kan anses tillampbar inom riskhante-
ringsomradet for att uppfylla rimlig riskniva. Detta uppnas genom att in-
rymma olika skyddsavstand fér olika markanvandning.

Inom zonen 0-30 meter bor bebyggelse inte forekomma.

Inom zonen 30-70 meter bér markanvandningen begransas. Inom denna
zon ar markanvandning for handel, industri, bilservice lager, tekniska
anldggningar parkering godtagbar.

Inom zonen 70-150 m kan de flesta typer av markanvandning férlaggas.

Ovanstaende samstammer aven med vad som anges i skriften "Riskhan-
tering i detaljplaneprocessen”.

Foreliggande planforslag ar utformat sa att ingen bebyggelse inom
skyddsavstandet pa 30 meter far forekomma. Tomtmark inom denna zon
(ej byggbar) férekommer endast i ringa omfattning i planens nordvastra
del.

Inom zonen 30 — 70 meter medger planen enbart sddan markanvand-
ning som kan medges enligt ovan.

Avstandet fran tomtgrans till den befintliga uppstaliningsplats langs riks-
vag 61 som ligger utanfér planomradet uppgar som kortast till 60 meter.

Problematiken med transporter av farligt gods bedéms inte behéva utre-
das vidare.

Det finns en drivmedelsanlaggning inom den vastra delen av planomra-
det.

Vid drivmedelsanlaggningar kan vissa storningar uppsta, vanligtvis av-
gasutslapp och buller samt hantering av fordonsbransle. | Boverkets all-
manna rad 1995:5 Battre plats for arbete anges 100 meter som ett rikt-
varde for skyddsavstand till bostader.

Drivmedelsanlaggningen ligger mer an 100 meter fran befintlig bostads-
bebyggelse. Mot bakgrund av detta beddms inte nagra sarskilda atgar-
der behdva vidtas med avseende pa risken for stérningar.

En VA-utredning daterad 2012-03-16 har utforts av WSP.

Kommunala spill- och drickvattensledningar finns langs Fallebergsvagen.
Ledningar kommer att férlangas for att forsérja utokat verksamhetsom-
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rade. Kapaciteten pa dricksvatten beddms vara god men inte i en om-
fattning sa att vattnet racker till sprinkleranlaggningar. Spillvatten pum-
pas via pumpstation vid Uthoppet 2 till kommunens reningsverk.

Dagvattenledningar finns i Fallebergsvagen. Ledningarna mynnar i Stor-
diket vid korsningen Tore Edmans gata/riksvag 61. Stordiket mynnar i
Viksalven. Recipient fér dagvattnet ar Kyrkviken.

Forutom dagvatten fran hardgjord mark och byggnader belastas omradet
med vatten fran Fallebergets vastsluttning. Vatten fran Falleberget fére-
slas avledas via ett nytt avskarande dike pa kvartersmark i direkt anslut-
ning till Fallebergets fot. Detta dike ansluts till Stordiket via nya diken och
befintliga kulvertar.

En ny dagvattenanlaggning planeras inom omradet. Dagvatten fran mer-
parten av de tilkommande hardgjorda ytorna leds via ett nytt dike langs
Fallebergsvagen, till ett férdréjningsmagasin med rening samt majlighet
till oljeavskiljning och avstangning. Magasinet placeras mellan Falle-
bergsvagen och vag 61. Det renade vattnet slapps sedan ut i Viksélven
via Stordiket. Ovriga tillkommanden hardgjorda ytor kommer att avvatt-
nas via det befintliga dagvattennatet. Dagvatten fran omraden som inte
behdver renas, leds forbi férdréjningsmagasinet och slapps direkt ill
krondiket/Viksalven.

Nya diken, férdréjningsmagasin och ledningar tryggas med planbestam-
melser samt erforderliga rattigheter.

Uppvarmning sker med egna anlaggningar. Fjarrvdrme saknas i omra-
det.

En elndtsstation finns vid fastigheten Uthoppet 2.
| planen reserveras plats for eventuellt ytterligare behov.

Avfallshantering sker enligt kommunens renhallningsordning och avfalls-
plan.

Planen ger mgjlighet till en utveckling av befintligt industriomrade vid
Fallebergets fot med ett andamalsenligt innehall. Omradet planeras bl.a.
med en inriktning mot fordonsknuten verksamhet. Detta kan bidra till att
trafiktrycket i Arvika centrum Iattar.

For att erhalla 6nskvarda verksamhetsytor for att motivera en utbyggnad
av omradet kravs forandring av omradets topografi. Bade schakt och
utfyllnad kommer att ske. Stérsta markbara férandring av befintlig topo-
grafi och landskapsbild sker vid Fallebergets nordsluttning.

Ett plangenomférande kommer att innebara ett behov av omhanderta-
gande av dagvatten. Losningen innebar att dagvatten fran hardgjorda
ytor omhandertas pa ett miljomassigt battre satt an vad som sker idag
samt att det problem som finns med inrinnande vatten pa tomter som

gransar till Falleberget I6ses.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprattas med normalt planférfarande.

Samrad med berdrda, myndigheter och kommu- april 2012
nala ndmnder

Granskning sommaren 2012
Antagande hosten 2012

Utbyggnad av infrastruktur kommer att ske nar erforderliga planbeslut ar
fattade, medel stélls till forfogande och behov foreligger.

Innan gator och ledningar byggs ut behdver marken férberedas genom
belastning for att sattningsbenagenheten ska minska.

Bebyggelse kommer att uppforas nar erforderliga planbeslut ar fattade,
bygglov erhallits och nar kdparen/byggherren finner det lampligt eller vad
som sarskilt avtalas i ett exploateringsavtal eller liknande.

Genomfdérandetiden ar satt till 15 (femton) ar fran den dag planen vunnit
laga kraft.

Kommunen ar huvudman fér allman platsmark.

Kommunen ansvarar for féljande delar i genomférandeprocessen:

behovsbeddémning och planarbete genom planavtal med LBC,
- planprévning,

- férsaljning av erforderlig mark,

- iordningstallande av infrastruktur,

- bygglovsprévning,

- uppforande av staket pa bergskronet,

- andring/férbattring av ridstig,

- anlaggande och drift av utjamningsmagasin pa allman platsmark,
- anlaggande och drift av tradplantering utmed Fallebergsvéagen,
- bildande av servitut for diken pa kvartersmark, och

- fastighetsbildning (lantmateriet).
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Kbéparen/byggherren ansvarar for féljande delar i genomférandeproces-
sen:

- férvarv av erforderlig mark,

- bygglovsansdkan och bygganméalan samt kontakter med myndig-
heter och andra,

- ansvarar fér omhandertagande av ytvatten och upptrangande
grundvatten/vatten i mark inom fastigheten.

- Att dagvatten antingen infiltreras pa tomten eller avleds till kom-
munens dagvattennat vid given anslutningspunkt vid tomtgréns

- uppférande av bebyggelsen och iordningsstéllande av tomtmark,
och

Exploatéren ansvarar for foljande delar i genomférandeprocessen:

- utféra och bekosta sprangning av berg, krossning och utplanering
av massor inom den genom detaljplanen nytillkommande kvar-
tersmarken upp till plushojd faststalld av Arvika kommun,

- férberedelse av mark genom att férbelasta marken med ett lager
storre an 0,5 meter, for att minska sattningsbenagenheten inom
planomradet.

Planavtal har tecknats mellan LBC och Arvika kommun.

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan Arvika kommun och LBC,
som narmare reglerar exploatérens ansvar och ataganden avseende
forberedelse av kvartersmarken inom planomradet.

Separat kop- och fastighetsregleringsavtal ska upprattas for overlatelse
av mark mellan Arvika kommun och respektive kdpare/byggherre.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Plangenomférande forutsatter att ett antal fastighetsbildningsatgarder
kan genomforas.

Ratten till underjordiska ledningar och éppna diken skall tryggas genom
bildande av servitut.

Fastighetsbildning kan ske med stéd av planen.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommen bekostar utbyggnad av gatumark, ledningar for VA, dagvatten-
hantering el och tele.

Kommunens direkta intakter blir i form av férsaljning av mark, bygglovs-
avgifter och anslutningsavgifter.

Planavgift kommer inte att tas ut fér LBC. For 6vriga exploatérer debite-
ras planavgift enligt gallande taxa.
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TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnaden av omradet kan komma att ske i etapper.

Innan delar av omradet byggs ut och dar marken fylls upp med en tjock-
lek storre an 0,5 meter behéver marken forberedas genom belastning for
att sattningsbenagenheten ska minska.

Kompletterande geoteknisk undersékning kommer att krévas i samband
med bygglovsprévningar savida det inte bedéms onddigt med hansyn till
projektets ringa omfattning eller andra omstandigheter.

Nybyggnadskarta och utsattning kommer att krédvas i samband med
bygglovsprévning. Detta kan bestallas av Arvika kommun.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av planbeskrivningen har utvecklingschef Leila Ekman,
planeringschef Daniel Nordholm, projektledare Dan Koppfeldt och mark-
och exploateringsingenjér Ann-Marie Andreasson pa Arvika kommun
medverkat.

2012-12-03

Torbjoérn Gustafson
arkitekt SAR/MSA



2.3 ARVIKA KOMMUN

CHECKLISTA VID BEHOVSBEDOMNING
FOR MILJOBEDOMNING OCH MKB

En behovsbeddmning genomfors for att svara pa fragan om planen kommer att paverka miljon.
Behovsbeddmningen &r en analys som leder fram till stéallningstagandet om en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behéver genomfdras for en plan eller ej. For en plan som innebar
en betydande miljopaverkan skall enligt 5 kap. 18 § Plan- och bygglagen en miljobedémning (MKB)
goras. Checklistan kan &ven anvandas till hjalp for att se vilka fragor som bor utredas vidare i
planarbetet, trots att planens genomférande ej bedéms innebara en betydande miljopaverkan. Da
beddmningarna gors i ett tidigt skede i planarbetet kan de komma att &ndras i och med att ny kunskap
kan tillkomma samt att forslaget kan komma att andras, vilket innebar att beddmningarna ar
preliminéara.

Begrepp:

Miljébeddmning Processen for miljokonsekvensbeskrivningsarbetet
Miljokonsekvensbeskrivning Skriftlig dokumentation av miljobedémningen
Behovsbeddémning Bedomning av en plan behéver mkb

Detaljplan for: Falleberget

Fastighetsbeteckning: Arvika-Vik 2:14, 2:11 samt fastigheten Uthppet 1

Planens syfte: Planen ska ge majlighet att utoka verksamhetsomradet vid
Falleberget.
LBC Vastvarmlands, finns idag vid verksamhetsomradet




Lycke vilket ar belaget norr om planomradet. LBC 6nskar nu
att flytta sin verksamhet till Falleberget for att bygga nytt lager,
kontor och uppstallning for lastbilar. Planomradet foreslas aven
inrymma ca sex tomter for det kommunala utbudet for
verksamheter som énskar etablera sig inom omradet.

Handl&ggare:

Jenny Bollner

Kort beskrivning av
befintlig miljo/naturmiljo:

Planomradet &r idag obebyggda, och bestar av 6ppna marker
som tidigare nyttjats som aker. Omradet avgransas i soder av
Falleberget dar motionsspar finns och i dster av skogsmark.

Ja

Nej

Kommentarer

GALLANDE REGLERINGAR
OCH SKYDDSVARDEN

1. Férordnanden/skydd
Beror planen:

omrade med lagenligt skyddad natur
enligt miljobalken 7 kap (t ex.
naturreservat, landskapsbild,
strandskydd, biotopskyddsomrade)

kulturreservat, byggnadsminnen eller
fornminnen

2. Riksintresse for natur-
kulturminnesvard och rorligt
friluftsliv

Kommer planen att berora:

omrade av riksintresse for
naturvarden

omrade av riksintresse for
kulturminnesvarden

omrade av riksintresse for det rorliga
friluftslivet

omrade som ingar i natverket Natura
2000

X | X| X| X

3. Hogt naturvarde
Kommer planen att berora:

omrade med hogt regionalt
naturvarde (L&nsstyrelsens
naturvardsplan)




Ja

Nej

Kommentarer

omrade som &r utpekat i
skogsvardsstyrelsens nyckelbiotop
eller sumpskogsinventering

4. Ekologiskt sarskilt kansligt
omrade
Kommer planen att berora:

omrade vilket anses ekologiskt
sarskilt kansligt (enligt kommunens
Oversiktsplan)

5. Skyddsavstand
Kan planen innebadra att:

verksamhet/ -er lokaliseras sa att
riktvarde for skyddsavstand till
befintlig bebyggelse enligt ”Biéttre
plats for arbetet” inte uppfylls

Planomradet ar belaget inom ett
verksamhetsomrade, och foreslagen
markanvandning ar den samma.

EFFEKTER PA MILJON

6. Mark
Kan planens genomférande orsaka:

instabilitet i markforhallandena eller
de geologiska grundforhallandena;
risk for skred, ras etc.

Avstand fran stordike skall tas.

skada eller forandring av nagon
vardefull geologisk formation

risk for erosion

forandrade sedimentations-
forhallanden i vattendrag, sjoar eller
havsomrade

Har omradet tidigare anvénts som
tipp, utfyllnadsplats, industri mark
eller dylikt varvid miljo- och
halsofarliga @mnen kan finnas
lagrade i marken

Inom omradet har det tidigare funnits
en skjutbana for lerduveskytte, vilket
har genererat bly till marken. Det
aktuella omradet har darfor sanerats
genom schaktning ned till Naturvards-
verkets generella riktvarden for mindre
kanslig markanvandning (MKM),
exempelvis for handel och industri-
andamal. Soder om fastigheten
uthoppet 3, har funnits en gammal
skjutbana kvar dar sanering genomforts
under 2012.




Ja

Nej

Kommentarer

7. Luft och klimat
Kan ett genomforande av planen
medfora:

vasentliga luftutslapp eller
forsamring av luftkvalitén

obehaglig lukt

forandringar i luftrorelser,
luftfuktighet, temperatur eller klimat
(regionalt eller lokalt)

8. Vatten
Kan ett genomférande av planen
medfora:

forandringar pa grundvattenkvalitén

forandring av flodesriktningen for
grundvattnet

minskning av vattentillgangen i
nagon yt- eller grundvattentakt

forandrade infiltrationsforhallanden,
avrinning eller dréneringsmonster
med risk for
oversvamning/uttorkning

X | X| X |X

En detaljplane&ndring innebér att
omraden som idag ar 6ppna marker
som tidigare nyttjats som aker kommer
att asfalteras. Det blir darfor viktigt att i
detaljplanearbetet se 6ver hur
dagvattnet skall omhandertas.

forandringar i ytvattenkvalitén
(bakteriologiskt eller kemiskt,
temperatur och omblandning)

forandrat flode eller riktning eller
stromforhallanden i nagot vattendrag,
sjo eller havsomrade

att vattendom kréavs

Vattendom finns for omdragning av
stordike. Planforslaget innebér dock att
planomradet ar belaget séder om
stordiket.

9. Vegetation
Kan ett genomférande av planen
medfora:

betydande forandringar i antalet eller
sammansdattningen av véxtarter eller
vaxtsamhallen

minskning i antal av nagon unik,
séllsynt eller hotad vaxtart eller
vaxtsamhélle

inforande av ndgon ny vaxtart




Ja

Nej

Kommentarer

10. Djurliv
Kan ett genomférande av planen
medfora:

betydande forandringar av antalet
eller sammansattningen av djurarter i
omradet (daggdijur, faglar, reptiler,
skaldjur, insekter)

minskning i antalet av nagon unik,
séllsynt eller hotad djurart

inforande av nya djurarter i omradet,
eller verka som grans for djurens
forflyttningar och rorelser

foérsamring av fiskevatten eller
jaktmarker

11. Stads- och landskapsbild
Kan ett genomférande av planen
medfora:

en forsamring/forbattring av nagon
utsikt eller landskapsmassigt/
stadsmaéssigt skonhetsvarde eller
skapas nagon for allmanheten
obehaglig landskapshbild/stadsbild

Landskapsbilden vid 61:an, den
norddstra infarten till Arvika stad,
kommer att &ndras i och med att
planomradet bebyggs. P.g.a.
planomradets lage blir det viktigt att i
detaljplanearbetet se 6ver bebyggelsens
utformning oh placering.

12. Miljopaverkan fran
omgivningen

kan befintlig miljostérande
verksamhet i omgivningen ha negativ
inverkan pa projektet

ligger befintlig miljostérande
verksamhet i omgivningen pa
otillrackligt skyddsavstand enligt
”Battre plats for arbete”

EFFEKTER PA HALSA

13. Stérningar; utslapp, buller,
vibration
Kan ett genomférande av planen
medfora:




Ja | Nej Kommentarer

Okade utslapp av hélsofarliga &mnen X

okning av nuvarande ljudniva x | Detaljplaneandringen innebar att det
kommer bli en 6kning av fordon inom
planomradet och dess anslutning till
riksvag 61. Markanvandningen inom
verksamhetsomradet bedoms dock inte
vara bullerkansligt, och
bostadsbebyggelse finns inte i direkt
anslutning.

att manniskor exponeras for X

ljudnivaer dver rekommenderade

gransvarden

vibrationer som kan stora manniskor X

14. Ljus och skarpt sken

Kan ett genomférande av planen

medfora:

nya ljussken som kan vara bldndande X

15. S&kerhet

Kan ett genomforande av planen

medfora:

explosionsrisk X

risk for utslapp av sarskilt miljo- och X

halsofarliga @mnen vid handelse av

olycka

att manniskor utsatts for halsofara X

inklusive mental ohdlsa

risk for att manniskor utsatts for X | Planomrédet &r ett normalriskomrade

joniserade stralning (radon) for markradon.

kan ett genomférande av planen ge ¥ | Transport av farligtgods gar langs

upphov till férandrade risker i
samband med transport av farligt
gods

riksvag 61, och bedoms inte paverkas
av den foreslagna detaljplaneandringen.

EFFEKTER PA HUSHALLNING
MED MARK, VATTEN OCH
ANDRA RESURSER

16. mark- och vattenanvandning
Kan ett genomfdrande av planen
medfora:




Ja | Nej Kommentarer

avsevard forandring av mark eller x | Planforslaget leder till att obebyggd

vattenanvandning i omradet mark exploateras. Fordndringen anses
dock ej vara avsevard.

17. Naturresurser

Kan genomférandet av planen

medfora:

avsevart uttmmande av nagon ej X

fornyelsebar naturresurs

motverkas mal och riktlinjer i X

grushushallningsplanen

18. Transporter/Kommunikationer

Kan ett genomférande av planen:

ge upphov till betydande 6kning av x | Detaljplaneandringen innebar att det

fordonstrafik blir en 6kning av fordon inom
planomradet och dess anslutning till
riksvag 61. Okningen anses dock inte
vara betydande. LBC har idag sina
verskamheter i verksamhetsomradet
Lycke norr om planomradet och 61:an,
och planéndrningen anses darfor
innebdr en omfordelning av trafiken.
De tomter som tillkommer anses inte
heller de leda till en betydande 6kning
av fordonstrafik for omradet.

19. Rekreation, rorligt friluftsliv

Kan ett genomférande av planen

medfora:

forsamrad kvalité eller kvantitet pa Det motionsspar som finns pa

nagon rekreationsmajlighet Falleberget paverkas inte av

(strévomrade, vandringsled, X planforslaget.

rekreationsanlédggning etc.)

20. Kulturminnesvard

Kan ett genomférande av planen:

negativt paverka omrade med

fornlamningar eller annan X

kulturhistoriskt véardefull miljé
(kulturminnesvardsprogram)

MILJOBALKEN

21. Bestammelser i miljobalken




Ja | Nej Kommentarer

Ar ett genomfdrande av planen X
forenligt med bestdimmelserna i 3 och
4 kap. miljobalken

lakttas gallande miljokvalitetsnormer |y
enligt 5 kap. miljébalken

Kommer verksamheter som planen X
tillater eller iordningstallandet av
planomradet att krava anmélan eller
tillstand enligt miljobalken

SAMMANFATTANDE KOMMENTARER

Behovsbedomningen visar pa att ingen miljokonsekvensbeskrivning behéver uppréttas for
planomradet da planens konsekvenser inte bedéms innebara betydande miljopaverkan.

Behovsbheddmningen visar dock pa férljande omraden som skall ses 6ver i kommande
detaljplanearbete:

e Byggnaders utformning och placering

Checklistan ar uppréttad december 2012

Leila Ekman
Arvika kommun




8 ARVIKA KOMMUN

Utlatande

Detaljplan for Falleberget har varit foremal for granskning enligt PBL 5 kap 18-2188, den 27 juni t.o.m. den 10 augusti 2012.
Planhandlingar har sands ut till berorda fastighetsagare samt att de funnits tillgangliga pa Arvika kommuns hemsida, pa biblioteket och i
Stadshuset i entrén samt pa plan 2.

Synpunkter som inkommit under granskningen finns redovisade i detta utlatande med kommentarer fran Planering och utveckling, Arvika
kommun.

Tidigare samrad under planprocessen

Tidigare har planen skickats pa remiss for samrad fran den 1 april t.o.m. den 7 maj 2012. Planhandlingar har sands ut till berérda
fastighetsagare samt att de funnits tillgangliga pa Arvika kommuns hemsida, pa biblioteket och i Stadshuset pa plan 2. Ett samradsmate har
genomforts den 26/4 i stadshuset dar 6 personer narvarade, utbver kommunens personal.

Under samradet framkom yttranden fran 10 instanser varav ingen fran privatpersoner eller fastighetsagare. Planen kompletterades efter
samradet — infor utstallningen — med foljande punkter

e Prickmark infors for diken

e Ett u-omrade (for dike eller ledning) har tagits bort fran kvartersmarken i den sydostra delen av fastigheten Uthoppet 3 da det inte
kommer att behdvas

e Kryssmark infors langs Fallebergsvéagen fram till Tore Edmans gata i syfte att mojliggora ev framtida busskur(er)

e Plangransen justeras nagot i sydost mht faststallelse av fastighetsgrans

Synpunkter som inkommit finns redovisade i denna samradsredogdrelse med kommentarer fran Planering och utveckling, Arvika kommun.



INKOMNA SYNPUNKTER

PLANERING OCH UTVECKLINGS KOMMENTARER

YTTRANDE granskning 1(2)
— Datum Diarienummer
m 2012-08-23 402-4155-2012
Linsstyrelsen
Arvika kommun
Viirmland 19, Planering och ulvecklip
Samhilisbyggnad 67181 Arvika ARVIKA KOMMUN
Malin lwarsson Kommunatyrelsen
2012 -08- 24
4 = Dy 1 (1. 1 | Perepian
Detaljplan fér Falleberget, Arvika kommun. 1911 /HQ‘_ W3 *|7”[
PV
(D159b.) ]
Arendet

Sida

Firslag till detaljplan, upprittad i juni 2012, har stillts ut for granskning
enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen (PBL). Planftirslaget har behandlats i
samrad med foretriidare b Trafikverket och berGrda enheter inom
Liinsstyrelsen vid planberedning den 23 augusti 2012,

Syftet med detaljplanen dr att méjligesra uttkning av verksamhetsomrddet
for smaindustri, transportlager, bilservice och matservering.

Linsstyrelsens roll

Enligt PBL 5 kap § 22 ska Liinsstyrelsen under granskningstiden ytira sig
dver planftrslaget, om [Grslaget enligl linsstyrelsens bedimning innebér att
1. ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte tillgodoses,

2. en miljikvalitetsnorm enligt 5 kap. miljiibalken inte foljs,

3. strandskydd enligt 7 kap, miljibalken upphiivs i strid med giillande
bestiimmelser,

4. regleringen av sddana frigor om anvindningen av mark- och
vattenomriden som angdr flera kommuner inte har samordnats pd ett
limpligt sitt, eller

5. en bebyggelse eller ett byggnadsverk annars blir oliimplig med hiinsyn till
méinniskors hilsa eller siikerhet eller till risken fiir olyckor, Sversviimning
eller erosion.

Kvarstaende synpunkter fran samradet

Liinsstyrelsen har i samradsyttrandet framfBrt synpunkter om utformning,
narturvérd, markberedning, markavvatining, dagvatten, riksintresse
kommunikationer (rv 61) samt MKN vatten.

Linsstyrelsen konstaterar att frigorna i huvudsak fr besvarade i
granskningshandlingen samt att vissa fréigor hiinskjuts till samrdd enligt 12:6
MR. Vidare konstaterar Liinsstyrelsen att frigan om eventuella forindringar
av anslutningen till riksviig 61, hanteras genom avial med Trafikverket.

Postadress: Lansstymslsen Varmland, 651 66 KARLSTAD Bes@ksadess: Vaxndsgatan 5
Talefon: 054-19 70 00 (vaxel) Fax 054-19 7300 E-post varmlandfflansstyraisen.se
wenw_lansslyrelsen sefvarmiand




INKOMNA SYNPUNKTER

PLANERING OCH UTVECKLINGS KOMMENTARER

Prévningsgrundande synpunkter

Linsstyrelsen bedémer utifran idag kéinda férhallanden att planen inte
kommer att foranleda prévning enligt 11 kap 10 § PBL. Planens

genomforande paverkas av anslutande provning enligt 12 kap § 6 MB.

Beslut i drendet har fattats av plan- och bostadssamordnare Magnus
Abhlstrand efter foredragning av planhandldggare Malin Iwarsson.

v

| | i
/Malin Iwarsson

\/
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PLANERING OCH UTVECKLINGS KOMMENTARER

TRY 2224835 20120827 ﬁ‘il‘ TRAFIKVERKET
ER arensenumman Sider v ER
okt L)
Anvika kommun iy
19. Planering och utweckling Jeanetie Bjgrkman, Samhdlle
BT 1 B1 ARVIKA Yvonne Thorén, Samhalle
Bjorn Jonsson, Investering [ ARVIKA KOMMUN
Diariet - avsiut Kommunstyralsen
Lansstyrelsen Varmiland
Samhalisbyggnadsenheten 012 -08- 29

651 86 KARLSTAD

e T O q ["“‘»"’TH
Granskning - Detaljplan fér Falleberget samt hh-‘ul.'Uh- b i

upphivande av detaljplan, Arvika kommun
(Viig 61)

Trafilverket har tagit del av samridshandlingarna rorande ovanstiende rende och vill
framfara foljande synpunkier.

Arendet

Detaljpl & syfte Ar att 2 en utikning av verksambetsomrfidet fGr
smdindustri, transportlager samt bilservice inklusive drivimedelsfBosaljning och
matservering. Boende ska inte tillitas i nigon form.

PlanfBrslaget innefattar aven upphavande av detaljplan f6r Ansatsen 1, Lufiffirden 1,
Nedslaget 1, Uthoppet 1, 2 och 3 samt del av Arvika-Vik 2:14 och Backhopparen 1.

Stiillningstagande

Trafikverket har i detta skede av planprocessen inga yitedigare synpunkter an de som
limnats i samband med samridsskeder.,

Trafikverket frambdller vilten avatt | samband med planering e ny bebyggelse arbeta
med det dvergripande transportpolitiska mélet om en san ckonomiskt effektiv och
langsiktigt hillbar transportforsdgning samt funktionsmalet om tillginglighet.

Yiterligare information

Fiir niicmare information kring indrad markanviindning och planering fir ny bebyggelse
ndira viig och jirnvag se gima de kunskapsunderlag 1 tillimpning av PEL och MB som
finns tillgangliga via Trafikverkets hemsida. Ange sGkordet “kunskapsunderlag™.

Med viinliga halsningar

€arina Gottfridssqr”
Samhdllsplanerare

Trafikverkot Texitelefon: 0243-750 50 Carina Gottiridsson
Bax 1051 Tededon: 0771 - 621 821 Bsbehoy
651 15 Kasistad rafkvorkelirativerket s Dkt D10-123 25 13
: www trafikverket.se Mcbi 072-22 73 704
Harmmonget, 652 26 Karlstad carina gottiridsson@traficvarkel se
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LANTMATERIET

1(1)

YTTRANDE Arvika kommun
19. Planering och u AH\‘:’ A KOMMIL
2012-06-29 G7LEL ARVICA | Kommunstyrelsen
Dnr 5-506-2012-252:5 2012 -07-03
Diarienr { o a‘*ep_:_s

Kol /o340 21
Fiorslag till detaljplan for Falleberget i Arvika kommun samt/
upphivande av detaljplan

Férslag till detaljplan for Falleberget, granskningshandlingar, daterat -—-
2012-06-12 har sénts till Lantméteriet i Varmlands lan for
synpunkter.

Syftet med planindringen dr att méjliggora en utokning av verksam-
hetsomradet vid Falleberget fér smaindustri, transportlager, bil-
service inklusive drivmedelsforsiljning och matservering. Boende
skall inte tilldtas i ndgon form.

Lantmiteriet har inget ytterligare att invinda mot planens syfte eller
principen for dess genomforande.

For Lantmiteriet i Virmland

Tt

Annesofie Hedin-Kistel N
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arum Sula

Vérmlands- 2012-07-17 1(1)

trafik ab

Arvika kommun
19. Planering och utveckling
671 81 Arvika

ARVIKA KOMMUN

2012 -08- 07

Konwmljnqyrelaen

Diarianr Diarlaplan

/{_/,__'; // !”//'.-/5/ ?,1; z-/_.f/.

Yttrande 6ver detaljplan for Falleberget
Viirmlandstrafik har beretts méjlighet att limna synpunkter pi rubricerad
detaljplan for Falleberget, Arvika kommun.

Virmlandstrafik har inget att erinra mot planforslaget och hinvisar till
tidigare yttranden. Vi noterar att kommunen tagit hiinsyn ll synpunkter
fran Viirmlandstrafik och Trafikverket i planen avseende oskyddade
trafikanter och kollektivtrafikresenirers mojligheter till transporter.

Med vanlig hilsning

Virmlandserafik AB

Lars Bull
/ gm Lena Thorin
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PLANERING OCH UTVECKLINGS KOMMENTARER

Till Dan Koppfeldt, Arvika kommun, 19. Planering och utveckling, 671 81 Arvika

Remissvar fran Arvikabygdens Naturskyddsférening

rérande Detaljplan for Falleberget (samt upphavande av detaljplah)

Vi har synpunkter pa utformningen av sydvistra delen av detaljplanen intill bergkanten mot
Falleberget. Vi anser att detaljplanen inte borde ga sa nira kanten av berget sa att det
skapas en sa hdg bergsskérning som angivet (22 m, muntlig uppgift fran utredare). Dels
anser vi att detta kommer att vara stérande rent estetiskt pa landskapsbilden (och det
kommer dessutom att vara ett fult blickfang vid infarten fran Karlstad), dels har det kommit
till vér kiinnedorn att klittrarféreningen i Arvika anvdnder en del av denna bergvagg for
kldttring och kommer alltsé att férlora denna plats om planen genomférs enligt nuvarande
férslag. Om det behdvs bergkross for att fylla ut lermarken mot Stordiket anser vi att det
behov som finns, férutom befintligt berg i planforslaget i Gvrigt, kan hdmtas fran Skog dar
bergtiikten bedrivs av samma entrependr som enligt uppgift vill bebygga tomten i sydvastra
delen av detaljplanen. Det kanske inte heller &r limpligt att anvinda sa stor del av detalj-
planeomridet till byggnation om férhallanden &r sa daliga (djupa leror) att det maste tackas

med sa mycket krossmassor.

Arvikabygdens Naturskyddsférening, styrelsen genom Ann-Christin Karlsson, ordférande

Ann-Christin Karlsson

AL b
oo,

|

Yttrandet &r identiskt med det fran samradsskedet. D& svarade
Arvika kommun foljande vilket fortfarande & kommunens linje:

Bergskarningen kan upplevas som bade oattraktiv och attraktiv. T
ex kan val avvagd ljussattning pa denna ge en dramatisk och vacker
entré till Arvika.

Kommunen har haft kontakt med klatterklubben efter samradet. Det
omradet som nyttjas av klatterklubben ligger utanfor planomradet
och paverkas inte av vare sig planen eller ingrepp i berg.

Intranget i berget motiveras i forsta hand av ett behov av stora
tomtstorlekar. Detta har kunnat géras endast genom att 6ka
planomradet soderut. Att ga mot norr, mot rv 61, skulle innebéara
konflikt med markavvattningsforetaget samt &nnu sdmre
grundlaggningsforhallanden. Ett annat alternativ ar att bygga en
enkelsidig gata och djupa tomter séder om denna, men det ar samre
resursutnyttjande och mer oekonomiskt an att utnyttja dubbelsidig
gata.”
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"ARVIKA KOMMUN |

Kommunstyrelsen

2012 -07- 0 2

D arianr “arieplan
)ll/( k[% P 2012-06-28

Betriiffande detaljplan Falleberget 2012

Undertecknad #r #dgare till fastigheten Falleberget 2:10 och har vid granskning av planen Planens gréns justeras i en|ighet med yttrandet_
upptéckt att planomradet delvis innefattar min fastighet. Saledes vill jag att planomradet
flyttas mot viister s att min mark inte blir berérd av planen.

Arvika 2012-06-28

Sten-Ake Albinsson
Agare av fastigheten Falleberget 2:10
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Stallningstagande
Kommunen bedomer att erforderlig hansyn har tagits till inkomna synpunkter varfor planen foreslas antas.
En mindre justering av plangransen har vidtagits efter planens utstallning med hansyn till ett inkommet yttrande.

Kvarstaende synpunkter
Arvikabygdens naturskyddsforening har kvarstaende synpunkter avseende plangransen, landskapsbilden och nyttjande av bergkross.

Medverkande tjansteman
Utlatandet ar sammanstéllt av Daniel Nordholm i samarbete med Dan Koppfeldt, Arvika kommun.

Arvika december 2012
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller Inom omriden med nedanstiends
batackningar.
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UTFORMNING AV ALLMANNA
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PLACERING; UTFORMNING;
UTFORNADE

Placering

Nya huvudbypgnader skall placeras med langsidan
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Utformning

Higata byggnadshBjd | meter

Utseenda
1, Ny om- och tilbyggnation samt
skyltar skall utformas med saraklid
arkdiekionisk omasarg med hansyn G|
funktionema som bikekféng frén och

sam entréfasader Iangs riksvilg 61

Bvagnadstelmik
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