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Plan- och genomférandebeskrivning, 2010-11-02 rev 2011-06-29
Fastighetsagareforteckning, 2010-10-22 rev 2011-06-23
Planprogram, 2009-11-27

Programsamradsredogorelse, 2010-05-27

Samradsredogorelse, 2011-06-29

Utlatande, 2011-10-13

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att bevara omradets karaktar, hus i natur,
samtidigt som man tillater en viss utveckling av omradet. Det
intilliggande naturreservatet/natura 2000-omradet Fageruddsasen ska
sarskilt beaktas i den framtida anvandningen av planomradet och far
inte paverkas negativt.

Detaljplanen kommer att ge mojlighet till enstaka avstyckningar av
befintliga fastigheter. Dessa ar foreslagna utifran olika kriterier, som
togs fram i det tidigare programskedet. Planomradet ar unikt i sitt slag i
Enkopings kommun med dess branta topografi, naturférutsattningar
och lage intill Malaren. Detaljplanen kommer att reglera utformning och
gestaltning samt styra var ny bebyggelse kan placeras. Planomradet
kommer pa sikt att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Strandskyddet for bostadsmark inom planomradet foreslas upphéavas
men behallas for vattenomraden.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen ar forenlig med ovanstaende kapitel i Miljobalken.
Detaljplanen foljer de grundlaggande bestammelserna for hushallning
med mark och vatten enligt kapitel 3 MB. De berdrda fastigheterna
ligger inom omrade av riksintresse for friluftslivet (Malaren) samt inom
det sarskilda (geografiska) riksintresseomradet for Malaren. Den
forsiktiga omvandling och tillkommandet av enstaka nya tomter sker
kring befintliga fritidshustomter, och i sadan ringa omfattning att
paverkan pa riksintresseomréadena maste anses vara ringa. Asens
naturvarden och rekreativa varden paverkas inte negativt.

PLANDATA
Lagesbestamning och Programomradet omfattar cirka 8 ha och ar belaget 6 km soder om
areal Enkopings tatort. Omradet avgransas i vaster av Svinnegarnsviken, i

oster av Fageruddsasens naturreservat, i norr av fastigheten Bredsand
1:11 och i soder av fastigheten Bredsand 1:1. Tva av fastigheterna
inom planomradet, en areal om drygt 2 ha, ligger inom naturreservatet
och Natura 2000-omrade. Delomradet tas med i planomradet for att fa
ett geografiskt sammanhangande omrade och for att ytterligare
kommunicera bebyggelsens direkta narhet till ett naturskyddat omrade.
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Fastigheten Bredsand 1:7 &gs av Enkopings kommun, Bredsand 1:9 av
Upplandsstiftelsen. Denna mark ingar i naturreservatet. Ovriga
fastigheter inom omradet ar privatagda. Tomterna i omradet ar stora

och varierar ocksa stort i jamforelse med varandra.

Bredsand 1:9

Bredsand 1:3 6215 kvm Del av Ca 5000 kvm
Bredsand 1:10

Bredsand 1:4 8110 kvm Bredsand 1:16 3165 kvm

Bredsand 1:5 8460 kvm Bredsand 1:17 5800 kvm

Bredsand 1:6 11700 kvm | Bredsand 1:117 3015 kvm

Bredsand 1:7 10200 kvm | Bredsand 1:140 3113 kvm

Del av 10600 kvm

Under varen 2010 har en utredning av fastighetsagarforhallandena for
intilliggande vattenomrade gjorts. Delar av vattnet inom planomradet

ags av flera fastighetsagare, vilket formodligen beror pa att nar tidigare
avstyckningar och regleringar har gjorts fran ursprungliga fastigheter

sa har vattenomradet inte tagits med utan glomts bort. En
vattenutredning togs fram 1959 och de fastigheter som fanns da har
"Oversatts” till nuvarande fastighetsnamn och beteckningar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| den fordjupade 6versiktsplanen for Enkdpings tatort, antagen
september 2009, pekas aktuellt omrade ut som omvandlingsomrade.
Det innebar att man pa sikt ser att fritidsboendet 6vergar till

Oversiktliga planer

permanentboende. Foljande riktlinjer ges for omvandlingsomraden:

o Detaljplanen ska medge byggrétt som ger forutsattningar for
omvandling fran fritids- till permanentboende.

e Detaljplanen ska utformas sd att den varnar om de kvaliteter som
finns i omradet. Det kan t.ex. vara vegetation, topografi,
tomtstorlek, husutformning m.m.

o Dar det ar [Ampligt bor detaljplanen medge avstyckning.

e Omradet ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp alternativt
ha en gemensam vatten- och avloppslésning.
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Omvandlings-
omrade

Utdrag ur markanvandningskarta, fordjupad 6versiktsplan for Enkopings tatort.
Copyright Enképings kommun.

| den fordjupade Oversiktsplanen ges foljande riktlinje for naturreservat:

e | samband med att atgarder genomfors i anslutning till natur-
reservat, ska beaktas att omradets naturvarden kan paverkas av
detta.

| den fordjupade Gversiktsplanen ges aven riktlinjer fér Natura 2000-
omraden.

e Tillstdnd ska stkas om atgarder eller planer pa ett betydande satt
kan skada naturvardena i ett Natura 2000-omrade. Infor sddana
atgarder skall bevarandeplanerna beaktas och vid behov sa bor
samrad ske med lansstyrelsen.

e Infor planlaggning intill ett Natura 2000-omrade bor samrad goras
med lansstyrelsen bl.a. for att avgéra om miljobeddmning kravs.

Detaljplaner Det aktuella omradet &r inte tidigare detaljplanelagt.
Program for Planarbetet inleddes med ett program som var utsant pa samrad under
planomradet tiden 2009-12-14 — 2010-01-29 (6 veckor). Inkomna synpunkter har

sammanstallts och bemotts i en separat redogorelse som ingar som en
del av samradshandlingarna.

Riksintressen och Fastigheterna Bredsand 1:7 och 1:9 ligger inom Fageruddsasens
ovriga férordnanden haturreservat. Reservatsomradet ar ocksa ett s.k. Natura 2000-omrade
tillika riksintresse for naturvard.

Naturreservat Andamalet med reservatet &r att i forsta hand bevara en fran
naturvards- och friluftslivssynpunkt vardefull rullstensas med en
representativ vegetation i olika stadier av kulturpaverkan samt att
bevara och utveckla ett attraktivt strovomrade utan storre anordningar.
Skotselplanen fran 1983 planeras att omarbetas for att battre
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Overensstamma med moderna skotselplaner och med Natura 2000-
omradets bevarandeplan.

Natura 2000-omrade | och med att Fageruddsasen utpekats som Natura 2000-omrade kravs
(enligt 7 kap 28a § Miljobalken) tillstand for att bedriva verksamheter
eller vidta atgarder som pa ett betydande satt kan paverka miljon i
omradet. Anstkan gors hos lansstyrelsen. Den naturtyp som Natura
2000-férordnandet framst avser skydda ar asbarrskog med dess
trddslagssammansattning och speciella artsammansattning.
Bevarandeplanen for Natura 2000-omradet Fageruddsasen anger olika
hotbilder som kan paverka Natura 2000-omradet negativt. Dar anges
bland annat nybyggnation, vagbreddning eller annan form av
markexploatering. Aven slitage och stérningar fran friluftsliv liksom
nedskrapning anges. Ovriga hot mot naturtypen har mer med
biologiska faktorer att géra, som t.ex. igenvaxning med gran i
tallbestand och minskning av lévinslaget eller felaktiga skotselmetoder
sasom avlagsnande av déd ved och produktionsinriktat skogsbruk.

Riksintressen Platsen ligger inom omrade som i Miljobalken 4 kap, 2 § pekats ut som
Riksintresse "Malaren med 6ar och strandomraden”. Enligt MB 4 kap §
2 skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid beddmningen av exploateringsforetag i
omradet. Riksintresse "Rorligt friluftsliv’ (MB 3:6) ingar i ovanstaende
riksintresse enligt Miljobalken 4:2.

Alla Natura 2000-omraden ar dessutom riksintresseomrade for
naturvard.

© TR Inom omrédet géller strandskydd 100 m upp
=L pad land och 300 m ut i vattnet, se kartan till
il

ot 1:‘ vanster.

T Vad géller forslag till framtida omfattning av
‘Ly {Tf,,i strandskydd i omradet, se vidare under
%/ {be:' avsnittet "Strandskydd” p& sid. 14.

lansstyrelsebeslut1994-09-30. Strandskyddslinjen i
| blatt, planomradet markerat med rott.

B
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Vattenskyddsomrade

Kartan till vanster visar att aktuella fastigheter ligger
inom vattenskyddsomrade; bade inre (réd farg) och
yttre skyddszon (rosa farg) berors.

Om en byggnad behéver palas eller storre
markarbeten behdver utféras inom
vattenskyddsomradet, skall dispens sokas hos
milj6- och byggnadsnamnden.

Utdrag ur ortofotot med vattenskyddsomradet redovisat.
Planomradesgransen ar utmarkerad. Copyright
Enkdpings kommun.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Fageruddsasen ar en del av den drygt 30 mil langa isélvsavlagringen
Enkopingsasen. Fageruddsasen bestar i soder av tva i nord-sydlig
riktning lopande parallella asryggar med branta sidor. | mitten forbinds
asarna av en tvarrygg. Den vastra ryggen dominerar och nar ca 35
meter 6ver Malarens yta.

Fageruddsasen sedd fran Svinnegarnsvikens is. Vyn omfattar huvuddelen av
planomradet. Copyright Enkdpings kommun

Asryggarna ar skogskladda. Langst upp véxer gréas- och ortrik tallskog
och pa sluttningarna dominerar lagortsgranskogen. Oster om asen
samt mellan asryggarna finns 6ppen angsmark. | brynen mot dessa
vaxer mest lovtrad.

Naturreservatet ar huvudsakligen intressant for sina geologiska
varden, for den speciella skogen med ovanliga arter och for sina
rekreativa varden. Det finns tydliga fornstrandlinjer sarskilt i
vastsluttning av asen och pa kronet ligger en fornlamning, ett rose som
enligt fornminnesregistret eventuellt kan vara fran bronsaldern.
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Orord malarstrand i programomradet. Copyright Enképings kommun

Omradets askaraktar, dess branta topografi och naturférutsattningar,
ska bevaras. Genom att spara minst 75 % av fastighetens area som
naturmark och inféra byggférbud pa delar av marken (prickmark) kan
stora delar av marken skyddas fran onodiga markingrepp och darmed
nedtagande av skog.

Genom att behalla stora fastigheter (tomter) ges battre férutsattningar
att bevara skogsbevuxen naturtomt och dsens topografi. De tre minsta
tomterna i omradet ligger strax 6ver 3000 kvm och dessa har sett som
bra riktméarken for lamplig minsta tomtstorlek i omradet. Minsta tillatna
tomtstorlek inom planomradet foreslas darfor vara 3000 kvm.

Schaktnings-, sprangnings- och utfylinadsarbeten for att andra
fastighetens hojdférhallanden ska undvikas men kan samtidigt vara
ofrankomligt i detta omrade dar hojden varierar mellan O — ca 30 meter
0.h. De ingrepp som behdver géras ska minimeras och stédmurar och
terrasseringar ska undvikas. | samband med bygglov ska darfor
sarskilda langd- och tvarsektioner av marknivan redovisas med
befintliga och nya hdjder. Marklov kravs generellt vid férandringar av
marknivan som uppgar till 50 cm eller mer.

Nedtagande av trad kan ske i de fall dar en féryngring behdver ske
eller dar fara kan uppsta, t.ex. om ett trad riskerar att ramla ner éver en
byggnad. Tas for manga trad bort pa tomten forsvinner den nuvarande
skogliga karaktaren fran asen vilket motverkar detaljplanens
intentioner.

| kuperad terrang kan byggnaderna anpassas till marken genom
uppdelning i flera sammanh&angande byggnadsvolymer. De olika
byggnadskropparna kan ha olika vaningsantal anpassade till
markhojden som exemplet pa nasta sida visar.
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Bra rerrianganpassning med eft minimum av schakr och
- fillnad, ger mdjlighet att bevara nanuren. En aviatelkiur
— zom lever med fopegrafin skapar it spinnande samspel,

Dialig tervimganpassning leder fll stora kostmader for
- schalz, springning ech fillnader. Saven i naturen biir
omfattands.

Exempel pa terrdnganpassning, hamtat ur program for Ostra Eneby 1:1 och
Ryssnas, Norrkdpings kommun.

Bebyggelse

Omradet ar i huvudsak fritidshusomrade med inslag av permanent-
boende. De befintliga bostadstomterna ar genomgaende stora och
delar av dem har regelratt skogsmark eller likartad natur som inne i
angransande del av naturreservatet. Bebyggelsen ar ofta uppdelad i
flera mindre volymer vilket ger en glesbebyggd naturtomtskaraktar
inom omradet. Fargsattning och materialval harmonierar med naturen.
Flertalet hus har uppforts utan omfattande markarbeten och med
hansyn till topografin.

Bebyggelse langs sddra stranden i programomradet(Bredsand 1:3 och 1:4).
Copyright Enkdpings kommun.
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Strand i norra delen av planomradet. En bastubyggnad och tva av
bostadshusen. Har har tomtplatsen utdkats pa sank mark som tidigare varit
vassomrade. | norra delen reser sig asen inte lika brant fr&n sjon utan husen
ligger pa relativt plan mark nara sjon. Copyright Enkopings kommun.

Forslag till | programskedet togs kriterier for avstyckning fram. Dessa kriterier kan
avstyckningar sammanfattas enligt foljande:

e Framtida avstyckningar far inte ge negativ paverkan pa Natura
2000-omradet.

e Avstyckningsmdjligheter ska studeras med utgangspunkt i
omradets topografi.

o Askaraktaren, med bebyggelse "inbaddad” i naturen, ska bevaras.

e Avstyckning ska goras sa att exploatering kan ske utan omfattande
markarbeten i den branta assluttningen.

e Avstyckning ska ske sa att det finns majlighet att ordna vag-
anslutning till Fagerasvagen.

¢ Viktiga utsiktspunkter och siktlinjer far inte byggas for.

e En godtagbar forbindelse mellan bostadsentré och bilplats maste
kunna ordnas inom tilltankt tomt (tillganglighetsaspekt).

o Fastigheten ska kunna anslutas till framtida kommunalt VA-nét.

Utifran dessa kriterier foreslas sex fastigheter i omradet bli majliga for
avstyckning - Bredsand 1:3, 1:4, 1.5, 1.6, del av 1:10 samt 1:17.

Detaljplanen ger en mojlighet till avstyckning och ar inte nagot som
maste genomforas. Plankartan kommer inte att peka ut hur
fastigheterna ska styckas, men reglerar antal mojliga fastigheter och
en minsta tomtstorlek (3000 kvm).

Fastigheterna Bredsand 1:16, 1:117, 1:140 ligger strax éver 3000 kvm
och kommer inte att bli mgjliga att stycka av.



- Planbeskrivning for Bredsand 1:3 m.fl., Fagerasvagen - 10(18)

Del av Bredsand 1:10 som foreslas for avstyckning. Marken bedéms som i
anspraktagen. Bostadshus pa 1:17 skymtar i bakgrunden. Copyright
Enkopings kommun.

Del av Bredsand 1:10 foreslas kunna styckas av som bostadstomt, i
direkt anslutning till 1:17. Den nya tomten har inte direkt sjokontakt i
planforslaget. En sjokontakt skulle krdva omvandling av dagens
alsumpskog och langgrunda vasszon for att na eller skapa dppen
vattenyta. Ovrig del av Bredsand 1:10 anses inte mdjlig att exploatera
for bostader, eftersom marken ar laglant och sank. Byggnation pa en
dversvamningssaker niva skulle krava avsevarda utfylinader, vilket inte
Overensstammer med detaljplanens intentioner i 6vrigt.

Utformning och Eftersom tomterna ar sa pass stora, tillater detaljplanen relativt stora

gestaltning byggratter. Byggratten ar fordelad pa en huvudbyggnad och flera
komplementbyggnader (uthus, garage etc.). Byggratten ar utlagd dar
det anses mest lampligt att bebygga marken. Det innebar bl.a. att mark
i assluttningen eller nara vattnet har prickats bort. Befintliga byggnader
pa prickad mark far vardas och nyttjas, men nar byggnaden tas bort far
inte en ny byggnad uppf6ras. Befintlig byggnad far inte heller byggas
ut. Anledningarna till att marken prickas bort kan aven vara pa grund
av 6versvamningsrisk, att ytterligare markingrepp kan undvikas och att
tillgangligheten till byggnaden inte &r god. Mdjlighet finns fortfarande
att uppfora en friggebod om hogst 15 kvm pa mark som ej far
bebyggas.

Stora husvolymer bor brytas ner i mindre delar. Smalare hus ar lattare
att terranganpassa. Omradets topografi kraver en sarskild anpassning
av hustyper och darfor finns en sarskild planbestammelse for
sluttningshus for flertalet fastigheter i planomradet. Beroende pa
placering kan en byggnad i tva vaningar fa ersatta ett sluttningshus om
marken pa platsen har en hogsta lutning pa 1:6 eller mindre. Detta
kraver en detaljstudie av platsen.

Bebyggelsens direkta narhet till ett naturskyddat omrade medfor hoga
krav pa bebyggelsens gestaltning. Detaljplanen ger en ram for
fargsattningen av bebyggelsen. Farger pa fasader och tak pa
bostadshus och komplementbyggnader ska harmoniera med
omgivande natur, t.ex. falurott, ockra, svart, gratt, brunt eller naturliga
kulérer hos materialet. Klara eller starka farger som framhaver
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bebyggelsen i forhallande till natur och intilliggande bebyggelse far inte
anvandas, t.ex. vitt. Bade fasad- och takmaterial ska vara matta och
inte blanka. Lampliga takmaterial ar tegel, papp eller plattak.

En planbestammelse om utdkad lovplikt for byte av kulor pa tak och
fasad infors for att garantera framtida boende att omradets utformning
bestar.

Friliggande forradsbyggnader, garage och liknande skall ges samma
gestaltningsomsorg som huvudbyggnaden, dock underordnas denna i
volym.

Tillganglighet Eftersom omradet ar kuperat begransas tillgangligheten for rorelse-
hindrade. Enligt Plan- och bygglagens 3 kap § 15 (1987:10) ska en
tomt, om det inte ar obefogat med hansyn till terrdéngen och
forhallandena i 6vrigt, kunna anvandas av personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Bedémningen ar att det ar svart att
uppfylla for fastigheterna inom omradet. Daremot maste det finnas en
lampligt belagen utfart som medger nddvandiga transporter och
tillgodoser kravet pa framkomlighet for utryckningsfordon till och fran
bebyggelsen pa tomten. Inom respektive tomt ska det ocksa finnas
mojlighet att anordna en godtagbar férbindelse mellan bostadens entré
och biluppstallningsplats. Detta ifall behov av handikappanpasshing
uppstar langre fram i tiden. Avvagningen mellan anpassning till
terrangen och en god tillganglighet gors i bygglovproévningen.

Rekreation

Omradet ligger pa bekvamt avstand fran Enkopings stad och ar
vardefullt for det rorliga friluftslivet. Lattvandrade stigar gér omradet
lattillgangligt. Narheten till populéara Bredsand med badet och
Friluftsframjandets framjarstuga okar besdksantalet. En grillplats finns i
naturreservatet, 6ster om vagen och ovanfér fastigheten Bredsand 1:7.
Grillplatsen ligger med utsikt 6ver Svinnegarnsviken, Upplandsleden
och Malardalsleden passerar intill omradet. Framskridna planer finns
att lata Upplandsleden passera genom naturreservatet.

. e = o ;” ¥

Grillplatsen dster om fastighetsgransen mellan Bredsand 1:6 och 1:7 med
antydan till utsikt dver Svinnegarnsviken. Copyright Enképings kommun

Forutom stigar inom reservatet finns fina promenadmojligheter pa
sjalva Fagerasvagen. | norra delen har man utblickar mot sjon, éver
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den 6ppna marken, tidigare frukttradgarden till Fagerudd. Fortsatt
promenad langs vagen leder upp pa dsen, med mdajlighet att na
grillplatsen, 6vriga stigar och fortsatta fram till batklubben vid Kolarudd.

Det ar av storsta vikt att allménheten &@ven fortsattningsvis kan réra sig
pa Fagerasvagen och langs stigarna i naturreservatet.

Rekreationsmojligheterna i omradet bedoms inte forandras eller
paverkas av planforslaget. Den tillkommande bebyggelsen bedoms
inte ge Okat slitage av naturreservatet. Avsikten ar att genom skyltning
och tillganglighetsatgarder ytterligare 6ka besoksfrekvensen fran
allmanheten.

Trafik

Tomterna nas via Fagerasvagen som ar ansluten till Bredsandsvagen.
| slutet av Fagerasvagen; i det avsnitt som har anslutning till
fastigheterna Bredsand 1:117, 1:3 och 1:4, &r vagen smal och
dessutom brant, sarskilt for Bredsand 1:117.

For att bevara omradets karaktar och inte gora intrang i
naturreservatet/Natura 2000-omradet, foreslas ingen breddning av
Fagerasvagen i detaljplanen. Nagra nya fastigheter kan tillkomma pa
sikt och fritidsboende 6verga till permanentboende, vilket kan medféra
mer slitage pa vagen och krav pa forbattringar fran de boende. Det ar
upp till de boende att besluta om vagstandard, gatubelysning etc.

Enligt de rad och anvisningar som Teknikférvaltningen, Enkopings
kommun, har tagit fram for transportvagar for avfall s& maste vagen
vara minst 3.0 m bred. Om man vill minska belastningen pa
Fagerasvagen kan ett alternativ vara att samla all avfallshantering pa
en plats for en gemensam hantering.

En separat gc-vag finns fran Fagerudds konferensanlaggning langs
med Bredsandsvagen, hela vagen in till centrum.

Busshallplats finns i anslutning till Fagerudds konferensanlaggning pa
Bredsandsvagen, ca 400 meter fran programomradets norra grans.

Parkering sker inom den egna fastigheten.
Halsa och sékerhet

Radon | radonkarteringen for Enképings kommun ségs féljande for aktuellt
omrade: "Omrade med grovkorniga isalvssediment eller svallgrus med
normal — &g radiumhalt. Radonproblem kan forekomma i befintliga hus
men knappast i nybebyggelse om husen byggs radonskyddade.”

Risk for skred/hdga Klimat- och sarbarhetsutredningen presenterade 2007 ett

vattenstand delbeténkande, "Oversvamningshot, risker och atgarder for Malaren,
Hjalmaren och Vanern”. Utredningen har studerat éversvamningar vid
en niva med aterkomsttid pa ca 100 ar samt en niva med lagre
aterkomst s.k. dimensionerande niva. Vattenstandet vid ett 100-
arsflode beraknades ligga pa 1,30 meter och for dimensionerande
flode 2,30 meter i hojdsystemet RH0O. En vindpaverkan om 30 cm &r
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inkluderad. Normalvattenstandet i Malaren ligger mellan 0,3 — 0,35
meter i RHOO.

Om detaljplanen tillater bebyggelse inom omraden dar risk for
oversvamning foreligger kan Enképings kommun bli skyldiga att betala
ut skadestand i ett senare skede. Detaljplanen utgar darfor fran de
rekommendationer som finns i Lansstyrelsernas rapport
"Oversvamningsrisker i fysisk planering — rekommendationer for
markanvandning vid nybyggnation”.

e For markomraden med stor sannolikhet for dversvamning
(markomraden under 100-arsnivan, dvs. under 1,30 m) bor endast
enklare byggnader som garage och uthus byggas.

e For markomraden med viss sannolikhet fér 6versvamning
(markomraden under den dimensionerande nivan, dvs. under 2,30
m) bor endast samhallsfunktioner av mindre vikt lokaliseras, t.ex.
byggnader av mindre véarde, byggnader av mer robust konstruktion,
fritidshus

Utifran dessa rekommendationer har markomraden pa plankartan
markerats med plus (mark som endast far bebyggas med uthus/
komplementbyggnader) dar byggnader kan vara lampliga att placera.

Den dversvamningskartering som har gjorts i kommunen &r ganska
grov och klimatférandringarna ar svara att forutspa, vilket kan innebéara
att nya riktlinjer kan komma.

Enligt den 6vergripande skred- och rasriskkartering som SGU,
Sveriges Geologiska Undersdkning, har gjort for Sverige och
Enkdpings kommun foreligger det ingen risk for skred eller ras inom
aktuellt omrade.

Offentlig och Befolkningsunderlaget i Bredsand véxer hela tiden, flera detaljplaner i

kommersiell service omradet majliggoér permanentboende. En forskola finns planlagd i
anslutning till Bredsandsvagen, nagra hundra meter norr om badet, pa
vag in till Enképing.

Sommartid finns ett visst serviceutbud pa Bredsands camping och i
dess omgivning.

Ovrig offentlig och kommersiell service finns inne i Enkoping.

Vattenomraden Flera av de befintliga tomterna har en brygga och nagon form av
byggnad vid vattnet. Dagens relativt opaverkade strandlinje bor besta i
sa stor utstrackning som majligt. Langs stranden finns ett par enstaka
komplementbyggnader i form av bathus och bastu. Nya fastigheter
medges mojlighet till brygga och batplats, undantaget Bredsand 1:10.

Bredsand 1:17 och 1:140 samnyttjar en pir med tillhérande batplats.
Bredsand 1:16 har en egen aldre utfylinad ut i vatmarks- och
vassomradet . Fastigheten Bredsand 1:17 nar ej ut till ppet vatten da
dess laglanta del bestar av ett brett vatmarksomrade. Utanfor
fastigheten fortsatter vatmarken som sedan Gvergar i ett brett
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vassbalte.

Strandmiljéerna har sarskild betydelse for den biologiska mangfalden
genom att de har viktiga ekologiska funktioner som ger sarskilt goda
livsbetingelser och livsmiljder for djur och vaxter. Om muddringar och
utfylinader vid stranden blir aktuella kan atgarderna krava anmalan om
vattenverksamhet till lansstyrelsen.

Stora delar av strandszonen i planomradet ar igenvuxen och
svartillganglig for allmanheten. Ju langre norrut man kommer fran
befintliga tomter, desto langre ut fran asens hojdsluttning. Har kommer
man narmare sundet ut till 6n Skarpan och har blir sjon allt
langgrundare och vasszonens bredd 6kar. Ingrepp i vasszonen ska
undvikas.

Fastigheterna sdder om Bredsand 1:6 har inte vass i samma
omfattning och dessutom battre bottenforhallanden (stenig botten),
vilket inte medfor lika stor paverkan vid anlaggning av exempelvis

brygga.

Omfattande vassomrade i norra delen av planomradet. Copyright Enkopings
kommun.

Strandskydd

Allméant Den 1 juli 2009 bérjade en ny strandskyddslagstiftning att galla, men
eftersom omradet inte &r planlagt sedan tidigare och arbetet med
detaljplanen paborjades fore detta datum galler den gamla
lagstiftningen. Det innebar att kommunen maste ansoka hos
Lansstyrelsen om upphdvande av strandskyddsférordnandet.

Strandskyddet ar till for att trygga férutsattningarna fér allmanhetens
friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for vaxt-
och djurlivet.

Inom planomradet galler strandskydd 100 m upp pa land och 300 m ut i
vattnet.

Strandskyddet innebéar att det ar forbjudet att genomféra en rad
atgarder inom den strandskyddade zonen. Férbud galler mot att:

e Uppfora nya byggnader och att andra befintliga byggnader sa att
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de kan anvandas till ndgot annat andamal
e Gréava eller pa annat satt forbereda for sadana byggnationer

e Utféra andra anlaggningar eller anordningar som strider mot
strandskyddets syfte, dvs. inkraktar pa tillgangligheten enligt
allemansrattern eller vasentligt forsamrar livsvillkoren for vaxter och
djur. Exempel pa detta ar bathamnar, bryggor, parkeringsplatser
och golfbanor.

e Utfora andra atgarder (som inte ar byggnader, anlaggningar eller
anordningar) som kan skada vaxt- och djurliv, t.ex. att falla trad,
grava eller godsla.

Om det finns sarskilda skal kan man fa dispens fran férbuden.

Forslag och bedomning  Strandskyddet for vattenomraden samt allman platsmark, NATUR,
foreslas behallas men upphéavas for kvartersmark (bostader). | detta
fall bedoms att marken har tagits i ansprak for bebyggelse och darfor
havdas detta dispensskal. Bryggor, bathus, sma tradgardsodlingar och
liknande finns langs strandkanten. Pga omradets topografi och
otillganglighet har allmanheten aldrig haft tillgang till dessa tomter.

Dessutom innehaller detaljplanen bestammelser som syftar till att
bevara naturkaraktaren i sa stor utstrackning som majligt. Bl.a. stalls
krav pa att tydligt redovisa markingrepp i samband med bygglov-
ansokningar samt bestammelser som styr framtida placering och
utformning av byggnader. Planbestammelserna bedéms, jamfért med
idag, ge ett battre stod for att bevara det vaxt- och djurliv som finns i
omradet eftersom detaljplan saknas helt.

Sammanfattningsvis beddms att det finns sarskilda skal att upphéava
strandskyddet; vaxt- och djurlivet paverkas inte pa ett oacceptabelt satt
och allmanhetens tillgang till strandomradet forsamras inte.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp Bredsand 1:5 har anslutning till kommunalt VA via sjéledning, 6vriga
tomter har enskilda avlopp. Klubbholmen, séder om aktuellt
planomrade, planeras att anslutas till det kommunala VA-natet.
Darifran kommer VA-ledning att dras fram till fastigheter inom aktuellt
planomrade. Ledningarna kommer att dras éver naturmark och norrut i
Fagerasvagen. | samband med detta kommer sjoledningen till
Bredsand 1:5 tas ur drift och fastigheten skall da anslutas till ledningen
i gatan.

Uppvarmning Mojlighet till fjarrvarmeanslutning saknas. Nya byggnader kommer att
uppforas enligt de krav som stalls pa tillaten energiférbrukning.
Uppvarmning kan ske med individuella varmesystem, solceller eller
andra varmesystem.

El och tele Luftledningar for el och tele finns pa kvartersmark. Dessa har
markerats med bokstaven "I”, dvs. marken ska vara tillganglig for
allman luftledning. Det innebér att man inte kan uppféra byggnader
dar. Om man vill flytta en ledning bekostas detta av fastighetsdgaren
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Avfall

sjalv men utfors av ledningsinnehavaren.

Sophamtning sker enligt gallande renhallningsforordning. Bredsand
1:117, 1:3 och 1:4 har samlat sina sopkarl pA gemensam plats
eftersom tva av fastigheterna (Bredsand 1:117 och 1:3) har sa pass
branta tillfarter.

Som namns i avsnittet om "Trafik” pa sidan 12 s kan Fagerasvagen
minska sin belastning genom att samla all avfallshanteringen pa en
plats i omradet for en gemensam hantering.

KOMMUNALA MILJOMAL

Enabygdens miljomal
2010-2015

Avstamning mot
Enabygdens miljomal

"Enabygdens miljomal 2010 — 2015” antogs av kommunfullmaktige
2009-11-17 och ar lokalt formulerade miljomal, som gar i linje med
Sveriges nationella miljomal men med en lokal anpassning. Miljdmalen
tar avstamp fran Enkopings kommuns "Vision 2015” dar kommunen
ska vara det grona livsrummet dar samhallsutveckling och infrastruktur
utgar fran ett hallbarhetsperspektiv for att inte aventyra tillvaron for
kommande generationer.

Av kommunens 12 utpekade lokala miljomal bedoms 6 vara relevanta
att stamma av for aktuell detaljplan.

"Ingen évergddning” — Enkopings kommun ska arbeta fér minskade
utslapp av dvergddande naringsédmnen till sjbar och vattendrag.
Utslappen av naringsamnen kommer fran bland annat aviopp. Avsikten
ar att kommunalt vatten och avlopp ska byggas ut inom planomradet,
vilket minskar utslappen till Malaren.

"Levande sjoar och vattendrag” — Enkdpings kommun ska verka for att
sjoar och vattendrag ar ekologiskt hallbara och att deras livsmiljoer
bevars. Planforslaget innebér restriktion for anlaggande av nya bryggor
och muddring av vassomraden. Planforslaget ar utformat sa att stor
hansyn tas till naturens forutsattningar i 6vrigt.

Milijomalet "Grundvatten av god kvalitet” ber6rs pa sa satt att
planomradet ligger p& en as och inom vattenskyddsomrade. Det utgor
dock inte langre en dricksvattentakt. Detaljplanen foreslar en varsam
utveckling av omradet och bedoms inte paverka miljomalet.

"Levande skogar” — skogens och skogsmarkens varde for biologisk
produktion ska skyddas samtidigt som den biologiska mangfalden
bevaras och kulturmiljovarden och sociala varden varnas. Delar av
planomradet ingar i ett naturreservat tillika Natura 2000-omrade och
bedoms inte paverkas av aktuellt planforslag.

For malet "God bebyggd miljc” bedéms omradet ha goda
forutsattningar att bli en bra boendemiljo dar boendet kan integreras
med natur- och kulturmiljon. Narmiljon ger livskvalitet och méjligheter
till en upplevelserik och stimulerande vardag och fritid.

"Ett rikt vaxt- och djurliv’ — Enképings kommun ska verka for att den
biologiska mangfalden bevaras och okar i vissa omraden. Eftersom
omradet saknar detaljplan i nulaget medfor planlaggning ett battre

skydd infor framtida utveckling. Detaljplanen foreslar att byggnation
och exploatering inom detaljplaneomradet anpassas till ursprunglig
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topografi, befintliga naturférhallanden och intilliggande
naturreservat/Natura 2000-omrade.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess Detaljplanen handlaggs med ett normalt férfarande och inleddes med
ett programskede.

Programskedet ligger till grund for upprattandet av ett
detaljplaneférslag som sedan delges bertrda i ett samradskede.
Inkomna synpunkter sammanfattas och bemats i en redogdrelse och
planforslaget bearbetas infor ett utstallningsskede dar forslaget
aterigen delges berorda. Inkomna synpunkter sammanfattas och
bemdts i ett utldtande och vid behov revideras planforslaget.

Detaljplanen godkanns darefter av kommunstyrelsen som sedan
sénder den vidare till kommunfullméktige for antagande.

Efter att planen antagits har den som ar sakagare, och inte fatt sina
under processen skriftligen framférda synpunkter tillgodosedda,
mojlighet att 6verklaga detaljplanen. Information om hur detta gar till
sands ut till sakagaren i samband med att kommunfullméaktiges
antagandebeslut anslas pa kommunens anslagstavla. Om beslutet att
anta detaljplanen dverklagas provar lansstyrelsen arendet.
Lansstyrelsens beslut kan éverklagas till regeringen. Om beslutet inte
Overklagas vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter att
antagandebeslutet anslagits.

Tidplan Preliminar tidplan som géller under forutséttning att detaljplanen inte
overklagas eller férsenas av andra omstéandigheter.

Milj6- och byggnadsnamnden (MBN) beslutar om samrad 2010-10-26

Samradstid 2010-11-11 — 2010-12-16
Kommunstyrelsens au beslut om utstélining 7 juni 2011
Utstallningstid 4 juli— 2 sep 2011
Kommunstyrelsen beslut om godkannande 1 november 2011
Antagande i kommunfullméaktige 15 november 2011
Genomférandetid Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga

kraft.
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Ansvarsférdelning For utbyggnad inom kvartersmark svarar respektive fastighetsagare.

Eventuell ledningsflytt inom kvartersmark bekostas av berérd
fastighetsagare men utfors av berdrd ledningsinnehavare.

Enk6pings kommun svarar for utbyggnad av vatten- och
avloppsledningar fram till fastighetsgrans

Huvudmannaskap Enkdpings kommun &r huvudman for allmén platsmark (NATUR).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Detaljplanen ger mdijlighet till avstyckning av fastigheterna Bredsand
gemensamhetsanlagg 1:3, 1:4, 1.5, 1:6 samt del av 1:10. Varje fastighet kan delas i tva
ning mm fastigheter. Minsta tomtstorlek ar 3000 kvm. Fastigheterna Bredsand

1:3 — 1:6 ska styckas av sa att de har en minst 20 m bred
fastighetsgrans mot Fagerasvagen och mot vattnet.

Fagerasvagen ar en enskild vag som skéts av en gemensamhets-
anlaggning; Fageruddsasen vagforening. Samtliga bostadsfastigheter
utefter vagen har andelar och kan delta och besluta om skotseln av
Fagerasvagen. Andelstalen kan behéva ses dver om flera fastigheter i
omradet styckas av. Fastigheterna Bredsand 1:17, 1:140, 1:16 och 1:6
har tomttillfarter till Fagerasvagen och de ingar ej i vagféreningen.

Ledningsratt for allménna underjordiska ledningar (for kommunalt
vatten och avlopp) laggs ut i Fagerasvagens strackning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Fastighetsbildning etc. For avstyckning av fastigheter svarar fastighetsagaren sjalv for de
kostnader som uppkommer i samband med detta.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av planarkitekt Asa Rudhage tillsammans
med kommunekolog Anders Lindholm.

Patrik Holm Asa Rudhage
Planavdelningschef Planarkitekt



