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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gingvigar Gver annans mark.

En detaljplan bestar av en plankarta, som ér juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingdr dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.

Delar av en eller flera detaljplaner kan dndras genom ett sd kallat tillige. Genom tilligget
kan bestimmelser ldggas till, tas bort eller ges annat tillimpningsomrade. De ursprungliga
planhandlingarna fortsitter att gilla och ska ldsas tillsammans med tilligget.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGAR

Plankarta i skala 1:1000 med tillh6rande bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER
Hoégands kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda i planhand-

lingarna. I de fall nagon annan 4n kommunen ir upphovsman till bilden redovisas detta 1
bildtexten.
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» INLEDNING

SYFTE
Denna detaljplan syftar till att méjliggéra uppforande av teknisk anldggning for, vid
sidan om skoldndamal, dven annat dndamdl samt att sdkra angbring till denna.

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade den 30 augusti 2011, § 164, att uppdra at planavdelningen
att utreda limplig centrumverksamhet och markanvindning f6r omradet kring nuvarande
kioskbyggnad och busshallplats i centrala Jonstorp, kallat Jonstorps centrum. I samband
med denna utredning framkom att kommunens fastighetsférvaltning planerar att uppfora
en ny virmecentral Gster om Jonstorpsskolan, {61 skolans behov. Kommunens 6nskan ir
att virmecentralen pa sikt ska kunna forse andra byggnader dn skolans med virme frin
virmecentralen. For att virmecentralen ska kunna férse exempelvis bostider med virme
och samtidigt vara forenlic med planliggningen miste den anldggas inom E-omrade
(teknisk anlidggning). Dirfér maste en ny detaljplan upprittas och ett E-omrade tillf6ras
Jonstorpsskolans omrade. Kommunstyrelsen beslutade den 28 augusti 2012, § 155, att
uppdra at planavdelningen att genomfdra planprocess for rubricerad detaljplan.

PLANPROCESSEN

Planen genomfors med enkelt planférfarande.

PLAN- LAGA
SAMRAD  ANTAGANDE PROVNING A

Detaljplaneprocessen vid enkelt planforfarande, enligt Plan- och Bygglagen 20710:900.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING
Omridet som berdrs av detaljplanen ir beligen i de nordvistra hornet av fastigheten
Jonstorp 11:3, omedelbart séder om Revavigens tidigare strickning. Omridet omfattar

knappt 200 m?.

2

Planomrddets Ilige i kommunen Planomridets Iige i Jonstorp

— i ‘r . | - —
—_—| d r——a | -i___|—
|| ; / P X, C

i'j / / :?;1 9:189 ' 9:168 |
| '} w1/ I =
| lf ; : 9:52 s §c9 7 'F

= | / 3 i
—/FOTBOLLSPLAN /
el @ / FOTBOLLSPLAN | 9190 gas7 |

[ 2y AKTUELLT
__ ,f JONSTORPS- P PLANOMRADE
] |SKOLAN SN,

_ 14 4{p JONSIORP11:3
e
s 7

B ~ | Revavigen

T N\ g g TR 'l .
s s |1 BOR TR AN fiPe i

Planomridets Iéée dster om Jonstorpsskolan

MARKAGOFORHALLANDEN
Den aktuella detaljplanen beror fastigheterna Jonstorp 11:3 och 11:4, vilka dgs av
Hégands kommun. Fastighetsgrianser och intilliggande fastigheter framgér av kartan ovan.
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan for Hégands kommun, OP 2002 vann laga kraft den 25 november 2002.
En 6versiktsplan dr vigledande. Aktuellt planomrade dr i 6versiktsplanen inte utpekat
som mark for nagot sirskilt indamal.

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR JONSTORP

Fordjupad éversiktsplan for Jonstorp vann laga kraft den 17 juli 2000. En férdjupad
oversiktsplan dr vigledande. I férdjupningen sdgs bland annat att aktuellt planomride ska
anvindas for service sisom butik, restaurang, vard, skola, barnomsorg och busstation.

DETALJPLANER

For planomradet giller f6ljande detaljplan:

DETALJPLAN FOR DEL AV JONSTORP 10:18 M FL

Syftet med detaljplanen f6r del av Jonstorp 10:18 m fl 4r bland annat att mojliggéra
utvidgning av omrade for skol- och idrottsverksamhet samt parkering for i férsta hand
dessa verksamheters behov. Genomférandetiden 16per ut den 15 juli 2018.

Aktuellt planomrade (skrafferat omrade) inom géllande detaljplan, for del av Jonstorp 10:18 m fl.
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DETALJPLAN FOR JONSTORP 11:3 OCH 11:4
Syftet med detaljplanen for Jonstorp 11:3 och 11:4 ir att mdjliggora tillbygenad av
Jonstorpsskolan till 2-parallellig 0-9-skola. Genomfdrandetiden 16pte ut den 10 april 2012.

Aktuellt planomrade (skrafferat omride) inom gillande detaljplan, for Jonstorp 11:3 och 11:4.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ingar i omride definierat som riksintresse f6r hégexploaterad kustzon och
riksintresse for rorligt friluftsliv och turism, enligt 4 kap miljébalken.
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» PLANFORSLAG

SYFTE
Planforslaget syftar till att mojliggéra uppforande av teknisk anliggning for, vid sidan om
skolindamal, d4ven annat indamal.

Forslaget innebir att:

ett anvindningsomrade med bestimmelsen E; (teknisk anliggning) inklusive byggritt
infdrs pa mark som i detaljplan regleras som mark f6r skola och idrott — S-omrade
hégsta tillitna byggnadshojd regleras genom bestimmelse till 10,0 meter

hégsta tillatna totalhdjd regleras genom bestimmelse till 20,0 meter f6r att inrymma
virmecentralens skorsten

for att moéta framtida stigande havsnivder regleras ldgsta tillitna firdiga golvhojd
genom bestimmelse till +3,3 meter Gver havet

angéring till virmecentralen sikras norrifrin genom anvindningsomrdde med
bestimmelsen GC-1"AG;
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»  DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN
Malsittning 4r att detaljplanen ska antas under fOrsta kvartalet 2013.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skalig tid f6r utbyggnad av planomréidet. Inom genomfdrandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter anskan om bygglov fi bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

ANSVARSFORDELNING
Jonstorps vigférening dr huvudman fér allmin platsmark inom planomradet. Huvud-
mannaskapet innebir ett ansvar for drift och underhall.

Exploatéren skall bdde kontakta Riddningstjinsten innan utbyggnad av vattenlednings-
nitet for strategisk placering av brandposter, samt huvudmin for eldistrubition och gas-
distrubition innan markarbeten utférs inom kvartersmark for markering av fére-
kommande kablar.

FJARRVARME
Anslutning till befintligt fjirrvirmenidt sker via ledningar rakt séderut fran virmecen-
tralen.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning som
tillh6r detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Ingen fastighetsplan ber6rs av forslaget.

Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte for genomférandet av detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
En tomt f6r virmecentralen ska styckas av frin den befintliga fastigheten Jonstorp 11:3.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN
Detaljplanen bekostas genom planavgift som tas ut i samband med bygglovsprévning.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Fastighetsbildningsatgirder ska bekostas av Héganids kommun.

INLOSEN, ERSATTNING

Andras eller upphivs en detaljplan under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till
ersittning for eventuell férlorad bygeritt som inte utnyttjas. For foreliggande detaljplan ir
det endast Héganids kommun som ir fastichetsdgare.
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For gillande detaljplan 11/08 foreslas kvartersmark for skol- och idrottsindamal upp-
hivas och ersittas med kvartersmark fér teknisk anliggning. Aven ett #-omrade foresls
upphivas och ersittas med allmin platsmark f6r gang- och cykelvig samt tillfart for drift

och underhdll av teknisk anldggning. Genomfdrandetiden f6r detaljplanen gir ut den 15
juli 2018.

For detaljplan 54/97 foreslas allmin platsmark f6r gang- och cykelvig dven medge tillfart
for drift och underhall av teknisk anliggning. Genomférandetiden f6r detaljplanen 16pte
ut den 10 april 2012.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.
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KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGETS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Foreliggande planforslag bedéms vara férenligt med en frin allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt miljobalken. Virmecentralen utgérs av
byggnadskroppatr och skorsten, vars byggnadshéjd och totalhéjd uppgir till ca 8 respek-
tive 15 meter. Fér att mojliggbra eventuella kompletterande byggnationer i framtiden
regleras hogsta tillitna byggnadshdjd till 10 meter. For att sidkra framtida justeringar av
skorstenshdjden regleras hogsta tillitna totalh6jd till 20 meter. Detta 4r hoéjder som
avviker fran omgivande bebyggelse, men avstinden till denna bebyggelse bedéms som si
stora att genomforandet av planforslaget inte kan anses utgéra en oligenhet.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna 1 plan- och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera milj6-
aspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljébedémas och
MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att genomférandet
av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Sambhillsbyggnadstoérvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om milj6-
konsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande milj6-
paverkan i den mening som avses 1 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900). Behovet
av miljohinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en miljobedom-
ning enligt 6 kap miljébalken.

PLANAVDELNINGEN
Mila Sladic Erik Bredmar
Planchef Planarkitekt
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