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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen utgores av plankarta i skala 1:1 000 med tillhérande bestammel-
ser. Till planen hor detaljplaneprogram, denna beskrivning, genomférandebe-
skrivning, miljokonsekvensbeskrivning, grundkarta och fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att reglera anvandningssitt, utvidgning av byggritt pa

O-viks Marinas fastighet och att 16sa utfartsfragan for denna (Bodum 10:10)
samt hamnen med kajomradet. Darigenom ges underlag for en lantmaterifor-
rattning avseende den gemensamhetsanlaggning som detaljplanen forutsitter.

Inom omréadet for smabatshamn finns vissa byggnadsreglerande bestimmelser
som behdver dndras. Utfyllnad i vattnet och anldggande av bryggor i den
omfattning som tidigare detaljplan forutsatter, r inte ldngre aktuellt att ge-
nomfora.

Ritt for allménheten att passera genom omradet ska sikras.

AVVAGNING ENLIGT NRL (Naturresurslagen)

Omradet ar i detaljplan avsatt for smabatshamn.

PLANDATA

Ligesbestimning

Omradet ér beldget i Bodum, ca fem km &ster om Ornskoldsviks centrum,
vid Dekarsofjarden och intill Bodums reningsverk.
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Areal
Planomradet omfattar ca tre ha mark och ca sex ha vatten.
Markiigoforhillanden

Bodum 10:10 #gs av O-viks Marina AB. Ovrig berérd mark dgs av kommu-
nen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
6versiktliga planer

Enligt éversiktsplanen for Ornskéldsviks kommun 1990, ir det program till
dispositionsplan for Jarved-Bodum, som godkindes av kommunfullmaktige
1980, 1 huvudsak aktuellt. Enligt detta 4r marken oster och norr om renings-
verket lamplig for industri och strandzonen for rekreation och smabatshamn.
Den obebyggda marken, Bodum 4:1, bor tillsvidare behallas obebyggd.

I foreliggande planforslag avsitts del av strandomradet for kommersiell verk-
samhet med anknytning till batlivet. Detta bedéms vara forenligt med éver-
siktsplanen.

Detaljplaner

For omrddet galler detaljplan faststilld 1980-03-28. Detaljplanen omfattar
avloppreningsverket samt en forsta etapp av en smabatshamn som utreddes
under slutet av 1970-talet.

Den fortsatta utbyggnaden av smabéatshamnen skulle enligt utredningen ske
langs stranden Osterut och den ostra delen av hamnen skulle trafikmatas frin
Dekarsovagen. Omedelbart norr om O-viks Marina planerades batservice-
verksamheter. En utbyggnad av sméabatshamnen i den omfattning som fore-
slogs i utredningen ar inte lingre aktuell.

P4 Bodum 10:10 har dispens och bygglov lamnats 1986. Medgivande till fas-
tighetsreglering limnades 1986. Dessutom har bygglov for ytterligare en
byggnad medgivits 1994.

Strandskydd

For den del av omradet som ligger inom tidigare detaljplan ér strandskyddet
upphévt. Ovrig mark och vattenomride omfattas av strandskyddsbestimmel-
ser intill 100 meter fran strandlinjen. Utvidgningen av planomradet i dster
och vister 4r marginell och planutformningen gér att tillgdngligheten till
strandpartiet inom hela planomrédet blir lika god som i den tidigare detal;j-
planen. Strandskyddet ska upphévas inom den del som ligger inom kvar-
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tersmark, betecknad V, och JH,. Inom det med W betecknade vattenomradet
aterinfors strandskyddet.

Program for planomradet

Detaljplaneprogram daterat 1996-11-07.

Miljofragor

Separat miljokonsekvensbeskrivning daterad 1997-05-21 har upprittats.

For verksamheten vid O-viks Marina finns tillstdnd enligt miljoskyddslagen,

beslutat av lansstyrelsen 1991-04-15. Foretaget tillats att bedriva snickeriar-
beten och produktion av armerade plastprodukter med hogst 20 ton/ar poly-
ester och gelcoatrdvara vid anldggningen pa fastigheten Bodum 10:10.

Amcoffs anvindning av polyester ligger mellan 15 och 20 ton per ar och ska
enligt uppgift fran foretaget inte 6ka med anledning av den utdkning av loka-
lytan for verkstad som mojliggors om forsiljning och utstillning flyttas i en-
lighet med foreliggande detaljplan. Skulle anvindningen polyester 6ka éver
tilldten mangd krdvs givetvis en fornyad tillstindsansokan.

Inom 200 meter fran plastindustrin finns ett bebott, privatigt bostadshus,
Bodum 3:6. Dessutom finns ett bostadshus pa Bodum 10:1, som 4r kom-
munégt och tills vidare upplatet till en fotbollsforening att anvdndas i sam-
band med den provisoriska bollplanen pd Bodum 3:7.

Miljéondmnden har i yttrande 6ver foretagets tillstindsansokan 1991 angett
att dessa tvd bostadshusen bor ingd i ett detaljplanelagt industriomrade kring
plastindustrin. Eftersom den beriknade halten av utslapp vid bostidderna ar
ldngt under det omgivningshygieniska gransvirdet, 43 pug/m’, hade mil-
jondmnden inget att invdnda mot lokaliseringen av plastindustrin. Lukttros-
keln 70 pug/m’ bedéms inte Gverskridas vid nirmaste bebyggelsen mer 4n vid
ytterst séllsynta tillfillen (ndgra promille av tiden).

Kommunala beslut i vrigt

Kommunstyrelsens finansutskott 1997-01-21, § 39, planuppdrag. Byggnads-
namnden 1997-05-14, § 60, planuppdrag.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark och vegetation

Huvuddelen av marken ér iordningstélld for industri respektive batupplagg-
ning genom avgrusning och asfaltering. JH,-omradet vid vattnet ar laglant
och bevuxet med [6vsly.

Inom detta JH;-omréade forutsitts utfyllnad ske pd mark och i vattnet. Utfyll-
naden i vatten begransas i forhdllande till tidigare detaljplan. Vid batupp-
laggningsomradet anpassas planens strandlinje till faktisk strandlinje eftersom
en utfyllnad for att nd erforderligt vattendjup invid batbryggor inte behovs.
Vid JH;-omradet medges utfyllnad utover gillande detaljplan for att tillrack-
ligt vattendjup ska erhéllas vid kajen.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning utfordes 1978 av K-konsult. Enligt denna bestar
den naturligt lagrade grunden av sediment av gyttja, lera och silt till max ca
tio meter under markytan. Sedimenten i4r l6sa inom planomradet. Inom en
del av omradet redovisas att en bakvedsfyllning med 1,5 till 2,5 meters
tjocklek utforts. Utbredningen ér oséker inom det nya JH;-omradet.

Grunden ir tjélfarlig och barigheten ar begrinsad. Byggnader och utfyllnader
kan medfora stabilitetsproblem. Byggnader bor grundlidggas med stodpalar
och stabilitetsproblemen vid utfyllnader kan l6sas genom nedmuddring av
stenbank eller spontning.

Ytterligare geotekniska undersokningar erfordras innan marken bebyggs.

Vid utfyllnad i vatten krivs att vattenledningen lokaliseras och att arbetet
utfors sa att ledningen inte skadas. Ledningens lage i vatten ar osékert, varfor
justering av granslinjen mellan land och vatten kan ske vid utfyllnaden.

Radon

Enligt en oversiktlig kartering 6ver markradonforhallandena i kommunen lig-
ger omradet inom ett s k lagriskomréade, dvs mark med i huvudsak lag risk
for markradon.

Byggnad dir personer stadigvarande vistas ska utformas sa att radongashal-
ten i inomhusluften klarar kraven i Boverkets byggregler 94 (nybyggnad
200 Bg/m").
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'Bebyggelseomrﬁden

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Omrédet for batuppliggning ar bebyggt med batskjul och detaljplanen med-
ger en ytterligare utbyggnad fram till det omrade narmast vattnet som behdvs

for allmédnhetens passage.

Inom den norra delen av JH;-omradet medges storre byggritt i en vaning
som mojliggor en utvidgning av verksamheten.

Inom den sédra delomradet avser O-viks Marina att uppfora en byggnad i en
véaning for forséljning av batar, motorer och battillbehor.

Vattenomraden

Inom JH,-omradet ingar vatten dér flytbryggor kan anldggas. Inom vatten-
omrddet betecknat W tas mojligheten att anldgga bryggor, som fanns i tidiga-
re detaljplan, bort.

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykeltrafik

Enligt 6verenskommelse med O-viks Marina och batklubben ska vigen fran
véandplanen till Bodum 10:10 drivas som en gemensamhetsforening. Kommu-
nen, batklubben och O-viks Marina ingdr i gemensamhetsanliggningen.

Kommunens deltagande ar motiverat av passagerittigheten for allmanheten.

P4 sikt kan en utbyggnad av gc-forbindelse mot Ornskoldsvik komma att
forlangas genom omrédet till Dekarsébron.

Parkering

Parkeringsbehovet for respektive verksamhet loses inom kvartersmarken
Storningar

Se separat miljokonsekvensbeskrivning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse kan anslutas till befintliga anslutningspunkter. An-

slutning av handels- och industritomten forutsatter dock pumpning av spill-
vattnet.
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Administrativa fragor
Genomforandetid

Genomforandetiden &r satt till fem ar eftersom genomférandet ar ndra fore-
stdende.

Bygglovplikten

Vid detaljplaneupprittandet finns inte tillrdckligt konkreta byggnadsritningar
for att en provning enligt PBL kap 3 ska kunna goras. Ej heller ér detaljpla-
nens bestimmelser sa styrande att en sadan prévning kan uteslutas. Bygg-
lovplikt enligt PBL kap 5 ska darfor rada inom planomrédet.

Ornskoldsvik 1997-08-27
PLAN- OCH BYGGKONTORET
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Detaljplan for

BODUM 10:10 M FL

ANTAGEN: Plan- och mil jonamnden
1997-11-19, § 86
LAGA KRAFT: 1997-12-15

Ornskoldsviks kommun,
Visternorrlands ldan

Upprittad 1997-08-27

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen bedéms kunna antagas under hosten 1997.
Geﬁomf’drandetid

Fem ars genomforandetid har valts eftersom ett genomforande ér nira fore-
stdende.

Ansvarsfordelning

De forstarkningsétgérder som kan erfordras pé den gemensamma vigen ska
utforas av deldgarna i 6verensstimmelse med traffat avtal. Utbyggnaden i
ovrigt sker 1 privat regi sanir som pa den framtida gc-vdgen genom naturom-
radet i oster, som utfors i kommunal regi.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allménna platser inom detaljplanen.

Avtal

Erforderliga avtal om markforvarv, arrende, nyttjade av mastkranskajen,
gemensam vdg m m ska vara traffade innan detaljplanen antages.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanliiggning

Erforderlig fastighetsbildning kan ske genom ombildning av den befintliga
fastigheten Bodum 10:10 och genom nybildning av en fastighet for samma
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dndamal soder om densamma. Alternativt kan bada dessa omraden genom
fastighetsreglering fas att tillhéra Bodum 10:10 som da blir beldgen i tva
skiften.

Vidare tillférs Bodum 10:16 mark fran Bodum 10:2 sa att den ombildade
fastigheten ddrigenom omfattar all den mark som skall utgéra upplaggnings-
plats for fritidsbatar.

For sakerstillande av allménhetens tillgéng till s k x-omraden nybildas servi-
tut till forman for kommunéagda fastigheten Bodum 10:2.

For den gemensamma végen skall en gemensamhetsanldggning inréttas dar
kommunen, batklubben och O-viks Marina skall deltaga. Andelstal for denna
fastligges i en kommande forrittning. Aldre servitut for tillfart kan dirmed
upphévas.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Detaljplanen medfor inga exploateringskostnader for kommunen. I markfor-
sdljningspriset ingar skilig del av kommunens kapital och anliggningskost-
nader for kajen. Plankostnaden ingar i forsaljningspriset.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

Ytterligare geotekniska utredningar behover goras av innan nya byggnader
uppfores eller utfyllnader sker.

Ornskoldsvik 1997-08-27
PLAN—_ OCH BYGGKONTORET
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