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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:
« Denna planbeskrivning

+ Plankarta med bestimmelser

o Illustrationskarta

« Behovsbedomning av miljobedémning

o Samradsredogorelse

« Granskningsutlatande

Tillgangligt pa samhéllsbyggnadskontoret finns ocksa:
o Fastighetsforteckning
o Grundkarta, (2018-05-16)

Ovriga handlingar/utredningar:
« Trafikbullerutredning, AF Consult, (2018-04-12)
o Arkeologisk forundersékning vid Holm RAA 132, Kulturmiljo Halland (2017)

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelsernai Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt Boverkets
allménna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan. Det hojdsystem som anvénts é&r RH2000.
Detaljplanen bestdr av plankarta med bestimmelser som dr det juridiskt bindande dokumentet.
Till planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning. Efter samrad respektive granskning har
samradsredogorelse och granskningsutlatande 6ver inkomna synpunkter bilagts planen.

Planbeskrivningen och illustrationskartan ska underlatta forstdelsen av planforslagets innebord samt
redovisa de forutsattningar och syften som planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten ér att
de ska vara véigledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for forskola och forsamlingshem, for att tillgodose bade
kyrkans behov av nya lokaler och Holms behov av férskoleplatser.

Huvuddrag

Forskola samt forsamlingshem far uppforas till en hogsta nockhdjd pa +56 meter dver angivet nollplan.
Planomradet har en maximal exploateringsgrad pa 800 kvadratmeter byggnadsarea. Med anledning
av trafikbuller fran lansvédg 612 ska byggnaden placeras i planomradets vdstra del, med langsidan mot
Arnbjorns vég, for att fungera som bullerskydd for forskolegarden.

Omrade for befintlig telestation samt fiberskdp finns i sydostra hornet av planomradet. Exploatoren
planerar att uppfora en byggnad i tvd vaningar med forskola samt forsamlingshem. Parkering for
forskolans verksamhet planeras i anslutning mot Arnbjorns vag. Férsamlingshemmet nyttjar framst
parkeringsytor i planomradets nairomrade kopplade till kyrkverksamheten, men kan dven samutnyttja
torskolans parkering.
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DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag

Svenska kyrkan inkom 2015-04-29 med begdran om markforvarv for att pa del av fastigheten Holm
2:3 fa mojlighet att uppfora ett nytt forsamlingshem med forskola i tva avdelningar norr om kyrkan
i Holm, pa det som idag 4gs av kommunen. Samhallsbyggnadskontoret fick 2015-09-08 KSU § 240 i
uppdrag att i detaljplan for del av fastigheten Holm 2:3 prova férsamlingshem och forskoledndamal
samt begédra barn- och ungdomsnamndens yttrande 6ver planuppdraget och Svenska Kyrkans planer
péa en utokad forskola i Holm. Barn- och ungdomsndmnden skrev i sitt yttrande att de ser positivt
pa att kyrkan vill bygga en ny forskola och ddrmed utéka nuvarande forskoleverksamhet i Holm.
Barn- och ungdomsforvaltningen har inga ansprak pa den foreslagna marken for egen verksamhet
och bedomer att det finns tillriackligt underlag for savil den forskola som kommunen planerar i Holm
som Svenska kyrkans forslag pa utokning av sin forskoleverksamhet.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beldget i Holm cirka 6 km norr om Halmstad centrum. Omradet avgransas i norr
av villabebyggelse och i soder av Holms kyrka och kyrkogard. I 6st gransar planomradet till Gamla
Goteborgsvigen och i vdst till Arnbjorns vdg. Planomradet omfattar cirka 4100 kvm.

Markagoforhallanden
Fastigheten Holm 2:3 4gs av Halmstads kommun.

Ortofoto med planomradet markerat.
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MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna ldmna 6ver ett samhille dér de stora miljoproblemen &r l6sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berérs av detta
planforslag ar: god bebyggd miljo och begrinsad klimatpéverkan.

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomforande kan antas
innebédra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljébedomning
behover goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, méanniskors hélsa
eller hushéllningen av mark, vatten eller andra resurser varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte
har upprittats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

Planomradet &r inte specifikt utpekat i Framtidsplan 2030 (laga kraft 2015-01-15) men ingér i straket
“norr ut mellan skog och slétt”. Holm dr inte utpekat som en serviceort, vilket innebar att orten i forsta
hand ska utvecklas genom fortédtning i befintlig ortstruktur. S& ar fallet med detta planforslag, och
planen anses dérfor forenlig med 6versiktsplanens intentioner for en icke serviceort.

Gallande detaljplaner

Inom det foreslagna planomradet géller byggnadsplan 648 f6r Holms samhille, faststélld 1979-09-19.
Planen har ingen genomférandetid kvar. Den géllande planen medger park eller plantering samt en
mindre bit vigmark i kanten av planomradets viéstra del.

Kommunala handlingsprogram

Forutom géllande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Handlingsprogram for hallbara transporter

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Halmstads grona virden

Handlingsprogram for bostadsforsorjning

Planeringsdirektiv med budget 2016-2018

Handlingsprogrammen kan hittas pa kommunens hemsida: www.halmstad.se. For en beskrivning av
mél som direkt eller indirekt paverkas avaktuell detaljplan se rubrik ”Sammanfattning avkonsekvenser”
i kapitlet "Planférslag och konsekvenser”.

Planprogram
I plandrendet har planprogram som foreligger detaljplanen inte upprattats. En forstudie ar uppréttad
av samhallsbyggnadskontoret 2015-08-21.
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RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Planomradet ligger precis utanfor gransen till influensomradet fran riksintresse for totalférsvaret:
Nydérsasens skjutfilt och Halmstads 6vningsfalt. Vidare ligger planomradet inom hinderfritt omrade
bland annat pa grund av ovannimnda 6vningsfilt. Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte
medfora pataglig skada pa riksintresset. Byggnader eller anlaggningar hogre an 20 meter (utanfor
sammanhallen bebyggelse) eller 45 meter (inom sammanhallen bebyggelse) ska sirskilt remitteras till
Forsvarsmakten. Sadana hojder ér inte aktuella i denna detaljplan.

Planomradet ligger i utkanten av riksintresse for kulturmiljovard, Vapnédalen (N 31), vilket
innehaller bland annat Vapnoé gods och kyrka samt Heagard. Riksintresset beskrivs som ett
herrgardslandskap som speglar medeltidens danska storgodsbildning och inférandet av 1800-talets
kapitalistiska jordbruk. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte skada detta riksintresse med
hédnsyn till planomradets lige inom orten Holm.

Planomréadet omfattas av forordnande enligt byggnadslagen §113. Ett upphdvande av gillande
forordnande dr en forutsittning for detaljplanens genomfoérande. Horandet av réttighetshavare
har skett vid samradet for detaljplanen. Anvindningen for det aktuella omradet foreslas dndras
fran allmdn plats; vigmark, park eller plantering, till kvartersmark for skolindamal samt
forsamlingshem. Marken har aldrig upplatits for park eller plantering utan ar ett oexploaterat
omrdade inom orten Holm. Holms invanare har god tillgdnglighet till rekreationsomraden samt
till allmén lekplats. Med anledning av det anser kommunen att trots ett ianspraktagande av den
allménna plats som inryms i planomradet kommer de boende i Holm att ha fortsatt god tillgang
till rekreation. Plandndringen innebér dessutom en forsikran om framtida férskoleverksamhet
inom orten samt viss utdkning av den verksamhet som finns i Holm idag. Mot denna bakgrund
anser kommunen att ett upphdvande av forordnande enligt Byggnadslagen 113§ i det stora hela
ar till gagn f6r de som bor i och i anslutning till Holm.

Lansstyrelsen beslutade 2018-04-10 att upphdva tidigare meddelat forordnande enligt
113 § byggnadslagen (Beslut den 27 oktober 1959, dnr III G2-8-57). Motiven for beslutet
finns redovisat i samradsredogoérelsen under avsnittet “Skrivelser angaende upphdvande av
forordnande enligt 113§ BL’ Lénsstyrelsens beslut i sin helhet finns tillgdngligt pa
Samhillsbyggnadskontoret.

FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Planomradet bestar idag av allmén plats dér storsta delen bestdr av en gris- och tradbevuxen yta samt
en mindre del asfalterad yta i omradets véstra kant. Sdledes ar omradet obebyggt, med undantag av
en telestation samt ett fiberskap i planomradets sydostra horn. Omradet lutar relativt kraftigt mot
sydvist.

Det finns inte nagra dokumenterade observationer registrerade i Artportalen med skyddade eller
rodlistade arter inom aktuellt omrade mellan aren 1985-2018. Platsen utgors av grasmark med enstaka
trad av traslagen bjork, silj, 1onn och tall. Av dessa trdd bedoms sélj vara det tradslag med storst
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betydelse for naturvarden. Silj utgor en viktig fodokalla for varens tidigaste insekter. Uppvuxna trad
bidrar ocksd till andra ekosystemtjdnster, exempelvis beskuggning vilket &r viktig faktor f6r bland
annat forskolegardar. Platsen utgor idag en gron kil i anslutning till befintlig kyrkogardsmiljé. Den del
av gronytan som ligger pé fastigheten Holm 2:27 intill kyrkogarden ingar inte i aktuell detaljplan och
kommer att kvarstd som gron koppling/strak dven efter genomforandet av detaljplanen.

Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och dr inte beldget inom ett omrade som bedémts
vara ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens 6versiktsplan. Planomradet ar inte omndmnt i Halmstad
kommuns handlingsprogram for kartlaggning, sakerhetsstdllande och utvecklande av naturkapitalet
i Halmstads kommun: Halmstads grona varden - fran insektsliv till friluftsliv (2008-03-27). I
handlingsprogrammet pekas rekreationsomradet norr om Holm, Holm Vara, ut som Holmbornas
viktigaste rekreationsomrade.

Inga kdnda markfororeningar finns inom planomrédet eller inom angransande fastigheter.

Planomrdédet sett fran vist mot Ost. Planomrdédet sett fran dst mot vést.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken ber6rs av strandskydd.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom tillrinningsomradet for grundvattentikten Holm. Vatten fran Holms
vattentdkt anviands dock inte lingre pa det kommunala ledningsnitet, utan stingdes ner till f6ljd
av for hoga halter av bekdmpningsmedel i borjan av 2000-talet. LBVA &vervakar fortfarande
grundvattennivaer och ravattnets kvalitet. Om det &r aktuellt att ta Holms vattentdkt i bruk igen ar
oklart, men skadan som uppstod pa grund av jordbruksverksamheten kvarstar fortfarande.

Geotekniska férhallanden
Enligt SGU:s kartering utgdrs planomrddet av isdlvssediment grovsilt-block pa sand-block.
Blockigheten &r lag.

Planomradet ligger inom normalriskomrade for markradon, vilket innebér att markradonproblem
kan férekomma enligt markradonutredningen (SGU 1989) och ny bebyggelse bor dérfér uppforas

radonsakert.

Det finns inget som tyder pd risk for fororenad mark, skred, ras eller 6versvimningar.
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Kulturmiljoer och fornlamningar

Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljovaird Vapnodalen (N 31). Riksintresse-
omradet innehaller bland annat Vapné gods och kyrka samt Heagard. Riksintresset beskrivs som ett
herrgardslandskap som speglar medeltidens danska storgodsbildning och inférandet av 1800-talets
kapitalistiska jordbruk.

I Halmstads kommuns tidigare kulturmiljoprogram “Halmstadsbygd - att bevara” berdrdes
planomradet av tva utpekade kulturmiljoer. Planomradet var enligt detta kulturmiljoprogram beldget
inom “Holm-Fastarp” och grinsade till ”Vapnodalen”. Vid framtagandet av kommunens nuvarande
kulturmiljoprogram fran 2014 gjordes en omvirdering av samtliga kulturmiljoomraden, vilket
resulterade i att Holm-Fastarp och Vapnddalen blev borttagna. Det innebdr att planomradet enligt
gillande kulturmiljoprogram idag inte ligger i eller i anslutning till ett av kommunen utpekat viktigt
kulturmiljdomrade. I Framtidsplan 2030 (laga kraft 2015-01-15) beskrivs dven att kommunen anser
att herrgardslandskapet kring Vapno gods bor utga som riksintresseomrade for kulturmiljévarden
eftersom det stora omrade som riksintresset omfattar i hog grad saknar synliga kulturlimningar.
Déremot anser kommunen att omradet har landskapsbildsvirden som bor beaktas vid exploatering.

Holms kyrka &r ett kyrkligt kulturminne i enlighet med 4 kap. kulturmiljolagen (1988:950).
Planomradets lutning mot sydvést gor att placering och utformning av en ny byggnad kan inverka
pa hur vil den nya byggnaden harmoniserar med kyrkan. Markomradet norr och séder om kyrkan
ar inte bebyggda i dagslaget vilket gor att kyrkan framhévs. En ny byggnad inom planomradet kan
om den tilldts ha hogre héjd eventuellt motverka denna upplevelse, vilket behover tas hinsyn till i
byggnadens utformning.

Planomrédet och kyrkan sett fran vist, nedanfor riksvig 612.

I planomradets narhet finns en dokumenterad hérd (vdaster om planomradet) och inga ytterligare
antikvariska atgarder forordas for denna. Pa grund av planomradets ndrhet till den medeltida
kyrkan och tidigare patriffad hédrd vaster om planomradet har en arkeologisk forundersokning
genomforts for planomréadet i borjan av ar 2017. Utredningen patraffade fynd i planomradets vastra
del. Man patraffade sex hdrdar, elva stolphal med varierande karaktar och en grop, inom ett vil
avgransat omrade. Detta tyder sannolikt pa en boplats i form av en gardslimning. Narheten till
Holms kyrka fran 1100-talet kan ocksa innebdra att det forutom bronséldersldimningar dven kan
finnas boplatslamningar fran yngre vikingatid och dldre medeltid inom omrédet.

Fornlamningarna omfattas av lagstadgat skydd enligt 2 kap 1§ Kulturmiljolagen och far inte rubbas,
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tas bort, grivas ut, tickas 6ver genom bebyggelse eller plantering eller pd annat sétt dndras eller
skadas utan tillstand fran ldnsstyrelsen. Som villkor for tillstand kréavs arkeologisk undersékning,
enligt 2 kap 13§ Kulturmiljélagen. Det innebér att ytterligare arkeologisk undersékning pa cirka
1200 kvadratmeter av den véstra delen av planomradet ska genomféras innan denna del kan
exploateras.

Hird

Holm RAA 132 : Forundersokningsomrade

I stolphal
[ Hird
Grop
Schakt
~~~] Forordat undersokningsomrade

Utdrag ur genomférd arkeologisk té6rundersékning.

Parker och torg
Omradet utgors idag av en mindre grasyta fér Holms invdnare samt en asfalterad yta i planomréadets
vistra kant.

Ungefdr 200 meter norr om planomradet, vid det som tidigare var Holms skola, finns en lekplats med
gungor, en hinderbana och en mindre pulkabacke.

Forskolegard

Vid utformning av forskolans utemiljo ska Boverkets allmdnna rdd FRI-BES 2015:1, Boverkets
vagledning "Gor plats for barn och unga” samt Halmstads kommuns miljéndmnds "En végledning for
etablering och drift av férskolor” tas i beaktning. I dessa dokument beskrivs bland annat att nér friytor
for lek och utevistelse ska placeras och anordnas boér man sérskilt beakta friytans storlek, utformning,
tillganglighet och sdkerhet samt forutsattningarna for att bedriva andamalsenlig verksamhet. Friytan
bor inte senare kunna tas i ansprak for annat andamal utan att ersiattas med friyta med likvirdiga
mojligheter till varierande lek och utevistelse.

Vidare lyfts att utemiljon bor vara sa rymlig att det utan svérighet eller risk for omfattande slitage gar
att ordna varierande terrdng- och vegetationsférhallanden. Det beskrivs dven att det ar lampligt att
ta tillvara pa trad, buskage och kuperad terring da detta medverkar till fysisk aktivitet hos barnen.
Dessutom dr det viktigt att tillrackligt stor del av utomhusytan ar solskyddad med skuggande trad,
buskar eller andra solskydd.

Enligt Halmstads kommuns miljénamnds "En végledning for etablering och drift av forskolor” ska
det finnas minst 40 kvadratmeter friyta per barn i férskolan. Dessutom rekommenderas det dven att
den totala storleken pa friytan helst ska overstiga 3000 kvadratmeter, oavsett antal barn. Pa de delar av

9(24)



forskolegarden som ér avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet bor det vara hogst 50 dBA
dygnsekvivalent ljudniva och évriga ytor hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudnivd. Maximal ljudniva
far inte overskrida 70 dBA. Se avsnitt “buller” nedan. I juni 2018 antog kommunfullméktige “Policy
for projektering och byggnation av forskolor och skolor”. I denna policy fastslas styrande principer om
att utomhusyta for forskola ska utgéra minst 30 kvadratmeter per i genomsnitt narvarande barn, samt
minst 2000 kvadratmeter total yta. De nivaer som anges i "Policy for projektering och byggnation av
forskolor och skolor” bor utgéra minimikrav for att verksamheten ska kunna bedrivas inom ramen
for gallande miljokrav.

BEBYGGELSE

Planomradet dr i nuldget obebyggt, sa nir som pa en mindre telestation samt ett fiberskap i dess
sydostra horn. Séder om planomradet finns Holms kyrka och kyrkogard, norr om omradet finns tva
parhus med tradgard och pd andra sidan Gamla Goteborgsvégen i 6st finns villabebyggelse. Parhusen
ar i en vaning med sadeltak och villorna 6ster om planomrédet i en vdning med sadeltak.

Holms kyrka ér ett kyrkligt kulturminne i enlighet med 4 kap. kulturmiljolagen (1988:950). Utformning
och placering av byggnader inom planomréadet bor ske med hénsyn till kyrkans hojd.

Samhallsservice

Inom orten finns idag en mindre privat forskola som planeras att ersittas med denna foreslagna storre
etablering inom planomradet. Kommunen planerar att bygga om den fore detta grundskolan i Holm
till forskola med 3 avdelningar med tillhérande kéksdel. Den kommunala forskolan planeras att vara
klar fér anvandning ar 2018. Barn- och ungdomsforvaltningen bedémer att det finns tillrackligt
underlag for sdval den forskola som kommunen planerar i Holm som Svenska kyrkans forslag pa
utokning av sin forskoleverksambhet.

Grundskola byggs for tillfillet ut inom stadsdelen Kérleken. Ytterligare service finns i centrala
Halmstad cirka 6 kilometer fran planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Det finns en utbyggd gang- och cykelbana langs riksvdg 612 mellan Halmstad och Holm samt utmed
Gamla Goteborgsvigen fram till Hallagardsvagen.. Utover det hanvisas de oskyddade trafikanterna
till befintliga villagator som har en hastighetsbegriansning pa 30 km/h.

Kollektivtrafik

Omrédet trafikeras av busslinje nr. 351. De tvd narmsta héllplatserna pa cirka 300 respektive 400
meters avstand, norr samt soder om planomradet. Turtitheten fran Halmstad Regionbussterminal
varierar mellan 1-2 ggr/h vardagar.

Biltrafik och gator

Bade vaster och dster om planomradet passerar bilvégar; i viast Arnbjorns vag (30 km/h) och lansvig
612 (80 km/h) och i 6ster Gamla Géteborgsvagen (30 km/h). Férutom gang- och cykelvigen utmed
Gamla Goteborgsvagen fram till Hallagardsvdgen finns det inte nagra gang- och/eller cykelbanor
inom orten, utan gatundtet bestar av villagator som é&r cirka 7 meter breda med blandtrafik. Idag
trafikeras Gamla Goteborgsvigen uppskattningsvis av cirka 200 fordon per dygn och Arnbjoérns vig
av nagot mindre.
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Lansvég 612 dr en statlig vdg och viss tung trafik férekommer. Trafikverket har inte pekat ut vigen som
viktig vag for godstransporter inom det prioriterade vagnitet, men ska ses som en kompletterande
regionalt viktig vag. Lansvédg 612 dr inte reckommenderad vég for farligt godstrafik och forvintas inte
heller rekommenderas i framtiden.

Gamla Goteborgsvagen ar kommunalt dgd, men det ar enskilt huvudmannaskap. Det finns en
vagforening som inte har nagon aktiv styrelse. Det 4r kommunen som skéter drift och underhall.

Cykel- och bilparkering
De omgivande villafastigheterna har bil- och cykelparkering pa tomten. Det finns dven mdojlighet att
parkera ut med gatan, markerade platser saknas.

Gillande parkeringsnorm for Halmstads kommun, (KF 2016-12-13), har tre zon-indelningar for
bil- och cykelparkering. Planomrédet ligger i zon 3. Har anges 10 bilplatser/1000 kvadratmeter BTA
(bruttoarea) for forskola, utdver dessa tillkommer platser for angéring. Gdllande cykelparkering ar
antalet 10 cykelplatser/1000 kvadratmeter BTA fér forskola. For forsamlingshemmets verksamhet
finns ingen angiven parkeringsnorm, utan beddmning gors i varje enskilt fall.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet. Utgangspunkten for en
miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstdndet i miljon och vad méanniskan och naturen bedéms
kunna utséttas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har huvudansvaret for
att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutovare. Enligt miljobalken
ska alla ha kunskap om sin miljopaverkan och sjalvmant utfora rimliga atgarder for att begrinsa
verksamhetens hilso- och miljépaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas ndr kommuner och myndigheter planerar och planlagger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller provning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Funktionerna forsamlingshem och férskola finns redan idag pa orten och planeras att forflyttas
till planomradet varav kommunen beddémer att ingen 6kad paverkan av luftkvaliteten kommer
att uppsta inom orten. Anvindningen forskola kommer att innebédra en forflyttning samt liten
okning av antalet fordonsrorelser som sker till den befintliga forskoleverksamheten i naromradet.
Funktionen forsamlingshem har ofta koppling till kyrkoverksamheten och kommer enbart innebdra
okad trafik om kyrkan véljer att hyra ut férsamlingshemmet till privata evenemang utan koppling
till kyrkverksamheten. Sammantaget dr det en mindre etablering och bedéms innebéra en marginell
okning av trafiken inom orten. Planforslaget beddoms inte forsimra luft- eller bullerkvaliteten.

Syftet med miljokvalitetsnormer for vatten &dr att uppna en god status enligt EU:s ramdirektiv
for vatten, vattendirektivet och att vattendragens status inte ska forsimras. Planomradet berdr
grundvattenforekomst fér Halmstad. Ytvattenforekomster som berdrs dr Nyrebacken samt
kustvattenforekomsten Sodra mellersta Hallands kustvatten.

Grundvattenférekomsten har fér nirvarande en god kvantitativ och kemisk status. Enligt
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Linsstyrelsens bedomning av grundvattenforekomsten foreligger det risk for att en god kemisk
status inte kan uppnas ér 2027.

Nyrebdcken har for ndrvarande en maéttlig ekologisk status, miljokvalitetsnormen &r att god
ekologisk status ska uppnas 2027. De miljoproblem som konstaterats dr dvergédning, miljogifter,
flodesforandringar samt morfologiska férandringar och kontinuitet. Enligt lansstyrelsens bedomning
finns risk for att vattenforekomsten inte uppnar god ekologisk status ar 2027.

For kemisk status klassas vattenforekomsten Nyrebdacken att den inte uppnar god kemisk status.
Motiveringen fran VISS lyder: "Kemisk status exklusive kvicksilver bedoms till ddlig status. Detta
da forekomsten har bedomts ej uppna god status med avseende pa PFOS”. Enligt lansstyrelsens
bedémning finns risk for att vattenforekomsten inte uppnér god kemisk status ar 2027.

Kustvattenforekomsten S m Hallands kustvatten bedoms idag ha mattlig ekologisk status, att ej
uppna god kemisk status med risk for att ingendera uppnas till 2027. Miljokvalitetsnormen é&r att god
ekologisk status och god kemisk status ska uppnas till 2027. I denna vattenférekomst dr det framfor
allt miljogifter som dr miljoproblem.

Foreslagen byggnad med tillhérande parkeringsytor medfér en okad belastning och storre andel
hérdgjorda ytor &n tidigare. Stora delar av fastigheten kommer dock &@ven fortsdttningsvis ha
genomslappligt markmaterial varfor behovet att ta om hand dagvatten inte beddms 6ka i nagon
betydande utstrackning. Vid behov kommer dven en samlad f6rdréjning kommer att tillskapas vaster
om planomradet.

Det bedoéms inte finnas nagon risk for ett overskridande av miljokvalitetsnormerna for vatten i och
med planforslaget

Storande verksamheter och farligt gods

Anvindningen forskola dr kanslig for allergener. Hasthage finns pa cirka 300 meters avstind fran
planomradet. Boverket anser att halterna av hidstallergener finns néra stall och hagar, men halterna
sjunker snabbt med avstdndet fran héstarna. 50-100 meter fran platsen dar hédstarna vistas ar halterna
vanligtvis mycket laga. I Folkhédlsomyndighetens tillsynsvéigledning for hasthallning rekommenderas
ett skyddsavstand pa 200 meter mellan bebyggelse och hdstverksamheter.

Ytterligare storande verksamheter finns inte i Holms néarhet. Lansvag 612 ar inte rekommenderad vag
for farlig godstrafik.

Risk
Inget tyder pd att risker foreligger inom planomréadet f6r 6versvimning, skred, fororenad mark, lukt
eller brand.

Buller

Trafikbuller kommer framst fran lansvdg 612. Riktlinjer for buller vid forskolor finns bland annat i
Naturvardsverkets "Riktvirden for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik’, Halmstads kommuns
miljondmnds “En végledning for etablering och drift av forskolor” samt i Halmstads kommuns ”Policy
for projektering och byggnation av forskolor och skolor”.
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I Naturvérdsverkets riktlinjer beskrivs att pa de ytor som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet bor den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 50 dBA (arsmedeldygn). Vidare bor den
maximala nivan 70 dBA underskridas pa dessa ytor. Det beskrivs dven att en malséttning ar att
ovriga vistelseytor inom skolgarden har hogst 55 dBA som ekvivalent niva samt att den maximala
nivdn 70 dBA 6verskrids maximalt 5 ggr per genomsnittlig maxtimme. Riktlinjerna i Halmstads
kommuns miljondmnds "En végledning for etablering och drift av férskolor” dr snarlika dessa. I
Halmstads kommuns ”Policy for projektering och byggnation av férskolor och skolor” finns beskrivet
att buller utomhus, for nya anldggningar, ska uppfylla hogst 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva med
en maximal ljudniva pa hogst 70 dBA. I denna policy star skrivet att den ska gélla for Halmstads
kommun i sin roll som verksamhetsutovare, vilket medfor att det ar oklart hur policyn paverkar
privata verksamhetsutovare.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Kommunens energiplan anger mal och riktlinjer for en effektiv och hallbar energianvdndning.
Fjarrvarme finns inte utbyggt i Holm.

Halmstads stadsnat och HEM har befintliga underjordiska ledningar i planomradet lings med
sddra samt halva norra plangrinsen. Aven Skanova har underjordiska ledningar som leder fram till
Skanovas/Telias telestation i sydostra delen av planomradet.

Dricks- och spillvatten

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda bade i Arnbjorns vig (vdsterut) och i
Gamla Goteborgsvigen (6sterut). Planomradet lutar mot Arnbjorns vég vilket innebdr att det gar
att uppna sjdlvfall i ledningar mot denna vég. Dricksvattenledningen i Arnbjorns vdg ar dock en
overforingsledning, varfor det inte ar lampligt att gora en ny anslutning for dricksvatten till denna.

Dagvatten

I nuldget filtreras dagvatten i huvudsak inom planomradet. Dagvattenledningar finns i Gamla
Goteborgsvagen och i Arnbjorns vig. Mot ledningen i Arnbjorns vag gar det att uppna sjélvfall men
kapaciteten for ledningen dr begriansad. Dagvattenledningen avleds till Nyrebdcken. Det bedoms
inte finnas en underliggande risk att tillkommande dagvatten kommer att ha en negativ paverkan pé
dagvattenrecipienten.

Brandvatten
En brandpost finns belagen i Tingsvigen med en kapacitet pa 600 liter per minut. Foreliggande krav ar
att det ska vara maximalt 75 meter till ndrmsta brandpost, vilket uppfylls f6r planomradets placering.

Avfallshantering

Foretagare eller verksamhetsutdvare har ett ansvar for att avfallshanteringen f6ljer géllande lagar
och regler. Forskolor, skolor, andra verksamheter och foretag vénder sig direkt till en entreprenér for
sin dtervinning.

Atervinningsstation som tillgodoser killsortering finns i Holm, sydost om planomradet.
Atervinningsstationen ir dock bara till for hushallens behov av atervinning. Verksamheter som
med ett pedagogiskt syfte vill ligga forpackningar och tidningar (och endast dessa) pa avsedd
plats i atervinningsstationen fir gora det. Det giller verksamheter som forskolor, fritidshem,
behandlingshem, SFI-grupper och dylika som vill ldra ut hur kéllsortering och atervinning gér till.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Andelen allmin plats (vagmark, park eller plantering) minskar till forman for kvartersmark for
skoldindamadl (forskola) samt forsamlingshem. Marken utgdrs av grasyta med trdd samt en mindre
asfalterad yta. Den del av marken som kommer att anvindas for lekyta utomhus kommer sannolikt
besta av gris, trad (viss del befintlig vegetation) och sand.

Vattenomraden och strandskydd

Planomradet berdrs inte av strandskydd. Planomradet ligger inom tillrinningsomradet for
grundvattentdkten Holm. Denna vattentidkt anvidnds dock inte lingre pa det kommunala ledningsnatet
utan stingdes ner i borjan av 2000-talet till f6ljd av fér hoga halter av bekdmpningsmedel fran
jordbruksverksamheten. LBVA 6vervakar fortfarande grundvattennivaer samt ravattnets kvalitet men
ser inte att den foreslagna bebyggelsen skulle forvérra vattentaktens situation. Det ar oklart om det
kommer att bli aktuellt att ta Holms vattentdkt i bruk igen i framtiden, men jordbruksverksamhetens
paverkan kvarstar fortfarande och foreslagen bebyggelses omfattning bedoms utgora en lag risk for
vattentakten.

Geotekniska férhallanden
Da normal radonrisk foreligger i omradet skall byggnader uppforas radonsékert.

En geoteknisk undersokning i samband med planarbetet har ej bedomts som nédviandig. Omradet
omkring planomradet dr bebyggt och det foreligger ingen skredrisk. Vid behov av detaljerad geoteknisk
undersokning genomfors den av berord exploator i samband med projekteringen/utbyggnaden.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard Vapnédalen (N 31) och bedéms inte paverka
de beskrivna virdena negativt med hansyn till planomradets lige inom orten Holm.

Holms kyrka ar ett kyrkligt kulturminne och planomradets lutning mot sydviést gor att placeringen
av en ny byggnad kan inverka pa hur vil den nya byggnaden harmoniserar med kyrkan. Kyrkan ér 30
meter hog och det dr 16 meter upp till takfoten, vilket betyder att kyrkans hogsta punkt vid kyrktornet
ligger pa cirka +76 meter 6ver nollplan. Ny bebyggelse inom planomrédet tillats i och med detta en
nockhojd pa maximalt + 56 meter.

Vid den arkeologiska férundersokning som genomfordes varen 2017 patraffades fornlamningar i
planomradets véstra del (se bild pa sida 9). Inom detta omrade far, enligt kulturmiljélagen 2 kap
12-13§$, inga paférda massor laggas ut eller byggnads- och markarbeten utféras utan tillstand fran
lansstyrelsen. Villkor for ett sadant tillstand ar att fornldamningarna forst grévs ut, dokumenteras och tas
bort genom en arkeologisk undersokning. En arkeologisk undersokning pa cirka 1200 kvadratmeter
ska dérfor genomforas for den vistra delen av planomréadet innan denna del kan exploateras. Se avsnitt
“kulturmiljéer och fornldmningar” ovan. Om fornlaimning pétraffas i annan del av planomradet under
gravning eller annat arbete, ska arbetet enligt 2 kap 10§ kulturmiljolagen (1988:950) avbrytas och
forhallandet omedelbart anmalas till ldnsstyrelsen.
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Parker och torg

Genomforandet av detaljplanen innebdr att outnyttjad allmédn platsmark for park eller plantering
samt vigmark tas i ansprdk for kvartersmark, cirka 4100 kvm, for att uppfora en férskola samt
forsamlingshem. Kvartersmarken kommer inte ldngre vara tillginglig for allmanheten. Ungefar 200
meter norr om planomradet, vid fore detta Holms skola, finns en lekplats med gungor, en hinderbana
och en mindre pulkabacke.

Forskolegard

Det finns goda forutsattningar for att uppna en friyta av god kvalitet da planomradet idag bestar av
kuperad terring med buskage och uppvixta trid. Aven om kuperad terring kan vara en positiv aspekt
for friytans lekvérde sa dr det av stor vikt att skolgarden uppfyller kraven pa en tillganglighetsanpassad
utemiljo. Fran och med 1 januari 2015 ingar bristande tillganglighet som en form av diskriminering
i diskrimineringslagen (2008:567). Syftet dr att oka tillgidngligheten i samhéllet sa att manniskor med
funktionsnedsattning kan delta pa lika villkor. I detta fall ar det darfor viktigt att alla barn ska kunna
anvanda och vara delaktiga i utemiljon pa forskolegarden.

Halmstads miljonamds riktlinjer om minst 40 kvadratmeter friyta per barn i forskolan ska foljas.
Diremot kommer rekommendationen om en sammanlagd friyta pa 3000 kvadratmeter inte kunna
uppfyllas. Ett resonemang har darfor forts kring vilka virden som bor védga tyngst i detta fall.
Planforslaget innebdr en mindre forskoleetablering dar det bedoms kunna skapas en forskolegard
med viktiga lekytekvaliteter. Lekytekvaliteter som det finns goda forutséttningar for ér till exempel
befintlig vegetation som kan skapa skugga och en varierande lekmiljo for barnen samt den kuperade
marken inom omréadet. Med hénsyn till den planerade forskolans storlek bedoms friytans kvaliteter,
utformning och tillgdnglighet i kombination med varierande terring- och vegetationsforhéllanden
kunna véga tyngre dn att uppfylla reckommendationen om 3000 kvadratmeter friyta. I foreliggande
planforslag bedoms friytan kunna uppna cirka 2200 kvadratmeter. De krav som faststalls i Halmstads
kommuns “policy for projektering och byggnation av forskola och skola” om 30 kvadratmeter per
barn samt en total yta pa minst 2000 kvadratmeter bedoms kunna uppnas.

BEBYGGELSE

Anvandning

Forskola samt forsamlingshem far uppforas till en hogsta nockhdjd pa +56 meter Gver angivet
nollplan. Planomradet har en maximal exploateringsgrad pa 800 kvadratmeter byggnadsarea. Med
anledning av trafikbuller frdn lansvdg 612 ska byggnaden placeras i planomradets véstra del for att
kunna fungera som bullerskydd for férskolegarden. Byggnadens placering preciseras darfér genom
ett minsta avstand till Gamla Goteborgsvigen. For att byggnaden pa ett sd verkningsfullt sitt som
majligt ska kunna ska skydda forskolegarden frdn trafikbuller sa ska byggnadens ldngsida placeras
mot Arnbjorns vag.

Omrade for befintlig telestation samt framtida tekniska anliggningar finns i syddstra hornet
av planomrddet. Yta pa cirka 1200 kvadratmeter i planomradets sydvéstra del far bebyggas nir
arkeologisk undersokning genomforts. Eftersom huvudbyggnaden kommer behdva placeras i den del
dar fornldmningarna patréffats pa grund av bullersituationen s planeras vidare arkeologisk utredning
att genomforas.
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Gestaltning

Exploatéren planerar att uppfora en byggnad i tva vaningar med forskola samt forsamlingshem.

planeras i anslutning mot Arnbjorns vag. Férsamlingshemmet nyttjar parkeringsytor i planomradets
dessa inte behovs for forskoleverksamheten.

Forsamlingshemmet planeras att uppforas ndrmast mot kyrkan for att underldtta tillganglighet och for
ndromrade, kopplade till kyrkverksamheten, men kan éven nyttja férskolans parkering under tider da

att fa en funktionell anvdndning kopplat till kyrkans verksamhet. Parkering for forskolans verksamhet

f
Omrade med kdnda
fornldmningar

—
—

Hlustrationskarta som visar ett exempel pa hur den féreslagna bebyggelsen skulle kunna utformas.

e —
Byggnadens hojd regleras med en maximal nockhéjd i referens till nollplanet, vilken regleras till

maximalt +56 meter. Byggnadens lokalisering har en medelmarkniva som &r lagre én omkringliggande
bebyggelse. Parhuset ndrmast den foreslagna byggnaden, vilket dr den byggnad som ar beldgen 14gst
av direkt omgivande byggnader, dr beldgen pa en marknivé med ett medel pa cirka +51,5 meter over
nollplan. Utdver det tillkommer byggnadens nockhdjd pa cirka 5 meter, vilket innebér en nockhdjd pa
ungefar +56,5 meter over nollplan. Den byggnad som ér belédgen hogst ligger, enligt samma berdkning,

pa cirka +59 meter 6ver nollplan. Den planerade byggnadens hdjd pd max + 56 meter 6ver nollplan
bedoms dérfor inte ha en utstickande hojd 1 forhallande till omkringliggande bebyggelse.

Bebyggelsens hojd har reglerats sa att den inte patagligt inverkar pa upplevelsen av kyrkan. Kyrkans
hojd vid toppen av kyrktornet dr cirka +76 meter &ver nollplan. Att byggnaden lokaliseras till
planomradets véstra del kan dven anses positivt ur denna aspekt, dd den véstra delen dr mer lagldnt
an den Ostra. Savdl befintlig som ny hogre bebyggelse skapar skuggor, vilka mer eller mindre paverkar

intilliggande bebyggelse. Vid utformning av den nya byggnaden bor hiansyn tas till hur dess skuggor
paverkar intilliggande parhus, for att minimera negativ paverkan pa dessa.




Hogst beldgna parhus, ca +59 m Holms kyrka, ca+76m e == === ===~

»”';I Légst beldgna parhus, ca + 56,5 m Maxvolym av ny byggnad, ca + 56 m
..

Forenklad illustration som visar hur bebyggelsens héjder térhaéller sig till varandra. Sett fran vist.

Sambhallsservice

Planforslaget ses som ett positivt tillskott som mojliggor fortsatt forskoleverksamhet inom orten samt
mojliggdr dven en viss utokning av verksamheten. I forlingningen bidrar det till en fortsatt mojlighet
for de som bor i Holm att cykla och ga till férskolan och kan darmed bidra till minskad bilanvandning.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Planforslaget innebdr ingen upprustning eller utbyggnad av gang- eller cykelvégar.

Kollektivtrafik

Forskolan kommer att ligga nagot ndrmare befintlig kollektivtrafik jamfort med den nuvarande
forskola, vilket pa ett sdtt forbattrar mojligheterna for Holmborna att pendla med buss till arbete/
studier i Halmstad, dven om det dr en begransad forbattring. En utbyggnad enligt planen kan ddrmed
bidra till en mindre 6kning av underlaget for befintlig kollektivtrafik. Férsamlingshemmet har i
dagsldget cirka 250 meter till nairmsta busshéllplats och kommer enligt planforslaget ha cirka 300
meter.

Biltrafik och gator

Den foreslagna forskolan ligger utmed Arnbjorns vag. Det gér att kora i bada riktningarna pa gatan
for att komma bade inom Holm och ut pa vdg 612. Etableringen av den nya forskolan innebér att
flera av de nuvarande trafikrorelserna till den befintliga forskolan, 6ster om planomradet langs
Tingsvagen, kommer forflyttas langre vasterut laings Tingsvdgen samt till Arnbjorns vig. Att den
planerade byggnaden forldggs i planomradets vastra del mojliggor att trafik utifran inte behover ledas
in i titorten pa samma sitt som om den hade placerats i den 6stra delen.

17(24)



Svenska kyrkan hyr i dagsldget en lokal vid Holms nedlagda skola, norr om planomradet, som nyttjas
som férsamlingshem. Foreslaget forsamlingshem forutses ge upphov till en begrinsad trafikokning till
nérliggande parkeringsytor i anslutning till Holms kyrka. Sammantaget berdknas fordonsrorelserna
pa kringliggande vagar till planomradet 6ka med cirka 100 fordonsrorelser per dygn som foljd av
planforslaget. Viagarna bedoms sammantaget ha en kapacitet som medger komplettering med ny
forskola och nytt forsamlingshem.

Cykel- och bilparkering

Gallande parkeringsnorm fér Halmstads kommun antogs av Kommunfullméktige 2016-12-31 och
omfattar parkering for bade bil och cykel. For exploatering inom planomradet ska parkeringsnormen
foljas och antal parkeringsplatser i enlighet med denna ska redovisas i samband med bygglovet.

For forskolan finns det krav pa 10 cykelplatser per 1000 kvadratmeter BTA och 10 bilplatser per 1000
kvadratmeter BTA. For bilparkering tillkommer dven platser for angoring. Parkering fér hamtning
och lamning samt leveranser foreslés ske i planomradets véstra del med angoring till Arnbjorns vég.

Forsamlingshemmets parkeringsbehov kan inte l6sas inom planomradet, utan kommer att
l6sas i anslutning till kyrkans verksamhet. Mojlighet finns dven for ett samutnyttjande av de
parkeringsplatser som planeras for forskolan, eftersom verksamheternas behov av parkeringsplatser
sillan infaller samtidigt.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna negativt.

Folkhélsa

For barnen finns det mycket att vinna med att dven i framtiden ha forskola pa orten. Att vara kvar pa
orten och ldra kdnna kompisar dar frimjar barnens trygghet. Likasd skapar det mojlighet att kunna
gd och cykla till sin forskola, det har visat sig att barn som gor det generellt rér sig mer under hela
forskoledagen.

Att ha forsamlingshemmet i anslutning till kyrkan underlattar tillgangligheten for kyrkans verksamhet
och underlattar forflyttningen mellan de olika funktionerna.

Storande verksamheter och farligt gods
Detaljplanen paverkas inte av ndgon stérande verksambhet.

Risk
Planforslaget bedoms ej medfora nagra ndmnvirda risker betraffande hilsa och séikerhet.

Buller

Trafikbullerutredning har genomforts av AF-Infrastructure AB, 2018-04-12. Utredningen visar att
om byggnaden forldggs i planomréadets vistra del kan denna fungera som bullerskydd for vigbuller
frén lansvdg 612 och de storsta delarna av forskolegarden uppfyller da kraven pa max 50 dBA
ekvivalent ljudnivd. Resterande ytor, med undantag for ett mindre omrade mellan byggnaden
och planomréddets sddra grins, ligger pd max 55 dBA ekvivalent ljudnivd. En enklare simulering
genomfordes dven med en 5 meter hog byggnad for att undersoka om den avskdrmande effekten
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fortfarande var tillracklig. Resultatet blev dock i princip identiskt som for den hogre byggnaden
varfor detta inte utretts vidare.

Ekvivalent Ljudniva
Leg24
dB(A)

<=45

4s<.<=5o

50 < <=55

H 3 <=60

60 < I
Hlustration fran trafikbullerutredningen dar byggnad placeras i planomradets vistra del.

[utredningen simulerades dven tvd scenarier dir byggnaden placerades i den Gstra delen av planomradet
och dar bullerskidrmar som var 2 meter respektive 3,5 meter hga uppfordes. Resultatet visade att det
inte gar att uppnd godkénda bullervdrden ens med en bullerskdrm som dr 3,5 meter hog, vilket medfor
att detta inte bedoms vara ett rimligt alternativ. Eftersom planomradet ar sa pass sluttande sa blir
den bullerdimpande effekten mycket begridnsad och skyddar endast ett mindre omréde precis intill
skidrmen.

Ekvivalent Ljudniva
Leg24
dB(A)

<=45

45<.<=5o

50 < <=55
= <=60

\ 60 < [

llustration fran trafikbullerutredningen dar 3,5 meter hég bullerskdrm placeras vid den vistra gransen.
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Med utgéngspunkt i trafikbullerutredningen har det infér granskningsskedet déarfor inforts
bestimmelser om att byggnaden ska uppforas i den véstra delen. Detta for att sdkertstilla att
det gar att skapa en forskolegérd som uppfyller géllande riktvdrden. Utredningen visar att
bullerskdrmar inte dr ett fungerade alternativ med anledning av att planomradet &r sd pass
sluttande och byggnaden kan darfor inte ldggas i den Ostra delen.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Kommunens handlingsprogram fér hallbar energi 2015-2020 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianvindning. Fjarrvarme dr inte utbyggt i Holm.

Underjordiska ledningar finns lings med sddra samt halva 6stra planomradets grans och u-omrade
finns for dessa. Marken inom u-omradet ska vara tillgdnglig for allmédnna underjordiska ledningar.
I planomradets sydostra del finns en telestation som i detaljplanen dr belaget inom ett omrade for
tekniska anldggningar.

Dricks- och spillvatten

Den nya bebyggelsen ska anslutas till det kommunala befintliga ledningsnitet for dricks- och
spillvatten. Anslutning av spillvatten ar lamplig till Arnbjorns vég, eftersom detta gar med sjilvfall.
Dricksvatten ska anslutas till Gamla Géteborgsvigen.

Dagvatten

Utgéngspunkten for dagvattenhantering i planomradet dr att dagvatten dven fortsattningsvis ska tas
omhand lokalt inom planomradet innan anslutning till dagvattenledning i Arnbjorns vdg. Berdkning
av dagvattenvolymer sker vid projektering da andel yta som kommer att bebyggas och hardgoras ér
faststalld. Om fordrojningsmagasin blir aktuella ska dessa lokaliseras till allmén platsmark utanfor
planomradet och kommer att tillhora LBVA. Fran parkering i planomradets vastra del ska vatten
avledas mot dike eller plantering. Genom foreslagen bebyggelse tillkommande dagvatten bedéms inte
paverka dagvattnets kvalitet negativt.

Avfallshantering

Forskolors och forsamlingshems avfall klassas som hushéllsavfall. Forskolor, skolor, andra
verksamheter och foretag viinder sig direkt till en entreprendr for sin tervinning. Atervinningskirl
placeras med fordel mot Arnbjorns vig.

SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER
Aktuell detaljplan paverkar direkt eller indirekt mal i f6ljande handlingsprogram:

Handlingsprogram for hallbara transporter

Programmet beskriver hur kommunen vill att transportsystemet ska se ut ar 2030 och vad som ska
goras for att na dit. Ambitionen fér Halmstads transportsystem 2030 &r ett hallbart transportsystem
med goda forutsittningar for miljoanpassade och resurssnala transporter. I forsta hand ska atgérder
prioriteras som gynnar persontransporter med ging, cykel och kollektivtrafik. Atgirderna ska framfor
allt inriktas pa att paverka behovet av resor och transporter, val av transportsitt och ett effektivare
utnyttjande av befintlig infrastruktur.
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Da detaljplanen majliggor fortsatt férskoleverksamhet i Holm framjas moéjligheten for ortens invanare
att g och cykla till forskolan. Forskolan kommer att ligga nagot ndrmare befintlig kollektivtrafik
jamfort med den nuvarande forskolan, vilket pa ett satt forbattrar majligheterna f6r Holmborna att
pendla med buss till arbete/studier i Halmstad, d&ven om det dr en begransad forbattring. En utbyggnad
enligt planen kan ddrmed bidra till en mindre 6kning av underlaget f6r befintlig kollektivtrafik.

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Med utgangspunkt fran kommunens ambition att frdmja en hallbar samhaillsutveckling anger
ekohandlingsprogrammet ambition och inriktning for malomradena Begridnsad miljopaverkan,
Sunda boendemiljéer, friska vatten och god hushallning med mark. Foljande mal péaverkas:

God bebyggd miljo - Ett rikt odlingslandskap
Bebyggelsen i aktuell detaljplan planeras pa parkmark och tar dirmed inte jordbruksmark i ansprak.

Friska vatten

Foreslagen byggnad med tillhérande parkeringsytor medfor en okad belastning och storre andel
hardgjord yta én tidigare. Da stora delar av fastigheten dven fortsdttningsvis kommer att ha
genomslappligt markmaterial bedoms inte behovet att ta hand om dagvatten 6ka i nagon betydande
utstrackning. Ett genomférande av detaljplanen innebér ett sikert omhdndertagande av dagvatten
genom att omradet ar kopplat till det kommunala dagvattensystemet.

Begrinsad klimatpaverkan - Hallbara transporter

Planforslaget framjar hallbara transporter. Forskolan majliggor fortsatt forskoleverksamhet dven i
framtiden inom orten samt mojliggér viss utokning av verksamheten. Fortsatt forskoleverksamhet
inom orten skapar fortsatt gang- och cykelavstand till férskolan fér familjer inom orten. Forskolans
néra lage till befintlig kollektivtrafik utmed véig 612 mojliggér pendling med buss.

Halmstads grona varden - fran insektsliv till friluftsliv

Dokumentet innehaller riktlinjer f6r hur gronstrukturen inom staden ska utvecklas och en vdrdering
av kommunens rekreationsomraden. Gronstrukturen ska jamstdllas med andra intressen och de
rekreativa gronytorna ska utvecklas enligt efterfragan och barns, dldres och funktionshindrades behov
ska sdrskilt beaktas. Strak och kopplingar mellan naturomraden ska starkas/utvecklas for att fa en
sammanhallen struktur.

Det foreliggande planforslaget innebér att ett av Holm grénomraden tas i ansprak och inte lingre
kommer att vara tillgdngligt for allmdnheten. Diremot bedéms gronomradet i fraga ha en lag
anvandningsgrad samt att det finns mycket god tillgdnglighet till gron- och rekreationsomraden av
hog kvalité pa néra hall. Rekreationsomradet Holm Vara ligger cirka 400 meter norr om planomradet.
Ungefar 200 meter norr om planomradet, vid nuvarande Holms skola, finns en lekplats med gungor,
en hinderbana och en mindre pulkabacke.

Handlingsprogram for bostadsforsérjning

Programmet beskriver befolkningsutveckling och bostadsbyggande, diskuterar framtida behov,
boendesegregering, tillganglighet samt ungdoms- och studentboende. Det presenterar dven mojlig
utbyggnadsvolym och struktur for tiden fram till cirka 2030. I programmet anges att inriktningen
for strdket norr ut mellan skog och slitt ska vara “mindre bebyggelseutveckling eventuellt i 6st”.
Holm dr inte utpekad som nagot serviceort, men ligger i ett kollektivtrafikstrdk. Holm foreslas dven i
fortsattningen ha karaktdr av en egen ort.
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Planeringsdirektiv med budget 2016-2018

I Planeringsdirektiv med budget preciserar kommunfullméktige visionen genom Overgripande
inriktningar och konkretiserade mal. Planeringsdirektivet ar inte detaljerat och ticker inte alla
kommunens verksamheter utan lyfter fram ett antal omraden som politiken anser &r extra viktiga for
kommunfullméktige och nimnderna/bolagsstyrelserna att arbeta med inom kommande planperiod.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt genomférande av
detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
januari 2018 samrad
maj 2018 granskning
september 2018 antagande
oktober 2018 laga kraft
Genomférande

Planens genomférandetid ér 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad

byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift

Allmént VA-nét Laholmsbuktens VA

El HEM

Bredband Halmstad stadsnat

Tele Skanova

Kvartersmark Berérd markégare / exploator
Huvudmannaskap

Det finns ingen allmén platsmark inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Hela planomradet dgs av Halmstads kommun och berdr fastigheten Holm 2:3. Omréadet som ska
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utgoras av kvartersmark for forskola samt forsamlingshem kommer att avstyckas fran Holm 2:3 och
bilda en egen fastighet. Omréadet for tekniska anldggningar kommer fortsatt ingd i fastigheten Holm
2:3.

Servitut
Ledningsratt upprittas for underjordiska ledningar Gver kvartersmark som &r “u’-markerade i
detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark for forskola samt forsamlingshem
bekostas av exploatoren. Flyttningar eller andra atgirder som krdvs for att sdkerstilla Skanovas
kabelanldggningars funktion ska bekostas av exploatoren/fastighetsagaren.

Kommunen ansoker tillsammans med exploatdoren om den lantmiteriforriattning som avses
genomforas inom detaljplanen. Exploatoren bekostar lantméteriforrattningen.

Exploatoren betalar anslutningsavgift for VA, vilken regleras enligt gdllande VA-taxa. Elanslutning
uttages i enlighet med géllande taxa (for tillkommande exploateringar).

Utbyggnad av erforderliga dagvattenanldggningar bekostas av exploatéren och Laholmsbuktens VA
tar 6ver anldggningen. Exploatdren och Laholmsbuktens VA kommer 6verrens om vem av parterna
som bygger anldggningen. Fordrojningsmagasin ska dimensioneras for de takytor och hérdgjorda
ytor som byggs inom planomradet och lokaliseras till allman platsmark utanfér planomrédet.

llustration 6ver lokalisering av fordréjningsmagasin. Rod linje visar planomradesgrans och gront falt
visar omrade som enligt 6verrenskommelse dr lamplig t6r att anldgga fordréjningsmagasin.
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Plankostnaden regleras i avtal med exploatoren. Detaljerade undersokningar avseende markens
bérighet, markradonforekomst, arkeologiska undersokning med mera som kan krévas vid byggnation
inom aktuellt planomrade bekostas av exploatoren.

Kostnader som dr forknippade med att tillskapa servitut eller ledningsritt bekostas av befintlig
ledningségare.

Avtal

Ett avtal avses att tecknas mellan Halmstads kommun och exploatéren avseende ansvar och kostnad
for genomforandet av detaljplanen. Inkluderat i detta avtal ska kopeskilling for styckningslotten
framga.

Medverkande tjansteman

o Frida Lofgren, planarkitekt, Samhallsbyggnadskontoret, Plan (fr.o.m. samrad)

« Emeli Cornelius, planarkitekt, Samhéllsbyggnadskontoret, Plan (t.o.m. samrad)
« Chuanhong Pei, planarkitekt (bitr.), Samhallsbyggnadskontoret, Plan

 Jennie Hemborg, exploateringsingenjor, Mark och exploatering (fr.o.m. samrad)
« Pernilla Berminge, exploateringsingenjér, Mark och exploatering (t.o.m. samrad)
» Magnus Eriksson, gatuingenjor, Teknik och fritid, Gata/trafik

 Charolina Klintberg, landskapsarkitekt, Teknik och fritid, Park/natur

« Carina Henriksson, va-ingenjor, Laholmsbuktens VA

 Alexandra Sandberg, handldggare, Miljoforvaltningen

o Marie-Louise Rosenberg, bygglovshandldggare, Byggnadskontoret

KALLOR

 Framtidsplan 2030 Strategisk oversiktsplan for Halmstads kommun, 2015-01-05

» Halmstads grona véirden - frin insektsliv till friluftsliv, 2008-03-27

o Parkeringsnorm f6r Halmstads kommun, 2016-12-13

o https://www.folkhalsomyndigheten.se/livsvillkor-levnadsvanor/miljohalsa-och-halsoskydd/
inomhusmiljo-allmanna-lokaler-och-platser/tillsynsvagledning-miljobalken/tillsynsvagledning-
hasthallning/, 2017-05- 30

« www.viss.lansstyrelsen.se, 2017-05-10

o https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2015/gor-plats-for-barn-och-unga.
pdf, 2017-09-10

o https://www.halmstad.se/byggabomiljo/miljoochhalsoskydd/foretagochverksamheter/
skolorochandrautbildningsverksamheter/vagledningforetableringochdriftavforskolor.22145.html,
2017-11-16

Sambhallsbyggnadskontoret

Mila Sladic Frida Lofgren
planchef planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhoérande detaljplan for del av

HOLM 2:3

HOLM , HALMSTADS KOMMUN

Standardforfarande, KS 2015/00533
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2018-09-18

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset - Tel 035-13 70 00 - www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRAD OCH GRANSKNING

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2017-12-12 § 247
genomforts under tiden 20 december 2017 - 24 januari 2018. Myndigheter, férvaltningar och
berdrda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig. Planforslaget har under samridstiden varit

tillgdngligt pa Radhuset samt pd Halmstads kommuns webbsida. Samradsméte hélls 10 januari
2018 i Holms bygdegard.

Yttranden har inkommit fran 18 berérda remissinstanser. Féljande 9 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planférslaget:

o Liansstyrelsen

o Trafikverket

» Byggnadsnimnden

« Miljondmnden

o Teknik- och fritidsndamnden
» Halmstad Energi och Milj6
» Skanova

o Villadgarna sodra Halland

« Holms Byalag

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
« Byggnadens placering inom planomradet

« Reglering av bebyggandets omfattning och utformning

o Trafiksakerhet

o Trafikbuller och bulleratgarder

« Utgrivning av fornlamningar

o Forlorad utsikt

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Trafikbullerutredningen har infér granskningsversionen av planen uppdaterats gillande vilka
atgarder som krévs for att uppnd Naturvardsverkets riktvarden (NV-01534-17). Utredningen visar
att om byggnaden forldaggs i planomrédets véstra del kan denna fungera som bullerskydd for viagbuller
fran riksvdg 612 och de storsta delarna av forskolegérden uppfyller da kraven pa om max 50 dBA
ekvivalent ljudniva. Resterande ytor, med undantag for ett mindre omrade mellan byggnaden och
planomradets sddra grins, ligger pa max 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Med anledning av vad som framkommit i revideringen av trafikbullerutredningen har det infér
granskningsskedet inforts bestimmelser om att huvudbyggnadens placering lases till den vastra
delen, genom en precisering av minsta avstdnd till Gamla Géteborg. En planbestimmelse om att
huvudbyggnad ska placeras med langsida mot Arnbjorns vig har dven inforts for att byggnaden
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ska fa en sa stor bulleravskarmande effekt som mojligt. Detta for att sékerstélla en forskolegard som
uppfyller gillande riktvarden. Eftersom byggnaden maste placeras i planomradets vastra del dar
fornlamningar pétréffats planeras en fortsatt arkeologisk utredning.

Under samradet har det inkommit flertalet yttranden angaende den foreslagna byggnadens
hojdsdttning samt placering inom planomradet. Det finns flera aspekter som talar for att ett vastligt
lage skulle kunna vara mer fordelaktigt, bland annat att det ar mer laglant &n i planomradets ostra
del, parkeringsmojligheter, kopplingen till kyrkans ingdng samt att trafik utifran inte skulle behéva
ledas in i byn pa samma satt. Avgorande i detta fall ar dock det trafikbuller som riksvag 612 alstrar,
eftersom den reviderade trafikbullerutredningen visat att bullerskdrmar i planomradets véstra del
inte ar ett tillrackligt alternativ for att uppna godkinda bullernivéaer pa forskolegarden.

Vad giller den foreslagna byggnadens hojd sa har det infor granskningsversionen av detaljplanen
inforts en bestimmelse om maximal nockhdjd i referens till nollplanet, vilket regleras till maximalt
+56 meter. Byggnadens nya lokalisering i planomradets vastra del har en medelmarknivé som é&r
lagre an omkringliggande bebyggelses. Parhuset nirmast den foreslagna byggnaden (vilket 4r den
byggnad som ér beldgen ldgst av direkt omgivande byggnader) dr beligen pa en markniva med ett
medel pa cirka +51,5 meter 6ver nollplan. Sedan tillkommer byggnadens nockhdjd pa cirka 5 meter,
vilket innebdr en nockhojd pé ungefar +56,5 meter Gver nollplan. Kommunen bedomer saledes
inte att en ny byggnad med en nockhéjd pd maximalt +56 meter dver nollplan kommer att fa en
dominerande hojd.

Mindre justeringar i enlighet med inkomna yttranden har dven gjorts, vilka beskrivs narmre under
respektive yttrande. Dessa justeringar édr snarare fortydliganden och ér inte nagot som innebér en
andring av planforslaget.

Foljande huvudsakliga synpunkter blev inte tillgodosedda under samradet:
« Minska bebyggelsens omfattning

» Anldgga annat dn forskola och férsamlingshem

« Atgirder som inte regleras i detaljplan

GRANSKNING
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens sambhéllsbyggnadsutskott 2018-05-15 § 82
genomforts under tiden 22 maj - 12 juni 2018. Myndigheter, férvaltningar och berérda sakédgare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgdngligt pa Radhuset
samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 15 berdrda remissinstanser. Foljande 8 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

o Lénsstyrelsen

o Trafikverket

o Teknik- och fritidsforvaltningen
« Byggnadskontoret

« LBVA

« Skanova

o Kulturmiljo Halland

« Holms byalag
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Yttranden som inkom under granskningen berorde i huvudsak:
« Byggnadens hojd

« Placering av byggnad

o Trafik till och fran planomradet

o Paverkan for narmsta grannar

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Efter granskningsskedet kvarstéar planforslaget.

I granskningen var ett huvudsakligt tema den planerade byggnadens hojd. Inkomna yttranden under
granskningen synliggér meningsskiljaktigheter angaende byggnadens hogsta tillitna nockhojd.
Hogsta tillatna nockho6jd bedoms av sakdgare vara for hog och beskrivs kunna medféra minskad
utsikt samt okad insyn for de ndrmsta grannarna. Byggnadskontoret bedémer den vara for lag for att
uppfora tva vaningar i planomradets nordvéstra del. Infor antagande kvarstar den maximalt tillatna
nockhojden +56 meter 6ver nollplan med motiveringen nedan.

Planavdelningens stillningstagande i fragan ér dels att vidhalla Byggnadskontorets motivering om
att +56 meter ér lagt for att uppfora tva vaningar i planomradets nordvéstra del eftersom marknivin
dér ar hogre. Men med hénsyn till de parhus som ar beldgna ldngs planomradets norra grans anser
planavdelningen att det inte dr lampligt eller n6dvandigt att uppfora tva vaningar i just denna del,
utan att byggnadskroppens hogre delar istdllet bor lokaliseras till planomrédets sydvéstra delar dér
marknivan dr ldgre och mindre stérande for omkringliggande bebyggelse. Det finns saledes en poing
med att dra nytta av nivaskillnaderna inom planomradet for att begransa insyn och forsaimring av
utsikt for de ndrmaste grannarna.

Vidare har planavdelningen forstaelse for att omgivande bebyggelse med intilliggande gronomrade
har funnits under en lidngre tid, men menar att som boende i en tdtort dger man enbart sin egen
fastighet och kan inte alltid ra 6ver sin utsikt. Det ar déarfor svart att som fastighetségare rikna med att
omgivningen inte kommer att férandras med tiden. Den planerade byggnadens maximala nockhéjd har
bestamts med hansyn till omgivande bebyggelse for att begransa paverkan pa denna, men nér det byggs
inom en tétort sa dr det oundvikligt att det paverkar de som bort runt omkring pa ett eller annat sitt.

Ovriga mindre fsrekommande sakfrdgor beméts under respektive yttrande.

Foljande huvudsakliga punkter har andrats efter granskningen:

 Planbeskrivningen har dndrats angaende att det finns en cykelvdg utmed Gamla Géteborgsvigen
fram till Hallagardsvigen.

o Det fortydligas i genomférandebeskrivningen var fordréjning av dagvatten ska ske samt att
kostnaden for denna bekostas av exploatdren och att anldggningen sedan tas over av LBVA.
[lustration dver 6verenskommet omrade utanfoér planomradet har tillkommit pa sida 23.

« Bendmningen som tidigare skrivits “riksvdg 612” dndras till den korrekta bendmningen “linsvég
6127

 Planbeskrivningen har pa sida 3 kompletterats med det hojdsystem som anvands.

« Med anledning av att Halmstads kommuns kommunfullmaktige i juni 2018 antagit "Policy for
projektering och byggnation av forskolor och skolor” har planbeskrivningen kompletterats med
information om denna pa sida 10, 12, 13 och 15.

« Redaktionella dndringar sa som stavfel etc.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning
Léansstyrelsen bedémer med hédnsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kdnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sitt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphivs i strid med géllande bestimmelser,

- det som foreslas blir olampligt med avseende pé hélsa eller sakerhet eller till
risken for olyckor, 6versvaimning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Buller

Léansstyrelsen anser att planbestimmelsen nu ar tillrackligt bra for att sikerstdlla att den ekvivalenta
ljudnivén inte &verstiga 55 dBA och maxvirdet inte dverstiger 70 dBA pa forskolans skolgard.

Arkeologi

Aktuell byggnation av forskola och férsamlingshem inom detaljplaneomradet ber6r fornlimning
Rad Holm 136, i form av en boplats med lamningar fran jarnalder. Fornlaimningar uppbar lagstadgat
skydd enligt 2 kap 1 § kulturmiljolagen (1988:950), KML. Innan markarbeten och byggnation kan
paborjas ska en arkeologisk undersokning genomféras. Halmstads forsamling har inkommit till
Lansstyrelsen med ansokan om tillstdnd till ingrepp i fornlamning genom arkeologisk undersokning
enligt 2 kap 12-13 §§ KML. Arendet ar under handlaggning vid Lansstyrelsen.

Kommentar
Synpunkterna har noterats.

TRAFIKVERKET

Utifran de fortydligande och korrigeringar som gjorts utav planhandlingarna har Trafikverket inget
att invinda mot att detaljplanen antas.

Kommentar
Kommentaren har noterats.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
TEKNIK- OCH FRITIDSFORVALTNINGEN

Teknik-och fritidsforvaltningen ser positivt pa forslaget att placera byggnaden pa planomrédets vastra
sida.

Detta medf6r mindre fordonstrafik inne i samhallet, smidigare forbindelse till allman vég och sakrare
att backa ut fran parkeringen. En annan viktig aspekt ar att forskolans uterum far en béttre ljudmiljo
med denna placering.

I texten anges pa nagra stéllen att gang-och cykelvag saknas i Holms samhalle. Dock finns det en géng-
och cykelvag utmed Gamla Goteborgsviagen fram till Hallagardsvégen.

Kommentar
Planbeskrivningen dndras angéende att det finns en cykelvdg utmed Gamla Goéteborgsvagen fram till

Hallagardsvigen.

BYGGNADSKONOTORET
Byggnadskontoret dr positivt till planforslaget men har erinran mot formulering pé plankarta. Sen
samradskedet i januari 2018 har forskola och férsamlingshem féitt ny placering pa aktuell fastighet. I
samradsforslaget var byggnadens hogsta nockhojd pa 9 meter.

I det nya forslaget for aktuell detaljplan har hogsta nockhojd pa 9 meter utgatt och ersatts med “hogsta
nockhojd over angivet nollplan +56 meter”, vilket byggnadsndmnden bedomer vara for lagt om
forskola och forsamlingshem ska uppforas i tva vaningar. I tidigare samradsforslag planerades det for
tva vdningar/soutterang.

Byggnadsnamnden bedomer att hogsta nockhojd dver angivet nollplan bor vara minst +58 meter

Kommentar

Planavdelningen férstar byggnadskontorets motivering om att det +56 meter ar lagt for att uppfora
tva vaningar i planomrédets nordvastra del eftersom marknivan dir ar hégre. Med hinsyn till de
parhus som ér beldgna langs planomradets norra gréins anser vi det inte vara lampligt eller n6dvandigt
att uppfora tva vaningar i just denna del, utan att byggnadskroppens hogre delar istillet lokaliseras
till planomradets sydvistra delar dar marknivan ér lagre och mindre stérande f6r omkringliggande
bebyggelse. Det finns saledes en poang med att dra nytta av nivaskillnaderna inom planomréadet for
att begrinsa insyn och férsamring av utsikt for de narmaste grannarna. Avsikten har som diskuterats
inte varit att uppfora en byggnad med 800 kvadratmeter byggnadsarea i tva vaningar, utan de skisser
som vi utgatt ifran har varit med en hilften s stor ovanvaning. Var bedomning ér att det inryms inom
den foreslagna byggritten.

LAHOLMSBUKTENS VA

Laholmsbuktens VA vill att det gors ett u-omrade pa prickmarken lagst vister ut for att kunna
anldgga dagvattenfordrojning.

Laholmsbuktens VA vill att det i beskrivningen under Dagvatten dndras till att dagvattenférdrdjning
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ska placeras inom planomradet pa u-omradet.

Det finns inget lampligt omréde pa allmén plats som ér lamplig for fordrojning utan detta behover
vara inom planomradet, eftersom planomradet dven omfattar parkering i vdster som ar ett lampligt
omrade.

Fordrojningsmagasin ska dimensioneras for de takytor och hardgjorda ytor som ska byggas, detta gors
och bekostad av exploatéren. Laholmsbuktens VA tar éver anldggningen.

Kommentar
Efter att yttrandet ovan inkommit sa har en Overenskommelse triffats med LBVA om att
dagvattenfordrojningen ska ske pa allmin plats utanfor planomradet. Ett u-omrdde kommer dérfor
inte att tillkomma inom planomradet. Det fortydligas dock i genomférandebeskrivningen var
fordrojningen ska ske samt att kostnaden for denna bekostas av exploatéren och att anldggningen
sedan tas dver av LBVA.

OVRIGA REMISSINSTANSER
SKANOVA

Skanova hanvisar till sitt yttrande i samradet, vilket foljer:

”Skanova har kabelanldggningar inom berért planomrade, vilka kommer att berdras av planens
genomforande. Kabelanlaggningarnas ldge framgéar ungefarligt av bifogad karta/PDF-fil. Skanova
har med anledning av detta f6ljande synpunkt som vi vill fa inford i genomférandebeskrivningen:

“Flyttningar eller andra atgarder som krévs for att sékerstélla Skanovas kabelanldggningars
funktion ska bekostas av exploatoren/fastighetsagaren.”

Att beakta dr att byggnaden som finns pa ritningen betecknad med "Teknisk anlaggning” ar
Telias station och till den sa leder en massa kablar som vi pa Skanova dger och driftar. Det kan
se ut som en kabel eller ett fatal nar man begar ut underlag fran ledningskollen men det &r mer
an vad det ser ut som och vi vill inte flytta pa det”

Kommentar
I granskningsversionen av detaljplanen infordes den skrivelse som Skanova efterfragade skulle inforas i
genomforandebeskrivningen. Som framhoélls i kommunens svar till Skanova i samradsredogorelsen sa
ar Telias station, i plankartan, beldgen inom ett omrade for tekniska anldggningar med anledning
av att den ska ligga kvar och driftas pa samma sitt som idag.

KULTURMILJO HALLAND

Kulturmilj6é Halland har fatt rubricerade drende for yttrande. Vi ser positivt pa att byggnadens nockhojd
regleras for att anpassas till kyrkan och intilliggande bebyggelse. I 6vrigt har vi inga synpunkter pa
forslaget.

Kommentar
Synpunkterna har noterats.
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HOLMS BYALAG

Holms Byalag ser positivt pd den omlokalisering som gjorts av den planerade byggnaden.

Vi vill dock att man visar storsta méjliga hansyn till den boende som far byggnaden framfér sina
fastigheter. Detta genom att minimera hojden och anpassa byggnaden sa att det inte blir insyn och
att man skymmer utsikten sa lite som majligt.

Vi vill ocksé uppmirksamma behovet av att gora det sikert for gangtrafikanter och cyklister genom
ging/cykelbana och enkelriktad biltrafik pa nuvarande grusvig sydvist om kyrkogarden. Vidare att
det blir hastighetsbegriansning pa vag 612 férbi omradet med angéring och parkering vid kyrka och
planerad byggnad.

Kommentar

Den planerade byggnadens maximala nockhdjd har bestamts med hénsyn till omgivande bebyggelse
for att begrinsa paverkan pa denna, men nir det byggs inom en titort sa dr det oundvikligt att det
paverkar de som bort runt omkring pa ett eller annat satt. Om man ser till den maximalt tillitna
nockhojden i férhallande till marknivé sa innebdr det att byggnaden kommer att vara ldgre i den
delen som ir beldgen ndrmast parhusen i planomradets norra kant. Om det blir aktuellt med tvé
vaningar sa kommer denna del att behova lokaliseras till de ytor som ar lagst beldgna, vilket &r
planomradets sydvéstra delar och alltséd inte de delar som &r ndrmast parhusen. Genom att dra nytta av
nivaskillnaderna pa detta sitt bedomer vi att insyn och férsaimring av utsikt f6r de ndrmaste grannarna
kan begrinsas.

Det ar positivt att Holms byalag uppmérksammar behov som gynnar cyklister och fotgdngare i
Holm och era synpunkter kring detta har noterats. Det dr ddiremot inte mojligt att i detaljplanen
reglera dndringar av trafikregler. For lansvag 612 ar Trafikverket vdghallare, vilket medfor att
Halmstads kommun inte har befogenhet att besluta om atgérder for denna vig.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Barn- och ungdomsférvaltningen
« Riddningstjansten

o Lantmiterimyndigheten Halmstad
« Halmstads Energi och Miljo AB
 Hallandstrafiken

o Handikappradet

« Holms Hembygdsforening

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
HOLM 10:58, JEANETTE SJODIN OCH CARL OSCAR EJWERTZ

Vi har tidigare 6verklagat foregaende forslag, men det nya forslag som nu aligger, det vill sdga, den
andrade placeringen av forskolan, stiller vi oss positiva till. Vi kommer inte att géra ndgon 6verklagan
utan vi stodjer det liggande forslag som kom hemskickat till oss den 17 maj 2018, med diarienummer:
KS 2015/00533.

Kommentar
Synpunkterna har noterats.

8 (13) GRANSKNINGSUTLATANDE



HOLM 2:22, MARIE LINDHOLM OCH DAVID JERFSTROM
HOLM 2:21, ANDREAS HANDIG OCH FANNY THUN

(Yttrandet i sin helhet med fotnoter och bilder finns tillgingligt pa samhdllsbyggnadskontoret)

Tomtens lamplighet

Riktlinjerna av Halmstad kommun som hanvisar till nordiska ministerradet bor f6ljas vilket omojliggor
placering pa tomten med anledning av partiklar . Tomtens utsatthet for vind gor att eventuella partiklar
blases upp mot forskolan vilket ej upplevs att ha tagits hansyn till.

Bullersituationen har fatt andra kommuner att avbryta byggandet med liknanden bullersituation
(3700 fordon/dygn samt liknande avstand till vig)

Vid forsamlingshemmet idag finns det en stor lekplats for barn i alla aldrar. Detta dr uppskattat
vid exempelvis fint vider eftersom Oppna forskolans verksamhet kan ske utomhus istdllet. Den
mojligheten forsvinner i planforslaget. Losningen pa detta dr att skapa en separat lekplats pa Holm 2:3
for forsamlingshemmets nyttjande.

Byggnaden

Den planerade byggnaden ér stor for det andamal som den &r tdnkt att ha. Andra forskolor i omradet
(Sofieberg, Kdrleken osv) har mindre yta. Det bor vara tillrdckligt med en véning eftersom det enbart
ar tankt att det skall vara 2 avdelningar och férsamlingshem.

Eftersom byggnaden blir sa stor och hog, kommer detta ha en inverkan pé landskapsbilden fran den
nérliggande parkeringen, kyrkogarden, boende i niromradet samt frdn andra sidan Vapnofilten.
Detta tillsammans med den 6verdrivet stora volymen gor att detta ej ar forenligt med PLB 2 kap 25/6S.

Trafiksituation
Grunden maste vara att parkeringen som é&r tankt vid forskolan dr den primédra hdmtning och
lamningsplatsen. Denna plats ér i dagslaget enbart tillgénglig fran ett hall, vilket &r norr.

Det andra hallet 4r en 3 m bred cykelvdg. Se bild. Denna vag ar ej lamplig for bilar att motas. Vidare
lings denna vég ér det grus och liknande bredd, darefter en busstrafikerad vag utan trottoarer.

Vi efterlyser en trafikflodesplan med planerade végar for trafikanter och gidende sa att faror kan
upptiackas och minimeras. Det dr viktigt att tdnka pa trafikokningen som ocksa kommer ske med
oppnandet av den kommunala forskolan.

Annars riskeras det att manga undviker att ga och istéllet tar bilen for att detta upplevs som en sakrare
metod.

Manga event pa forsamlingshemmet dr dagtid med folk fran Holm med omnejd, vilket genererar
trafik. Mélgruppen ér ofta dldre och de kommer troligen parkera sa nidra som mojligt. I dagsldget ar
det ofta fullt pa grusparkeringen uppe vid nuvarande férsamlingshem vid dagsaktiviteter. Férskolans
parkering ar begransad och det dr en stor risk att bilar kommer sta parkerade langs Arnbjornsvag.
Detta kommer i sin tur skapa hinder och skymd sikt. Det dr orimligt att forvanta sig att dldre personer
(65-90 ar) ska ga fran parkeringen vid kyrkan 6ver ojamna ytor som grus och gris.
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Allmédnna kontra enskilda intressen

Vi dr positiva till att det planeras forskola, dock maste det ske i enlighet med funktionalitet och
omgivningen. Vi dr dock tveksamma till om behovet av forskoleavdelningar i Holm &r detsamma
som det var 2015 d& ansdkan inkom. I dagslédget tillkommer minst 45 platser med de tre avdelningar
som kommunen 6ppnar hosten 2019 i Holm. Raknar man med Granbacken som i dagslaget har en
avdelning med ca 18 barn ger detta ett minimum av 60 forskoleplatser i Holm. Vi dr tveksamma till
om det finns ett behov for ytterligare forskoleplatser.

Som forslaget dr idag innebdr det for Holm 2:21 och 2:22 att férsamrad utsikt, kraftig insyn frdn
byggnadens 6verplan samt skuggning i tradgérdar ér ett faktum. Det &r ej lampligt att dessa hushall
ska byta sin vackra utsikt 6ver Vapnodalen mot en utsikt dver den stora byggnaden. Detta kommer
upplevas som betydande oldgenhet och ér dérfor ej forenlig med plan och bygglagen (2 kap 99).

Vi upplever ocksa att risken med en dalig trafiklosning é&r att trafik fran andra delar av Holm kommer
att kora langs med Gamla Goteborgsviagen, Tingsvdgen och till parkeringen. Det kommer skapa mer
trafik i Holm an det tidigare planforslaget med parkeringen langs Gamla Goteborgsvégen.

Vart forslag

I detta forslag innebar det att bullerskydd placeras langre ner langs vag 612 som det ej ér gjort enligt
bullerutredningarna. Forskolan bor utformas i likhet med Sofiebergs forskola. Forsamlingshemmet i
ena danden mot Gamla Goteborgs vagen for att skapa en lattare vag fran parkeringen vid kyrkan. Detta
kommer gora att hela byggnaden hamnar langt ifran bostadshusen och med enbart en véning blir
det ingen skuggning, insyn eller utsikts forsémring. Detta kraver dock fortfarande en upprustning av
tillfartsvagarna till parkeringen ldngs Arnbjornsvégen.

Kommentar

Tomtens lamplighet

Varken de av kommunens foérvaltningar som fétt planférslaget pa remiss eller ldnsstyrelsen har gjort
bedémningen att den foreslagna placeringen utgor risk for ménniskors hdlsa och sakerhet. Detta dr en
av lansstyrelsens ingripandepunkter som de sérskilt bevakar under planprocessen. Miljoférvaltningen
i Halmstads kommun, som tagit fram det dokument som ni refererar till, har skrivit f6ljande i sitt
samradsyttrande 6ver planen:

"Planomrdadet ligger cirka 50 meter fran riksvig 612 (3 700 fordon per dygn), men forskolan ligger
hojdmdssigt ovan vigen. Barn tillbringar generellt sett mer tid utomhus dn vuxna, och eftersom de ror
pa sig mycket och andras mycket behover de omrdden med god luftkvalitet (Naturvdardsverket, Luft och
miljo 2017). Aven mattliga halter av trafikrelaterade luftfororeningar kan ha allvarliga hélsoeffekter for
barn. Miljoforvaltningen bedomer dock att néirheten till vigen inte utgor risk for forsamrad luftkvalitet
pa forskolan.”

Sedan samradsskedet har byggnaden dessutom lasts till planomradets véstra del dar byggnadskroppen
kan fungera avskdrmande for buller och partiklar fran vig 612.

I det fall ni refererar till (Enkoping 2018 Storskogen) avslog milj6- och byggnadsnamnden i Enkoping
ansokan om att uppfora en tillfillig forskola pd grund av att riktlinjerna f6r utomhusmiljé pa
skolgardar inte kunde uppfyllas, i avseendet av bullervirden samt att omradet runt omkring skulle
vara en byggarbetsplats med tung byggtrafik under flera ar framat. Efter att den forsta ansokan
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fatt avslag skickades en ny justerad ansokan in som beviljades. Enkdpings kommun har saledes
inte avbrutit byggandet i det aktuella fall ni lyfter utan forskolan planeras att 6ppna hosten 2018.
Sambhallsbyggnadskontoret bedomer inte heller att situationen ér direkt jamfoérbar med den i Holm
eftersom riktlinjer f6r utomhusmiljo for forskolor i detta fall kan uppnas samt att omgivningen runt
forskolegarden inte dr ett utbyggnadsomréde utan ett mindre samhalle.

Att skapa en separat lekplats for forsamlingshemmet inom planomradet ér inte ndgot som diskuterats
i detaljplanearbetet. Men det bedoms inte vara likstillt med att planforslaget omojliggor eller férsvarar
utelek for den 6ppna forskolan.

Byggnaden

En maximal nockhéjd pa +56 meter &ver nollplan beddms inte vara hog i forhallande till omgivande
bebyggelse dér det ldgst belagna parhuset som gransar till planomradet har ungefir samma nockhojd
over nollplan (se resonemang i planbeskrivningen pa sida 16).

Trafiksituation

En trafikflodesplan for Holms titort ar inte nagot som bedomts som nodvandigt for detta
detaljplanearbete da det handlar om en mindre privat exploatering. Om det bedoms att det finns ett
behov av detta med anledning av den kommunala férskola som byggs pa annan plats i Holm sa ar det
nagot som far initieras utanfor detaljplanen for del av Holm 2:3 da denna detaljplan bekostas av en
privat exploator. Vid utbyggnad av forskolan kommer erforderliga ombyggnader av tillfartsvagar ske i
enlighet med géllande detaljplan. Kommunen gor inte bedémningen att foreliggande forslag kommer
att generera mer trafik i Holm 4n om byggnaden placerats mot Gamla Géteborgsvagen.

I likhet med det ni skriver kommer en del av forsamlingshemmets aktiviteter troligtvis att vara
dagtid, men eftersom det framst dr vid tider for himtning och limning pa férskolan som férskolans
parkering nyttjas sa bedoms det finnas utrymme for samutnyttjning av denna om det finns behov for
det. Det finns dven god koppling med asfalterad vig till kyrkans parkering. Sammantaget bedéms
inte planforslaget ha en negativ paverkan for varken dldre eller andra aldersgrupper som vill besoka
forsamlingshemmet. Att svenska kyrkan kommer att dga forsamlingshemmet sjélva istéllet for att hyra
lokal av kommunen kommer dessutom &ppna upp nya méjligheter for verksamheten som kan gynna
alla aldersgrupper.

Allmanna kontra enskilda intressen

Syftet med att i detaljplan prova anvandningarna forskola och forsamlingshem pa del av fastigheten
2:3 ar for att avgora markens lamplighet for dessa anvandningar. Vilket behov som finns for en privat
forskola i Holm ér upp till exploatdren att avgora och ér inte nagot som avgors i en detaljplan. En
detaljplan galler fram till dess att den ersitts av en ny eller upphavs. Det innebdr att en detaljplan oftast
giller under en mycket lang tid och behovet av forskoleplatser kan skifta flera ganger under denna
tidsperiod. Skulle exploatdren besluta att det inte finns ett lika stort behov som tidigare mojliggor
detaljplanen att bygga en mindre forskola och storre del forsamlingshem eller till och med enbart
forsamlingshem.

Kommunen har forstaelse for att omgivande bebyggelse med intilliggande gronomrade har funnits
under en lingre tid, men som boende i en titort d4ger man enbart sin egen fastighet och kan inte alltid
rd over sin utsikt. Det dr darfor svart att som fastighetsagare rakna med att omgivningen inte kommer
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att forandras med tiden. Den planerade byggnadens maximala nockhdjd har bestdmts med hansyn
till omgivande bebyggelse for att begrinsa paverkan pa denna, men nir det byggs inom en titort sd
ar det oundvikligt att det paverkar de som bort runt omkring pa ett eller annat sitt. Om man ser till
den maximalt tillatna nockhdjden i forhallande till markniva sd innebar det att byggnaden kommer
att vara lagre i den delen som é&r belagen ndrmast parhusen i planomradets norra kant. Om det blir
aktuellt med tva vaningar sa kommer denna del att behéva lokaliseras till de ytor som dr lagst beldgna,
vilket dr planomradets sydviastra delar och inte de delar som dr ndrmast parhusen. Genom att dra
nytta av nivaskillnaderna pa detta satt bedomer vi att insyn och férsamring av utsikt fér de narmaste
grannarna kan begransas.

Ert forslag

Att anldgga ett bullerskydd narmre vig 612 har inte utretts nairmre da det forutom ur bullersynpunkt
fanns flera fordelar med att uppfora byggnaden i planomradets vdstra delar (motiven finns bland
annat beskrivna i samradsredogorelsen pa sida 3). Det dr dessutom att foredra att 16sa bullerfragan
inom planomradet ddr detaljplanen har majlighet att reglera att det uppfylls.

Det ska tilldggas att illustrationskartan enbart syftar till att illustrera ett exempel som ska underlitta
forstaelsen av plankartan och utformningen i illustrationskartan ar inte bindande. Exploatoren
kommer att anlita en arkitekt som kommer att rita en byggnad utifran de ramar som bestamts i
detaljplanen. En detaljplan fir inte vara mer detaljerad én vad som 4r nédviandigt med hénsyn till
planens syfte, och i detta fall har det inte bedomts finnas skal att i detalj reglera hur byggnaden ska
se ut.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

Under samradstiden holls ett samrddsméote den 10 januari 2018. Nedan foljer en sammanfattning av
de huvudsakliga synpunkterna som framfordes vid métet:

« Byggnadens hojd och placering inom planomradet
 Forlorad utsikt

» Konsekvenser av forekomst av fornlamningar

o Faktafel i planbeskrivningen.

o Anldgga Ortagard pa fastigheten

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Efter granskningsskedet kvarstar planforslaget. Foljande fastighetsagare har inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda infor antagande: Fastighetsédgare till Holm 2:21 och Holm 2:22.

Fragor som inte blivit tillgodosedda ar foljande infér antagande
» Att skapa en separat lekplats for forsamlingshemmet inom planomradet
« Att minska byggnadens maximala byggnadsarea
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o Att dndra byggnadens placering inom planomradet

o Att ta fram en trafikflodesplan for Holms tétort

« Att planerad byggnad kan ge 6kad insyn for ndrmsta grannar

o Att planerad byggnad kan medféra forsémrad utsikt for narmsta grannar

» Att placera bullerskarmar utanfér planomrédet ldngs vag 612

o Attanldgga annat dn forskola och férsamlingshem

+ Atgirder som ej regleras i detaljplan- till exempel dndrade trafikregler, anliggning av 6rtagard
samt krav pa laddinfrastruktur for elbilar.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA UNDER
PLANPROCESSEN (SAMRAD OCH GRANSKNING)

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
Holm 2:17 Pierre och Christine Lempe Tingsvdgen 8, 302 79 Holm
Holm 2:22 Marie Lindholm och David Jerfstrom Tingsvégen 4, 302 79 Holm
Holm 2:23 Ingvar Einarsson Tingsvdgen 6, 302 79 Holm
Holm 2:23 Margareta Tibell Tingsvégen 6, 302 79 Holm
Holm 10:58 Jeanette Sjodin och Carl Oscar Ejwertz | Gamla Goteborgsvigen 16C, 302 79 Holm
Holm 2:21 Andreas Handig och Fanny Thun Tingsvigen 2, 302 79 Holm
OVRIGA
FASTIGHET NAMN ADRESS
Holm 3:26 Daniel och Asa Eriksson Tingsvdgen 19, 302 79 Holm
Holm 3:14 Johan Andersson och Hanna Axelsson | Varegriand 2, 302 79 Holm
Holm 1:16 Helena Andersson Arnbjorns vig 18, 302 79 Holm
Holm 10:37 Markus och Sara Welinder Ingemansvigen 3, 302 79 Holm
Holm 2:24 Christofer Erlandsson och Frida Andersson | Gamla Géteborgsvigen 9, 302 79 Holm
Holm 1:20 Annika Savborg Arnbjorns vig 26, 302 79 Holm
Kalenderbolet 2:1 | Henrik Andersson Kalenderbolet 344, 302 92 Holm

Sambhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic
planchef

Frida Lofgren
planarkitekt
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Tillhorande detaljplan for del av

HOLM 2:3

HOLM, HALMSTADS KOMMUN

Plan 1380K-P2019/2
Standardférfarande, KS 2015/00533
Kommunstyrelsen 2018-10-02

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 - www.halmstad.se Halmstad



LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomféra en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljépéverkan. Behovsbedomningen dr den analys som leder
fram till stdllningstagandet om en miljobedémning behdver goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanedndringen syftar till att mojliggora en byggnation som inrymmer bade forsamlingslokaler

kopplade till Svenska kyrkan samt till férskoleverksamhet. Planomrédet ér beldget i Holm cirka 6 km
norr om centrala Halmstad och ér cirka 4100 kvm stort.

Planforslaget innebar att en mindre forskola samt ett forsamlingshem kopplat till verksamheten i
Holms kyrka kan byggas pé en yta som inte haft nagon tydlig anvindning mer @n plats for telestation
samt fiberskdp. Allmén platsmark for vigmark, park eller plantering kommer att forsvinna, men som
tidigare namnts har marken inte nyttjats for detta andamal.

Stdllningstagande
Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan
pa miljon, manniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Inom planomradet giller byggnadsplan 648 antagen 1979. Planen medger ingen byggnation utan
planomradet ér planlagd som allmén platsmark (enskilt huvudmannaskap) park eller plantering och
en bit i planomradets véstra del som vagmark. Inom omréadet har dock varken park eller plantering
uppforts och det som planlagts som vigmark ar en asfalterad yta utan tydligt anvindningsomrade.
Inom planomradet finns en telestation samt ett fiberskap mot Gamla Goteborgsvagen.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
I Framtidsplan 2030 4r Holm utpekad ort inom straket "norr ut mellan skog och slatt” med ursprung
som medeltida kyrkby. Langs straket finns starka virden att bevara i form av jordbruksmark,
kulturmiljéer och fornldmningar samt flera vardefulla omraden for natur och rekreation.
Exploatering av bostdder och verksamheter ska ta hansyn till de kulturhistoriska véardena,
utblickarna som finns dver slattlandskapet samt den virdefulla jordbruksmarken i véster. Holm
ligger cirka 2 kilometer fran verksamhetsomradet Vrangelsro/Kéararp. Holm har begrinsad
mojlighet till utbyggnad pa grund av sitt lage och foreslas dven fortsattningsvis behalla karaktaren av
en egen ort.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kinslighet och vilken péverkan ett genomférande av
detaljplanen forvéntas ha pa omradet. I de fall bada vinsterspalterna blir ikryssade innebér planen
sannolikt en betydande miljépaverkan (omradet ar kénsligt och péverkan ar stor), medan kryss i bada
hogerspalterna innebdr att miljopaverkan ér liten (omradet &r inte kinsligt och paverkan ér liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse
Internationella Inga internationella konventioner finns
konventioner, Natura utpekade inom planomradet.
2000, Unesco,
Virldsarv m.m.
Miljobalken 3 kap: X X Planomradet ligger precis utanfér gransen
Grundlaggande till influensomradet fran riksintressena
bestammelser for for totalforsvaret Nyarsasens skjutfalt
hushallning med samt Halmstads 6vningsfalt. Vidare ligger

mark och vatten.

planomradet inom hinderfritt omrade pga.
bland annat ovanndmnda 6vningsfalt. Ett
genomfoérande av detaljplanen bedoms inte
skada riksintresset.

Planomradet ligger aven inom riksintresse

for kulturmiljovard Vapnédalen (N 31),

vilket innefattar bland annat Vapné gods

och kyrka samt Heagard. Riksintresset
beskrivs som ett herrgardslandskap som
speglar medeltidens danska storgodsbildning
och inforandet av 1800-talets kapitalistiska
jordbruk. Planomrédet bedéms inte paverka
de beskrivna vardena negativt med hénsyn till
planomradets omfattning och lige inom orten
Holm.

Miljébalken 3 kap 6§
och 4 kap § 1 och 2:
Natur-, kulturvarden
och friluftsliv

Planomrédet berdrs inte.

Miljobalken 4 kap 6§:
Vattenkraft

(galler endast
Fyllean)

Planomradet péverkar inte Fyllean.

Miljébalken 7 kap:
Naturreservat,
biotopskydd,
strandskydd etc.

Planomradet omfattas inte av nagra skydd
utpekade i Miljobalken 7 kapitel.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt

Okansligt

Stor

Medel

Liten

Byggnads- och
fornminnen

X

X

Det finns inga byggnadsminnen inom
planomradet.

Arkeologisk undersokning (steg 1) har
genomforts. Man patraffade sex hérdar, elva
stolphél med varierande karaktar och en
grop, inom ett val avgrdnsat omrade. Detta
tyder sannolikt pa en boplats i form av en
gardslamning. Narheten till Holms kyrka fran
1100-talet kan ocksa innebéra att det forutom
bronsalderslimningar dven kan finnas
boplatslamningar frén yngre vikingatid och
aldre medeltid inom omradet.

Inom detta omréde fér, enligt kulturmiljélagen
2 kap 12-13§$, inga paforda massor ldggas

ut eller byggnads- och markarbeten utforas
utan tillstand fran ldnssyrelsen. Villkor for ett
sddant tillstind &r att fornldimningarna forst
grivs ut, dokumenteras och tas bort genom

en arkeologisk undersokning. En arkeologisk
undersokning pa cirka 1200 kvadratmeter

ska darfor genomforas for den vistra delen av
planomradet innan denna del kan exploateras.

Kulturhistorisk miljo

Det finns inga betydande kulturhistoriska
varden inom planomradet. S6der om
planomradet ligger Holms kyrka, som dr ett
kyrkligt kulturminne i enlighet med 4 kap.
kulturmiljolagen. Planomradets lutning mot
sydvist gor att placeringen och utformning
av en ny byggnad kan inverka pa hur vél den
nya byggnaden harmoniserar med kyrkan.
Markomradena norr och sdder om kyrkan ar
inte bebyggda i dagsldget vilket gor att kyrkan
framhévs. En ny byggnad inom planomradet
kan om den tillats ha hogre hojd eventuellt
motverka denna upplevelse. Det behover
darfor tas hinsyn till detta vid byggnadens
utformning. Planomradet bedéms inte
péaverka miljon ndamnvart om byggnadens
hojd inte tillats bli allt f6r hog.

Planomradet berdr riksintresse for
kulturmiljovard. Se ovanstdende text om
riksintresse for kulturmiljovarden.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

Naturomrade i OP
2030, naturvarden,
rodlistade arter

Det finns inga utpekade naturvarden inom
eller i anslutning till omradet. Det finns

inte ndgra dokumenterade observationer
registrerade i Artportalen med skyddade

eller rodlistade arter inom aktuellt omrade
mellan dren 1985-2018. Platsen utgors av
grasmark med enstaka trad av trdslagen bjork,
sdlj, 1onn och tall. Av dessa trad bedoms sdlj
vara det tradslag med storst betydelse for
naturvarden. Salj utgor en viktig fodokalla

for vérens tidigaste insekter. Uppvuxna trad
bidrar ocksa till andra ekosystemtjanster,
exempelvis beskuggning vilket ar viktig faktor
for bland annat forskolegardar. Ambitionen
ar att behalla sés tror del av den uppvuxna
vegatationen som mojligt.

Péaverkan pa
manniskors hilsa och
sikerhet.

Risk for buller,
luftféroreningar
m.m.

Buller

Sydvist om planomradet passerar vag 612
som har hastighetsbegriansningen 80 km/h.
Nirheten till denna vag tillsammans med
omradets relativt stora lutning mot vigen
kan gora planomradet utsatt f6r nagot hogre
bullernivaer. Trafikbullerutredning ska
genomforas under planprocessen.

Luftkvalitet
Planforslaget bedoms endast ha en marginell
péverkan pa luftkvaliteten.

Radon
Normalriskomrade. Nya byggnader bor
uppforas radonsikert.

Allergener
Anvindningen forskola ar kinslig

for allergener. Hasthage finns pa cirka

300 meters avstand fran planomradet.
Skyddsavstdndet bedoms vara tillrackligt, dd
forhojda halter av allergener sillan patraffas
langre bort &n 200 meter.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt

Okansligt

Stor

Medel

Liten

X

X

Trafik

En mindre forskola och ett férsamlingshem
bedoms oka trafiken pa omgivande villagator.
Daé det med stor sannolikhet enbart innebér
en mindre forflyttning av dagens trafikrérelser
pa lagt trafikerade villagator bedoms 6kningen
vara pa en acceptabel niva.

Angoring till férskolan/forsamlingshemmet
med bil och for varutransporter behver ocksa
ske pd ett sakert sdtt. Parkering och avlamning
for forskolans verksamhet ska ske inom
fastigheten. Forsamlingshemmets parkering
kan samordnas med befintlig kyrkverksamhet
men det bedéms dven kunna ske ett visst
samutnyttjande av parkeringsplatser

mellan forskolans och forsamlingshemmets
verksamheter dé dessa i stor utstrackning har
behov av parkeringsplatser under olika tider
av péd dygnet och olika dagar pa veckan.

Gang- och cykelvi
Det finns en cykelbana mellan Halmstads

centrum och Holm.

I nuldget forsorjs inte planomradet av

néagon separat gang- och cykelvig inom
orten. Gatan ér cirka 7 meter bred och

har en hastighetsbegransning pa 30km/h.
Kommunen anser att trafiksakerheten dr
acceptabel. Vigen fran de tva narmaste
busshallplatserna ér inte férsorjda med
ging- och cykelvdg men ér villagator med en
hastighetsbegransning pa 30km/h.

Risk

for olyckor

Skred, ras,

Oversvamning

Det foreligger ingen forhojd risk for skred, ras
och dversvamning.

Vég 612 dr en statlig vig som ej dr en
rekommenderad led for farligt gods.

Fororenad mark

Marken har inte tidigare varit bebyggd och
inga markfororeningar ar kanda.

Landskapsbild

Planomradet ligger i en sluttning i anslutning
till Holms kyrka och &r val synlig fran det
Oppna landskapet som breder ut sig i vist.
Planforslagets paverkan av landskapsbilden
lindras av att tomten ligger inom orten.
Forslaget bedoms inte paverka miljon
ndmnvart om byggnadens hojd inte tillats bli
allt fér hog.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sé langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for | Funktionerna férsamlingshem och forskola finns redan idag pa orten och planeras att flyttas
luft till nya lokaler inom planomradet. Kommunen bedomer inte att ndgon betydande negativ
paverkan pa luftkvaliteten i Holm kommer att uppsta till f6ljd av planforslaget, eftersom
trafikflédena snarare bedoms omférdelas inom orten dn att medfora en betydande 6kning.
Forslaget innebér dock en viss mindre trafikokning pa de villagator som omger planomradet,
men da planforslaget endast medger en liten etablering bedoms denna 6kning vara marginell.

Miljokvalitetsnormer f6r | Trafikbuller fran vig 612 som paverkar planforslaget ska utredas under planprocessen.

buller Enligt trafikbullerutredning gjord av AF infrastructure AB sd maste byggnaden placeras i
planomradets vistra del dar den fungerar som bullerskydd. Detta for att kunna sékerstélla en
torskolegard som uppfyller géllande riktlinjer for buller pa skolgardar fran védg- och spartrafik.

Foreslagen forskola medfor en mindre 6kning av trafiken pa omgivande villagator, men da det
handlar om en liten etablering bedoms denna 6kning vara marginell.

Aven det foreslagna férsamlingshemmet bedéms kunna ge upphov till en mindre 6kning
av trafikméngden i anslutning till planomréadet. Da planforslaget mojliggor att kyrkans
forsamlingshem omlokaliseras till att ligga i anslutning till kyrkan istéllet for att det som i
nuldget ligger pa annan del av orten kan trafikrorelserna mellan kyrka och férsamlingshem
minska, vilket bedoms vara positivt.

Miljokvalitetsnormer for | Syftet med miljokvalitetsnormer for vatten dr att uppna en god status enligt EU:s ramdirektiv
vatten for vatten, vattendirektivet och att vattendragens status inte ska férsimras. Planomradet
ber6r grundvattenférekomst for Halmstad. Ytvattenforekomster som berors dr Nyrebdcken
samt kustvattenforekomsten Sodra mellersta Hallands kustvatten.

Grundvattenforekomsten har for narvarande en god kvantitativ och kemisk status. Enligt
lansstyrelsens bedéomning av grundvattenforekomsten foreligger det risk for att en god
kemisk status inte kan uppnas ar 2027.

Nyrebdcken har f6r ndrvarande en mattlig ekologisk status. Miljokvalitetsnormen ar att
god ekologisk status ska uppnas 2027. De miljoproblem som konstaterats ar 6vergédning,
miljogifter, flodesforandringar samt morfologiska férdndringar och kontinuitet. Enligt
lansstyrelsens beddmning finns risk for att vattenférekomsten inte uppnar god ekologisk
status ar 2027.

For kemisk status klassas vattenforekomsten Nyrebécken att den inte uppnar god kemisk
status. Motiveringen fran VISS lyder "Kemisk status exklusive kvicksilver bedoms till Ddlig
status. Detta da forekomsten har bedomits ej uppné god status med avseende pa PFOS”. Enligt
Léansstyrelsens bedomning finns det risk for att vattenférekomsten inte uppnar god kemisk
status dr 2027.

Kustvattenféorekomsten S m Hallands kustvatten bedoms idag ha mattlig ekologisk

status, att ej uppna god kemisk status med risk for att ingendera uppnas till 2027.
Miljokvalitetsnormen ar att god ekologisk status och god kemisk status ska uppnas till 2027.
I denna vattenférekomst dr det framfor allt miljogifter som dr miljoproblem.

Foreslagen byggnad med tillhérande parkeringsytor medfor en 6kad belastning och
storre andel hardgjorda ytor 4n tidigare. Stora delar av fastigheten kommer dock &ven
fortsattningsvis ha genomslappligt markmaterial varfor behovet att ta om hand dagvatten
inte bedoms 6ka i ndgon betydande utstrackning.

Det bedoms inte finnas nagon risk for ett 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for vatten i
och med planforslaget.
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Nationella miljomal

De miljomél som bedoms aktuella att resonera kring dr "God bebyggd milj6” och "Begriansad
klimatpaverkan”. Planforslaget bedoms pa grund av sin ringa omfattning inte i vrigt paverka
uppfyllandet av miljomalen.

Att planomradet tar allmén platsmark (park eller plantering) i ansprak medf6r viss paverkan
pa malet gdllande mojligheterna till rekreation utomhus ndra bostaden. Ytan som tas i ansprak
ar idag en oanvind grasyta, delvis tackt av sly, som kommunen bedomer ha lagt virde f6r
rekreation. I "Halmstads gréna virden - fran insektsliv till friluftsliv” anges att 70 % av Holms
invanare har tillgang till ett rekreationsomrade inom mindre &n 500 meter, Holms Vara norr
om sambhiéllet. Planforslagets ianspraktagande av allmén platsmark bedoms darfor ha en liten
negativ inverkan pa miljomalet.

Planforslaget paverkar miljomalet genom en forbéttring av “god vardagsmiljo” da
serviceutbudet i orten Holm 6kar med en forskola. En mindre privat forskola hyr idag
kommunala lokaler i orten, men lokalerna ér féraldrade och pa sikt kommer en ny lokal

att behova inforskaftas for att kunna klara kraven for denna verksamhet. Planforslaget ses
av kommunen som ett positivt tillskott som mojliggor fortsatt forskoleverksamhet i Holm
dven i framtiden samt att det d&ven mojliggor viss utokning av verksamheten som finns idag.
Att forskoleverksamhet finns kvar inom orten skapar fortsatt mojlighet for ortens invanare
att cykla och gé till forskolan istéllet for att ta bilen. Vilket dirmed kan framja ett minskat
bilberoende.

EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljépéverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

Enligt ovanstdende genomgang av planens forvintade effekter bedoms ingen faktor riskera att
innebédra nagon betydande miljopaverkan.

Effekternas sannolikhet

Det dr mycket liten sannolikhet att genomforandet av detaljplanen skulle medf6r nagon
betydande miljopaverkan.

Effekternas betydelse och
komplexitet

Detaljplanens genomférande kan fa positiv betydelse f6r Holms invénares livskvalitet genom att
den mojliggor att kunna erbjuda fortsatt forskoleverksamhet inom orten.

Detaljplanens genomférande bedéms ha liten negativ effekt pa miljons betydelse och
komplexitet.

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibi-
litet

Ett plangenomf6rande &r varaktigt och reversibiliteten lag.
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REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under
granskningstiden kan aberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhaillsbyggnadsutskott 2017-12-12 § 247
genomforts under tiden 20 december 2017 - 24 januari 2018. Myndigheter, forvaltningar och
berorda sakiagare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit
tillgangligt pa Raddhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 18 berérda remissinstanser. Foljande 8 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

« Lansstyrelsen

o Trafikverket

« Byggnadsnimnden

« Miljondmnden

o Teknik- och fritidsndamnden
« Halmstad Energi och Milj6
« Skanova

« Villadgarna sodra Halland

« Holms Byalag

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
» Byggnadens placering inom planomradet

« Reglering av bebyggandets omfattning och utformning

o Trafiksdkerhet

 Trafikbuller och bullerdtgérder

« Utgravning av fornlamningar

o Forlorad utsikt

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Trafikbullerutredningen har infér granskningsversionen av planen uppdaterats gillande vilka
atgarder som kravs for att uppna Naturvéardsverkets riktvarden (NV-01534-17). Utredningen visar
att om byggnaden forlaggs i planomradets véstra del kan denna fungera som bullerskydd for vigbuller
fran riksvdg 612 och de storsta delarna av forskolegarden uppfyller da kraven pa om max 50 dBA
ekvivalent ljudnivd. Resterande ytor, med undantag for ett mindre omrade mellan byggnaden och
planomradets sddra grins, ligger pa max 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Med anledning av vad som framkommit i revideringen av trafikbullerutredningen har det infor
granskningsskedet inforts bestimmelser om att huvudbyggnadens placering lases till den véstra
delen, genom en precisering av minsta avstand till Gamla Géteborg. En planbestimmelse om att
huvudbyggnad ska placeras med langsida mot Arnbjorns vdg har dven inforts for att byggnaden
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ska fa en sa stor bulleravskarmande effekt som mojligt. Detta for att sékerstélla en forskolegard som
uppfyller gillande riktvarden. Eftersom byggnaden maste placeras i planomradets vastra del dar
fornlamningar pétréffats planeras en fortsatt arkeologisk utredning.

Under samradet har det inkommit flertalet yttranden angaende den foreslagna byggnadens
hojdsdttning samt placering inom planomradet. Det finns flera aspekter som talar for att ett vastligt
lage skulle kunna vara mer fordelaktigt, bland annat att det ar mer laglant &n i planomradets ostra
del, parkeringsmojligheter, kopplingen till kyrkans ingdng samt att trafik utifran inte skulle behéva
ledas in i byn pa samma satt. Avgorande i detta fall ar dock det trafikbuller som riksvag 612 alstrar,
eftersom den reviderade trafikbullerutredningen visat att bullerskdrmar i planomradets véstra del
inte ar ett tillrackligt alternativ for att uppna godkinda bullernivéaer pa forskolegarden.

Vad giller den foreslagna byggnadens hojd sa har det infor granskningsversionen av detaljplanen
inforts en bestimmelse om maximal nockhdjd i referens till nollplanet, vilket regleras till maximalt
+56 meter. Byggnadens nya lokalisering i planomradets vastra del har en medelmarknivé som é&r
lagre an omkringliggande bebyggelses. Parhuset nirmast den foreslagna byggnaden (vilket 4r den
byggnad som ér beldgen ldgst av direkt omgivande byggnader) dr beligen pa en markniva med ett
medel pa cirka +51,5 meter 6ver nollplan. Sedan tillkommer byggnadens nockhdjd pa cirka 5 meter,
vilket innebdr en nockhojd pé ungefar +56,5 meter Gver nollplan. Kommunen bedomer saledes
inte att en ny byggnad med en nockhéjd pd maximalt +56 meter dver nollplan kommer att fa en
dominerande hojd.

Mindre justeringar i enlighet med inkomna yttranden har dven gjorts, vilka beskrivs narmre under
respektive yttrande. Dessa justeringar édr snarare fortydliganden och ér inte nagot som innebér en
andring av planforslaget.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedéomning

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Léansstyrelsen bedomer med hédnsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala frdgor inte samordnas pd ett lampligt satt,

- miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphavs i strid med géllande bestimmelser,

- det som foreslas blir olampligt med avseende pd hilsa eller sikerhet eller till risken for olyckor,
oversvimning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter
Buller
En trafikbullerutredning har gjorts av AF-Infrastructure AB 2017-09-04. Inom storre delen av den
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planerad skolgarden ar den ekvivalentaljudnivan under 55 dBA. Den maximalaljudnivan péa skolgarden
ar under 70 dBA férutom vid tomtgranserna i dst och vist. I planbeskrivningen sdgs att en utredning
som klargor lampliga bullerdimpande atgarder kommer att krévas. Foljande planbestimmelse
anges under rubriken Skydd mot stdrningar: Startbesked far inte ges forrdn atgarder som forebygger
oldgenheter fran omgivningsbuller har vidtagits.

Lansstyrelsen anser att planbestimmelsen bor vara tydligare avseende vilken ljudniva som kravs inom
forskolans skolgard. Nar det giller trafikbuller pa skolgérdar finns en dom fran Miljéoverdomstolen
2000:32. Den ekvivalenta ljudnivan bor inte nagonstans pa en skolgard 6verstiga 55 dBA. Denna regel
bor aven tillaimpas for forskolor. Pa de platser utomhus vid forskolan dar maxvardet 70 dBA 6verskrids
bor det inte vara uteplats for barnen. Detta bor sikerstallas i planen.

Naturvirden
En naturvdrdesinventering samt inventering av skyddade och rodlistade arter behover utforas i
omradet och en beddmning av paverkan pé dessa.

Arkeologi

Vid arkeologisk forundersokning i februari 2017 avgransades och definierades fornldmning Rad Holm
136 (Jfr. 431-163-17). Inom ett ca 1 200 kvm stort omrade i planomradets vastra del finns en boplats
med gardsldmningar fran bronsalder, samt yngsta vikingatid och tidig medeltid. Lansstyrelsen har i
slutmeddelande till Halmstads kommun 2017-03-02 anfort att innan ndmnda yta kan tas i ansprak
for byggnation eller andra konstruktioner som medfér markarbeten med schaktningar m.m., ér
arkeologisk undersokning enligt 2 kap 12-13 §§ kulturmiljolagen (1988:950) nodvindig.

Kulturmiljo
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planen for forskolan inte kommer att paverka
riksintresseomradet for kulturmiljo vilket planen ligger inom.

Ur kulturmiljosynpunkt dr det bra att det i planen tas hdnsyn till Sondrums kyrka nér bebyggelsen
inom planomradet hojdsatts.

Kommentar

Buller

Trafikbullerutredningen har infér granskningsversionen av planen uppdaterats gillande vilka
atgarder som kravs for att uppna Naturvéardsverkets riktvarden (NV-01534-17). Utredningen visar
att om byggnaden forlaggs i planomradets véstra del kan denna fungera som bullerskydd for vigbuller
fran riksvdg 612 och de storsta delarna av forskolegéarden uppfyller da kraven pa om max 50 dBA
ekvivalent ljudnivd. Resterande ytor, med undantag for ett mindre omrade mellan byggnaden och
planomradets sddra grins, ligger pa max 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Med anledning av vad som framkommit i revideringen av trafikbullerutredningen har det infor
granskningsskedet inforts bestimmelser om att huvudbyggnadens placering lases till den véstra
delen, genom en precisering av minsta avstand till Gamla Géteborg. En planbestimmelse om att
huvudbyggnad ska placeras med langsida mot Arnbjorns vdg har dven inforts for att byggnaden
ska fa en sa stor bulleravskdarmande effekt som mojligt. Detta for att sékerstélla en forskolegard som
uppfyller géllande riktvarden. Utredningen visar att bullerskarmar inte dr ett fungerade alternativ pa
grund av att planomradet &r sa pass sluttande, vilket medfor att férskolebyggnaden dérfor inte kan
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placeras i den Ostra delen. Ytterligare planbestimmelser om bullerddémpande atgarder bedoms darfor
inte vara noédvindiga och den planbestimmelse som lansstyrelsen i samradsforslaget fann otydlig
har tagits bort.

Naturvirden

I sitt samradsyttrande over detaljplanen anger Lénsstyrelsen att en naturvidrdesinventering
samt inventering av skyddade arter och rodlistade arter behover utféras i omradet och en
bedomning av paverkan pa dessa.

Kommunekolog konstaterar att det inte finns nagra dokumenterade observationer registrerade
i Artportalen med skyddade eller rodlistade arter inom aktuellt omrdade mellan aren 1985-2018.
Platsen utgors av grasmark med enstaka trad av trddslagen bjork, silj, 16nn och tall. Av dessa
trdd bedoms silj vara det tridslag med storst betydelse fér naturvarden. Silj utgdr en viktig
todokélla for varens tidigaste insekter. Uppvuxna trdad bidrar ocksa till andra ekosystemtjénster,
exempelvis beskuggning vilket dr viktig faktor for bland annat forskolegardar. Platsen utgor
idag en gron kil i anslutning till befintlig kyrkogardsmilj6. Den del av gronytan som ligger pa
fastigheten Holm 2:27 intill kyrkogarden ingér inte i aktuell detaljplan och kommer att kvarsta
som gron koppling/strak dven efter genomférandet av detaljplanen.

Kommunekologen anser inte att en naturvidrdesinventering som inkluderar artinventering
ar motiverad pa platsen men betonar virdet av att behdlla sa ménga av de uppvuxna triden
som mojligt, vilket dven framhalls i planbeskrivningen. Skulle lansstyrelsen ha tillgang till
ytterligare information om platsens naturviarden och forekomst av hotade eller skyddade arter
dan kommunen har kunskap om, tar kommunekologen gédrna del av detta.

Arkeologi

Halmstads kommun éar inforstadda i de krav som stélls enligt 2 kap 12-13 §§ kulturmiljolagen
(1988:950). Exploatdr och allménhet har informerats om att byggnation eller andra konstruktioner
som medfor markarbeten med schaktningar m.m. inte fir genomforas innan arkeologisk
undersokning har genomforts. Detta framhalls dven i planbeskrivning, men ett fortydligande kring
detta infors dven pa plankartan. Eftersom huvudbyggnaden kommer behéva placeras i den del dér
fornldmningarna patriffats sa planeras vidare arkeologisk utredning att genomféras. Kontakt har
tagits med lansstyrelsen géllande detta.

Kulturmiljo

Att byggnaden i granskningsforslaget lases till den vidstra delen av planomradet &r, forutom ur
bullersynpunkt, dven positivt med héansyn till narheten till Holms kyrka eftersom den vastra delen av
planomradet dr mer lagldnt én den 6stra delen.

TRAFIKVERKET

En trafikbullerutredning har genomforts av AF-Infrastructure AB, 2017-09-04. Denna visar att for att
det ska vara majligt att bygga en forskola med ljudnivaer som klarar riktvirdena for bade ekvivalenta
och maximala ljudnivéer inom storre delen av planomradet kommer bullerdimpande atgarder att
behova vidtas.

Fragan regleras dérfor via planbestimmelse. Trafikverket finner hanteringen av fragan dirmed som
acceptabel.
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Det ocksa angeldget att lagga vikt vid trafiksikra mojligheter att ta sig till forskolan via gang/cykel
och att man ser dessa transporter i ett helhetsperspektiv da upptagningsomradet méjligen stracker
sig utanfor ndromradets bostadsomraden. Behov av sammanhingande cykelstrak 6ver langre avstand
bor darfor ses ver.

I 6vrigt har Trafikverket inget att invénda.

Kommentar

Efter samradsskedet har en revidering av trafikbullerutredningen gjorts. Utredningen visar att om
byggnaden forlaggs i planomradets véstra del kan byggnaden fungera som bullerskydd for vigbuller
fran riksvdag 612 och inga ytterligare atgirder kravs dé for att uppfylla Naturvardsverkets riktvirden
for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik (NV-01534-17). Byggnadens placering lases dérfor i
plankartan och bestimmelse inférs om att huvudbyggnads langsida ska placeras mot Arnbjorns vig
for att fa sa stor avskarmande effekt som mojligt. Ytterligare planbestimmelser om bullerddmpande
atgirder bedoms inte vara nodvandiga.

Det finns i nuldget en cykelbana mellan Halmstads centrum och Holm samt en separat gdng- och
cykelvdg i sodra delen av Holm. Vigen fran de tva nidrmaste busshallplatserna dr inte férsorjda
med gang- och cykelvdg, men ér villagator med hastighetsbegransning pd 30 km/timme, varav
trafiksakerheten under raidande omsténdigheter bedoms vara acceptabel.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadskontoret ar positiva till planforslaget men har erinran mot ett antal formuleringar pa
plankarta/ planbeskrivning.

1. Bor framga tydligare att bygglov for aktuella atgarder inte kan beslutas innan arkeologisk
utgravning har utforts pa fastigheten. I omradet for kidnda fornlamningar far inte grévas
vilket medfor att forskolan inte kan markplaneras och forses med sandlada, lekutrustning,
bullerskdrmar, solavskdrmningsstolpar m.m. som omfattas av markarbeten inom detta omrade i
fastigheten.

2. Bor framga tydligare vad trafikutredningen har kommit fram till, vilka konkreta atgarder som
kravs for att klara trafikbullerproblematiken for aktuella atgéarder.

3. Bor goras enkel volym- och gestaltningsutredning for att sakerstilla att tvd vaningar enligt
forslaget ar anpassat till befintlig kyrka och dess omgivning.

4. Marken fér inte dndras mer dn 1 meter fran befintliga markhojder vilket kan bli svarigheter vid
den kraftigt sluttande delen av fastigheten. Star ocksa i konflikt med planbeskrivningens forslag
att klara trafikbuller med grésbevuxna vallar.

Kommentar
Efter samradsskedet har en revidering av trafikbullerutredningen gjorts. Utredningen visar att om
byggnaden forldggs i planomradets vastra del kan byggnaden fungera som bullerskydd for vagbuller
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fran riksvdg 612 och inga ytterligare atgarder krévs da for att uppfylla Naturvardsverkets riktvirden
for buller pa skolgard fran vdg- och spartrafik (NV-01534-17). Byggnadens placering lases darfor
i plankartan, genom en precisering av minsta avstind till Gamla Goteborg. En planbestimmelse
om att huvudbyggnad ska placeras med langsida mot Arnbjorns vdg har dven inforts for att
byggnaden ska fa en sa stor bulleravskdrmande effekt som mojligt. Ytterligare planbestimmelser
om bullerdimpande atgarder bedoms inte vara nédvéndiga.

Exploator har kontinuerligt informerats om att byggnation eller andra konstruktioner som medfor
markarbeten med schaktningar m.m. inte fir genomféras innan arkeologisk undersékning har
genomforts. Detta framhalls i planbeskrivning, men ett fortydligande kring detta infors dven pa
plankartan. Eftersom huvudbyggnaden kommer behova placeras i den del dar fornlamningarna
patraffats pa grund av bullersituationen sa planeras vidare arkeologisk utredning att genomforas.
Kontakt har tagits med lansstyrelsen géllande detta.

En enklare illustration som visar foreslagen byggnads maximala héjd i forhallande till Holms kyrka
och omkringliggande bebyggelse har inforts i planbeskrivningen.

Planbestimmelsen om att marken inte far 4ndras mer d@n 1 meter fran befintlig markhojd tas bort.
Istéllet infors bestimmelse om maximal nockhdjd i referens till nollplanet.

MILJONAMNDEN

Beslut
Miljondmnden beslutar att avge foljande yttrande:

1. Miljoforvaltningen anser att Naturvardsverkets nya riktvarden (NV-01534-17) om 50
dBA ekvivalent ljudnivé (arsmedeldygn) samt 70 dBA maximal ljudniva ska klaras pa de delar av
forskolegarden som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet.
Ovriga vistelseytor utomhus ska ha en ekvivalent ljudnivd som understiger 55 dBA
(arsmedeldygn) och 70 dBA maximalt under tiden skolgérden nyttjas. Hansyn till buller
fran véagtrafik maste tas nir planomradet ges sin slutliga utformning.

2. Trafikbullerutredningen behover kompletteras med uppdaterade trafikfloden, underlag for
att faststélla effekten av foreslagna bullerddmpande dtgdrder samt med en jamférelse mot
Naturvérdsverkets géllande riktvarden.

3. Plankarta och planbestimmelse beh6ver kompletteras med information om hur bullerddmpande
atgarder ska utformas, placeras etc.

4. Planbeskrivningen behover kompletteras med information om mdjlig storlek pa
den totala friytan pa forskolegirden. Eftersom det hédnvisas till ett antal lekytekvaliteter som
kompensationsatgarder f6r mindre friyta, dr det betydelsefullt att dessa definieras samt att
befintliga terrdng- och vegetationsforhallanden tas tillvara vid exploateringen. Forslagsvis
regleras i plankarta och planbestimmelse att uppvéxta trdad ar viardefulla att behalla.

5. Detskaundersokas vilka méjligheter som finns for att anvinda uppsamlat dagvatten i verksamheten.

6. Vid gemensamma bilparkeringar vid verksamheter bor det i anslutning till parkeringen finnas
infrastruktur som majliggér laddning av elbilar.
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Analys, forslag och motivering
Att forskola och forsamlingshem kan dela lokaler ses som positivt, eftersom det kan ge ett battre
nyttjande av bade inomhusytor och parkeringsplatser.

Trafikbuller pa forskolegird

I forskningen kring bullers paverkan pa manniskors hilsa finns tydliga samband mellan 6kad ljudniva
och o6kad storning samt halsopaverkan. Detta giller saval upplevd storning som mer langsiktiga
hélsoeffekter sdsom somnpaverkan, stress, koncentrationssvarigheter etc. Det dr dérfor av vikt att
ljudnivan vid en forskola ér av bra kvalitet.

Miljoforvaltningen anser i enlighet med Naturvéardsverkets nya riktlinjer (NV-01534-17, september
2017) att ljudnivan utomhus fran végtrafik ska understiga 50 dBA (ekvivalent arsmedeldygn) och
den hogsta ljudnivdn understiga 70 dBA pé de delar av forskolegérden som éar avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet, samt att Gvriga vistelseytor utomhus ska ha ljudnivaer som understiger
55 dBA (ekvivalent) och 70 dBA (maximalt) under tiden som skolgarden nyttjas. Eftersom det delvis
forekommer olika riktvirden fran Naturvardsverket och Boverket dnskar Miljoforvaltningen att det
regleras i plankarta och planbestimmelse vilka riktvarden for trafikbuller som giller f6r forskolan.

Trafikbullerutredningen 6verensstimmer inte med planbeskrivningen. Det dr skillnader i fordonsantal
och for prognosen 2030 kommer trafiken att 6ka pa Gamla Goteborgsvigen med cirka 200 fordon per
dygn, samtidigt som andelen tung trafik inne i Holm beddms vara for hog. Uppgifterna ar viktiga
att uppdatera, dven om planomradet frimst paverkas av trafikbuller fran riksvag 612 vars uppgifter
bedoms som korrekta. Nuvarande utredning pavisar att behovet av bullerdimpande atgarder for att
uppna acceptabel ljudniva inom forskolegarden, men effekten av sadan atgérd dr annu inte utredd. I
planbeskrivningen pétalas dock vikten av att bullerplank inte far paverka vyerna fran Vapnoslatten
negativt och det ges forslag pa genomslappligt material eller grasbevuxen vall. Oavsett underlag i
trafikbullerutredningen, dr det positivt att det regleras i plankarta att “startbesked far inte ges forran
atgirder som forebygger oldgenheter fran omgivningsbuller har vidtagits”

Miljoforvaltningen delar inte trafikbullerutredningens uppfattning att "den ekvivalenta ljudnivan
understiger 55 dBA pa storre delen av forskolegardens friyta’, eftersom forskolegarden med stor
sannolikhet kommer att forlaggas vdsterut mot riksvdg 612 just pa det omrade dir ljudnivin
overstiger 50 dBA och dir lek och pedagogisk verksamhet kommer bedrivas. Endast ett omrade
Oster om byggnaden har en ekvivalent ljudniva som understiger 50 dBA, men hir planeras for
parkeringsplatser och barnen kommer med stor sannolikhet inte att vistas pa denna sida. Hér ér det
tydligt att byggnaden har en naturligt bullerddmpande funktion som borde tas storre hiansyn till.
Vilka mojligheter finns att flytta byggnaden till vastra delen av planomrédet? Det foreligger behov
av bullerddmpande atgédrder, och miljoéforvaltningen onskar att det dven regleras i plankarta och
planbestimmelse hur sddan atgard ska utformas etc. baserat pa en uppdaterad trafikbullerutredning.

Luftkvalitet pa forskolegdrd

Planomradet ligger cirka 50 meter fran riksvig 612 (3 700 fordon per dygn), men forskolan ligger
hoéjdmassigt ovan vagen. Barn tillbringar generellt sett mer tid utomhus dn vuxna, och eftersom de
ror pa sig mycket och andras mycket behover de omraden med god luftkvalitet (Naturvardsverket,
Luft och miljo 2017). Aven méttliga halter av trafikrelaterade luftféroreningar kan ha allvarliga
hélsoeffekter for barn. Milj6forvaltningen bedémer dock att narheten till vagen inte utgor risk for
forsamrad luftkvalitet pa forskolan.
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Forskolegardens friyta och lekytekvaliteter

Det ar viktigt att barn pa forskola har tillgang till utevistelse i tillracklig omfattning och i en bra miljé for
att forebygga risken for oldgenhet. En valfungerande forskolegérd ar variationsrik, har tillracklig plats
for rorelse, utrymme for vaxtlighet och lag grad av slitage. (Miljondmnden informerar, En vigledning
for etablering och drift av forskolor, daterad 2017-09-26 Mn § 72 och reviderad Mn § 81). Utevistelse
och tillgang till stimulerande utemiljo dr oerhort viktigt for barns fysiska, psykiska och kognitiva
utveckling, och ddrmed deras forutsattningar for ett friskt liv (Naturvardsverket, Luft och Milj6 2017).

I planbeskrivningen finns ett resonemang om att mindre total friyta borde kunna accepteras om det
skapas en forskolegard med flera viktiga lekytekvaliteter. Miljoforvaltningen patalar vikten av att
forskolegardens friyta behover bli sa stor som mojligt, eftersom forskning (Martensson, E, Boldemann,
C., Soderstrom, M., Blennow, M., Englund, J-E. och Grahn, P. (2009). Outdoor Environmental
Assessment of Attention Promoting Settings for preschool children - part of salutogenic concept.
Health and place vol.15 ss.1149-1157.) visar att en barngrupp kan fa svart att utveckla lek och socialt
samspel pa ett sitt som tillgodoser deras behov pa en utegard som dr mindre dn 3 000 kvadratmeter.
Det dr exempelvis viktigt att barnen har tillrackligt med plats for att kunna springa, fa upp fart och
inte behova bromsa for tidigt pa grund av begransad friyta. Information saknas om mojlig storlek pa
den totala friytan.

Eftersom det hdnvisas till ett antal lekytekvaliteter dr det av storsta vikt att dessa definieras samt att
befintliga terrdng- och vegetationsférhéllanden tas tillvara vid exploateringen. Det bor undersokas
huruvida det dr majlighet att reglera i plankarta och planbestimmelse att uppvixta trdd ér vardefulla
att behélla bade som spdnnande vegetation och som solskydd. Vidare anser miljoforvaltningen att det
bor framforas till exploatoren vilka viktiga lekytekvaliteter som ar betydelsefulla att astadkomma vid
exploateringen for att kunna kompensera mot en mindre friyta.

Dagvatten

Dagvattenhantering kan behdvas inom planomradet for att skapa tillracklig lokal férdrdjning
innan det leds vidare till befintlig dagvattenledning i Arnbjorns vdg som har begriansad kapacitet.
Miljoforvaltningen anser att det saknas information om dagvattenvolymer, dess kvalitet samt
vilken recipient som tar emot vatten fran berord dagvattenledning, vilket dar viktigt att veta
eftersom nérliggande yt- och kustvattenférekomster inte uppnar god ekologisk eller kemisk status.
Miljoforvaltningen instimmer dock med att det blir en marginell paverkan fran det tillkommande
dagvattnet och miljokvalitetsnormer bor inte paverkas negativt.

Utifran radande situation med grundvattenbrist samt med stdd av hushéllningsprincipen i 2 kap.
5§ miljobalken anser miljoforvaltningen att det bor undersokas vilka mojligheter som finns for att
anvanda uppsamlat dagvatten i byggnadens toaletter samt for att skapa en kreativ miljo med vattenlek
for forskolebarnen.

Histhdllning

Avstandet till hasthagen medfor att det inte dr troligt att den utgér nagon risk for oldgenhet for
forskolebarnen. Det finns skyddande vegetation och bebyggelse mellan planomradet och hasthagen,
och forskolan ligger inte i férharskande vindriktning.

Kommentar
Planbeskrivningen har uppdaterats géillande fordonsrorelser pa Gamla Goteborgsvigen da
siffrorna i samradsversionen bedémdes nagot hoga i forhéllande till foreslagen exploatering.
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Trafikbullerutredningen har infér granskningsversionen av planen uppdaterats gillande vilka
atgarder som kravs for att uppna Naturvéardsverkets nya riktvirden (NV-01534-17). Utredningen
visar att om byggnaden forldggs i planomradets vastra del kan denna fungera som bullerskydd for
vagbuller fran riksvdg 612 och de storsta delarna av forskolegarden uppfyller da kraven pa om max
50 dBA ekvivalent ljudnivd. Resterande ytor, med undantag for ett mindre omrade mellan byggnaden
och planomradets sddra grins, ligger pa max 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Utifran vad som framkommit i den reviderade trafikbullerutredningen har det infor
granskningsskedet inforts bestimmelser om att byggnadens placering lases till den vastra delen.
Detta for att kunna sdkerstilla en forskolegard som uppfyller gillande riktvdarden. Utredningen
visar att bullerskdrmar inte dr ett fungerade alternativ med anledning av att planomradet dr sd pass
sluttande och byggnaden kan darfor inte laggas i den Ostra delen. Ytterligare planbestimmelser om
bullerddmpande atgarder bedoms darfor inte vara nodvindiga.

Planbeskrivningen uppdateras med information om mdjlig storlek pa friytan samt fortydligas
angaende mojliga lekytekvaliteter. Att skydda trdd i plankartan bor endast géras om det handlar
om sarskilt skyddsvdrda trad, vilket det i detta fall inte anses vara. Att i plankartan reglera nagot sa
foranderligt och skotselkrdvande som vixtlighet bor undvikas eftersom det kan vara problematiskt,
exempelvis om ett trad blir sjukt och maste tas ner, vilket d& strider mot detaljplanen. Daremot &r
ambitionen att i sa stor utstrackning det gar behélla den uppvixta vaxtligheten, vilket framhalls i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen kompletteras med vytterligare information om dagvatten. Berdkning av
dagvattenvolymer har inte gjorts i detaljplanearbetet utan kommer att goras vid projektering
nar det dr bestaimt hur stor yta som faktiskt kommer att bebyggas och hardgoras. Det bedoms
dock inte vara en betydande 6kning da det dr en mindre exploatering som detaljplanen avser att
mojliggora. Om dagvattenfordrojning dr aktuell kommer denna lokaliseras till allman platsmark
utanfér planomradet och tillhéra LBVA, i enlighet med nya riktlinjer. Att anvinda uppsamlat
dagvatten i byggnaden och pa forskolegarden regleras inte i detaljplanen, men vikten av detta har
oversénts till exploatoren.

Angdaende laddningsmojlighet for elbilar gar det inte att i detaljplan stdlla specifika krav pa
laddinfrastruktur. Detaljplanen ska endast ange den 6vergripande markanvidndningen och far
inte vara mer detaljerad dn vad som ar nodviandigt med hansyn till planens syfte. I Sveriges
Kommuner och Landstings skrift "Ladda for framtiden” framhalls att kommunen i detaljplan kan
bestamma markens anvindning, exempelvis bestimma ytor for parkering, men att mer detaljerade
regleringar, sa som laddplatser for elbilar, istdllet bor 16sas genom lokala trafikforeskrifter.
Miljoforvaltningens resonemang om laddningsmdjlighet for elbilar har dock o6versénts till
exploatdr for stdllningstagande.

TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN

Gator och trafik

Det finns en cykelbana mellan Halmstads centrum och Holm. I nuldget finns en separat gang- och
cykelvég i sodra delen av Holm. Gatan ér cirka sju meter bred och har en hastighetsbegransningen
pa 30 km/timme. Forvaltningen anser att trafiksikerheten dr acceptabel. Védgen fran de tva nirm-
aste busshallplatserna dr inte forsorjda med gang- och cykelvdg, men ar villagator med hastighets-
begransning pa 30 km/timme.
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Park och natur
Planbeskrivningen tillgodoser viktiga aspekter séisom utformningen av forskolegarden, god ljudmiljo
och vikten av god fysisk tillgdnglighet for alla, bade i byggnaden och i utemiljon.

Kommentar
Samhillsbyggnadskontoret instimmer i att trafiksdkerheten under radande omstindigheter bedéms
vara acceptabel.

Angiende ljudmiljon pa forskolegarden sa har det efter samradsskedet gjorts en revidering av
trafikbullerutredningen. Utredningen visar att om byggnaden forlaggs i planomradets véstra del
kan byggnaden fungera som bullerskydd for vagbuller fran riksvag 612 och inga ytterligare atgirder
krdvs da for att uppfylla Naturvardsverkets riktvarden for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik
(NV-01534-17). Byggnadens placering lases darfor i plankartan och bestimmelse inférs om att
huvudbyggnads ldngsida ska placeras mot Arnbjorns vég for att fa sa stor avskdarmande effekt som
mojligt.

Tillganglighetsaspekter bevakas dven narmre i samband med bygglovsgivning.

OVRIGA REMISSINSTANSER
HALMSTAD ENERGI OCH MILJO

Forskolor och férsamlingshems avfall klassas som ett hushéllsavtall och inte som ett verksamhetsavfall.

Atervinningsstationerna ir bara till for hushallens behov av itervinning. Férskolor, skolor, andra
verksambheter och foretag vander sig direkt till en entreprendr for sin atervinning. Verksamheter som
med ett pedagogiskt syfte vill ldgga férpackningar och tidningar (och endast dessa) pa avsedd plats i
vara behéllare far gora det. Det giller verksamheter som forskolor, fritidshem, behandlingshem, SFI-
grupper och dylika som vill ldra ut hur kéllsortering och atervinning gar till.

Kommentar
Planbeskrivningen uppdateras i enlighet med ovan yttrande.

SKANOVA

Amne 1

Skanova har kabelanldggningar inom berdrt planomrade, vilka kommer att berdras av planens
genomforande. Kabelanlaggningarnas lidge framgér ungefarligt av bifogad karta/PDF-fil. Skanova har
med anledning av detta foljande synpunkt som vi vill fa inford i genomférandebeskrivningen:

“Flyttningar eller andra atgarder som kravs for att sakerstilla Skanovas kabelanlaggningars funktion
ska bekostas av exploatoren/fastighetsdgaren.”

Att beakta dr att byggnaden som finns pé ritningen betecknad med ”Teknisk anldggning” ar Telias
station och till den sa leder en massa kablar som vi pa Skanova dger och driftar. Det kan se ut som en
kabel eller ett fatal nar man begar ut underlag fran ledningskollen men det dr mer dn vad det ser ut
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som och vi vill inte flytta pa det.

Kommentar
Telias station dr i plankartan beldget inom ett omrade for tekniska anldggningar med anledning
av att den ska kunna ligga kvar och driftas pd samma sétt som idag. Skanovas synpunkter ar
noterade och genomférandebeskrivningen har uppdaterats i enlighet med yttrande.

VILLAAGARNA SODRA HALLAND

Villadgarna Sodra Halland har tagit del av remisshandlingarna i rubricerade drende. Villadgarna
finner i likhet med planforfattarnas bedomning att detaljplanens genomférande kan fa positiv
betydelse och ér till gagn for de som bor i och i anslutning till Holm. Platsens kansliga ldge i
anslutning till kyrkan och exponeringen mot Vapnoédalen kraver dock att stor omsorg liggs pa
byggnadens utformning och arkitektoniska gestaltning. Hansyn mdste ocksa tas till nérliggande
villabebyggelse. Forsamlingshemmets parkering bor losas i anslutning till kyrkan sa att inte
gatorna blir foremal for parkering till férfang for narliggande bostéder.

Kommentar

I planforslaget regleras den maximala volymen som kommer att kunna byggas inom planomradet.
Denna volym har bestamts utifran en intresseavvigning dar bland annat nérhet till Holms kyrka,
omkringliggande villabebyggelse, exponering mot Vapnodalen varit intressen att ta hansyn till. Infor
granskningsversionen av detaljplanen har det inforts en bestimmelse om maximal nockhéjd i referens
till nollplanet, vilket regleras till maximalt +56 meter. Byggnadens nya lokalisering i planomradets
vastra del har en medelmarkniva som ér ldgre 4n omkringliggande bebyggelses. Parhuset nairmast den
foreslagna byggnaden (vilket dr den byggnad som é&r beldgen ldgst av direkt omgivande byggnader)
ar beldgen pa en markniva med ett medel pa cirka +51,5 meter dver nollplan. Sedan tillkommer
byggnadens nockhdojd pa cirka 5 meter, vilket innebédr en nockhdjd pa ungefar +56,5 meter Gver
nollplan. Kommunen bedomer saledes inte att en ny byggnad med en nockhéjd pa maximalt +56
meter over nollplan kommer att fa en dominerande héjd.

En detaljplan far enligt plan- och bygglagen inte reglera mer dn vad som dr nédvandigt med hénsyn
till planens syfte. Holm ér en tdtort dar byggnaderna har varierande typologier och arkitektoniska
uttryck, vilket medfér att kommunen inte finner sirskilda skal till att nairmre lasa byggnadens
gestaltning redan i detaljplanen.

Forsamlingshemmets parkering kommer att losas i anslutning till kyrkan men for ett
effektivt markutnyttjande kommer dven forskolans parkeringsplatser att kunna anvédndas av
forsamlingshemmet pa tider da forskolan inte utnyttjar dem, som till exempel kvéllar och helger.
Kommunen bedoémer inte att foreslagna verksamheter kommer att alstra en sadan mangd trafik att
det kommer att utgdra en trafiksakerhetsrisk, samt vill framhalla att det dr en liten forskola som
planeras varfor trafikalstringen dr vdsentligt lagre dn for stora forskolor.

HOLMS BYALAG

Byalaget ar mycket positiv till ett utokat antal forskoleplatser i en modern och @ndamalsenlig byggnad.
Likasa dr det positivt med ett nytt och anpassat forsamlingshem i nira anslutning till kyrkan.

MEN den i detaljplanen foreslagna placeringen har nagra allvarliga nackdelar:
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« Att ha parkering och alla transporter av varor, barn och besokare till alla aktiviteter i
forsamlingshemmet enligt planen innebér vildigt mycket biltrafik pd G:a Géteborgsvigen.
Dir finns inga trottoarer utan alla barn som gar dar till och fran skolbussen ér helt oskyddade.
Detsamma giller 6vriga boende i Holm som ska till och fran bussen.

 Utsikten 6ver Vapnodalen over det planlagda gronomradet fran G:a Goéteborgsvagen och den
korsande Tingsvégen dr ansldende. Den har stor betydelse for sdvil boende (och virdet pa deras
fastigheter) och for Holmaborna och besokare. Utsikten ger byn Holm mycket av dess karaktar,
att byn ligger pa en hojd i det annars platta landskapet. Att bygga ett hus med en méjlig nockhojd
pa 9 m hogt upp pa gronomradet skulle helt férstora denna utsikt.

Vi vadjar darfor starkt att, ndr man gor en sadan omfattande investering for framtiden, man placerar
och utformar byggnaden sa att sdkerhet och utsikt beaktas. Det betyder att den bor placeras sa langt
ner som mdjligt och helst utformas som suterranghus for att undvika en skymmande andra vaning
och upptill 9 m nockhéjd. Erforderliga arkeologiska utgravningar for att mojliggora en lagre placering
maste genomforas.

Alla transporter och parkeringar bor ske i sydvist lings med landsvagen, men avgransat fran denna
pa ett sikert sitt. Det ger utdver en sakrare gata genom Holm med mindre avgaser dir manga ror sig
ett ndrmare avstand till kyrkan.

Vid planering av byggnaden bér man beakta mojligheterna for olika generationer och grupper att
anvanda den, samtidigt eller vid olika tider under dygnet och veckan. Exempelvis kanske man kan
erbjuda dldre att mot betalning dta lunch samtidigt som barnen dter lunch. Det vore ocksa onskvart
att barn och ungdomar kan lana lokaler for t ex pingis eller andra spel.

Kommentar
Byggnadens hojd och placering har setts 6ver till granskningsversionen av planen, med anledning av
dess paverkan pa Holms kyrka och den omgivande bebyggelsen. Oavsett var inom planomradet som
byggnaden forldggs sa kommer den dock att paverka narliggande bebyggelse pa ett eller annat sitt.
Att byggnaden placeras i den vistra delen skulle till exempel forbattra utsikten for nagra grannar, men
forsamra for nagra andra.

Det finns flera aspekter som talar for att ett véstligt lage skulle kunna vara mer fordelaktigt, bland
annat att det dr mer laglint d4n planomrddets Ostra del, parkeringsméjligheter, kopplingen till
kyrkans ingang samt att trafiken inte behover ledas in i byn pa samma sitt. Avgorande dr dock
det trafikbuller som riksvag 612 alstrar, eftersom det finns krav pa vilka bullernivier som ar
tillatna pa en forskolegard. Efter samradsskedet har en revidering av trafikbullerutredning gjorts,
dér aven bullerdimpande atgérder utreddes. Utredningen visar att bullerskdrmar i planomradets
vastra del inte &r en tillriacklig atgird for att uppna godkdnda ljudnivaer. Bullersituationen kraver
att byggnaden forlaggs i den véstra delen ddr den fungerar som bullerskydd for forskolegarden.
Infor granskningsversionen av detaljplanen har byggnadens placering darfor lasts till planomradets
vastra del genom en precisering av minsta avstand till Gamla Goteborgsvigen. Eftersom byggnaden
maste placeras i planomradets véstra del dér fornldmningar patréffats planeras en fortsatt arkeologisk
utredning.

Dé byggnaden forlaggs i den vidstra delen kan parkeringar avgrdnsat fran landsvdgen dock vara
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ett alternativ. Forsamlingshemmets parkering kommer att 16sas i anslutning till kyrkan men for
ett effektivt markutnyttjande kommer dven forskolans parkeringsplatser att kunna anvindas av
forsamlingshemmet pa tider da forskolan inte utnyttjar dem, som till exempel kviéllar och helger.
Kommunen bedomer inte att féreslagna verksamheter kommer att alstra en sadan miangd trafik att
det kommer att utgora en trafiksakerhetsrisk, samt vill framhalla att det 4r en liten forskola som
planeras varfor trafikalstringen dr vasentligt lagre dn for stora forskolor. Forsamlingshem finns redan
i Holm idag och kommunen beddmer inte att den foreslagna nya placeringen av férsamlingshemmet
kommer bidra till att en stérre mangd trafik leds in i Holm &n idag.

Infér granskningsversionen av detaljplanen har det inférts en bestimmelse om maximal nockhojd
i referens till nollplanet, vilket regleras till maximalt +56 meter. Byggnadens nya lokalisering i
planomradets véstra del har en medelmarkniva som &r lagre dan omkringliggande bebyggelses.
Parhuset ndrmast den foreslagna byggnaden (vilket dr den byggnad som é&r beldgen ldgst av direkt
omgivande byggnader) dr beldgen pa en marknivd med ett medel pa cirka +51,5 meter dver nollplan.
Sedan tillkommer byggnadens nockhdjd pé cirka 5 meter, vilket innebar en nockhdjd pa ungefir
+56,5 meter 6ver nollplan. Kommunen bedémer saledes inte att en ny byggnad med en nockhéjd pa
maximalt +56 meter 6ver nollplan kommer att fa en dominerande hojd.

Hur byggnaden utformas invindigt eller vilka som kommer fa tillgdng till att anvdnda den é&r inte
ndgot som gar att reglera i detaljplanen. Era forslag om mojligheter for olika generationer och grupper
att anvanda lokalerna har dock oversints till exploatoren.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

 Hallandstrafiken

o Kulturmiljo Halland

» Riddningsndmnden

o Fastighetsnamnden

« Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
« Laholmsbuktens VA

« Swedegas AB

« EON

« Holms hembygdsforening

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA
(Bilagor finns tillgingliga pa samhillsbyggnadskontoret)

HOLM 2:17, PIERRE OCH CHRISTINE LEMPE

Vi yrkar:
1 Attbyggnaden placeras pa en annan plats - nirmare kyrkan, inom det utsatta omradet, samt pa
lagre punkt in i det nuvarande planforslaget. Skilet for

invindningarna ir foljande:

o Estetiska virden (se bilaga 1) - den fria sikten och vyn &ver Vapnddalens vidder, sett fran
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baksidan av var tradgard samt fran tradécket, ar byggt med siktlinjerna i atanke. Vyerna over
Vapnoslatten kommer att paverkas mycket negativt av en hog byggnad nira tomtgransen.
Denna utsikt och frihetskdnsla var den framsta anledningen till att vi férvarvade fastigheten.
Aven utsikten over den sakrala, fridfulla kyrkobyggnaden kommer att utebli, vilket ar ett
gestaltningsargument som t.o.m. lyfts fram i "Planforslag och konsekvenser” Dock dr det
endast upplevelsen av kyrkan sett soderifran som framhalls. Kyrktornet som avtecknar
sig i sin helhet samt utsikten dnda bort till Séndrum, ar dven sldende for allmidnheten
fran korsningen Goteborgsvigen/Tingsvagen dvs. norrifran. Vi har medvetet valt att ha
ligusterhdcken pa baksidan av tomten lagt klippt f6r vyns skull och tanken &r att det ska ga
att se igenom var tomt fran Goteborgsvagen, for att ingen utsikt ska ga forlorad, for nagon.

o Ekonomiska virden (se bilaga 2, 3) - det framsta fOrsdljningsargumentet och titeln pa
fastighetsprospektet vid forsdljningen av var fastighet var: *Tingsvédgen 8 - utsikt 6ver vyernal!”.
Det siger ndgot om vad miklaren sdg som fastighetens storsta fortjanst att framhélla. Aven det
faktum att det gér att dska ersittning for forlorad utsikt antyder utsiktens ekonomiska betydelse.
Forlorad utsikt samt okat buller genom trafik- till och fran férskolan, kan sammanfattningsvis
ha betydelse for fastighetens ekonomiska varde och innebidra ett minskat husvirde for oss.

o Gronavirden (se bilaga 4) - den nuvarande tradgardsplaneringen (med tradgérdsland, barbuskar
och dppeltrad samt torktalig prarieplantering) ar uppbyggd utifran nuvarande forutsattningar -
ett soligt soderldge. Skuggan fran ett tvavaningshus med en nockhojd pa 9 m kommer totalt att
forandra villkoren och omdjliggora nuvarande odling, i synnerhet under vér och host nér solen
inte star hogt. Inga gronsaker, barbuskar och frukttrad trivs i ett torrt lage med skugga fran en
byggnad, darav blir konsekvensen att tradgérdens odlingsbara yta kommer att minska markant.
Att uppritta en ny tradgardsplanering och éndra plats pa de odlingar som ér flyttbara till en annan
del av tradgérden, far negativa foljder inom f6ljande omraden: arbete, tid och ekonomi.

Med anledning av de ndmnda skélen ovan forordar vi en utvidgad arkeologisk utgrdvning. Det
mojliggor att den tilltankta byggnaden kan placeras pa en ligre punkt. Den kommer ddrmed inte att
inverka negativt pa de intilliggande husen, forta utsikten dver Vapnodalen, samt konkurrera ut vyn
over kyrkan fran nordostligt hall.

2 Att parkeringsplatsen placeras sa att ett det 6kade trafikflodet inte paverkar Goteborgsvigen,
och dirmed dven samhillets bostadsomraden sa lite som mojligt, forslagsvis till vister inom det
planlagda omradet. Skilen for invindningarna ar foljande:

o Trafiksdkerhet - barn och vuxna som vistas i omradet riskerar att utsdttas for fara pa grund av
den okade bil trafiken som uppstér nér forédldrar ska limna och hiamta sina barn pé forskolan.
Aldre barn som &ker regionalbuss till skolan pa t.ex. Kirleken och andra delar av Halmstad,
forflyttar sig utmed Géteborgsvigen under samma tider som hamtning och limning rimligtvis
sker. Trottoar utmed Géoteborgsvégen ar obefintlig.

o Storningsmoment - 6kad trafik resulterar i mer motorljud och avgaser . Parkering bor forldggas
vid redan trafikpaverkad yta som dessutom ar littillganglig t.ex. utmed den storre vigen i véster.

Principiellt ar vi inte negativa till en forskola och ett forsamlingshem inom planomradet. Vi dr tvirtom
positiva till att Svenska kyrkan onskar bygga en forskola pa ett outnyttjat, fint omrade med stora
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mojligheter om hela omradet blir byggbart. Vara invindningar giller enbart den negativa paverkan
byggnationen har pa vart eget boende, omgivningen och trafiksikerheten om huset placeras enligt
planforslaget.

Kommentar
Byggnadens hojd och placering har setts 6ver till granskningsversionen av planen, med anledning av
dess paverkan pa Holms kyrka och den omgivande bebyggelsen. Oavsett var inom planomradet som
byggnaden forldaggs sa kommer den dock att paverka narliggande bebyggelse pa ett eller annat sitt.
Att byggnaden placeras i den viéstra delen skulle till exempel forbattra utsikten for nagra grannar, men
forsaimra for nagra andra.

Kommunen har forstaelse for att omgivande bebyggelse med intilliggande gronomréde har funnits
under en langre tid, men som boende i en tdtort dger man enbart sin egen fastighet och kan inte alltid
rd over sin utsikt. Det dr darfor svart att som fastighetsagare raikna med att omgivningen inte kommer
att fordndras med tiden. Kommunens roll ar att behandla alla intressen och gora en avvédgning av vad
som dr rimligt i varje fall, men sjélvklart utgdr de boendes synpunkter ett intresse i denna avvagning.

Det finns flera aspekter som talar for att ett vastligt lage skulle kunna vara mer fordelaktigt, bland
annat att det dr mer laglint dn planomrddets Ostra del, parkeringsméjligheter, kopplingen till
kyrkans ingang samt att trafiken inte behover ledas in i byn pa samma sitt. Avgorande dr dock
det trafikbuller som riksvdg 612 alstrar, eftersom det finns krav péa vilka bullernivaer som éar
tillitna pa en forskolegard. Efter samradsskedet har en revidering av trafikbullerutredning gjorts,
dér aven bullerdimpande atgirder utreddes. Utredningen visar att bullerskdrmar i planomréadets
vastra del inte ér en tillracklig atgird for att uppna godkdnda ljudnivaer. Bullersituationen kraver
att byggnaden forlaggs i den vistra delen dar den fungerar som bullerskydd for forskolegérden.
Infor granskningsversionen av detaljplanen har byggnadens placering dérfor lasts till planomréadets
vdstra del genom en precisering av minsta avstand till Gamla Goteborgsvigen.

Kommunen bedomer inte att foreslagna verksamheter kommer att alstra en sadan miangd trafik att
det kommer att utgora en trafiksakerhetsrisk, samt vill framhalla att det 4r en liten forskola som
planeras varfor trafikalstringen ar vasentligt lagre dn for stora forskolor. Forsamlingshem finns redan
i Holm idag och kommunen beddmer inte att den foreslagna nya placeringen av férsamlingshemmet
kommer bidra till att en stérre mangd trafik leds in i Holm &n i dagslaget.

Det innebdr att byggnaden, i enlighet med det ni yrkar, lokaliseras till an ldgre punkt én vad som
framholls i samrddsforslaget. Nir byggnaden lokaliseras till planomréadets véstra del sa bedoms
era synpunkter géillande trafiken pd Gamla Goteborgsvigen vara tillgodosedda, da parkering och
angoring kommer att ske i utkanten av Holm. Eftersom byggnaden maste placeras i planomradets
vastra del ddr fornlamningar patréffats planeras en fortsatt arkeologisk utredning.

HOLM 2:22, MARIE LINDHOLM OCH DAVID JERFSTROM
Till att borja med sé vill vi sdga att det ar gladjande att det finns planer for Holms utveckling. Vi
upplever att det finns ett behov utav fler forskoleplatser i vart nairomrade samt ett behov av ett trevligare
forsamlingshem.

Trots fordelarna med det planerade bygget har vi dock en stor farhaga, att utsikten fran var fastighet
ska paverkas.
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Om bebyggelsen placeras enligt illustrationskartan pa sida 16/22 i planbeskrivningen ser vi ingen
anledning att bestrida forslaget. Om placeringen av fastigheten blir en annan dn den som presenterats
kan var instdllning komma att férandras.

Pa sida 13/22 i planbeskrivningen omnams bullerddmpande atgarder. Dock framgar det ej utformning
och placering, nagot som for oss dr relevant i sammanhanget.

Vi hoppas att ni tar hansyn till vara asikter.

Kommentar

Kommunen har forstaelse for att omgivande bebyggelse med intilliggande gronomrade har funnits
under en ldngre tid, men som boende i en tatort 4ger man enbart sin egen fastighet och kan inte alltid
ra over sin utsikt. Det dr darfor svart att som fastighetsagare rdkna med att omgivningen inte kommer
att fordndras med tiden. Kommunens roll ar att behandla alla intressen och gora en avvagning av vad
som dr rimligt i varje fall, men sjélvklart utgdr de boendes synpunkter ett intresse i denna avvéigning.
En avgorande faktor dr dock i detta fall det trafikbuller som riksvag 612 alstrar, eftersom det finns krav
pé vilka bullernivéer som ar tilldtna pa en forskolegard.

Efter samradsskedet har en revidering av trafikbullerutredning gjorts, ddr dven bullerdimpande
atgarder utreddes narmre. Utredningen visar att bullerskdrmar i planomradets véstra del inte ar
en tillracklig atgard for att uppna godkinda ljudnivéer. Det skulle i s& fall kravas bullerskdrmar
som dr langt over 3,5 meter, vilket inte dr en rimlig 16sning. Bullersituationen kréaver darfor att
byggnaden forldggs i den véstra delen diar den fungerar som bullerskydd for forskolegérden. Infor
granskningsversionen av detaljplanen har byggnadens placering darfor lasts till planomradets véstra
del genom en precisering av minsta avstand till Gamla Goteborgsvagen.

Infér granskningsversionen av detaljplanen har det inforts en bestimmelse om maximal nockhéjd i
referens till nollplanet, vilket regleras till maximalt +56 meter. Byggnaden har fatt en ny lokalisering
med en medelmarkniva som ar lagre an omkringliggande bebyggelse. Parhuset ndrmast den foreslagna
byggnaden (vilket 4r den byggnad som é&r belagen lidgst av direkt omgivande byggnader) dr beldgen
pa en markniva med ett medel pa cirka +51,5 meter 6ver nollplan. Sedan tillkommer byggnadens
nockhojd pa cirka 5 meter, vilket innebdr en nockhéjd pa ungefir +56,5 meter Gver nollplan.
Kommunen bedémer saledes inte att en nockhdjd pa maximalt +56 meter dver nollplan kommer att
upplevas som en dominerande hojd i forhallande till kringliggande byggnader.

HOLM 2:23, INGVAR EINARSSON
Den gemensam forskole lekplats
Planbeskrivning samrad Holm 2_3: Samhallsservice Sid 10
Kommunen planerar att bygga om den fore detta grundskolan i Holm till forskola med 3 avdelningar
samt tillhorande koksdel.

Barn-och ungdomsforvaltningen bedomer att det finns tillrackligt
underlag for savil den forskola som kommunen planerar i Holm som Svenska kyrkans forslag pa
utokning av sin forskoleverksamhet.

Planbeskrivning samrad Holm 2_3: Parker och torg Sid 9
Ungefdr 200 meter norr om planomradet, vid nuvarande Holms skola, finns en lekplats med
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gungor.en hinderbana och en mindre pulkabacke.

Planbeskrivning samrad Holm 2_3: Géng-och cykeltrafik Sid 17
Planforslaget innebér ingen upprustning eller utbyggnad av gang-eller cykelvagar.

Tre avdelningar for kommunal forskolan Tva avdelningar for kyrkans forskolan Skall samsas om
denna lekplats (bild pa lekplatsen vid fore detta Holms skola)

Kyrkans forskoleelever fa ga pa denna vag (bild pa Gamla Gdéteborgsvigen), finns ingen gang eller
cykelbana, kor man bil sa ér det trangt att motas da vagen dr smal, inte manga som haller hastigheten
giller dven de som kor pa tingsvagen upp till nuvarande forskola dven varubilen haller inte hastigheten.
Battre plats och sdkerhet om det byggs langre ner mot stora vigen som var planerna innan de hittade
fornlamningar.

Kommentar
Det som star skrivet pa sida 9 under avsnittet "Parker och torg” ar en nuldgesbeskrivning av det som
finns idag. Den forskola som planeras inom planomradet kommer att ha en egen forskolegard med

lekyta.

Byggnadens héjd och placering har setts over till granskningsversionen av planen. Kommunen
bedomer dock att trafiksikerheten pa Gamla Goteborgsvigen dr acceptabel da det ar en villagata,
cirka 7 meter bred, med en hastighetsbegransning pa 30 km/timme.

Efter samrddsskedet har en revidering av trafikbullerutredning gjorts, dédr dven bullerddmpande
atgirder utreddes narmre. Bullersituationen kréver att byggnaden forldggs i den véstra delen av
planomradet dédr den fungerar som bullerskydd for forskolegarden. Infor granskningsversionen av
detaljplanen har byggnadens placering darfor lasts till planomradets vastra del genom en precisering
av minsta avstand till Gamla Goteborgsviagen. Eftersom byggnaden maste placeras i planomradets
vastra del dér fornlimningar pétraffats planeras en fortsatt arkeologisk utredning.

HOLM 2:23, MARGARETA TIBELL

Detaljplanen skall uppfylla riksdagens mal om bla. en "god bebyggd miljo och begrinsad
klimatpaverkan”. Nér det giller -god bebyggd miljo- sa anser man i planbeskrivningen att en viss
okning av antalet fordonsrorelser kommer att ske, fran 300 till 500 per dygn. Detta dr en 6kning med
67% och medfoér en avsevdrd forsaimring av miljon utmed Gamla Goteborgsvagen. Végen ér smal,
saknar gang och cykelstrak samt att varubilar kommer att trafikera den for leveranser till férskolan.
Att beakta dr ocksa att fordonstrafiken kommer att koncentreras till de tider dd haimtning och ldmning
till forskolan sker. Vid dessa tider kommer @ven cykel- och gangtrafiken att oka.

Vi anser att en grundligare trafikutredning behéver goras dar man tar hansyn till de trafiktoppar som
kommer att intréffa. Eventuella férdndringar i trafikmiljon infors for att hélla ner hastigheten och att
skapa en god trafikmiljo for oskyddade trafikanter.

Den foreslagna tillatna nockhojden kommer att innebéra en avsevird skuggning av tomterna for de
fastigheter som ligger norr om byggritten och medféra en forsémring av boendemiljon. Vi anser att
en skuggutredning behover goras for att kunna bedéma miljopaverkan av detaljplanen. I denna skall
redovisas skuggning utifran foreslagen nockhojd och tillaten markfériandring av marknivaer.
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Planbeskrivningen understryker vikten av att utformningen pa den nya byggnaden gors sa att den
harmoniserar med kyrkan och inte har sadan hojd att den motverkar att kyrkan framhévs. Detaljplanen
foreslar en tillaten nockhojd pa 9 m och en tillaten férandring av marknivan pa 1 m. Med hinsyn till
markens nivéskillnader och avsaknaden av referensniva pa byggnaden finns det inget som hindrar att
byggnaden kommer att bli ett dominerande blickfang. Samtliga fastigheter i omradet samt kyrkan har
sadeltak och det finns endast 1 -1% plans villor runt omkring.

Vi anser att byggnadens nockhdjd skall sdttas i referens till medelmarknivan pa befintlig yta for
byggritten, d.v.s. +49,0 m med tillaten nockhdjd pa +58,0 m. Med hénsyn till 6vrig bebyggelses
karaktdr och kyrkans utformning anser vi att ocksd byggnadshdojden skall anges till +55,0 m. Inom
dessa hojder ryms en 2-vaningsbyggnad utan problem.

Vi vill ha lugn och ro nir vi sitter utomhus utan stérande ljud & insyn och kunna odla pa varan tomt
men om det byggs ca 4,5 meter fran tomtgrinsen sa har vi inte s mycket sol utan mest skugga.

Detta har vi har haft problem med dé det star en tall ca 2 meter fran gransen.
Sa denna byggnad tycker vi inte om att den byggs pa den platsen.

Kommentar

Infér granskningsversionen av detaljplanen har det inforts en bestimmelse om maximal nockhéjd i
referens till nollplanet, vilket regleras till maximalt +56 meter. Byggnaden har fatt en ny lokalisering
med en medelmarkniva som ar lagre an omkringliggande bebyggelse. Parhuset ndrmast den foreslagna
byggnaden (vilket 4r den byggnad som é&r belagen lidgst av direkt omgivande byggnader) dr beldgen
pa en markniva med ett medel pa cirka +51,5 meter 6ver nollplan. Sedan tillkommer byggnadens
nockhojd pa cirka 5 meter, vilket innebdr en nockhéjd pa ungefir +56,5 meter Gver nollplan.
Kommunen bedémer saledes inte att en nockhdjd pa maximalt +56 meter dver nollplan kommer att
upplevas som en dominerande hojd.

Planbeskrivningen har uppdaterats gillande bedémning av trafikmangd pa omkringliggande gator,
da siffrorna i samradsversionen bedomdes nagot hoga i forhallande till foreslagen exploatering. Efter
samradsskedet har &ven en revidering av trafikbullerutredningen gjorts, ddr bullerddmpande atgarder
utreddes. Utredningen visar att bullerskdrmar i planomradets vastra del inte dr en tillracklig atgird
for att uppna godkinda ljudnivéer. Bullersituationen kraver att byggnaden forldggs i den véstra delen
dér den fungerar som bullerskydd for forskolegarden. Infor granskningsversionen av detaljplanen
har byggnadens placering darfor lasts till planomrédets véstra del genom en precisering av minsta
avstand till Gamla Goteborgsvigen.

Kommunen bedomer inte att foreslagna verksamheter kommer att alstra en sadan mangd trafik att
det kommer att utgora en trafiksdkerhetsrisk, samt vill framhalla att det ar en liten forskola som
planeras varfor trafikalstringen ar véasentligt lagre dn for stora forskolor. Forsamlingshem finns redan
i Holm idag och kommunen bedomer inte att den foreslagna nya placeringen av férsamlingshemmet
kommer bidra till att en stérre mangd trafik leds in i Holm 4n idag. En grundligare trafikutredning
som utreder trafiktoppar har darfor inte genomforts. Byggnadens nya placering i véstra delen
av planomradet kan bidra till att trafiken till forskolan inte leds in i byn pa samma sétt som om
byggnaden hade placerats i 6stra delen.
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HOLM 10:58, JEANETTE SJODIN OCH CARL OSCAR EJWERTZ
Hiarmed dversander vi synpunkter pa planforslaget for del av HOLM 2:3, Halmstad ddr det r tankt att
det ska byggas en forskola samt ett forsamlingshem.

Vi yrkar:

Att byggnaden placeras pa annan plats inom det utsatta omradet. Vi yrkar att byggnaden placeras i
andra dnden av planritningen, nederst pa sluttningen. Vi yrkar dven att den planerade parkeringen
flyttas fran Gamla Goteborgsvigen till att ligga langs med vdagen som gér utanfor byn, dédr det redan
idag finns en befintlig parkering i anslutning till kyrkan.

Motivering for indrad placering av forskolan samt forsamlingshem:

Estetiska virden

Det star i behovsbedomningen av detaljplan f6r del av HOLM 2:3 att "placeringen och utformning av
en ny byggnad kan inverka pa hur vil den nya byggnaden harmoniserar med kyrkan Markomradena
norr och soder om kyrkan ér inte bebyggda i dagslaget vilket gor att kyrkan framhévs.” Om forskolan/
forsamlingshemmet byggs dér det idag dr planerat sa kommer det att till stor del skymma kyrkan for
alla som kommer norrifran och det kommer att ha en negativ inverkan pa vyn och inte harmonisera
med den gamla 1100-talsbyggnad som kyrkan ér.

For vér del paverkar det dven de estetiska vardena privat dd vart hus ligger precis mittemot dar det
ar tankt att forskolan/forsamlinghemmet ska byggas. Idag har vi ett sluttande gronomrade och fri
utsikt over nydrsasen. Detta dr en véldigt fin vy som helt kommer att férsvinna for oss da vi istéllet
kommer att fa hel insyn i forskolan/forsamlinghemmet. Det gor dven att det plotsligt blir ménga, for
oss okanda ménniskor, som far en valdigt tydlig insyn direkt in i vart hus da byggnationen hamnar
mitt framfor vart hus dér det idag ér véxtlighet och gronomrade. Det kianns markligt att inte bara se
t.ex. de som precis har varit pa en begravning och ér i sorg, men dven markligt att de ska se rdtt in i
vart kok och vardagsrum, vilket férbigaende inte gor idag dé vart hus ligger lite upphoijt.

Arbetsmiljomissiga virden

Det verkar inte logiskt att barnens lekgard ska angrinsa till en ganska trafikerad 80-vag med savil alla
avgaser som allt buller det innebér. Det vore darfor battre ur en arbetsmiljomassig synvinkel att istallet
placera forskolans byggnad narmst 80-vigen, som innebdr att battre bullerskydd for saval barn som
personal, och istdllet ha lekgarden ndrmre Gamla Goteborgsvigen vilket dr en véldigt lugn vdg, endast
hastighet 30 km/h, med lite trafik, och framfor allt, dir den tyngre trafiken &r i princip obefintlig.

Ekonomiska virden

For oss innebdr detta definitivt en stor virdeminskning pa huset. Idag har vi en fantastisk utsikt och
vi har dven vildigt lite trafik. Pl6tsligt kommer det att vara massor med bilar som kommer att kéra
utanfor vart hus, men dven tyngre fordon i form av t.ex. varutransporter. Var utsikt kommer inte
bara att forsvinna utan éven en stor del av vart privatliv da vi kommer att f4 en byggnad ddr de som
ar i byggnaden fér fri insyn. Viktigt att tdnka pa att detta inte bara giller dagtid och vardagar. Kyrkan
haller i manga aktiviteter sdvil under kvillar som helger. Aven privatpersoner kommer att kunna
nyttja byggnaden t.ex. vid bréllop, dop. Detta kommer att ha en stor paverkan pa vart husviarde. Om
byggnationen istéllet ldggs lingre ner inom det planerade omradet skulle detta undvikas
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Motivering for dndrad placering av parkering:

Trafiksikerhet

Dir det idag ér tankt att parkeringen ska finnas, langs med Gamla Géteborgsvégen, finns det idag
ingen trottoar. Detta innebdr en stor sakerhetsrisk eftersom alla skolbarn som ska ner till bussen

gar pa denna vag. Idag finns det mojlighet for dem att ga pa gronomradet, just dar parkeringen

ska byggas, men om det byggs en parkering ddr sa innebar det att barnen antingen far ga mitt ute i
vagen - eller ga bakom alla parkerade bilar. Jag kan inte nog understryka vilken farlig situation detta
kommer att bli! Inte nog med att barnen inte lingre har en séker vég ner till bussen, parkeringens
placering kommer dven att drastiskt 6ka trafiken pa vagen. Tva déliga faktorer tillsammans! Givetvis
ar det inte bara barn som gér pa végen, utan det dr valdigt manga gangtrafikanter som ror sig pa just
den gatan, ofta pa vag ner till bussen, eller pa vag till Bygdegarden dar flera aktiviteter halls.

Det ska dven tas i bejakande att det inte bara dr forskolans aktivitet som kommer att innebdra en 6kad
trafik pa gatan. Det halls dven brollop, dop, begravningar, konserter. Det kidnns konstigt att leda in all
dennatrafikibyn. Redanidag finns en parkering nere vid kyrkan som ér lattillganglig fran 80-végen. Det
vore battre ur en trafiksdkerhetssynpunkt att bygga ut denna parkering sa att vi inte dirigerar in trafiken
ibyn. Idag dr dessutom den tunga trafiken i byn obefintlig och det kan inte vara sakert att t.ex. borja lata
varutransporterkorainibynvarjegangdeskaldmnasakertill forsamlingshemmeteller till férskolan. Det
ar bittre att de snabbt kan kora av fran 80-végen, in pa parkeringen, och sedan tillbaka ut pa vigen igen.

En annan riskfaktor ar att det dr endast 6 parkeringar planerade. Detta racker inte langt. Det finns en
stor risk att folk inte kommer att anvdnda sig av parkeringarna langre ner i byn utan istdllet kommer
att parkera lings med végrenen, vilket kommer att skapa en dnnu mer farlig trafiksituation. Detta &r
nagot som vi redan ser sker vid bygdegarden ibland vid aktiviteter, och da finns dnda tva parkeringar
i anslutning till gdrden. Det dr dérfor vildigt sannolikt att ett liknande trafikkaos kommer att uppsta
vid forskolan/forsamlinghemmet vilket gor att allvarliga olyckor mellan bilister och gangtrafikanter
med storsta sannolikhet kommer att ske.

Kanske ska tillaggas att det idag inte finns mojlighet att bygga en trottoar pa andra sidan védgen pa
grund av platsbrist. Det dr redan idag en mycket smal vig. Det dr darfor tyvérr inte ett alternativ.

Miljomassiga skil

Av miljomassiga skal ar det dven bittre att flytta den planerade parkeringen sa att den istéllet ligger
nere vid 80-vagen. Dagens placering skulle innebdra att en del bilar som kommer utifran far kora in i
byn istéllet for att bara kora in pa en nira parkering (och de som bor i byn ska @nda ut pa den vagen,
oavsett om man ska norr eller soderut sa det blir inte besvarligt for de som bor inne i byn). Att fler
plotsligt ska in i byn kommer att orsaka en storre mangd buller och avgaser, framfor allt fran den
tunga trafiken som kommer att dirigeras in ddr. Parkeringen bor dérfor absolut ligga vid en redan
trafikpaverkad yta som dessutom ér lattillganglig.

Positiva

Det kan lita i vart yttrande som att vi dr negativa till att en forskola/férsamlinghem ska byggas. Sa ér
inte fallet. Vi ér positiva till detta. Det dr bara placeringen som vi ser som ett stort bekymmer, inte
bara for véar egen del utan f6r byn - framfor allt ur en trafiksakerhetssynpunkt. och vi yrkar darfor att
byggnaden placeras langre ner inom det planerade omradet.
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Kommentar
Byggnadens hojd och placering har setts 6ver till granskningsversionen av planen, med anledning av
dess paverkan pa Holms kyrka och den omgivande bebyggelsen. Oavsett var inom planomradet som
byggnaden forldggs sa kommer den dock att paverka narliggande bebyggelse pa ett eller annat sitt.
Att byggnaden placeras i den viéstra delen skulle till exempel forbattra utsikten for nagra grannar, men
forsamra for nagra andra.

Kommunen har forstaelse for att omgivande bebyggelse med intilliggande gronomréde har funnits
under en ldngre tid, men som boende i en tdtort dger man enbart sin egen fastighet och kan inte alltid
ra 6ver sin utsikt. Det dr darfor svart att som fastighetsagare rakna med att omgivningen inte kommer
att fordndras med tiden. Kommunens roll ar att behandla alla intressen och gora en avvigning av vad
som dr rimligt i varje fall, men sjélvklart utgdr de boendes synpunkter ett intresse i denna avvagning.

Det finns flera aspekter som talar for att ett véstligt lage skulle kunna vara mer fordelaktigt, bland
annat att det dr mer laglint dn planomradets Ostra del, parkeringsmdjligheter, kopplingen till
kyrkans ingang samt att trafiken inte behover ledas in i byn pa samma sétt. Avgorande dr dock
det trafikbuller som riksvdg 612 alstrar, eftersom det finns krav pa vilka bullernivaer som é&r
tillatna pa en forskolegard. Efter samradsskedet har en revidering av trafikbullerutredning gjorts,
dér aven bullerdimpande atgirder utreddes. Utredningen visar att bullerskdrmar i planomréadets
vastra del inte ér en tillracklig atgird for att uppna godkdnda ljudnivaer. Bullersituationen kréaver
att byggnaden forlaggs i den véstra delen dar den fungerar som bullerskydd for forskolegérden.
Infor granskningsversionen av detaljplanen har byggnadens placering dérfor lasts till planomradets
vastra del genom en precisering av minsta avstand till Gamla Goteborgsvigen.

Forsamlingshemmets parkering kommer att losas i anslutning till kyrkan men for ett
effektivt markutnyttjande kommer &ven forskolans parkeringsplatser att kunna anvidndas av
forsamlingshemmet pa tider dé forskolan inte utnyttjar dem, som till exempel kvillar och helger.
Kommunen bedomer inte att foreslagna verksamheter kommer att alstra en sadan mangd trafik att
det kommer att utgdra en trafiksakerhetsrisk, samt vill framhalla att det ar en liten forskola som
planeras varfor trafikalstringen ér vasentligt lagre én for stora forskolor. Férsamlingshem finns redan
i Holm idag och kommunen beddmer inte att den foreslagna nya placeringen av férsamlingshemmet
kommer bidra till att en stérre mangd trafik leds in i Holm &n idag.

Det innebdr att byggnaden, i enlighet med det ni yrkar, flyttas langre ner inom det planerade omradet.
HOLM 2:21, ANDREAS HANDIG OCH FANNY THUN

Synpunkt gallande nockh6jd och antal vaningar

Det finns véldigt fd byggnader i Holm som har tva vaningar vilket skulle gora att denna byggnad sticker
ut extra mycket och ej skulle passa in i ortsstrukturen. Mitt forslag ar att byggnaden begrinsas till max
1 plan samt 5 m i nockhdjd for att mojliggora ett sadeltak som passar bland angrénsade byggnader.

Synpunkt gallande byggnadsarea

Da fastigheterna i omradet har en storlek av ca 120 kvm blir en byggnad pa 800 kvm ett véldigt kraftigt
inslag i den annars valdigt harliga kidnslan som finns i Holm. Den enda byggnaden pa 800 kvm é&r
den gamla skolan som ligger avsides och enbart 1 vaning. Mitt forslag ar att halvera den mojliga
byggnadsarean till 400 kvm for att pa ett smakfullt och naturligt sétt passa in i ortsmiljon.
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Synpunkt géllande placering av byggnad

Lopande genom forslaget sa planeras att parkering och angoring for bilar sker lings gamla
Goteborgsviagen dock dr det mojligt att placera byggnaden sa nere vid Arnebjornsvigen vilket
skulle gora att all trafik kommer ga via Arnebjornsvigen och Tingsvéigen vilket inte omhéndertas i
planeringen. For att sdkerstalla att trafiksituationen blir enligt planbeskrivningen behéver byggandes
placering preciseras med X antal meter fran Goéteborgsviagen pa liknande sdtt som har gjorts i
detaljplanen for Héggen 1 i Linnehed.

Synpunkt gallande felaktiga antaganden i planbeskrivningen

Antal barn i Holm Sida 17

Rubrik kollektivtrafik

Det ér langre fran busshallplatsen "Holm” till det planerade forsamlingshemmet &n vad det ar fran
busshéllplatsen ”Skolvagen” till det nuvarande forsamlingshemmet vilket gor det pastaendet felaktigt.
Sida 18 Rubrik Folkhilsa

Idag finns det bygdegarden som gar att hyra samt det nuvarande férsamlingshemmet som gar att lana
vid evenemang i kyrkan. Detta gor att det finns tva storre lokaler for Holmborna att nyttja. Darfor
ar pastdendet” Tillgangen till en storre lokal kan &ven i framtiden hyras ut, vilket ses positivt for
Holmborna som inte har nagon storre tillgang till storre lokaler i naromradet” vildigt felaktigt och
bor tas bort fran skrivningen.

Synpunkt 6vrigt

Jag anser att ndr tomten ej blir tillgédnglig for allménheten lingre gor att det blir ett av de fa
andningshalen i Holm férsvinner. Det finns en skog med en gangslinga vilket ar valdigt otillgangligt
for dldre och funktionsnersatta. Kommunen bor istéllet titta pa mojligheten att utveckla parken
med madjlighet till utegym och mera sitt mojligheter for att kunna njuta av naturen och utsikten.
Om forskolan i Holm skola blir verklighet med 3 avdelningar kommer verksamheten kring skolan
oka vildigt mycket och paverka mojligheten att nyttja lekparken vid skolan som finns idag pga de
begransningar om nyttjande av mark kring skolan. Utsikten fran tomten ar unik 6ver Wapnoslitt
vilket &r ett kultur-riksintresse.

Kommentar
Efter samradsskedet har en revidering av trafikbullerutredning gjorts, dédr dven bullerdimpande
atgarder utreddes. Utredningen visar att bullerskdrmar i planomradets véstra del inte ar en tillracklig
atgérd for att uppna godkédnda ljudnivaer. Bullersituationen kraver att byggnaden forldggs i den véstra
delen dir den fungerar som bullerskydd for forskolegarden. Byggnadens placering har darfor lasts till
planomradets véstra del genom en precisering av minsta avstidnd till Gamla Goéteborgsvigen.

Infér granskningsversionen av detaljplanen har det &ven inforts en bestimmelse om maximal
nockhojd i referens till nollplanet, vilket regleras till maximalt +56 meter. Byggnaden har fatt en
ny lokalisering med en medelmarkniva som &r ldgre dn omkringliggande bebyggelse. Parhuset
narmast den foreslagna byggnaden (vilket dr den byggnad som ar beldgen ldgst av direkt omgivande
byggnader) dr beldgen pa en markniva med ett medel pa cirka +51,5 meter 6ver nollplan. Sedan
tillkommer byggnadens nockhdojd pa cirka 5 meter, vilket innebédr en nockhdjd pé ungefir +56,5
meter dver nollplan. Kommunen bedomer séledes inte att en ny byggnad med en nockhdjd pa
maximalt +56 meter dver nollplan kommer att upplevas som utstickande.

Den maximala byggnadsarean som tillats ér reglerad till 800 kvadratmeter for att kunna inrymma
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de bada verksamheter som detaljplanen syftar till att mdjliggora. Det dr den maximala ytan som
far bebyggas, vilket betyder att det kan komma att bli mindre nir byggnaden far sin slutgiltiga
utformning.

Synpunkten angdende felaktiga antaganden i planbeskrivningen dr noterad och planbeskrivningen
ses Over och rittas till.

Sambhillsbyggnadskontoret har fatt i uppdrag att prova markanvdndningen forskola och
forsamlingshem med anledning av att Svenska Kyrkan inkommit med en forfragan om detta.
Kommunen har inte ndgra planer pa att sjdlva ta marken i ansprak for annat &ndamal och bedomer
att Holms invénare har god tillganglighet till rekreation trots ett ianspraktagande av marken inom
planomrédet.

Kommunen har forstaelse for att omgivande bebyggelse med intilliggande gronomréde har funnits
under en lingre tid, men som boende i en tdtort 4ger man enbart sin egen fastighet och kan inte
alltid ra over sin utsikt. Det dr dérfor svart att, som fastighetsidgare eller boende i en tdtort, rikna
med att omgivningen inte kommer att férandras med tiden. Det stimmer att Vapnodalen omfattas
av riksintresse for kulturmiljo. Kommunen bedémer dock inte att foreslagen bebyggelse kommer
att skada riksintresseomradet, vilket lansstyrelsen i sitt yttrande 6ver detaljplanen skriver att de delar
kommunens uppfattning om.

HOLM 1:20, ANNIKA SAVBORG
KALENDERBOLET 2:1, HENRIK ANDERSSON

Det ér av stor betydelse att skyndsamt anta en ny detaljplan for Holm 2:3 som tillater byggnation av en
ny forskola och ett nytt forsamlingshem i Holm.

Placeringen av férsamlingshem och en ny forskola pa samma fastighet har manga férdelar. Dels bidrar
det till ett attraktivt centrum i Holm dels kan det bli en bra trafiklosning.

Halmstads férsamling har redan idag bade forskola och férsamlingshem i Holm. Dessa ligger dock pa
tva skilda platser inne i titorten. De ligger heller inte i anslutning till kyrkan. En nybyggnation av bade
forskola och férsamlingshem i anslutning till kyrkobyggnaden har fordelar bade f6r dem som nyttjar
lokalerna och for 6vriga boende i Holm.

Trafikmassigt dr det betydligt battre att ha all verksamhet samlad till en plats istéllet for att behova
transportera forskolebarn och kyrkobesokare mellan kyrka-forsamlingshem, forskola-kyrka-
forsamlingshem varje gang verksamheten vill anvinda flera lokaler. Omradet kring kyrkan dr dessutom
latt tillgangligt fran de stora tillfartsvdgarna, vilket kommer att innebédra mindre trafik inne i titorten.
Dessutom blir det nara busshallplatserna och dirmed kollektivtrafiken.

Det nya forsamlingshemmet blir en tillgdng for hela Holm da det finns mdjlighet att hyra ut
till annan verksamhet. Idag hyr forsamlingen férsamlingshemmet av kommunen vilket gor att
andrahandsuthyrning inte dr mojligt. Ett forsamlingshem i egen regi ger helt andra méjligheter till
nyttjande.

I det detaljplaneforslag som kommunens Samhallsbyggnadskontor tagit fram finns exempel pa hur
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byggnationen kan komma att se ut. Detta ar enbart ett forslag i ett tidigt skede, och det kommer att
finnas mojligheter att lagga synpunkter pa det lingre fram. En dndring av detaljplan handlar férst och
framst om att mdjliggora en byggnation. Bygglovsansokan med ritningar kommer forst senare, och da
finns det ocksa mojlighet for boende att tycka till.

Vivill darfor betona vikten av att drendet inte fordrojs och att storsta mojliga hansyn tas till omgivande
bebyggelse. Exempelvis dr det intressant att jamfort med Samhallsbyggnadskontorets forslag placera
forskolan ldngre vasterut ned mot landsvdagen. Det blir en béttre och sdkrare trafiklosning och
innebédr mindre paverkan av utsikten for grannar. Innebar detta en nédvandig arkeologisk utgravning
pa 1 200 m2 sa far kostnaden for denna stéllas mot risken for uppkomna kostnader vid langvariga
overklaganden.

Vi vill vi dessutom ha en attraktiv drtagard pa den aktuella fastigheten. Det tror vi kan bli till stor
tillgdng bade for forskolan och for besdkande, och som en del i ett nytt levande centrum i Holm.

Forskola, forsamlingshem och ortagarden ska bli en samlingsplats dér alla ar vialkomna. Och det sd
snart som mojligt.

Kommentar
Kommunen har inte for avsikt att fordroja arbetet med att anta en ny detaljplan. Alla detaljplaner maste
dock genomga en detaljplaneprocess innan den antas och vinner laga kraft. Hur lang tid processen
tar star i forhallande till vilka omstédndigheter som maste utredas, arendets karaktar och omfattning.
Ibland kan @ven nya omstédndigheter komma upp till ytan under processens ging vilket som i det har
fallet kan gora att den ursprungliga tidplanen inte kan hallas.

Det stimmer att samradshandlingarna &r ett forslag i ett tidigt skede, och det kommer finnas
mojlighet for alla att lamna synpunkter langre fram (i granskningsskedet). Vid bygglovsansokan ar
Byggnadsnamnden i vissa fall skyldig att informera grannar och andra berérda och ge dem majlighet
att lamna synpunkter. Detta ar dock inget krav om bygglovsansokan foljer detaljplanen.

Vid planldggning av en ny byggnad ska det sjdlvklart tas hdnsyn till omgivande bebyggelse. Oavsett var
inom planomradet som byggnaden forlaggs sa kommer den dock att paverka narliggande bebyggelse
pé ett eller annat sétt. Att byggnaden placeras i den viéstra delen skulle till exempel forbéttra utsikten
for nagra grannar, men forsdmra for nagra andra. Kommunen maste dérfor gora en avvigning mellan
samtliga intressen, bade de allménna och enskilda. Avgérande i detta fall 4r dock det trafikbuller som
riksvédg 612 alstrar, eftersom det finns krav pa vilka bullernivder som dr tilldtna pa en forskolegard.
Efter samradsskedet har en revidering av trafikbullerutredning gjorts, ddr dven bullerddmpande
atgirder utreddes. Utredningen visar att bullerskdarmar i planomréadets véstra del inte dr en tillrdcklig
atgard for att uppna godkdnda ljudnivaer. Bullersituationen kréver att byggnaden forliggs i den
vastra delen ddr den fungerar som bullerskydd for forskolegirden. Infér granskningsversionen av
detaljplanen har byggnadens placering dérfor lasts till planomradets vdstra del genom en precisering
av minsta avstdnd till Gamla Goteborgsvagen. Eftersom byggnaden maste placeras i planomradets
vastra del ddr fornldimningar patraffats planeras en fortsatt arkeologisk utredning.

Att anldgga en Ortagard pa den aktuella fastigheten kan absolut bli en tillgang for forskola och besokare
i Holm, men &r inte nagot som kan regleras i detaljplanen. Det ar upp till exploatoren att besluta om de
vill anldgga en o6rtagard. Ert férslag om en Ortagard har dock 6versénts till exploatoren.
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HOLM 3:61, DANIEL OCH ASA ERIKSSON

HOLM 3:14, JOHAN ANDERSSON OCH HANNA AXELSSON

HOLM 1:16, HELENA ANDERSSON

HOLM 10:37, MARKUS OCH SARA WELINDER

HOLM 2:24, CHRISTOFER ERLANDSSON OCH FRIDA ANDERSSON

Vi vill limna synpunkter pa forslaget gillande del av tomten 2:3 i Holm, Halmstad. Vi ser positivt pa
en nybyggnation av férsamlingshem och forskola. Forsamlingshemmet som finns i Holm i dag inryms
i en gammal byggnad med eftersatt underhall. Byggnaden dr K-markt vilket forsvarar att exempelvis
tillgdnglighetsanpassa byggnaden sa den dar 6ppen och tillganglig for alla.

En nybyggnation skulle medfora att férsamlingshemmet skulle vara tillgangligt for alla da vi utgar
fran att det byggs utifran dagens standard och krav pa tillgédnglighet. Det skulle vara narmre kyrkan
vilket 6ppnar for en naturligare "6vergang” efter exempelvis en gudstjanst.

Att inrymma bade forskola och forsamlingshem i samma byggnad skulle 6ka nyttjandet av lokalerna
vilket skulle gora det mer kostnadseffektivt.

Det 6ppnar ocksa for mojligheten att ha olika former av méten och traffar for savdl unga som gamla,
exempelvis kor- och pysselverksamhet eller studiecirklar, vilket forhoppningsvis skapar en naturlig
motesplats for boende i Holm séval som utanfor.

Pa samradet som holls i bygdegirden (10 januari) framkom forslaget att seniorer skulle kunna
komma till forskolan och dta lunch med barnen. Detta dr nagot som vi stéller oss mycket positiva till.
Naturligtvis dr det upp till kyrkan som innehar verksamheten men en nybyggnation méjliggor detta
pa ett annat sétt dn dagens lokaler pa Granbackens forskola. Denna mdteschans mellan unga och
gamla skapar mervirde for bada parter.

Ett nytt forsamlingshem skulle ocksa medféra att det finns tva storre samlingslokaler i Holm
(bygdegarden och forsamlingshemmet). I dag finns bygdegarden och nuvarande forsamlingshem
vilket har begransningar, bade i utrymme och kok.

I och med att Holm inte finns med som en serviceort i Halmstad kommuns Framtidsplan 2030 satsas
det inte pa nagot i ndgon storre utstrackning hér pa orten. Att en privat aktor ar villig att satsa och
bygga i Holm tycker vi dr mycket positivt och roligt for bdde byn och bybor. Satsningen innebdr
dessutom tvé forskoleavdelningar (en ny da det redan finns en pa Granbacken) i en tid nér det rader
stor brist pa forskoleplatser, vilket vi ocksa ser som positivt.

Vi som ldmnar véra synpunkter genom detta dokument har vara barn, eller 6nskar ha véra barn (star i
ko), pa Granbackens forskola och kan varmt rekommendera andra féraldrar att lata sina barn gé dar!

Kommentar
Era synpunkter har tagits emot och de aspekter som inte kan regleras inom ramen for detaljplanen
har framforts till exploatéren. Kommunen instimmer i att ett forsamlingshem inom planomradet
bidrar till en mer naturlig 6vergang till kyrkan samt att det dr kan 6ka nyttjandet av lokalerna genom
att inrymma férsamlingshem och forskola i samma byggnad. Den forslagna bebyggelsen kommer att
folja de krav pa tillganglighet som giller for nybyggnation. Detta beaktas ndrmre i bygglovsprévningen
nér det finns ett detaljerat forslag pa hur byggnaden ska se ut.
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SKRIVELSER ANGAENDE UPPHAVANDE AV
FORORDNANDE ENLIGT 113§ BL

LANSSTYRELSEN

Beslut 2018-04-10
Léansstyrelsen beslutar att upphéva tidigare meddelat férordnande enligt 113 § byggnadslagen (Beslut
den 27 oktober 1959, dnr IIT G2-8-57) inom det pa bifogad karta redovisade omradet.

Omradet ingér i detaljplan for del av Holm 2:3 Halmstads kommun som varit ute pa samréad fran och
med den 20 december 2017 till och med den 24 januari 2018.

Lansstyrelsens bedomning

Bestimmelser om detta slags forordnanden ar upphdvda och det ar inte lingre mojligt att besluta
om nya forordnanden att avstd mark. Redan beslutade forordnanden kommer att upphora att gélla
vid utgangen av ar 2018. Undantag dr om detaljplanerna har genomforandetid kvar, i de fallen
upphor forordnandena nér detaljplanens genomforandetid gar ut. For aktuellt omrade finns ingen
genomforandetid kvar och férordnandet kommer automatiskt att upphora den 31 december 2018.

Forordnandet gav lansstyrelsen mojlighet att besluta att mark utan erséttning skulle upplatas om
dgaren till marken dnda hade nytta av planen. Rattigheten for en markéagare till allmén plats att upplata
marken kvarstdr. Det dr mojligheten att besluta att det ska goras utan ersdttning som tagits bort.
Erséttningen i liknande drenden fér i fortsittningen beslutas med hjélp av ersattningsbestimmelserna
i expropriationslagen.

Med hiénsyn till innehallet i den nya detaljplanen fyller det aktuella férordnandet inte ldngre sin
funktion. Det finns darfor ett behov av att upphéva féorordnandet.

Kammarritten i Stockholm har i dom 2011-04-21 (mal nr 5858-10) bedomt att det ar mojligt att
upphéva dldre forordnanden av aktuellt slag. I domen uttalar domstolen bl.a. foljande angaende
myndigheters sedvanerittsliga omprovningsbefogenheter:

Kammarritten finner att ett forordnande om upplatelse av mark varken kan betraktas som ett renodlat
gynnande beslut, som inte far dndras (dterkallas), eller som ett renodlat betungande beslut, som far
dndras. Med hinsyn till forordnandets rittsverkningar och partskonstellationen finns likheter mellan ett
drende som ror forordnande om uppldtelse av mark och ett tvistemal dir flera parter med motstridiga
intressen dr inblandade. Som framgatt dr enligt praxisbeslut i drenden som paminner om tvistemal i
princip orubbliga.

Enligt kammarritten bor principen om orubblighet inte gilla betriffande forordnanden om uppldtelse
av mark. Forordnanden utgor ett medel for att genomfora detaljplaner. Detaljplanen reglerar markens
anvindning och bebyggelsen respektive fordndringar av markanvindningen och bebyggelsen. Detaljplaner
kan i enlighet hdrmed upphdvas och nya detaljplaner kan antas. Mot denna bakgrund foreligger enligt
kammarritten inte hinder mot att upphdva ett forordnande med anledning av att en ny detaljplan avses
antas. Som forutsdttning for att ett forordnande ska kunna upphdvas bor enligt kammarritten i princip
krivas, i likhet med vad som giller for dndring av ett forordnande i samband med en plandndring, att
det dr lampligt och kan ske utan oldgenhet for markdgaren.
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Det finns inte langre nagot uttryckligt lagstod for att upphéva forordnanden av aktuellt slag. Med
hianvisning till Kammarrittens i Stockholm ovanndmnda resonemang kring sedvanerittsliga
omprovningsbefogenheter, bedomer dock lansstyrelsen att ett sadant upphévande kan ske med stod av
forvaltningsrittslig praxis om det, som Kammarritten angett, ar lampligt och kan ske utan oldgenhet
for markédgaren/markégarna.

I det nu aktuella fallet bedomer ldnsstyrelsen att syftet med férordnandet inte langre ar aktuellt och

att detta kan upphévas utan att olagenheter uppstar fér markdgaren. Kommunens ansékan bor darfor
bifallas.

HOLM 2:21, ANDREAS HANDIG OCH FANNY THUN
Vi o6verklagar upphdvandet av byggnadslagen §113 Holm 2:3 d& vi anser att ersdttningen med
motionsmojligheter i en skog ej ar att likstdlla med mojligheterna till vistelse i parkmiljo dérfor kan
dessa ej likstallas.

Kommentar

I planbeskrivningen beskrivs att Holms invanare har god tillgédnglighet till rekreationsomraden
trots ett ianspraktagande av marken inom planomradet. Det dr inte kommunens avsikt att likstélla
motionsmojligheter i en skog med vistelse i parkmiljo, utan att var bedomning ér att det fortfarande
kommer att finnas god tillgang till gronska och natur for Holms invanare. Pa gronytan inom
planomrédet har det enligt var bedomning inte anlagts nagon park (baserat pa Boverkets definition
av planbestimmelsen park), utan ér ett relativt outnyttjat omrade. Kommunen bedémer att en
forskola och ett forsamlingshem inom planomrédet innebdr ett mer effektivt markutnyttjande én i
dagsldget som kan vara till gagn for fler.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

Under samradstiden holls ett samrddsmote den 10 januari 2018. Nedan foljer en sammanfattning av
de huvudsakliga synpunkterna som framfordes vid métet:

« Byggnadens hojd och placering inom planomradet
 Forlorad utsikt

» Konsekvenser av férekomst av fornlamningar

o Faktafel i planbeskrivningen.

» Anldgga Ortagard pa fastigheten

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
 Minska bebyggelsens omfattning

« Anldgga annat dn férskola och férsamlingshem
- Atgdrder som inte regleras i detaljplan
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FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
Holm 2:17 Pierre och Christine Lempe Tingsvdgen 8, 302 79 Holm
Holm 2:22 Marie Lindholm och David Jerfstrom Tingsvdgen 4, 302 79 Holm
Holm 2:23 Ingvar Einarsson Tingsvégen 6, 302 79 Holm
Holm 2:23 Margareta Tibell Tingsvdgen 6, 302 79 Holm
Holm 10:58 Jeanette Sjodin och Carl Oscar Ejwertz | Gamla Goteborgsvigen 16C, 302 79 Holm
Holm 2:21 Andreas Héndig och Fanny Thun Tingsvdgen 2, 302 79 Holm
OVRIGA
FASTIGHET NAMN ADRESS
Holm 3:26 Daniel och Asa Eriksson Tingsvagen 19, 302 79 Holm
Holm 3:14 Johan Andersson och Hanna Axelsson | Varegrdnd 2, 302 79 Holm
Holm 1:16 Helena Andersson Arnbjorns vig 18, 302 79 Holm
Holm 10:37 Markus och Sara Welinder Ingemansvégen 3, 302 79 Holm
Holm 2:24 Christofer Erlandsson och Frida Andersson [ Gamla Géteborgsviagen 9, 302 79 Holm
Holm 1:20 Annika Sévborg Arnbjorns vig 26, 302 79 Holm

Kalenderbolet 2:1

Henrik Andersson

Kalenderbolet 344, 302 92 Holm

Sambhillsbyggnadskontoret

Mila Sladic
planchef

Frida Lofgren
planarkitekt
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VANERSBORGS TINGSRATT
Mark- och miljddomstolen

PARTER

Klagande

1. Andreas Hindig
Tingsvédgen 2

302 79 Holm

2. David Jerfstrom
Tingsvégen 4
302 79 Holm

3. Marie Lindholm
Tingsvégen 4
302 79 Holm

4. Fanny Thun
Tingsvigen 2
302 79 Holm

Motpart
Halmstads kommun
Box 153

301 05 Halmstad

OVERKLAGAT BESLUT

DOM

2019-02-05
meddelad 1
Vénersborg

Sid 1 (8)
M3l nr P 4406-18

Kommunstyrelsen i Halmstads kommuns beslut den 2 oktober 2018, KS § 241, 1
drende nr KS2015/00533, se bilaga 1

SAKEN

Detaljplan for del av fastigheten Holm 2:3 1 Halmstads kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.1d 419259
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 80 mandag — fredag
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Sid 2
VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 4406-18
Mark- och miljoédomstolen

BAKGRUND

Kommunstyrelsen i Halmstads kommuns beslutade den 2 oktober 2018, KS § 241,
att anta detaljplan for del av fastigheten Holm 2:3 1 Halmstads kommun. Av beslutet
framgar att huvudsyftet med detaljplanen &r att mojliggora for forskola och
forsamlingshem, for att tillgodose bdde kyrkans behov av nya lokaler och Holms
behov av forskoleplatser. Vidare anges foljande. ’Planforslaget innebér en
fortitning inom orten Holm dér allmén plats 1 form av ett outnyttjat gronomrade

samt en mindre asfalterad yta utan tydligt anvdndningsomrade tas i ansprék.”

YRKANDEN M.M.

Andreas Hindig och Fanny Thun (fastighetségarna till Holm 2:21) samt David
Jerfstrom och Marie Lindholm (fastighetségarna till Holm 2:22) har yrkat att
mark- och miljddomstolen upphéver kommunstyrelsens beslut om antagande av

detaljplanen och har anfort bl.a. f6ljande.

De anser att beslutet ska upphévas p.g.a. hojden, placering av byggnaden samt
otydlighet i planbestimmelserna. Runt Holm 2:3 finns det enbart enplanshus eller
hus med tydlig suterrdngprigel. Detta skapar en véldigt fin inramning av Holm 2:3
samt kyrkan. Maxhgjden pd den planerade byggnaden ér betydligt hogre &n vad
byggnaderna pa grannfastigheterna har. Den absoluta h6jden ar inte hogre (hojd
over havet), men den tillatna nockhojden skulle bli betydligt hogre. Detta gor att
byggnaden troligen kommer att upplevas som hogre dn omkringliggande
bebyggelse. Detta kommer bryta av i omréadet pa ett sitt som inte ger en god
helhetsverkan. Stora delar av utsikten dver kyrkan kommer att forsvinna om man
star vid parkeringen lings med Ambjornsvdg. Den planerade byggnadens hojd i
omradets norra delen &r olamplig, vilket &ven kommunen beskriver i sina
kommentarer. Planbestimmelsen mojliggor fri insyn fran den planerade byggnaden

in i sovrum och vardagsrum samt i deras i nuldget insynsskyddade tradgérdar.

[lustrationen som visas 1 planbeskrivningen (s. 17) ger ett felaktigt intryck av hur
kyrkan forhéller sig till byggnaden da kyrkan ligger ldngre inét i bild, ndrmare och

med betydligt farre trad i ndrheten. Planbestimmelserna dr tydliga géllande



Sid 3
VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 4406-18
Mark- och miljoédomstolen

placering av byggnaden med avstand fran Gamla Goteborgsvidgen samt att

byggnaden ska ha ldngsida mot Arnbjornsvag.

Placeringen och nockhdjden om 9 meter maximalt och 56 meter maximalt dver
havet, kommer att medfora betydande oldgenhet for fastigheterna Holm 2:21 och
2:22 i form av insyn, forlorad utsikt samt storande ljud fran den planerade
byggnaden. Byggnaden hade kunnat placerats i sddra delen av Holm 2:3 ldngs med
kyrkan. Skillnaden 1 hojdnivén &r liknande den som é&r i norra delen. Detta skulle
skapa en mer 6ppen miljo for parhusen i norra @nden d& man skulle kunna utnyttja
nivéskillnaderna mer och pa sa sitt minimera paverkan pa parhusen i norra delen.
Kommunens argument &r att byggnaden behover placeras lings Ambjornsvig for att
kunna garantera en bra bullerniva for forskolegarden och kommunen hanvisar till
att bullerskydd i véstra delen av omradet inte ger ett tillrdckligt skydd. De kan dock
inte se att det dr gjort ndgon utredning for hur bullerddmpande atgirder langs
lansvig 612 skulle paverka bullernivan i omradet. Enligt 4 kap. 12 § 3 plan- och
bygglagen finns det mdjlighet att placera bullerddmpande dtgérder utanfor
planomrédet, ndgot som bor dvervigas for att minska oldgenheten for ndirmaste

grannar. Ett annat alternativ kan vara att utdka planomradet.

I planbestimmelserna bestims maximal nockhdjd till 9 meter, maximalt 56 meter
over havet, vilket uppfattas gilla for hela planomradet. Dock star det i gransknings-
utlatandet s. 6 att "Med hénsyn till de parhus beldgna ldngs planomradets norra
gréns anser vi det inte vara lampligt eller nddvéndigt att uppfora tva vaningar 1 just
denna del". Detta 6verensstimmer inte med de bestimmelser som beskrivs i
plankartan och uppfyller dérfor inte kravet pa tydlighet som beskrivs i PBL. Detta
skapar fragor kring hur langt bort frén planomradets norra del det bedoms vara
olampligt och varfor det anses som oldmpligt. Det blir svért for grannarna och

exploatdren att visualisera en byggnad eller konsekvenserna av en byggnad.

Det ér av yttersta vikt att byggnadens hojd redovisas tydligt. Det bor finnas en
tydlig avvdgning mellan tillaten byggvolym och péverkan pé grannar, vilket inte

funnits varken 1 planbeskrivning/samrdd eller i granskningsskedet. Tydligheten



Sid 4
VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 4406-18
Mark- och miljoédomstolen

forsvinner i och med kommentaren i granskningsutlatandet dér plankontoret gor
beddmningen att tva vaningar inte dr lampligt 1 den norra delen av byggnaden, men

infor inte denna begriansning i plankartan eller i1 planbeskrivningen.

DOMSKAL
Gdllande bestidmmelser m.m.
Enligt 1 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900], PBL, &r det en kommunal

angeldgenhet att planlégga anvéindningen av mark och vatten enligt denna lag.

12 kap. 1 § PBL anges att vid provningen av fragor enligt denna lag ska hiansyn tas

till badde allménna och enskilda intressen.

Av 2 kap. 2 § PBL framgar bl.a. att planldggning enligt denna lag ska syfta till

att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de &ndamél som omrédena ar
mest ldmpade for med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska ges
at sddan anvindning som frén allman synpunkt medfor en god hushallning.
Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap.

1-8 §§ miljobalken ska tillimpas.

12 kap. 3 § PBL stadgas bl.a. att planldggning enligt denna lag ska, med hinsyn till
natur- och kulturvirden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och
regionala forhallanden, frimja bl.a. en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt
tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder och
en fran social synpunkt god livsmiljo som ér tillgédnglig och anvindbar

for alla samhéllsgrupper.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska, vid planldggning enligt denna lag, bebyggelse och
byggnadsverk lokaliseras till mark som ar ldampad for &ndamalet med hinsyn till
bl.a. médnniskors hélsa och sékerhet, mdjligheterna att ordna trafik, mojligheterna att

forebygga luftfororeningar samt bullerstdrningar.

Av 2 kap. 6 § PBL framgar bl.a. att vid planldggning enligt denna lag ska
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bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
sétt som dr lampligt med hénsyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturviardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, trafikforsorjning

och behovet av en god trafikmiljo.

Enligt 2 kap. 9 § PBL fér planldggning av mark- och vattenomraden samt
lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk enligt denna lag inte ske s
att den avsedda anvéndningen eller byggnadsverket kan medfora en sddan paverkan
pa grundvattnet eller omgivningen i ovrigt som innebér fara for ménniskors hélsa

och sikerhet eller betydande oldgenhet pa annat sétt.

14 kap. 11 § PBL stadgas bl.a. att i en detaljplan fir kommunen bestimma

bebyggandets omfattning dver och under markytan.

113 kap. 17 § PBL anges bl.a. att den myndighet som provar ett 6verklagande av ett
beslut att anta en detaljplan ska endast prova om det 6verklagade beslutet strider
mot nigon rattsregel pa det sitt som klaganden har angett eller som framgér av
omstdndigheterna. Om myndigheten vid en provning enligt forsta stycket finner att
beslutet strider mot en réttsregel, ska beslutet upphivas i sin helhet. Annars ska
beslutet faststillas i sin helhet. Beslutet ska inte upphévas om det dr uppenbart att
felet saknar betydelse for avgdrandet. Om kommunen har medgett det, far dock
beslutet upphévas i en viss del eller indras pa annat sitt. Andringar som har ringa

betydelse fir géras utan kommunens medgivande.

Bedomning
Mark- och miljodomstolen har gatt igenom handlingarna i malet samt 6vervégt vad
Andreas Hiandig, Fanny Thun, David Jerfstrom och Marie Lindholm anfort i

domstolen.

Mark- och miljddomstolen kan som huvudregel inte dndra 1 detaljplanen utan kan 1
stort sett endast antingen faststélla eller upphiva detaljplanen i sin helhet. Om

kommunen har medgett det far dock beslutet upphivas i en viss del eller &dndras pa
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annat sitt. Andringar som har ringa betydelse fir géras utan kommunens
medgivande, se 13 kap. 17 § PBL. Domstolen konstaterar att klagandena redan i
samradsforfarandet och under granskningen har anfort kritik bl.a. mot byggnadens
hojd och byggnadsarea. Det framgér att kommunen har valt att inte dndra planen i

enlighet med de klagandes synpunkter.

Den utredning som é&r utford avseende buller ar Trafikbullerutredning Holm 2:3,
Halmstad av AF-Infrastructure AB, reviderad den 12 april 2018. Ett scenario som
tas upp i den utredningen ar bullerskyddsskdrm vid vistra fastighetsgransen, séledes
mot ldnsvig 612. Foljande anges i utredningen s. 8.

”Effekterna av en bullerskyddsskédrm vid véstra fastighetsgrénsen har utretts. Tva hojder pa
bullerskyddsskérm har berdknats. Effekten av dessa dr dock begrinsad d& tomten sluttar nedét mot

vig 612 och bullersskyddsskédrmen skyddar fraimst ytan allra ndrmast bullerskyddet. For att skydda

fastighetens yta effektivt behovs en skdrm som ar hogre én 3,5 meter.”

Mark- och miljodomstolen bedomer att utredningen som gjorts ar tillracklig.

Fragor om exploateringsgrad dr enligt domstolen frigor som normalt faller

inom det kommunala handlingsutrymmet. Domstolen anser att kommunen héllit sig
inom detta handlingsutrymme och det saknas sdledes forutsittningar att upphédva
detaljplanen p.g.a. de avviagningar som gjorts i dessa delar, se &ven Mark- och

miljooverdomstolens dom den 24 januari 2013 i mal nr P 7817-12.

Klagandena har dven invént gentemot placeringen av byggritten till vastra delen av
fastigheten. I granskningsutlatandet (s. 3) har kommunen anfort bl.a. f6ljande

angdende val av placering.

”Under samradet har det inkommit flertalet yttranden angaende den foreslagna byggnadens
hojdsittning samt placering inom planomrédet. Det finns flera aspekter som talar for att ett vastligt
lage skulle kunna vara mer fordelaktigt, bland annat att det &r mer laglént &n i planomrédets Ostra
del, parkeringsmojligheter, kopplingen till kyrkans ingéng samt att trafik utifran inte skulle behova
ledas in i byn pa samma sétt. Avgorande i detta fall ar dock det trafikbuller som riksvag 612 alstrar,
eftersom den reviderade trafikbullerutredningen visat att bullerskarmar i planomradets véstra del inte

ar ett tillrdckligt alternativ for att uppna godkénda bullernivaer pa forskolegarden.”
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Domstolen anser att kommunen har hallit sig inom sitt handlingsutrymme i detta
fall och det saknas forutsittningar att upphiva detaljplanen p.g.a. de avviagningar

som gjorts avseende placering av byggrétten.

Det har dven invénts att forsamlingshemmet och skolan kommer att bli for hog
och séledes inte passa in i stadsbilden och vidare att intresset av god helhetsverkan
inte kan uppfyllas. Kulturmiljé Halland har yttrat sig under planprocessen (se
granskningsutldtande s. 7) och anfort att man ser positivt pd att byggnadens
nockhojd regleras for att anpassas till kyrkan och intilliggande bebyggelse och att

man i ovrigt inte har nagra synpunkter pa forslaget.

Mark- och miljddomstolen noterar att foljande framgar av planbeskrivningen s. 16.
”Byggnadens hdjd regleras med en maximal nockhdjd i referens till nollplanet, vilken regleras till
maximalt +56 meter. Byggnadens lokalisering har en medelmarkniva som &r ldgre dn
omkringliggande bebyggelse. Parhuset ndrmast den foreslagna byggnaden, vilket &r den byggnad
som dr beldgen lagst av direkt omgivande byggnader, 4r beldgen pa en markniva med ett medel pa
cirka +51,5 meter 6ver nollplan. Utdver det tillkommer byggnadens nockhdjd pé cirka 5 meter,
vilket innebar en nockhdjd pa ungefir +56,5 meter 6ver nollplan. Den byggnad som é&r beldgen hogst
ligger, enligt samma berékning, pa cirka +59 meter 6ver nollplan. Den planerade byggnadens hojd
pa max + 56 meter 6ver nollplan bedoms darfor inte ha en utstickande hojd i férhallande till

omkringliggande bebyggelse.”

Mark- och miljodomstolen anser att kommunen pa ett tillrackligt sétt, genom

bl.a. illustrationer, har redogjort for hur stadsbilden kommer att paverkas. Det ar
forstaeligt att de ndrmast boende har invdndningar mot att ett ndrmast obebyggt
omrdde tas i ansprik for byggnation. Domstolen finner dock att paverkan pa
stadsbilden blir godtagbar liksom att detaljplanen utformats med tillrdcklig hdnsyn

till intresset av en god helhetsverkan.

De klagande har anfort vidare bl.a. att deras utsikt kommer att forsdmras och att
byggnationen kommer att medfora insyn till och skuggning av deras fastighet.
Ingen kan emellertid rikna med att radande forhéllanden blir bestdende for

all framtid. Domstolen noterar att foljande 6vervdganden (se granskningsutlatandet

s. 6) har gjorts i kommunens planprocess.
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”Byggnadsnamnden beddmer att hdgsta nockhdjd dver angivet nollplan bor vara minst +58 meter

Kommentar

Planavdelningen forstar byggnadskontorets motivering om att det +56 meter ar lagt for att uppfora
tva vaningar i planomradets nordvistra del eftersom marknivén dér &r hogre. Med hénsyn till de
parhus som ar beldgna langs planomréadets norra gréns anser vi det inte vara lampligt eller
nddvandigt att uppfora tva vaningar i just denna del, utan att byggnadskroppens hogre delar istallet
lokaliseras till planomradets sydvastra delar dar marknivan &r ldgre och mindre stérande for
omkringliggande bebyggelse. Det finns séledes en podng med att dra nytta av nivaskillnaderna inom
planomradet for att begrénsa insyn och forsdmring av utsikt for de ndrmaste grannarna. Avsikten har
som diskuterats inte varit att uppfora en byggnad med 800 kvadratmeter byggnadsarea i tva
vaningar, utan de skisser som vi utgatt ifrdn har varit med en hélften sa stor ovanvaning. Var

beddmning ar att det inryms inom den foreslagna byggrétten.”

Mark- och miljodomstolen konstaterar att hogsta nockhdjd dver angivet nollplan
begrénsats till 56 meter 1 planbestimmelserna och, sasom framgér av ovanstaende,
har planavdelningen tagit hidnsyn till de klagandes fastigheter och forsokt begriansa
de negativa inverkningarna for angransande fastigheter hianforliga till bebyggelse
enligt detaljplanen. Domstolen bedomer att de klagande inte drabbas av betydande
oldgenheter i och med en byggnation enligt detaljplanen. Antagandebeslutet ska
darfor inte upphdvas med hansyn dértill. Vad som anfOrts 1 dvrigt utgdr inte heller

skill for domstolen att upphiva antagandebeslutet. Overklagandet ska dirfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 26 februari 2019.

Susanne Morkas Martin Kvarnback

I domstolens avgorande har deltagit ridmannen Susanne Morkas, ordférande, och
tekniska rddet Martin Kvarnbéck. Foredragande har varit beredningsjuristen
Sofia Ardeke.



VANERSBORGS TINGSRATT

ink.

Halmstads kommun 2016 -11-0 8 '.'

3 154 -
: L7 ol 2 SO
Sammantrédesprotokollmd""\ B Halmstad
Aktbil......ns St SR
Sammantradesdatum VANERS%%S TINGSRATT
Kommunstyrelsen 2018-10-02 R2

INKOM: 2018-11-08
MALNR: P 4406-18
AKTBIL: 3

KS § 241 Dnr KS 2015/00533

Detaljplan for del av fastigheten Holm 2:3 - Beslut om
antagande

Beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att godkinna bifogad behovsbedomning av
miljobedémning till detaljplan f6r del av Holm 2:3, daterad 2018-04-30.

2. Kommunstyrelsen beslutar att anta detaljplan f6r del av Holm 2:3 enligt:
planbesktivning och plankarta med bestimmelser, daterade 2018-09-04.

Arendet

Svenska kyrkan inkom 2015-04-29 med begiran om markférvirv for att pa del av
fastigheten Holm 2:3 fa mojlighet att uppfora ctt nytt forsamlingshem i kombination
med en forskola i tva avdelningar norr om kyrkan 1 Holm. Samhillsbygenadskontoret

fick 2015-09-08 KSU § 240 1 uppdrag att 1 detaljplan f6r del av fastigheten Holm 2:3
prova forsamlingshem och forskoleindamal. Den aktuella marken dgs av kommunen.

Huvudsyftet med detaljplanen ir att mojliggora forskola och forsamlingshem, for att
tillgodose bade kyrkans behov av nya lokaler och Holms behov av férskoleplatser.
Projektet ligger 1 linje med kommunens éversiktsplan 2030. Planférslaget innebér en
fortiatning inom orten Holm dér allmén plats 1 form av ett outnyttjat grénomride samt
en mindre asfalterad yta utan tydligt anvindningsomrade tas i ansprik.

Samrad genomfordes enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2017-
12-12 § 247 under tiden 20 december 2017 - 24 januari 2018. Ett samridsmote holls i
Holms bygdegird den 10 januari 2018. Svar inkom frin 18 berdrda remissinstanser
varav 9 lamnade forslaget utan erinran. 8 skrivelser inkom fran berérda sakéagare.

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2018-05-15
§ 82 genomforts under tiden 22 maj - 12 juni 2018. Svar inkom frdn 15 berorda
remissinstanser varav 7 limnade forslaget utan erinran. 2 skrivelser inkom frin berorda
sakigare cller 6vriga. Yttranden som inkom under granskningen berérde 1 huvudsak
byggnadens hojd och placering, trafik till och fran planomridet samt paverkan fo6r
narmsta grannar. Endast mindre justeringar har gjorts efter granskning. Efter
granskningsskedet kvarstar planforslaget.

Samtliga inkomna synpunkter, svar pa dessa samt forslag till forandringar finns
beskrivna 1 granskningsutlatandet, som foreslas godkinnas av kommunstyrelsens

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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samhillsbyggnadsutskott. Samhallsbygenadskontoret foreslar att detaljplanen dérefter
antas av kommunstyrelsen.

Arendets beredning

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott, 2018-09-19, KSU § 145
Detaljplanen har tagits fram av en projektgrupp bestiende av representanter frin
samtliga berérda forvaltningar och kommunala bolag.

Kommunen har 1 enlighet med plan- och bygglagen samritt om forslaget och litit det
granskas av linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, kinda sakigare och
bostadsrittshavare, hyresgister och boende som berérs, kinda hyresgastorganisationer
samt de myndigheter, sammanslutningar och enskilda 1 6vrigt som har ett visentligt
intresse av forslaget.

Arendet har dven remitterats till de av kommunens nimnder och bolag som ansetts
berérda av forslaget. Synpunkter som kommit fram 1 samrad respektive granskning,
samt hur kommunen féreslas forhalla sig till detta, redovisas 1 samridsredogorelse
respektive granskningsutlitande.

Under framtagandet av planhandlingarna har dialog férts med exploatéren.

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsens samhallsbygenadsutskott beslutar att godkianna
granskningsutlitande tillhérande detaljplan £6r del av Holm 2:3, daterad 2018-09-04.

2. Kommunstyrelsen beslutar att godkidnna bifogad behovsbedomning av
miljobedémning till detaljplan f61r del av Holm 2:3, daterad 2018-04-30.

3. Kommunstytelsen beslutar att anta detaljplan for del av Holm 2:3 enligt:
planbeskrivning och plankarta med bestimmelser, daterade 2018-09-04.

Beslutsgang

Kommunstyrelsen beslutar 1 enlighet med samhillsbyggnadsutskottets forslag.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande




Halmstads kommun

VP

Sammantradesprotokoll Halmstad
Sammantradesdatum Sida
Kommunstyrelsen 2018-10-02 3(2)
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Justerandes signatur

2018-10-08

Andrea Egerlundh

Jonas Bergman

Anders Rosén
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Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljééverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud goéra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj6éverdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning,.

Mark- och miljé6verdomstolen ger provnings-

tillstand 1 fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

¢ Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av nigon annan anledning.

Om du znte far provningstillstind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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SVEA HOVRATT PROTOKOLL Aktbilaga 3
Mark- och miljooverdomstolen  2019-04-11 Mal nr P 2035-19
060108 Foredragning i

Stockholm
RATTEN

Hovrittsraden Lars Borg och Birgitta Bylund Uddenfeldt, referent, samt tekniska radet
Karina Liljeroos

FOREDRAGANDE OCH PROTOKOLLFORARE
Foredraganden Malin Blohm

PARTER

Klagande

1. Andreas Hiandig
Tingsvigen 2

302 79 Holm

2. David Jerfstrom
Tingsvédgen 4
302 79 Holm

3. Marie Lindholm
Tingsvégen 4
302 79 Holm

4. Fanny Thun
Tingsvégen 2
302 79 Holm

Motpart
Halmstads kommun
Box 153

301 05 Halmstad

SAKEN
Detaljplan for del av fastigheten Holm 2:3 i Halmstads kommun; nu frdga om
provningstillstdnd

OVERKLAGAT AVGORANDE
Vinersborgs tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2019-02-05 i
mal nr P 4406-18

Dok.1d 1494599

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 08-561 675 59 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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Efter foredragning fattar Mark- och miljooverdomstolen foljande

BESLUT (att meddelas 2019-04-12)

Mark- och miljédverdomstolen ger inte provningstillstind. Mark- och miljddomstolens

avgorande stdr darfor fast.

Skdilen for beslutet
Det 6verklagade avgorandet far provas av Mark- och miljéoverdomstolen bara om

Mark- och miljooverdomstolen har gett provningstillstand.

Provningstillstand ska ges om

— det finns anledning att betvivla riktigheten av det slut som mark- och miljodomstolen
har kommit till,

— det inte gar att bedoma riktigheten av det slut som mark- och miljodomstolen har
kommit till utan att prévningstillstand ges,

— det dr av vikt for ledning av rittstillimpningen att 6verklagandet provas av hogre
domstol, eller

— det annars finns synnerliga skél att prova overklagandet.

Mark- och miljédverdomstolen har gétt igenom malet och kommit fram till att det inte

finns skal att ge provningstillstdnd i detta fall.
Beslutet far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

Malin Blohm
Protokollet uppvisat/
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Halmstad

Datum
2019-04-25

Dnr
KS 2015/00533

UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 2 oktober 2018, § 241 beslutat anta
forslag till detaljplan f6r del av HOLM 2:3, Halmstad.

Kommunens aktbeteckning dr 13801K-P2019/2.

Lansstyrelsen har den 12 oktober 2018 beslutat att nigon overprovning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Mark- och miljodomstolen har genom dom den 5 februari 2019 avslagit dverklagande av
kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen.

Mark- och miljédomstolens dom har éverklagats till Mark och miljoéverdomstolen. Matk- och
miljééverdomstolen ger inte prévningstillstand. Mark- och miljddomstolens avgorande star darfor
fast enligt beslut fran Mark- och miljééverdomstolen den 12 april 2019.

Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft den 12 april 2019.

Sambh; mdskontgret den 26 april 2019.
Xr%ﬁttzimel

Sindlista

Linsstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SBK Plan

SBK Mex

Teknik- och fritidsférvaltningen
LBVA

Trafikverket

Skanova

Kulturmiljs Halland
Fastighetskontoret

Rikard Junblad, fastighetsstrateg
Marcus Mentzer, fastighetsstrateg

Holms byalag forts. nista sida
Postadress Besodksadress Telefon E-post
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00 direkt@halmstad.se
Box 153 Kyrkogatan 5
301 05 Halmstad 302 42 Halmstad

Webbplats

www.halmstad.se
Organisationsnr: 212000-1215



Pierre och Christine Lempe, Tingsvigen 8, 302 79 Holm
Matie Lindholm och David Jerfstrém, Tingsvigen 4, 302 79 Holm

Ingvar Einarsson, Tingsvigen 6, 302 79 Holm
Margareta Tibell, Tingsvigen 6, 302 79 Holm

Jeanette Sjdin och Catl Oscar Ejwertz, Gamla Goteborgsvigen 16 C, 302 79 Holm
Andreas Handig och Fanny Thun, Tingsvigen 2, 302 79 Holm

Daniel och Asa Eriksson, Tingsvigen 19, 302 79 Flolm

Johan Andersson och Hanna Axelsson, Varegrind 2, 302 79 Holm

Helena Andersson, Arnbjorns vig 18, 302 79 Holm

Markus och Sara Welinder, Ingemansvigen 3, 302 79 Holm

Christofer Erlandsson och Frida Andersson, Gamla Géteborgsvigen 9, 302 79 Holin
Annika Sivborg, Arnbjorns vig 26, 302 79 Holm

Henrik Andersson, Kalendebolet 344, 302 92 Holm

Halmstads {orsamling, Box 261, 301 07 Halmstad

Postadress Bestksadress Telefon E-post
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 CO direkt@halmstad.se
Box 153 Kyrkogatan 5
301 05 Halmstad 302 42 Halmstad

Webbplats

www.halmstad.se
Organisaticnsnr: 212000-1215



