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Forslag till andring av stadsplan
for kvarteret PAPEGOJAN, del av,

| Lidkoping, Lidkopings kommun

Uppréttat i januari 1983
Faststallt 11 juli 1983
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KVARTERET PAPEGOJAN, DEL AV
LIDKOPING

LIDKOPINGS KOMMUN
SKARABORGS LAN

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLAN

BESKRIVNING

Handlingar

Planforslaget utgdrs av bestémmelser,"stadsplanekarta,denna
beskrivning samt illustrationskarta. Ovriga handlingar till-
hérande forslaget #r grundkarta och fastighetsfdrteckning.

Plandata

Planomrddet, som omfattar norra delen av kvarteret Papegojan,
ir beldget i "Gamla staden" och begrénsas av Hamngatan i vis-
ter, Fredriksdalsvigen i norr, Solhagsvidgen i Sster och be-
fintlig hyreshusbebyggelse i sdder.

Arealen &dr ca 2,5 hektar.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Planomrddet ingdr i centralortens generalplaneomridde och re-
dovisas dir som bostadsomrdde. Nigon idndring foreslds icke i
den revidering som fdr ndrvarande pagdr av generalplanen.

Foljande stadsplaner berdr eller grinsar till planomrddet:

Nr 18

Nr 87

Nr 96

Nr 175

Nr 187

Nr 207

Forslag till dndring och tillidgg till stadsplanen
for Lidkdpings stad, faststdlld 1935 04 05.

Forslag till #ndring i stadsplanen for kv Krékan,
Papegojan och Pelikanen, faststdlld 1952 10 03.

Férslag till dndring av stadsplanen for kv Krékan,
Papegojan och Pelikanen, faststdlld 1955 04 22.

Forslag till &ndring av stadsplanen for kv Steg-
litsan, faststdlld 1965 08 09.

Forslag till &ndring av stadsplanen for kv Pape-
gojan, faststdlld 1967 05 19.

Forslag till dndring av stadsplanen for Norra
kyrkogirden, faststdlld 1970 08 14.
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Kommunala stdllningstaganden

Gillande stadsplan med byggnadsrédtt for bebyggelse i tre
véningar har inte blivit genomfdrd i norra delen av kvar-
teret. Markigaren har flera génger anh8llit om &ndring av
stadsplanen s& att den Ostra delen av handelstriddgirden
skulle kunna exploateras for friliggande smdhus och even-
tuellt radhus. Kommunen har vid flera tillféllen avslagit
ansdkan med motivering att tomten bdr exploateras hirdare
8n markigarens forslag. Kommunen ans8g dock att handels~—
tridgédrdsverksamheten kunde vara kvar enligt &dgarens onske-
‘mal.

Overliggning har skett mellan fastighets&garen och kommunen
vilket har lett till att Zgaren skall dverldta mark till
en byggexploatdr, som uppréttat forslag till en relativt
t4t bostadsbebyggelse.

Den mark som skall Sverldtas utgdr den Sstra delen av den
férutvarande tomten nr 13, som nu avstyckats till tomt nr

25.

Planeringskommittén och byggnadsnimnden har efter redovisat
stadsplanefdrslag bl a rekommenderat och beslutat:

att godksnna att bade bostidder och handelstriddglrdsverk-
samhet inrymmes pd forutvarande tomt nr 13.

att titheten p& bostadsdelen - 24 lidgenheter med &gande-
rdtt accepteras. '

att utfarten mot Hamngatan bor ersdttas av utfart mot
Fredriksdalsvigen.

I férslag till bostadsbyggnadsprogram 1983-87 anges att
byggstart beriknas ske 1983.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
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Terrdng och vegetation

Den nu avstyckade tomten nr 23 har tidigare varit handels-
tridgdrd men ligger nu oanvidnd utan bebyggelse och véxtlig-
het medan omrddet mot Hamngatan har en riklig vegetation
med flera stora trid. Omridet ndrmast Fredriksdalsvigen ut-
gbrs av uppvixta villatrddgérdar.

Geotekniska fdérhdllanden

N&gon undersdkning for detta planomréde finns inte men pé
tomt nr 12 har undersdkning gjorts vid projektering av det
befintliga treviningshuset. Undersdkningar dir visade att
jordlagren bestdr av lera under ett ca 3,5 m matjord-och
molager. Leran &r svagt &verkonsoliderad.

Fornliamningar och byggnadsminnen

N&gra kinda fornldmningar finns inte i omridet.

Bebyggelse

Inom planomrddet finng pd tomt nr 22 en Hldre huvudbyggnad,
l8nderiet Johannnesberg, samt tillhdrande uthus som till
vigs del dr inrett. P& den kvarvarande delen av tomtrnr 13
finns vixthus som &r i behov av reparation. Mot Fredriks-
dalsvigen ligger sex friliggande enfamiljhus uppforda pé
gsenare tid.

Vagar, trafik och ledningar

Bostadshuset p& tomt nr 22 och vixthuset har viganslutning
ti1l Hamngatan. Huvuddelen av kunderna till vExthuset kommer
dock frén Fredriksdalsvigen didr en parkeringsplats finns an-
lagd pad gatumark.

Enfamiljshusen har direktutfart mot Fredriksdalsvigen.

Markigoforhdllanden

Marken #r i privat &dgo utom hérntomten mot Fredriksdalsvégen
och Hamngatan som #gs av kommunen. Tomt nr 23 skall efter
planens faststidllelse overlétas pd byggexploatdren.




PLANFORSLAG

Allmént

Planindringen innebdr att bygegnadsratten med bostadsbebyggelse
i tre v8ningar #ndras sd att ett grupphusomréde i hogst tva
viningar tilléts pd tomt nr 23 och att ett omrdde fdr handels-
tridgdrd inféres. I Svrigt anpassas planen till rédande for-
h&llanden.

Bogtdder

De befintliga enfamiljshusens byggnadsritt i tvd vaningar bi-
behdlles. Den tidigare byggnadsridtten for bostad pd tomt nr 21
utgdr med anledning av handelstridgédrdens utvidgning. Byggnads-—
ritten £6r horntomten vid Fredriksdalsvigen - Hamngatan &r an-
passad till omgivande bebyggelse och markhdjder.

Tomt nr 23 som skall dverldtas pé byggnadsexploatdr, foreslas
£& en byggnadsritt for sammanbyggda hus i tv4 véaningar.

Nu redovisat forslag av exploatdren innehdller 12 st parhus med
24 lidgenheter i tvé vaningar med mellanliggande £f5rrédd och car-

port avsedda att forgdljas.

Grupphusomréidet
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Handelstridgird

Den handelstriddgdrd med vixthus som idag finns i omrddet pla-
neras for en ombyggnad och viss utdkning. Det har bedomts lamp-
ligt att verksamheten finns i omrédet och byggnadsrdtt har dar-
f6r foreslagits i planen. For att f£& erforderligt utrymme for
vixthus, férvaring av véxter utomhus har viss del av tomt nr

21 tagits i ansprék for handelstrddgarden.



Vaxthuset vidrms idag med olja. Vid en eventuell fdrindring av
uppvérmningen finns mojlighet att koppla anlidggningen till
fjérrvirmendtet om inte tekniken med bl.a. virmepumpar kan ut-
nyttjas.

Vigar och trafik

I planforslaget foreslds att utfarten mot Hamngatan utgdr och
att anslutning till handelstriddgdrden och bostadsfastigheten
mot Hamngatan sker fran parkeringsomridet vid Fredriksdalsvigen.
Servitut erfordras for bostadsfastighetens utfart Sver handels-
trddgdrden. Detta skall sidkerstdllas vid den nu begirda tomtin-
delningsindringen och &ndrad fastighetsbildning. Nuvarande vig-
servitut till fdrman for Papegojan 21 over mindre omrdde av
Papegojan 19 kommer hdrigenom att bli onyttigt.

Mot Hamngatan foreslds forbud mot utfart. Diremot har Sverens-—
kommits vid fastighetsregleringen att en glngvig till Hamngatan
kan anordnas.

Trafiken till och fran exploateringsfastigheten skall ske till

Solhagsvigen i en punkt. I 8vrigt redovisas férbud mot utfart
mot Solhagsvigen.

Teknisk forsdrjning

Befintlig bebyggelse &dr ansluten till det befintliga kommunala
va-ndtet. Tillkommande grupphusbebyggelse skall anslutas bade
till kommunala va-nitet och fjidrrvirme.

Skyddsrum

Enligt antagen skyddsrumsplan finns i omrddet ett Overskott av
skyddsrumsplatser varfdr ndgra nya inte behdver anliggas i det
planerade grupphusomridet.

PLANGENOMFCRANDE

Tidplan

Grupphusomrédet skall bebyggas av exploatdren och de avstyckade
fastigheterna skall fdrsidljas. Exploatering beriknas ske under
1983. Sméhustomten i hdrnet Fredriksdalsvigen - Hamngatan skall
fordelas av kommunen.

Véxthusdelen beriknas fdrnyas efter hand av markigaren.

Gemengamhetganligeningar

Exploateringsomrddet med de foreslagna 12 parhusen planeras med

vissa gemensamma anliggningar sdsom kvartersvidg, lekplatser, be-—
stksparkering och forrdd samt eventuellt vissa servisledningar.

Dessa avses genomfdras som gemensamhetsanliggning.




I p8gdende projektering diskuteras i vilken man ledningar
for vatten och avlopp, el och fjédrrvirme skall ingd i gemen-
samhetsanliggningen eller vara allminna.

SAMRAD

Diskussioner, samrdd med markigaren och kommunala rekommenda-
tioner och beslut har skett under en lidngre tidsperiod som har
resulterat i foreliggande planfdrslag.

Planfdrslaget har redovisats for berdrda markigare, kommunala
kontor och lénsstyrelsens planenhet.

Fastighetsigarna vid Fredriksdalsvigen har skriftligen framfort
erinringar mot bebyggelsen i grupphusomridet. De anser att om-
réddet dr for hirt exploaterat och att det varit bEttre om den
f8reslagna tvavaningsbebyggelsen nédrmast tomterna vid Fredriks-—
dalsvidgen istdllet uppfdrs i en véning., Vidare anses det oaccep-
tabelt att byggnadsratten for de befintliga husen andras frén
tvd véningar till en véning.

Linsstyrelsens representanter hade vid plansamrdd 82 10 14 inga
anmirkningar mot planens uppldggning, inneh8ll, hushdjder, av-
gstdnd mellan foreslagen och befintlig bebyggelse och exploaterings-
graden. Didremot ansdg de att grupphusbebyggelsen borde omstuderas
betrdffande lekplats, vindplan och eventuell besdksparkering.

Med anledning av framfdrda synpunkter behandlade byggnadsnimnden
plandrendet 82 11 10. Ndmnden besldt att godkdnna det presen-
terade férslaget med foreslagen byggnadsridtt i tvd vaningar men
att exploatdren utreder markfoérhdllandena i norra byggnadsraden
for att se om det finns mdjlighet att sinka marknivan.

Exploatdren for grupphusomriddet har hdrefter gjort vissa revide-
ringar av forslaget vilket innebdr att besdksparkering och forrad
tillkommit vid infarten till omrddet. Vidare har tvs mindre lek-
platser redovisats i omrddet. Dettainnebir att den nybildade
tomt nr 23 behdver utdkas visterut med ca 200 m?.,

Trots att samtliga bebyggda tomter mot Fredriksdalsvigen &r be-
byggda med envdningshus kvarhdlles gillande byggnadsratt i tva
véningar,

Lingstyrelsens granskningssynpunkter har bemdtts och inarbetats
i denna beskrivning. .

Lidkping i januari 1983
r
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1:e Stadsplaneingenjdr
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PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

Med B betecknat omrdde f8r anvindas endast for bostads-
dndamsl.

Med Lh betecknat omrdde f8r anvindas endast for handels-
tridgdrdsindamsl,

MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BE-
BYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fir icke bebyggas.

Med korsprickning betecknad mark fir bebyggas endast med
uthus, garage och dylika mindre gardsbygenader.
SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAEZNDE OMRADEN FOR ATLLMANNA
LEDNINGAR

P& med u betecknad mark f8r icke vidtas anordningar som
hindrar framdragande och underhill av underjordiska all-
ménna ledningar.

BYGGNADSSATT

Med F betecknat omréde f&r bebyggas endast med hus som
uppfdrs fristiende.

P4 med S betecknat omride skall byggnad uppféras i grins
mot granntomt dér sddan grins férekommer inom omridet.
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1 mom
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3 mom

4 mom
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Lidkdping

EXPLOATERING AV TOMT
Inom med siffra i rektangel betecknat omr8de fir be-
byggelse uppfdras med higst den sammanlagda byggnads-

area i kvadratmeter som siffran anger.

Av tomt som omfattar med F betecknat omride fir hogst
en femtedel bebyggas.

BYGGNADS UTFORMNING

P4 med rommersk siffra betecknat omrdde fir byggnad
uppforas med hgst det antal véningar som siffran anger.

P32 med n betecknat omrdde fir vind icke inredas utdver
angivet viningsantal.

P& med II betcknat omrdde f&r huvudbyggnad icke uppfdras
till stdrre hojd &n 6,2 meter. Uthus eller annan gdrds-—
byggnad fér icke uppfdras till stdrre hdjd #n 2,5 meter.
P4 med siffra i triangel betecknat omrdde skall huvud-

byggnads tak ges en lutning mot horisontalplanet mot-
svarande ett av de gradtal siffrorna anger.

UTFPARTSFORBUD

Utfart fir icke anordnas dver omrddesgrins som 4ven be-
tecknats med ofyllda cirklar.

i januari 1983
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