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Andring av detaljplan fér Aeolus 5
Aeolus 5
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PLANKARTA

Folande galler inom sarskilt avgransat omrade.
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Inom detta omrade upphavs féljande bestammelse
Utformning

Vind far ej inredas

Vv antal vaningar

Nya planbestdmmelser inom detta omrade
Anvandningsbestammelse kvartersmark
B Bostader

Utformning/Byggnadsteknik
b1 Minst halften av bostadsrummen ska orienteras mot
juddampad sida om lagenheterna ar storre an 35 m2
b2 Friskluftsintag ska ske fran innergarden

Administrativ bestammelse
Planens genomférandetid ar fem ar fran att planen har vunnit laga
kraft

Antagande Andring av planbestammelser
Andring av detaljplan for Aeolus 5
Stenstan. Sundsvalls kommun
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Aeolus 5
Stenstan, Sundsvalls kommun

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planarbetet dr att mojliggora utnyttjande av hela byggnaden f6r
bostdder samt att den idag planstridiga (bygglovsgivna 1984) inredda
vindsvaningen blir planenlig. Ursprungligen planlades byggnaden for kontor med
en pakostad bostadsldagenhet pa vaning fyra (en direktdrsvaning).
Sammanfattningsvis omfattas planédndringen av foljande justeringar:

1. planbestimmelse avseende forbud att inreda vind, samt reglering av
vaningstal utgar

2. en anvéndningsbestdmmelse for bostdder tillkommer
3. tvd nya utformnings — och byggteknikbestimmelser avseende luftkvalité
och buller tillkommer
PLANDATA

Omradets lage och agandeskap
Fastigheten ligger pa K6pmangatan, i entrén till Stenstan, Gster om Stortorget.
Fastigheten anvénds for kontor och &r privatagd.

Tidplan

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2017 att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att paborja planarbetet. Stadsbyggnadskontoret har bedomt att arbetet ska bedrivas
som en dndring av detaljplan med begrinsat standardférfarande och bedéms antas
under vérvintern 2021.

Miljobedémning (behovsbedémning)

Géllande om omrddets anvidndning for bostdder innebér betydande miljopaverkan,
har inte uttrétts. En behovsbedomning har gjorts. Stadsbyggnadskontoret bedémer
att de dndringar av géllande detaljplan som aktuellt planarbete avser inte kan antas
medf6ra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i 4 och 6 kap miljobalken
och att en miljobedémning behdver goras.

Antagande Andring av planbestammelser
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PLANFORSLAG

Byggnadskultur och
gestaltning

Byggnadens exterior priglas
av funktionalismens stilideal
med en sparsmakad putsad
fasad och symmetriskt
fonsterséttning. Sockeln
utgdrs av marmorstenskivor
med markerade
huvudingangar fran
K&pmangatan och Tullgatan.
Taket dr ett sadeltak i plat
som sedan en pabyggnad av
vindsvdningen, kragar ut fran
fasadlivet.

Byggnaden uppfordes 1936.

, : Ursprungligen som kontor
Foto; Assarsson, Curt Sundsvalls museum med en pékostad

Balkong pa 6vre vaningen visar bostadsvaning. bostadsléigenhet pé véning

fyra och 1951 byggdes den
till i vdster. [dag har byggnaden pé sina hall fordndrats, dels genom att
affarsverksamheter etablerats i bottenvaningen, men byggnaden har till stora delar
kvar sin funktionalistiska karaktdr. Byggnadens kulturvérden finns i det
sparsmakade stiluttrycket tillsammans med de omsorgsfulla materialvalen.
Interiort finns flera vdlbevarade detaljer i entréerna med stora marmorskivor,
mosaik, dorrar och dérrbeslag. Aven trapphusen med de cylinderformade hissarna
praglar byggnadens karaktér.

Det bedoms inte som att omvandlingen till bostider kommer att paverka
byggnadens kulturvérden.

Antagande Andring av planbestammelser
Andring av detaljplan for Aeolus 5
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Figur 1 Bilden visar yta for utevistelse och lek pa innergard

Da hela innergarden dr bebyggd &r taket pa innergarden det enda mdjliga
utrymmet for lek och rekreation. Hér finns det gott om plats att uppfora en
kombinerad uteplats/lekplats.

Lek och rekreation

Ytor for lek och rekreation ska fa foretrdde framfor parkering vid planldggning. [

bygglovskedet provas att tillrdcklig yta finns for utevistelse och dérfor stills inga
krav i detaljplanen.

Park och naturmiljo

Ett utbud av naturmiljéer finns pa de omgivande stadsbergen. | omgivande
stadsmiljo saknas stadspark for rekreation och lek, men mindre parker och
lekplatser finns som tex lekparken utanfor Kulturmagasinet. Trafikbarridrer gor att

Antagande Andring av planbestammelser
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dven om det finns parker pa nira hall, sa kan de inte definieras som nira
rekreation.

Bostadsnéra gronska L ppfyll istan rel ndatione
Kvarterspark Uppfyller inte rekommendationen
Stadsdelsplark Uppfyller inte rekommendationen
Rekreationsomrade

Gront strak

Parkering
Behovet av parkering for cyklar och bilar kan 18sas i angridnsande fastighet.

Risker/Storningar

Risker och stérningar finns i omgivningen i form av biltrafiken som alstrar bade
buller och partiklar. Se mer hur detta hanteras i planen under rubrikerna Buller
och "PLANENS FORENLIGHET MED 3.4, 5 och 7 KAP. Miljsbalken™.

Buller (bullerférordningen)

Regler om buller finns i savil plan- och bygglagen som miljobalken och
forordningar. For olika kategorier av buller finns ocksa riktvirden for bullernivaer
vid bostadsbyggnader.

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger att om bullret vid en
exponerad fasad dverskrider 60 dBA bér en skyddad sida uppnas dér bullret
uppgar till hdgst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hdgst 70 dBA maximal ljudniva
vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen
viindas mot den skyddade sidan. Aven hir giller hogst 50 dBA ekvivalent
ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas
i anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte verskridas med
mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Hoégst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad

En utredning visar att fasader mot 6st, norr och mot gard far under 60 dBA vid
samtliga fasader och riktvdrden enligt f6rordningen klaras. Fasader mot
K6pmangatan far 6ver 60 dBA ekvivalent [judniva vid fasad.

For att klara hogst 60 dBA vid samtliga fasader krdvs mycket hga bullerskydd
och/eller kraftig begrdnsning av trafiken. Beddmningen utgar istillet fran att
erhélla en bullerddimpad sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA

Antagande Andring av planbestammelser
Andring av detaljplan for Aeolus 5
Stenstan, Sundsvalls kommun
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maximal ljudniva nattetid och 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad for mindre
lagenheter som &r hogst 35 kvm.

Hogst 55 dBA vid halften av bostadsrummen

Storre ldgenheter med 6ver 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad kan planeras
med en genomgéende planlésning med minst hilften av bostadsrummen mot
bullerddmpad sida.

304 3. Masinal fuudniva vid fasd, vy i sydast 3ild 1, Ekvivatent lJudniva vid

'3“ 4, Maimal fudrivs i fasa AT § 3ild 2. Ekvivstent fudniva vid fasad. vy fran nordvast

Hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad

Med ldgenheter som &r hogst 35 kvm kan géllande mal enligt forordningen
(2017:359), hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva, klaras for 1dgenheter vid alla
fasader.

Antagande Andring av planbestammelser
Andring av detaljplan for Aeolus 5
Stenstan. Sundsvalls kommun
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Ljudniva uteplats

Samtliga bostidder har mgjlighet till gemensam uteplats pa gard med hogst 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Beroende pa placering kan lokala
bullerskydd behovas.

Planbestammelse utformning/byggnadsteknik
b — Minst hilften av bostadsrummen ska orienteras mot ljudddmpad sida om
lagenheterna &r storre dn 35 m2

Historisk beskrivning

En historisk beskrivning har upprittats for omradet. Eventuella rester fran hantering
av kol fran slutet av 1700-talet har sannolikt gravts bort vid grundldggning av de
befintliga husen med killarplan. Lika sa giller det eventuella rester fran den tid da
kvarteret Aeolus 9 utgjordes av férrad och parkering ovan jord.

[ kvarteret har det dock legat en tvittinrittning som tycks ha haft en verksamhet pa
plats &tminstone fran 1946 fram till 1968. Enligt de kdllor som patriffats har det
bedrivits tvittverksamhet i kvarter Aeolus | under perioden 1946-1955, eventuellt
startade tvéttverksamheten fore 1946 (huset fick bygglov 1944). Efter 1955 har tvitt
skett pa annan plats men det har funnits en butik f6r mottagning av tvitt, dels pa
Nybrogatan 19 och senare pa Képmangatan 12.

Eftersom tvittverksamheten avslutades for linge sedan (ca 50 ar) och sannolikt inte
var en stor verksamhet, bedoms riskerna for eventuell paverkan pa omgivningen som
liten. De kemikalier som anvidndes under den aktuella tidsperioden (trikloreten) var
lattflyktigt och avgick snabbt till atmosfiren.

Férorenad mark
En métning har gjorts i byggnaden. Det dr mycket laga halter som dr uppmétta och
stadsbyggnadskontoret bedomer inte att det finns en risk fér médnniskors hilsa.

PLANENS FORENLIGHET MED 3,4, 5 och 7 KAP. Miljdbalken

Hushallningsbestammelser 3, 4 kap MB

Utifran omradets ldge och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB. Sérskilda hushallningsbestimmelser enligt 4 kap MB
finns for omradet.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB
Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter om ldgsta godtagbara miljokvalitet inom ett

Antagande Andring av planbestammelser
Andring av detaljplan for Aeolus 5
Stenstan, Sundsvalls kommun
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geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar i
utomhusluft, vattenférekomster, fororeningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

MKN Buller

MKN for buller giller i kommuner med fler &n 100 000 invénare. Aven i mindre
och medelstora kommuner (under 100 000 invénare) ska strdvan vara att begransa
buller. Detaljplanen innehaller regleringar sa att gédllande riktvérden for buller ska
kunna uppnas.

MKN Luft

Pa Kopmangatan 6verskreds miljokvalitetsnormen for partiklar 2011-2013,
nivaerna har direfter legat under MKN. Under 2019 registrerades 26
dygnsoverskridanden, vilket dr 9 dygn mindre &n tillitna 35, men 4ndd ndrmare
grdnsen &n tidigare ar.

Under det forsta halvaret av 2020 6verskreds MKN ldngs Képmangatan sd tidigt
som januari, pa grund av en snofattig vinter. Atgirder gors for att halla nere risken
for verskridande nu under hdsten, men risk finns att miljokvalitetsnormen
overskrids for en eller bada vagstrackorna under 2020.

Ombyggnation av angrinsande vidg 562 bedoms fa en stor effekt pd
K&pmangatans trafiksituation. Gatan kommer dven dndras i sin funktion.

[ den nya utformningen i korsningen K&pmangatan/Parkgatan forbéttras
kollektivtrafikens framkomlighet och genomfartstrafiken pa Képmangatan
minskar. Dels genom minskat antal korfilt for bilister men ocksa genom
signalstyrning.

Genom atgirderna pa vdg 562 minskar motorfordonstrafiken pa strickan och da
ocksa pd intilliggande vdgar som K&pmangatan, vilket ger positiv effekt for
luftkvaliteten.

Hallplatserna vid Tullgatan byggs om med béttre standard. Hallplatserna
tillgdnglighets anpassas och placeras pa ett sadant sétt att byten mot nya
resecentrum underldttas och att busshéllplatserna i bada riktningar kan frses med
viderskydd. Busshallplatserna forses med skyltar for realtidsinformation och
digital information f6r resecentrum Sundsvall C. Antalet kortdlt minskar in pd
Képmangatan och ger ddrigenom utrymme till bredare trottoarer, hallplats samt

Antagande Andring av planbestammelser
Andring av detaljplan for Aeolus 5
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busskorfilt pa den sodra sidan. Ombyggnationen av busshallplatser vid Tullgatan
ir en deldtgérd i arbetet med ombyggnationen av vdg 562.

De ombyggda héllplatserna bidrar till 6kad attraktivitet for kollektivtrafiken. Ett
bilkorfilt vid infarten till K6pmangatan omvandlas dven till busskorfilt, vilket
Okar framkomligheten for kollektivtrafiken och minskar genomfartstrafiken pa
Képmangatan. Detta berdknas minska partikelutsldppen fran vigslitage och
forbranningsmotorer.

Luftutredning

En luftutredning har gjorts f6r luften i de centrala delarna av Sundsvall. "Halterna
i omradena runt vdigarna i denna kartliggning ligger under bdde MKN, OUT.,
NUT samt miljomal t6r bade arsmedelvédrde och dygnsmedelvirde.™

Modellberdkningarna att luftkvaliteten pa de planerade innegéardarna dr relativt
god och att inga miljokvalitetsnormer riskerar att Sverskridas dér.

Planbestammelse

Luftkvalitén pa K6pmangatan gor att det bedoms som nddvindigt att i plankartan
reglera att luftintag till ldgenheter ska riktas mot garden, dir luftkvalitén inte
bedoms paverka ménniskors hélsa negativt.

b2 - Friskluftsintag ska riktas mot garden

AVVAGNINGAR OCH KONSEKVENSER

P4 K&pmangatan férekommer hélsovadliga nivaer av partiklar. Nivder 6ver
miljokvalitetsnormen har en negativ paverkan pa minniskors hilsa. Det som talar
for en omvandling &r f6ljande:

e Det &r positivt med fler bostdder centralt da det skapar goda forutsittningar
for en okad andel hallbart resande i Sundsvall.

e Det gér att reglera luftintag med en planbestimmelse sa att planindringen
inte innebér en pdverkan pd ménniskors hilsa.

e Planforslaget mojliggdr att hela byggnaden inreds for bostads- och
handelsdndamal. Vilket &andamal som &r mdjligt i olika delar av byggnaden
avgors vid bygglovgivning. Det centrala ldget vid Kopmangatan gor att
bottenvaningen sannolikt dven i framtiden kommer att efterfragas for
nagon form av publika &ndamal och bidrar till en levande bottenvaning.

Antagande Andring av planbestammelser
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfoérandetid

Detaljplanens genomfdrandetid ar 5 &r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomftrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil
foreligger. Efter genomforandetidens utgdng fortsétter detaljplanen att gélla, men
kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersdttning for till
exempel forlorad byggritt.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kostnad for uppréttande av detaljplanen regleras genom planavtal.

OVRIGT
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

REVIDERING
Andringar efter samradet finns beskrivet i Samradsredogdrelsen
Revideringar efter granskning finns beskrivet i Utlatandet

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Handlingen har tagits fram av A-K Ogén i samarbete med A Franzen,
planarkitekt, A Jermolajeva, bygglovshandlaggare, B Paulsson. antikvarie och A
Bolin, Stadsarkitekt

STADSBYGGNADSKONTORET

(::y;WZ’J Fitien (LI "»/!'A\"X L ‘/lﬂﬂ! l?..c-‘

Susanne Klockarl Anna-Karin Ogén J
Planchef Planarkitekt
Antagande Andring av planbestammelser

Andring av detaljplan for Aeolus 5
Stenstan. Sundsvalls kommun
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Detaljplan for
Aeolus 5
Stenstan

Upprattad av stadsbyggnadskontoret 2021

SAMRADSREDOGORELSE - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 15 februari — 5 mars

Foljande indringar har gjorts mellan samrad och granskning:

~

o

Reglering av vaningstal utgar fran den ursprungliga planen.
Tabellen nedan infors under avsnittet "' Park och naturmiljé"

Bostadsnéra gronska U pptyller niastan rekommendationen
Kvarterspark Uppfyller inte rekommendationen

Stadsdelsplark Uppfyller inte rekommendationen
Rekreationsomrade
Gront strak

Stadsbyggnadskontoret kompletterar med en luftkvalitetsutredning som gjorts
for hela innerstaden. En text intors i planhandlingen: “Halterna i omradena
runt vigarna i denna kartldggning ligger under bade MKN, OUT, NUT samt
miljomal for bade arsmedelvidrde och dygnsmedelvirde.”

Planforslaget kompletteras med féljande analys under rubriken "Avvégningar
och konsekvenser”:

Planforslaget mojliggor att hela byggnaden inreds f6r bostads- och
handelsdandamal. Vilket &ndamal som 4r mgjligt i olika delar av byggnaden avgérs vid
bygglovgivning. Det centrala ldget vid K&pmangatan gér att bottenvaningen
sannolikt dven i framtiden kommer att efterfragas f6r ndgon form av publika
dndamal och bidrar till en levande bottenvaning.

Granskning Samradsredogédrelse - Samrad
Detaljplan fér Aeolus 5
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Svar har inkommit fran:

Statliga myndigheter:
Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen anser att planforslaget saknar redovisning av

dess paverkan pad medborgarnas hélsa och sékerhet eller risken for olyckor,
dversvamning eller erosion. Lansstyrelsen 6nskar ett utforligare resonemang avseende
tillimpbarheten av utredning i det nu aktuella fallet. Vilka férutséttningar skiljer sig
mellan de olika platserna, och hur kan de forvéantas paverka féroreningssituationen pa
innergardarna?

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret byter ut sagda utredning till en luftkvalitetsutredning som
gjorts for hela innerstaden. En text infors i planhandlingen. "Halterna i omradena
runt vigarna i denna kartligening ligger under bade MKN, OUT, NUT samt miljiomal
for bade arsmedelvéirde och dygnsmedelvirde.”

Lénsstyrelsen bedomer att férslaget inte innebér en t6rhdjd risk for pataglig skada pé
riksintresset. Det framstar dock kunna finnas ett problem med planbestimmelserna
som kan paverka bedomningen i denna del. Enligt fasadritningar som ldnsstyrelsen
tidigare tatt framgéar att byggnaden i dagsldget har sex vaningar, medan den betintliga
planen reglerar det maximala véningsantalet till fem.

Véningsantalet bestdms framforallt av byggnadens yttre och inte utifrdn huruvida det
oversta planet &r inrett eller inte. Lansstyrelsen bedémer att byggnaden dven efter
dndringen av detaljplanen pa grund av detta kommer att vara planstridig.

Da syftet med planen &r att géra den dversta vaningen planenlig bor bestimmelserna
ses over. Om fOrslaget dndras for att tilldta ytterligare en vaning beddmer lénsstyrelsen
att detta skulle kunna innebéra en skada pé riksintresset.

Lénsstyrelsen 6nskar sammantaget att nimnden ytterligare utreder vilka
planbestdmmelser som behovs for att gora byggnaden planenlig, samt hur detta kan
péverka byggnadens utformning med hénsyn bland annat till bestimmelsen om
byggnadshojd.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret dndrar planforslaget sa att bestammelsen om vaningstal
utgar. Det innebdr att det dr byggnadshojden i den ursprungliga planen som reglerar
hojden pa byggnaden.

Kommunerna har en nyckelroll i arbetet med att frdmja en god gestaltad livsmiljo.
Lénsstyrelsen ser darfor gdrna att kommunen utvecklar beskrivningen av hur
detaljplanen bidrar till denna malsattning med hénsyn till byggnadens och omradets
kulturhistoriska vérde. [ detta ingar vilka konsekvenser forslaget kan fa t6r gatumiljon
och en levande bottenvaning nér hela byggnaden kan inredas for bostadsdndamal.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med foljande text, under rubriken "Avvdgningar och
konsekvenser”

Granskning Samradsredogdrelse - Samrad
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"Planforslaget mojliggor att hela byggnaden inreds for bostads- och
handelscdndamal. Vilket cindamal som dr mojligt i olika delar av byggnaden
kan bedomas vid bygglovgivning. Det centrala ldget vid Kopmangatan gor att
bottenvaningen sannolikt dven i framtiden kommer att efterfragas for nagon
Jorm av publika dndamal och bidrar till en levande bottenvaning. "

[ planbeskrivning star att det ska provas genom bygglov om det finns tillrdcklig yta for
utevistelse. Lansstyrelsen skulle gidrna se att nimnden

fortydliga vad man menar med det. Det kan inte anses ldmpligt att anta en detaljplan
om det finns en risk att den inte kan genomftras pa grund av att krav som stélls i
bygglovsskedet inte kan uppfyllas.

Kommentar:

Byggnaden med tillhorande friyta dr befintliga och behiver inte tillskapas med hjdlp
av en planbestidmmelse. [ detaljplaneskedet bedoms att en friyta kan tillskapas med
tillrdckligt stor yta utifran platsens forutsdttningar. [ bygglovsskedet sckerstdlls att
[frivtan tillskapas.

Forslaget avser att tillata ensidiga bostdder i ett tdtbebyggt omrade. Detta innebidr en
overhdngande risk att dagsljusforhdllandena i atminstone delar av byggnaden blir sa
pass daliga att bostdder inte kan tillatas. Lansstyrelsen anser att nimnden bor utreda
dagsljusforhéllandena.

Kommentar:
Detaljplanen medger bade bostads-och handelsindamal. Mojligheten att uppfyila
kraven pa dagsljus stdlls i BBR provas i bygglovet.

Kommunala myndigheter och bolag:

Barn- och utbildningsférvaltningen
Inga synpunkter

IAN Individ- och arbetsmarknadsnamnden

Inga synpunkter

Kommunstyrelsekontoret

Inga synpunkter

Kultur&Fritid

Planens exempel pé ligenhetsindelning redovisar 8 lagenheter per vaning, vilket
innebér ca 40 ldgenheter totalt for fem vaningar.

Boytan blir ca 600 m2 per vaning, totalt 2400 m2.

Genomsnittlig boyta per person i bostadsrétter & 39m?2 i Sundsvall, enligt SCB:s
statistik for 2019. Det innebér att ca 60 personer kommer att bo i fastigheten. Den
friyta som finns med i planen &r ca 300m2, vilket innebédr 5m2/person. De riktlinjer f6r
friytor som Boverket har géller skola och forskola, och dér ligger reckommendationen
mellan 30-40 m2. AV den anledningen &r friytan liten i férhallande till antal personer
som kommer att nyttja den. Om avgoérandet om friytor skjuts till bygglovsgivandet
behdver det tydligt framgé gentemot fastighetsdgaren vilka regler, riktlinjer och
rekommendationer bygglovshandldggarna har att férhélla sig till i den fragan.

Granskning Samrddsredogorelse - Samrad
Detaljplan fér Aeolus 5
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Kommentar:

Det finns inga regler, riktlinjer eller rekommendationer som anger vad en rimlig friyta
for bostéider dr. Plan — och bygglagen anger att bedomning ska utga utifran platsens
[forutsdttningar och bedomas fran fall till fall.

[ det gronytestrategiska arbetet som beslutats av Stadsbyggnadsndmnden forra aret s&
ingick rekreation och hilsa som ett delomrade. Det resulterade i riktvarden for tillgadng
till olika gronytor, enligt foljande

* Bostadsnira gronska bor finnas inom 200 meter fran bostaden och omfatta minst
1200m2. Buller ska ligga under 50dBA ekvivalent ljudniva. Inom 200 meter fran
bostaden finns Esplanaden. Esplanaden iir dock bullerstord enligt kartering frin
2004, och ekvivalent ljudniva om 50 dBA ir tveksamt om den klarar.

Kommentar.

Det stiimmer. Det finns en studie som visar att 1200 m2 dr en grdns for ndr det kdnns bekvimt
for flera scillskap att vistas pa garden samtidigt oberoende av varandra samt att mindre gardar
anvdnds mindre for man kdnner sig for utsatt. Det dir fagelvigen 200 m exakt till Vingavan
och 322 m till parken framfor Kulturmagasinet. Efter ombyggnation av 562 kanske en yta vid
Parkgatan kan tillgodordknas. Det behovs i sa fall nagon form av bullerskydd.

« Kvarterspark bér finnas inom 300 meter fran bostaden och omfatta 1-3 ha.
Ekvivalent ljudniva ska understiga 50 dBA. Nirmsta kvarterspark ligger 600 meter
fran fastigheten.

Kommentar.

Detta dr en generell brist for alla bostdder i Stenstan men en helt folktom stadskdrna dr inte
heller héilsosam. Om man vill ha boende i stan behdver behovet av parker losas genom
tillskapande av parkyta. Ostra parken ligger 450 m bort. I GYS har utveckling av
Hamntrddgarden foreslagits sa att den blir tillrdickligt stor for att vara kvarterspark. Den
ligger da 320 m bort och det finns sckra passager dit. Om den forbdittras borde den kunna
rdknas som tillrdckligt néra i det hdr sammanhanget.

» Stadsdelspark bor finnas inom 800 meter fran bostaden och omfatta 3-10 ha.
Ekvivalent ljudnivan ska understiga 50 dBA Nirmsta stadsdelspark finns 1,9 km
frin fastigheten.

Kommentar:

Foreslagen stadsdelspark vid Selangersan och Fisktorget skulle tillgodose behovet for en stor
del av stan. Den skulle cven kunna riknas som kvarterspark for manga (men inte for denna
fastighet).

» Rekreationsomréade bér finnas inom | km fran bostaden och omfatta mer dn 10 ha.
Ekvivalent ljudniva ska understiga 45 dBA. Niirmsta rekreationsomrade ligger 1,1
km fran fastigheten.

* Gront strak bor finnas inom 2-300 meter frdn bostaden. Niirmsta grona strak ar
Esplanaden och hit éir det 200 meter fran fastigheten.

Forslagsvis redovisas hur planen
uppfyller de gronytestrategiska

malen i tabellform:

Bostadsnédra gronska

Granskning Samradsredogorelse - Samrad
Detaliplan fér Aeolus 5
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Uppfyller nistan

rekommendationen

Kvarterspark Uppfyller inte rekommendationen
Stadsdelsplark Uppfyller inte rekommendationen
Rekreationsomrade

Gront strak

Kommentar:
En tabell som ovan infors i planhandlingen.

Miljoférvaltningen

Luft/buller/inomhusklimat

Bullernivéer och luftfdroreningar pd Képmangatan innebdr en risk for paverkan pa de
boendes hélsa om de upplever att de beh6ver 6ppna fonster mot Képmangatan,
exempelvis om temperaturen ldgenheterna blir f6rh6jd. Nya planbestimmelser ldggs
in i den dndrade detaljplanen om att minst hélften av bostadsrummen ska orienteras
mot [judddmpad sida om ldgenheterna &r storre &n 35 m2 och att friskluftsintag ska ske
frén innergarden, vilket &r bra. Om smd ldgenheter med hogst 35 m2 byggs i s6derlige
mot Kdpmangatan utan ndgot rum mot den tystare sidan av huset dér det ocksa &r
bittre luftkvalitet, finns risk att de boendes hélsa paverkas om fonster Sppnas mot
K&pmangatan.

Miljokontoret bedomer att en forutséttning for att platsen ska vara lamplig t6r sddana
bostéder &r att tekniska l6sningar maste finnas for att forebygga att oldgenheter for
ménniskors hélsa uppstér. Tillrackliga atgdrder behdver vidtas for att kunna hantera
varmeboljor. [ Folkhdlsomyndighetens allménna rdd om temperatur inomhus finns
vérden angivna for bedomning om oldgenhet f6r médnniskors hélsa. Dar framgér bland
annat att oldgenhet for ménniskors hélsa kan uppstd om temperaturen varaktigt
Overstiger 26 °C och kortvarigt 28 °C inomhus under sommaren. Miljékontoret gér
beddmningen att dven vid sddana temperaturer finns risk att de boende kan uppleva ett
behov att hélla fonster 6ppna, och att mdjligheten att sdnka temperaturen ytterligare
kan vara nodvindig i ett sddant lage.

Kommentar:

Ventilation kommer att vara en av tekniska egenskapskrav som hanteras innan
startbesked kan ges i bygglovet.

Sundsvall Energi AB, elnat

Inga synpunkter

Sundsvall Energi AB, fjarrvarme

Inga synpunkter

Sundsvall Energi AB, Servanet

Inga synpunkter

Foretag:
E.ON
[nga synpunkter

Granskning Samradsredogdrelse - Samrad
Detaljplan fér Aeolus 5
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TeliaSonera

Inga synpunkter

TS Skanova Access AB
[nga synpunkter

Privatpersoner:

Bostadsrittsférening tor Aeolus 4
Inga synpunkter

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar
Planchef

Granskning Samradsredogorelse - Samréd
Detaljplan fér Aeolus 5
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Andring av detaljplan for Aeolus 5
Aeolus 5
Stenstan, Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneftrslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Linsstyrelsen
Inga synpunkter

Kommunala myndigheter och bolag:

Kommunstyrelsekontoret
[nga synpunkter

Kultur&Fritid
Inga synpunkter

Miljéforvaltningen

[nomhusklimat

7...om att en forutsdttning for att platsen ska vara ldmplig for sma bostidder med
endast rum i soderlage mot K6pmangatan, ar att tekniska lsningar maste ordnas
som sdkerstéller ett inomhusklimat som motverkar behovet av att 5ppna fonster.
Risk for negativ paverkan pa ménniskors hélsa kan annars uppsta, vilket bor
framga.”

Kommentar:

[nomhusklimat

Agaren till fastigheten har foreslagit ett antal temperatursinkande tekniska
atgirder s som dven formedlats till Miljékontoret under pagaende planarbete.

Inomhusklimat bedéms och regleras inte i detaljplaneskedet. Kontroll av
ventilation sker som ett av de tekniska egenskapskrav som hanteras innan
startbesked kan ges. [ Boverkets byggregler (BFS 2011:6) preciseras de tekniska
egenskapskraven. Nir det giller krav pa energihushallning anges bland annat i
foreskrift att "behovet av kylning ska minimeras genom bygg- och
installationstekniska atgarder". Och i ett allmént rad till foreskriften anges att "for
att minska behovet av kylning i byggnaden bér man préva atgiarder sa som val av
fonsterstorlek och placering av fonster, solavskdrmning, solskyddande glas,
eleffektiv belysning och utrustning for att minska interna virmelaster, nattkyla och
kylackumulering i byggnadsstommen".

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Aeolus 5
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[ en foreskrift anges att "byggnader och deras installationer ska utformas sa att
luft- och vattenkvalitet samt ljus-, fukt-, temperatur- och hygienférhallanden blir
tillfredsstillande under byggnadens livslangd och ddrmed oldagenheter for
ménniskors hilsa kan undvikas". Betrdffande temperatur stélls endast krav pa vilka
lagsta inomhustemperaturer som ska kunna upprétthallas i en byggnad. I ett
allmént rad anges att byggnader bor utformas sa att de dven vid mycket laga
utomhustemperaturer minst kan halla en riktad operativ temperatur i vistelsezonen
pa 18 °C i bostads- och arbetsrum och 20 °C i hygienrum och vardlokaler samt i
rum for barn i férskolor och for dldre i servicehus och dylikt. Nagot krav pa en
hogsta tillaten temperatur stills inte i reglerna.

Fororenad mark

“Den historiska beskrivningen som tagits fram for detaljplaneomradet visar pa
misstanke om att det kan forekomma froreningar inom planomradet kopplat till
den kemtvittsverksamhet som bedrivits i ndromradet. Vad miljokontoret kan
beddéma fran den historiska inventeringen har det inte kunnat faststéllas att det
endast ir trikloreten som anvints inom tvitten pa kvarteret Aeolus och inte heller i
vilken omfattning verksamheten bedrivits. Eftersom det dven funnits fler tvéttar,
tryckeri och andra verksamheter runtomkring i omradet gar det inte att utesluta att
dven andra l6sningsmedel och andra &mnen har anvénts i omradet. Miljokontoret
anser att den undersdkning av inomhusluft som utforts inom planomradet inte &r
tillricklig for att bedoma risken. Riskerna behover utredas och bedémas ytterligare
samt eventuellt atgirdas for att den planerade markanvandningen ska kunna
bedémas som ldamplig. Som miljékontoret tidigare yttrat sig kan klorerade
I6sningsmedel som sprids i inomhusluften patraffas i hogst halter langst upp i
byggnaden. [nomhusluftmétningarna kan dérfor behdva kompletteras med
provtagning pa flera vaningar inkl vinden i byggnaden for att fa en s bra bild av
riskerna som mojligt.

Miljokontoret ser gérna att en provtagningsplan dar medier (tex porluft,
inomhusluft, grundvatten mm), provpunkter, provtagningsmetoder,
analysparametrar mm samrads med miljékontoret innan provtagning utfors.

Om fororeningsfragan inte utreds inom ramen for detaljplanearbetet sa bor det
tydligt framgd i planhandlingarna att det inte gar att utesluta att fororeningar kan
forekomma, som kriver utredning och ett eventuellt avhjdlpande innan startbesked
kan ges. Den ekonomiska genomfbrbarheten for att utfora utredningar och
eventuell sanering bor dock klargéras i storsta mojliga man i planskedet. En
planbestimmelse i enlighet med 4 kap. 14 § 4 pkt i PBL bor inforas i plankartan
for att sikerstilla att marken utreds och gors lamplig for det i planen avsedda
andamalet.

Kommentar:
Fororenad mark
- Det har inte funnits ndgon tvétteriverksamhet i fastigheten Aeolus 5.
- Huskroppen for Aeolus 5 sitter inte ihop med huskroppen Aeolus 1 i
vilken det fanns en kemtvitt fram till 1955.

Antagande Granskningsutlatande

Detaljplan for Aeolus 5
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- | grannfastigheten Aeolus 4 har en mottagning for tvitt funnits, men
tvitten skedde ndgon annan stans sedan tvétteriverksamheten flyttat
fran kvarteret.

- Nagon annan tvétteriverksamhet har inte funnits i kvarteret &n den som
ursprungligen fanns i Aeolus 1.

- De kemikalier som anvéndes under den aktuella tidsperioden (trikloreten)
var lattflyktigt och avgick snabbt till atmosfiren.

- Utférd undersskning bedéms vara av tillrdcklig omfattning och
utesluter forekomst av féroreningar.

- Miljokontoret hdvdar att det kan ha funnits andra verksamheter i
kvarteret, men om detta ndmns inget i den historiska beskrivningen
vilken Stadsbyggnadskontoret utgar ifran i sina bedémningar.

Stadsbyggnadskontoret bedommer att sannolikheten att det finns fororeningar i
byggnaden &dr mycket liten.

STADSBYGGNADSKONTORET

Koz

Susanne Klockar
Planchef

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Aeolus 5
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Sundsvalls
kommun

Andring av detaljplan for
Aeolus 5

Stenstan

Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Lansstyrelsen i Visternorrlands ldn, Samhéllsbyggnadsenheten.,

871 86 HARNOSAND

Teliasonera Mobile Networks AB, Mérbackagatan 11, [B5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnitsplanering, 851 87 SUNDSVALL

E.ON Energidistribution AB, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Sundsvalls Nyheter, Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

Sveriges Radio Vasternorrland, Kronvdgen 18, 851 80 SUNDSVALL

Kommunstyrelsekontoret
Miljsf6rvaltningen
Socialfdrvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- kollektivtrafik och tillgdnglighet
- mark- och exploateringsavdelningen
Sundsvall Elnédt AB

- elnét

- Servanet

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berdrda fastighetsédgare enligt fastighetsforteckning samt bostadsréttshavare, hyresgéster och
intresseforeningar m.fl.

Postadress: Stadsbyggnadskontoret, 851 85, Sundsvall
Besoksadress: Norrmalmsgatan 4 « Telefon (véxel): 060-1910 00
E-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se =
Hemsida: www.sundsvallvaxer.se_ .~
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Andring av detaljplan fér Aeolus 5
Aeolus 5
Stenstan, Sundsvalls kommun

PLANKARTA

Foljiande galler inom sarskilt avgransat omrade.
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Inom detta omrade upphavs foljande bestammelse

Utformning
Vind far ej inredas
Vv antal vaningar

Nya planbestammelser inom detta omrade
Anvandningsbestammelse kvartersmark

B Bostader
Utformning/Byggnadsteknik
b1 Minst halften av bostadsrummen ska orienteras mot
juddampad sida om lagenheterna ar storre an 35 m2
b2 Friskluftsintag ska ske fran innergarden

Administrativ bestammelse
Planens genomforandetid ar fem ar fran att planen har vunnit laga
kraft

Antagande Andring av planbestammelser
Andring av detaljplan for Aeolus 5
Stenstan. Sundsvalls kommun
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