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Detaljplan for fastigheterna GRANSATER 7, 8 och 9 i Norrtilje stad.
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® GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANENS SYFTE
Gillande detaljplan frin 1942 ger mojlighet att bebygga omradet med villor. Planens syfte ér att
reglera tillkomsten av en bebyggelse i form av smahus. Med planen regleras dven byggritter, ut-
| formningsfragor och gemensamhetsanliggningar.
Befintlig huvudbyggnad som i dagslidget rymmer sju ligenheter foreslds bevaras. Forslaget inne-
bér att huvudbyggnaden med tomtmark ska kunna styckas av till en separat fastighet.
Tillkommande bebyggelse utgors av 20 smihus i ett plan med sluttningsvaning respektive i tva
‘ plan. De tillkommande byggnaderna grupperas kring befintlig huvudbyggnad sé att denna fram-
| hivs i helheten. Tradgdrden kring huvudbyggnaden och kopplingen mot Norrtiljeviken bevaras.
‘ De tv ursprungliga mindre byggnaderna inlemmas i den nya grupperingen. Omradet kommer to-
| talt att rymma 30 lagenheter.
|
|

[ ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidsplan (beriiknad)
BN godkinner planen 1:a kvartalet 2003
() KS tillstyrker planen 1:a kvartalet 2003
KF antar planen 2:e kvartalet 2003
Genomforandetid
Genomfdrandetiden for planen skall vara 15 ar frin den tidpunkt da antagandet av planen vinner
laga kraft.

Markﬁgoﬁirhﬁllanden

Kvartersmarken inom planomradet dgs av Besqab Prolektutvecklmg AB. Allmin platsmark ags av
Norrtilje kommun. Planomradet omfattar ca 16 000 m*. 1 och med forslag till forlingning av Ve-
gagatan och hornavskirning t anslutning mot Tallgatan berors dven fastigheten Lirktridet 5.

Postadress Besédksadress Telefon vxl Telefax Postgiro Bankgiro
Box 807 . Estunavigen 14 0178-710 00 0176-71233 320655 451-7694

- e wpe g P TP YNy | Jay
751 25 I‘IIORRTALJE E =1riall alau>al l\ll l\l‘ﬁUlIlU IL_‘IIUIII.(IIJE 30



Sid 2(3)

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for den allmanna platsmarken inom planomrédet.

Ansvarsfordelning

Besqab Projektutveckling AB, i egenskap av markégare och exploator, ansvarar fr och bekostar

alla anlaggningar inom kvartersmark.

Av vad som nedan anges under punkten “fastighetsrattsliga frigor” kommer forvaltningsansvaret

for flertalet av de gemensamma anlidggningarna inom planomridet att dverforas till blivande sam-
fallighetsforeningar. Detta kommer bl.a. innebéra att en samfallighetsforening kommer att ansvara
for gemensamma trafikytor, ledningar och gron- och lekytor inom omrédet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Exploatoren skall ndr detaljplanen har vunnit laga kraft limna in ansokan till fastighetsbildnings-
myndigheten. Ansokan skall omfatta begiran om erforderliga avstyckningar enligt detaljplanens
anvisningar. Alternativt kommer bostadsrattsforeningsform att 6vervigas vilket innebir firre av-
styckningar.

Exploatéren skall ocksé begira att gemensamhetsanlaggning inrdttas i kv Gransiter som skall om-
fatta for nybebyggelsen och/eller befintlig bebyggelse gemensamma trafikytor, grén- och lekytor
samt gemensamma va-ledningar.

De gemensamma anldggningarna inom omridet kommer genom beslut inom ramen for anligg-
ningsforrattning att utgora gemensamhetsanliggning som skall forvaltas av harfor bildad samfil-
lighetsforening. Aven det gronomride som kommer att ingd i gemensamhetsanliggning skall om-
fattas av samfillighetens forvaltningsansvar. Samtliga blivande bostadsfastigheter samt huvud-
byggnaden inom planomradet bér bli delaktiga i vissa av dessa gemensamma anlédggningar.

[ planbeskrivningen redovisas en mojlighet att bygga ut befintlig bitbrygga utanfor planomradet.
Mojlighet finns enligt gillande &ldre detaljplan att uppfora mindre bryggor. Bryggan kan eventu-
ellt forvaltas av en sirskilt bildad intresseforening, Avsikten ér dérvid att bostdderna inom plan-
omrédet skall ha mojlighet att erhalla bétplats. Frigan fir provas och regleras i avtal mellan kom-
munen och Besqab. Byggande av brygga kan medfora att tillstidnd for vattenverksamhet mojligen
kommer att krdvas®

TEKNISKA FRAGOR

VA-ledningar
Allmédnna va-anldggningar finns utforda i gatumark och annan allmén platsmark som omger plan-
omridet.

Befintlig bebyggelse i kvarteret 4r ansluten till den allminna va-anldggningen. Nytillkommande
bebyggelse skall anslutas till den allménna va-anlaggningen genom en gemensamhetsanlaggning.
Dessa gemensamma ledningar skall de nytillkommande fastigheterna 4ga och forvalta genom sam-
fallighetsforening.

Teleledningar _
Inom kvarteret finns befintliga teleledningar. Dessa bor regleras med ledningsritt.
U-omréde for en £ d rikskabel for tele har reserverats i planen.
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Dagvatten
Dagvatten skall i forsta hand tas om hand lokalt inom planomrédet. Behov av fordréjningsmagasin
fore briddning till park/naturmarkzon séder om planomridet skall utredas.

Alimiinna trafikanliiggningar

Gator som skall betjéna planomradet ar utbyggda till godtagbar standard. Viss komplettering av
Tallgatan och mojliggdrande av anknytning till Vegagatan dsterut genom en forlingning av denna
forbi fastigheterna Lirktradet 5 och 6 foreslds. Genom detaljplanen foreskrivs av trafikbullerskil
att hogsta hastighet pd Gransétersgatan inom planomrddet 4r 30km/h, vilket kan dstadkommas ge-
nom skyltad hastighetsbegrénsning eller andra hastighetsdimpande atgirder.

Gemensamma trafikanliggningar

Trafikanléggningar pd kvartersmark omfattar tillfart for biltrafik fran Tallgatan och fr&n Gransi-
tersgatan till féreslagna fastigheter i kvarteret Granséter. Dessutom omfattar gemensamhetsan-
laggningen en gangvag frin Gransdtersgatan till kvarterets centrala delar. Dessa trafikanliggningar
ar gemensamma for flertalet fastigheter i kvarteret, dir en samféllighetsfSrening skall 6verta dgan-
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det samt drift och underhall av gemensamhetsanliggning sedan de har blivit utfSrda och godkin-

da.

Gron- och lekytor
Detaljplanen redovisar ett omrdde i kvarterets sddra del som skall utgéra mark for lek- och utevis-
telse och somn skall ingd en gemensamhetsanliggning,

'AVTALSFRAGOR

Detaljplanens genomfGrande bor regileras i ett avtal som behandlar frigor rérande Tallgatans och
Vegagatans férlingning, VA-anslutningar mm. 1 enlighet med bullerutredning bér hastighetsbe-
grinsande dtgérder genomfSras pd Gransitersgatan, vilket ocksd bir regleras i avtalet. Frigan om
utbyggnad och disposition av bétplatser vid brygga bor dven behandlas i avtalet. Avtalet forutsitts
vara upprittat och godkéint innan kommunfullméktige antar planférslaget.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader som &vilar kommunen {or pianering, anidggningar pa alimén plats, teknisk forsérjning
etc. regleras i avtal mellan kommnunen och Besqab. Andra kostnader alternativt anliggande for
t.ex. el, tele m.m. regleras mellan Besqab och respektive huvudman.

MEDVERKANDE

Vid framtagande av fGrslaget har Ingemar Strde fran Norrtilje kommun, Johan Westring - Besqab,
Arne Forssén - Plangruppen AB, Anna Galli - WSP och Christoffer Sylvan - CSC Consulting del-
taglt
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