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Planbeskrivning

En del av planomradet, s nor
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Inledning

Detaljarbetet for kvarteret Tegelstenen
har genomforts med normalt
planforfarande. Arbetet med att ta fram
en detaljplan regleras i plan- och
bygglagen, PBL och kan delas in i olika
skeden.

En detaljplan ska ge en samlad bild av
markanvéndningen och hur miljon &ar
tankt att forandras och bevaras. Néar
detaljplanen vunnit laga kraft anger den
ramarna for prévning av framtida
bygglovarenden. Genom planlaggning
garanteras olika intressens insyn och
inflytande.

SODERTALJE

HANINGE

NYNASHAMN
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

e Plankarta med grundkarta, bestdammelser och illustration
e Denna planbeskrivning
e Genomforandebeskrivning

Sammanfattning av forslaget

Detaljplanen innebér att ett nytt villakvarter kan byggas vid Tegelangsvégen i
Slagsta i norra Botkyrka. Planomradet, som ar ca 5 ha stort utgors av en bit
obebyggd mark med 6ppna gronytor och traddungar. Genom omradet gar en
gang- och cykelvag.

Forslaget innebér att allmén plats blir kvartersmark for bostadsandamal. Det
innebadr i sin tur att tomter kan styckas av, séljas och bebyggas med bostader.
Tomterna angdrs via en nyanlagd vdg som ansluter till Tegelangsvagen i hojd
med en befintlig parkeringsplats.

Tomterna kommer att bli relativt stora och detaljplanens bestdammelser gor
det mojligt att pa varje tomt bygga ett fristdende bostadshus i ett till tva plan
samt mindre komplementbyggnader.

Planomradet &r beldget mellan befintlig villabebyggelse och ett omrade
planlagt for parkmark och industriandamal, Slagsta strand och Slagsta
Marina. Industriomradet pekas emellertid ut, liksom planomradet, som
omvandlingsomrade i dversiktsplanen. Det innebér att det i framtiden mycket
val kan innehalla exempelvis bostader. Detta detaljplaneforslag hindrar inte
en sadan utveckling.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa tomter med byggratt for friliggande villor
samt ge mojlighet till boendekarridr i norra Botkyrka. Ambitionen &r ett
omrade med relativt fria utformningsbestammelser, tomter dar
fastighetsagarna far mojlighet att satta sin egen préagel pa husen. Den nya
bebyggelsen ska i mojligaste man anpassas till omradets topografi.

Bakgrund

Det finns ett stort behov av villatomter inom Botkyrka kommun, inte minst i
kommunens norra delar. 1 oktober 2008 gav planerings- och naringslivs-
beredningen uppdrag om att ta fram en bruttolista med cirka 100 villatomter i
stadsdelarna Alby, Hallunda och Norsborg med omgivningar. Det har &r det
forsta planuppdraget som kommer ur det inventeringsarbetet.
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Plandata

Planomradets lage och areal

Planomradet ligger mellan Tegelangsvagen och villaomradet vid Lavendel-
vagen i Slagsta. Planomradet upptar en area av cirka 5 ha.

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet &gs av Botkyrka kommun.
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Den svartstreckade Ilnjen visar planomradets ungefarliga avgransnmg mellan
Tegelsangsvagen i dster och bostadsomradet vid Lavendelvagen i vaster.
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Tidigare stallningstaganden

Program fér planomradet

Arbetet med att ta fram en ny detaljplan har inte foregatts av nagot
programarbete, det har inte bedomts nodvéndigt i detta fall. Eftersom
detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplanen (se nedan). Planuppdraget
bygger pa planerings- och naringslivsberedningens uppdrag om att hitta mark
for villatomter i kommunens norra delar (se Bakgrund).

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Botkyrka kommun antogs av kommunfullmaktige 2002-
10-31 och aktualitetsforklarades 2006-06-30 med nagra undantag.
Detaljplaneforslaget ar forenligt med oversiktsplanen. Planomradet ligger till
storre delen inom det férandringsomrade som beror Slagsta strand. Tack vare
kvaliteter som vattenkontakt och ett gott trafiklage finns forutsattningar for
att utveckla en attraktiv stadsdel genom att komplettera omradet med
bostader och vidareutveckla befintligt verksamhetsomrade. Enligt
oversiktsplanen avser kommunen att inom férandringsomradet skapa ett
storre utbud av attraktiva bostader for att mojliggéra en boendekarriar inom
kommundelen. Denna detaljplan &r en del i den processen.

Detaljplaner

For storre delen av planomradet géller detaljplanerna 54-16-1 som
faststélldes 72-05-24 respektive 54-19.3-1 som faststalldes 86-02-10. Mindre
delar berdrs av planerna 56-21.2-1 fran 1976. Samtliga genomforandetider
har gatt ut. Planomradet gransar till detaljplan 54-48 som vann laga kraft 07-
09-25, vars genomforandetid inte har gatt ut.
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Kommunala beslut i 6vrigt

De sex hallbarhetsutmaningarna

Ar 2004 skrev kommunen under en europeisk deklaration om héallbar
utveckling, Alborg+10-deklarationen. | Botkyrka kommun arbetar vi med sex
utmaningar i syfte att styra samhallsutvecklingen i en hallbar riktning.

De sex utmaningarna ér;

Botkyrkaborna har arbete

Botkyrkaborna ké&nner sig hemma

Botkyrka har de basta skolorna

Botkyrka bidrar inte till klimatférandringarna

Botkyrkaborna ar friska och mar bra

Botkyrkaborna har fortroende for varandra och for demokratin

Detta planarbete har sin tyngdpunkt i den andra, fjarde och femte
utmaningen. Det nya omradet har god potential att bli en bra boendemiljo dar
de boende trivs och “ké&nner sig hemma”. Tomterna ligger i anslutning till
befintlig bebyggelse med etablerad service och goda kommunikationer men
det &r ocksa nara till naturen och till stranden langs Malaren. De nya tomterna
ligger i ett omrade med god tillgang pa saval park- som naturmark. En god
boendemiljo med nérhet till platser for rekreation och friluftliv gynnar hélsan
och bidrar till friska och valmaende Botkyrkabor. Att fortata i redan
etablerade omraden sparar dessutom mycket resurser och ar ett satt att inte
bidra till negativa klimatforandringar.

Men fértatningen och nérheten till kommunikationer ger aven negativa
foljder som trafikbuller fran omgivande vagar och tidvis dven buller eller
andra storningar fran fjarrvarmeverket och viss man marinan vid Slagsta
strand. Beddmningen &r dock att det positiva vager Over. Dessutom omfattas
hela Slagsta strand av 6versiktsplanens intentioner och kan pa sikt komma att
forandras och eventuellt innehalla mindre stérande verksamhet, som till
exempel bostader.

Denna detaljplan innebar inte ndgon storre forandring, vare sig positiv eller
negativ, for kvaliteten i Botkyrkas skolor eller Botkyrkabornas mojlighet till
arbete.

Planfoérfarandet ar en demokratisk process som regleras i plan- och bygglagen
vilket innebér att berorda far insyn och mojlighet att paverka planeringen
innan planen blir verklighet.
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Behovsbeddmning av miljopaverkan

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbeddmning, for att avgéra om
en miljébeddmning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedémningen
blir ett stallningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan eller inte.

Behovsbedomningen gaors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och, i
forekommande fall, bilaga 2 till MKB-férordningen och enligt PBL 5:18.
Kriterierna handlar bland annat om riskerna for ménniskors hélsa eller for
miljon, det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel Gverskridna
miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Sammanfattning av behovsbeddémningen

Samhallsbyggnadsforvaltningens miljéenhet har gjort en behovsbeddémning,
daterad 2010-04-12 och den sammanfattande beddmningen ar:

"Cirka 500 m ost-nordost om planomradet ligger Fittja fjarrvarmeverk.
Riktvardet for skyddsavstand for forbranningsanlaggningar av Fittjaverkets
typ ar 700 m. Om hanteringen av fastbransle inte ger stérningar kan dock
skyddsavstandet minskas avsevart. Inga transporter till Fittjaverket passerar
planomradet. Mellan Fittjaverket och planomradet finns en stor bergsknalle
som skarmar av en stor del av planomradet fran eventuella stérningar.
Fittjaverket ar heller inte i kontinuerlig drift utan endast vid hog belastning pa
fjarrvarmenatet vintertid och under stopp vid Igelstaverket. Om Fittjaverket
klarar att folja sina tillstand dven i framtiden bedoms dess verksamhet inte att
medftra nagra oacceptabla storningar for boenden i kvarteret Tegelstenen. |
det fortsatta planeringsarbetet bor i samrad med Fittjaverket en
kontrollerande mé&tning/berdakning géras av hur mycket buller som
planomradet exponeras for under pagaende fastbransleeldning vid
Fittjaverket.

Planomradets sodra och hdgst belagna delar ar exponerade for vagtrafikbuller
fran E4/E20 vid Fittja trafikplats som under rusningstrafik kan upplevas som
storande. Den Oversiktliga bullerkartldggningen av Botkyrka kommun
(Ingemansson, 2006) och en kontrollmétning pa plats visar dock att
planomradet klarar riktvardena for vagtrafikbuller vid bostader.

Planomrédet ligger inom sekundar skyddszon i Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade. Det innebar att en rad skyddsforeskrifter maste foljas i
planomradet.

Detaljplanen kommer att medfora att dagvatten fran hardgjorda ytor som
lokalvagar m. m. kommer uppkomma. Eftersom planomradet ligger inom
yttre skyddszon i Ostra Malarens vattenskyddsomréade maste dagvattnet renas
innan det eventuellt slapps ut i Malaren. | forsta hand bér man undersdka om
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det &r mojligt att ta omhand dagvattnet lokalt pa éversilningsytor och/eller
genom infiltration.

Fjarrvarmeledningar ar inte framdragna till Lavendelvédgen men
vaxtvaruhuset Plantagen 130 m soder om planomradet ar anslutet. Eftersom
fjarrvarme dr ett bra klimatalternativ och att det &r olampligt att elda i
braskamin inom planomradet pa grund av daliga ventilationsforhallanden, bor
en anslutning av planomradet till fjarrvarmenatet starkt 6vervagas.”

Detaljplanen bedéms sammantaget inte ge upphov till betydande
miljopaverkan.
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Forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Natur
Mark, vegetation och landskapsbild

Planomradet &r belaget intill ett etablerat bostadsomrade. Det utgors framst
av 6ppna, relativt plana gréasytor (se foto pa framsidan). En gang- och
cykelvag leder igenom omradet i nord-sydlig riktning och delar upp det i tva
delar. L&ngs vagens véstra sida sluttar marken vilket innebér att storre delen
av den vastra delen av omradet ligger lagre an den ostra. | branten mellan de
tva delarna véxer trad och buskar som tillsammans med héjdskillnaden
skiljer de bada delarna at (se skiss nedan)

Befintlig bebyggelse Gang- och cykelvag Tegelédngsvéagen

Elevation 1. En sluttning delar upp storre delen av planomradet i tva delar, en 6stlig
och en vastlig. Den véstra, lagre delen ligger narmast befintlig bebyggelse och den
Ostra ligger narmast Tegelangsvagen.

Ett plangenomfdrande innebér att de 6ppna ytorna bebyggs med villor och
mindre kompletterande byggnader. VV&gar och uppfarter innebér att delar av
omradet kommer att hardgoras. Partier av den hogre véxtligheten ligger
utanfor tomtmark, pa allméan plats (NATUR pa plankartan) och kommer
darfor inte att beroras i nagon storre utstrackning. Den befintliga vaxtligheten
inom de delar av omradet som blir tomtmark kommer sannolikt att ber6ras
mer, dven om det finns goda forutsattningar att bevara uppvuxna tréad och
buskar i exempelvis tomtgrans mellan grannar eller mot végen. Prydnads-
och nyttovaxter i tradgardarna kan utg6ra nya gréna inslag i omradet.

Tomternas placering har foreslagits utifran omradets topografi. En lokalgata
ansluter fran Tegelangsvagen och foljer sedan den befintliga gang- och
cykelvégen. De flesta tomter blir till storre delen plana till svagt sluttande. |
sodra delen av planomradet ar det storre hojdskillnader av marken vilket gor
att sex tomter lampar sig for suterranghus.
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Strandskydd

Planomradet ligger i sin narmaste punkt ca 350 meter fran strandlinjen och
omfattas darfor inte av strandskyddet.

Geotekniska forhallanden

Under samrédet har det gjorts en 6versiktlig geoteknisk undersokning6ver
det planerade omradet. Den visar att under ett fyllningslager och/eller
mulljordslager finns huvudsakligen lera ovan friktionsjord pa berg. Leran
innehaller silt- och sandskikt, vilket gor den erosionskanslig och flytbenagen
tillsammans med vatten.

Enligt den geotekniska undersdkningen &r de generella och priméra
anlaggningsrekommendationerna hela palade bottenplattor for samtliga
byggnader, cirka 10 meter ner. Ytterligare geoteknisk undersokning maste
goras nar den exakta placeringen av husen &r gjord for att mer detaljerade
sattningsberakningar ska kunna goras.

Fororenad mark

En Gversiktlig miljoteknisk provtagning har gjorts i omradet och omradet
beddms inte vara fororenat dver riktvardet for kanslig markanvandning.

Radon

Planomradet ligger inom normal- respektive lagriskomrade fér markradon.
Lokala variationer kan dock forekomma varfor en kontrollméatning bor géras
infér byggnation.

Miljokvalitetsnormer

Vattenmyndigheten har faststallt miljokvalitetsnormer (MKN) och atgards-
program for yt- och grundvatten. Syftet ar att hindra ytterligare férsamringar
och skydda och forbattra statusen hos vattenekosystem.

Den del av Malaren (Rodstensfjarden) som &r recipient for dagvatten fran
planomradet ar klassad av Vattenmyndigheten till god ekologisk status men
uppnar ej god kemisk status. Den sistnamnda klassificeringen beror pa att
forhojda halter av tributyltenn (TBT) och kvicksilver har uppmatts i vattnet.
For att skydda vattenkvaliteten i denna del av yttre skyddszon for Ostra
Malarens vattentakter stalls det krav i skyddsforeskrifterna pa att nya
dagvattenutslédpp inom skyddszonen ska renas.

! (2011), Geoteknisk utredning PM nr 1 Geoteknik, WSP, Stockholm
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Risk for skred och eller hoga vattenstand

Enligt kommunens 6versiktliga kartering foreligger ingen risk for skred eller
hoga vattenstand i omradet. Det har &ven gjorts berakningar som visar att
ingen skredrisk foreligger.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om fornlamning patraffas
ska det enligt lag anmalas.

Bebyggelseomraden
Bostader

Planomradet &r obebyggt men ligger i anslutning till ett befintligt
bostadsomrade med lag villa- och radhusbebyggelse. Kvarteret med adress
Lavendelvagen ligger narmast, det byggdes pa 1970-talet och bestar av drygt
100 tomter.

Slapp mellan Gata med g/c-vag Tegelangsvégen
befintligt omrade
och nya tomter

}

§B & ,{@.ﬂ\r

Elevation 2. Detaljplanen medger fristaende bostadshus i ett till tva plan och
suterrang for tomter med hojdskillnader.

Ett plangenomfoérande innebér ett tillskott av 19 tomter. Pa varje tomt tillats
en friliggande villa i 1-2 vaningar. Tillhérande komplementbyggnader som
exempelvis uthus och garage byggs med fordel separat men far
sammanbyggas med huvudbyggnad.

Foreslagna bestammelser reglerar byggratt (tva varianter beroende av
tomtstorlek), nockhojd och takvinklar.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Oster om planomradet ligger Slagsta strand med verksamheter av olika slag.
Planomradet ar primart ett bostadsomrade.

Offentlig service

| Hallunda centrum, cirka 2,5 kilometer fran planomradet finns vardcentral
och apotek. Narmaste forskola ligger cirka 700 meter fran planomradet. |
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samma regi och pa samma plats finns dven skola (Kastanjen). | Slagsta
strand, en knapp kilometer fran planomradet, finns tva skolor som tar emot
elever fran forskoleklass till femte respektive nionde klass. Alla dessa skolor
ar privata.

Narmaste kommunala skola och forskola (Brunnaskolan respektive
Ortagarden) ligger en dryg kilometer fran planomradet. Narmast belagna
gymnasieskola finns i Hallunda.

Enligt tidigare erfarenheter innebar ett omrade med nybyggda villor ofta att
manga av dem som flyttar in ar familjer med sma barn. Planens
genomfdrande innebar darfor sannolikt att barnantalet 6kar i de narliggande
skolornas upptagningsomrade. Kapacitet finns for att ta emot fler barn i saval
forskola som grundskola.

Kommersiell service

Planomradet ligger cirka 1,5 kilometer meter fran Fittja centrum och 2,5
kilometer fran Hallunda centrum dar det finns dagligvaruhandel och
detaljhandel. | Slagsta strand, en knapp kilometer fran planomradet, finns
séllankdpshandel.

Tillganglighet

Planomradets topografi med relativt stora nivaskillnader innebér att sex
tomter kommer att ha bestdammelsen suterrang. Tomterna i sig kommer dock
att bli relativt plana med undantag for de sex suterrdngtomterna och végarna i
omradet kommer till storre delen inte heller luta i ndgon storre grad,
undantaget en backe centralt i planomradet. Sammantaget &r bedomningen att
det finns goda forutsattningar att skapa en bra tillganglighet till och inom
omradet.

Friytor
Lek och rekreation

Néarmaste kommunala lekplats ligger vid skolan Kastanjen, cirka 500 meter
fran planomradet. Narmaste bollplan ligger en kilometer vaster om
planomradet.

Norr om planomradet ligger Mélaren och det kommunala Slagstabadet. Intill
badet, som ar handikappanpassat, finns badbrygga, fotbollsplan,
minigolfbana, gungor och en kiosk.

Naturmiljo

Trots laget néra befintlig bebyggelse finns det gott om natur i anslutning till
planomradet. Mélarens strand och dess narmaste omgivning &r obebyggd och
utgors av saval barr- som lovskog. Hela omradet langs Malarstranden ses
som utvecklingsomrade for rekreation enligt Botkyrka kommuns
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skogsbruksplan®. Det innehar dessutom en hel del nyckelbiotoper och aven
vart att utveckla for sina naturvérden.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Narmast beldgna busshallplats ar Slagsta Gardsvag, drygt 300 meter fran
planomradet. Turtatheten ar 4 ganger i timmen under hogtrafik och 2 ganger i
timmen 6vrig tid. Narmaste tunnelbanestation finns i Fittja, en dryg kilometer
fran planomradet (avstand via gang- och cykelvég). Planens genomforande
kommer sannolikt inte innebara nagra forandringar rérande kollektivtrafiken.

Gang- och cykeltrafik

En befintlig gang- och cykelvag som forbinder sodra Slagsta och Alby/Fittja
med Slagstabadet och Slagsta Marina passerar rakt igenom det nya omradet.
Léanken ar viktig och dess strackning kommer i stort att behallas.

Det befintliga gang- och cykelstraket genom omradet kommer att ligga som
en separat gang-och cykelvag i lokalgatan.

Biltrafik

Planomradet ligger vaster om Tegelangsvagen som leder ner till Slagsta
Marina. Omradet kommer att trafikforsérjas med en ny lokalgata, totalt cirka
450 meter, som ansluter fran Tegelangsvagen.

Den nya gatan ansluter i hojd med dagens infart till parkeringsplatsen och
parkeringsplatsens infart flyttas darfor ca 30 meter norrut. Den nya lokalgatan
hastighetsbegransas till 30 kilometer i timmen och utformas med en
vandplats i slutet av gatan.

Trafikfloden

Tegelangsvagens belastning varierar kraftigt mellan arstiderna men det finns
inga problem med kapaciteten pa vagen. Host, vinter och var &r belastningen
mycket lag, cirka 300 trafikrorelser per dag. Sommartid ar belastningen
betydligt hogre, da bade Slagstabadet och Slagsta marina drar en hel del
biltrafik, mellan 1000 och 1500 trafikrorelser per dag.

De nya bostaderna forvantas ge fyra fordonsrorelser per dag till och fran
respektive bostad. 20 smahus bedéms generera omkring 100 tillkommande
fordon varje vardagsdygn.

Tillganglighet
Gang- och cykelbanan, passagen 6ver den nya lokalgatan och gangbanorna
kommer att tillganglighetsanpassas.

2 (2006) Skogsbruksplan med natur och rekreationsanpassning for Botkyrka kommuns skogsinnehav
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Parkering
Parkering i det nya bostadsomradet sker pa tomtmark.

| gallande detaljplan &r det tva parkeringsytor till Slagstabadet som ingar i
planomradet och de &r enligt géllande plan storre till ytan an vad som idag
nyttjas. Den norra parkeringen utokas i norra delen och den sddra
parkeringsytan som inte anvands foreslas darfor bli kvartersmark for bostader
(villatomter).

Stérningar
Trafikbuller

Enligt kommunens 6versiktliga bullerkartlaggning 6verskrider bullret i
omradet inte géllande gransvérden (se Sammanfattning av behovsbedémning
s 8-9).

Fjarrvarmeverk

Vid Slagsta strand ligger ett fjarrvarmeverk, Fittjaverket. | ”Battre plats for
arbete — allménna rad 1995:5” anges riktvérden for skyddsavstand till olika
typer av anlaggningar. Langsta skyddsavstand &r 300 meter om verket eldas
med nagon form av olja och 700 meter om verket eldas med fastbréansle (men
om hanteringen av fastbransle inte ger storningar t ex genom inbyggnad kan
skyddsavstandet minskas avsevart).

| Fittjaverket anvands saval olja som fastbréansle. Planomradet ligger drygt
500 meter fran verket men pa grund av topografin med en héjd mellan verket
och planomradet bedéms avstandet inte vara nagot problem. Transporter till
och fran verket passerar inte planomradet. Verket har tidigare inte anvants
kontinuerligt utan endast under hég belastning vintertid och vid stérningar
eller planerade stopp vid Igelstaverket i Sodertélje. Pa grund av att
produktionen av varme till Fortums fjarrvarmenat i soédra och centrala
Stockholmsomradet blivit stérre jamfort med vad som tidigare antagits
kommer anlaggningen framover vara i produktion storre delen av aret.

Riskanalys

Riskanalys vid palning och sprangning kan bli aktuellt i samband med
bygglovet.

Teknisk forsdrjning
Vatten och avlopp, dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet fér kommunalt vatten- och
avlopp. Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till det kommunala natet,
tillrackligt stor kapacitet finns i befintliga narliggande ledningar.
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Dagvattnet ska i mojligaste man hanteras lokalt (LOD; Lokalt
Omhandertagande av Dagvatten) enligt kommunens dagvattenpolicy. Marken
i planomradet bestar av lera vilket forsvarar infiltration.

Dagvatten fran allmanna anlaggningar (vagar och parkeringar) ska infiltreras
i vagdike. Braddning av befintlig dagvattenledning kan bli aktuell for tomter
med mycket lera, detta far en mer omfattande geoteknisk undersokning
Klargora.

Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade for vattentakt Ostra Malaren.
Det innebér bland annat att boende och andra verksamma maste vara
forsiktiga med allt som kan fororena grundvattnet. Det handlar till exempel
om att inte anvanda véxtbekdampningsmedel, att undvika andra typer av
bekampningsmedel och att inte tvatta bilen pa tomt eller gata. Det innebar
ocksa att man inte far salta vagar och uppfarter utan tillstand fran kommunen.

varme

Fjarrvarmeledningar finns i anslutning till vaxtvaruhuset Plantagen, sdder om
planomradet och till kvarteren Lavendeln och Kamomillen. Uppvarmning bor
ske med vattenburet system som kan anslutas till fjarrvarmesystemet om det
blir aktuellt.

El

Elnatet ar utbyggt i naromradet och det nya omradet beréknas kunna
stromforsorjas med befintlig station pa Tegelangsvégen.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

For ovriga fragor om genomforande och ekonomi se
genomfoérandebeskrivningen.

Revidering

Plankartan har efter utstallningen justerats i gatuomradet i den norra delen av
lokalgatan. Gatuomradet har utokats 1,5 meter. Detta paverkar inte storleken
pa de tilltankta fastigheterna. Revideringen &r gjord 2011-05-30.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Christina Lood Jenny Borheim
Tf chef stadsbyggnadsenheten Planarkitekt
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INLEDNING

Handlingar

Planen bestar av féljande handlingar:

e Plankarta med grundkarta, bestdmmelser och illustration
e Planbeskrivning

e Denna genomférandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Syfte

Avsikten med detaljplaneldggningen dr att tillskapa fastigheter med byggrétt
for friliggande villor.

Tidplan

SBN beslutar om samrad: Maj 2010

Samradstid: Sommaren 2010

SBN beslutar om utstallning: Varen 2011

Utstallningstid: Varen 2011

SBN beslut godkédnnande: Sommaren 2011

Kommunstyrelsen: Hosten 2011

Kommunfullméktige: Hosten 2011

Laga kraft: HOst 2011. Tidigast 4 veckor efter beslut i kommunfullmakti-

ge

Genomforandetid
Genomforandetiden gar ut 10 ar efter den dag da planen har vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen upprattar detaljplanen och planarbetet sker genom normalt plan-
forfarande.

Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for allmanna anlaggningar sasom gator, VA
anlaggningar och naturmark.

Avtal

Exploateringsavtal erfordras ej. Kommunen &r ensam marké&gare till exploate-
ringsomradet och bekostar planlaggning och utbyggnad av samtliga kommu-
naltekniska anldggningar. Forsaljningsavtal for de enskilda tomterna ska upp-
rattas.



BOTKYRKA KOMMUN GENOMFORANDEBESKRIVNING 4 [6]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Stadsbyggnadsenheten

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markférsorjning
Marken inom planomradet &gs av Botkyrka kommun.

Rattigheter

Inom planomradet finns en markforlagd kraftledning. Ledningen &gs av Vat-
tenfall. Ledningen maste flyttas.

Fastighetsbildning, avtal

Botkyrka kommun ansker om och bekostar den fastighetshildning som
kravs for exploateringens genomférande. 19 nya bostadsfastigheter har illu-
strerats i detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Projektekonomi

Samtliga tomter ligger pd kommunal mark och samhallsbyggnadsforvaltning-
en har gjort bedémningen att projektet & kommunalekonomiskt fordelaktigt
att genomfora. | beaktandet ligger da att kommunen bygger ut samtliga all-
manna anlaggningar. Projektet berdknas ge kommunen ett dverskott.

Kostnader for allmanna anlaggningar
Gatukostnad

Gatukostnad for de kommunala fastigheterna ingar i kopeskillingen da fastig-
heterna avyttras.

VA- kostnad

Anléaggningsavgifter utgar med den taxa som galler vid tidpunkten for betal-
ning. Anlaggningsavgifterna beréknas preliminart uppga till cirka 110 000
kronor for en villatomt med en yta pa 1 000 kvm enligt 2010 ars taxa. Reduk-
tion for dagvattenhantering inom den egna fastigheten har da gjorts.

Ovrigt

Avgifter som tas ut i samband med bygglov erldggs enligt vid varje tidpunkt
gallande taxa. For en normalstor villa beraknas de uppga till cirka 33 000
kronor enligt 2010 ars taxa.

TEKNIK

Tekniska utredningar
Miljdutredningar, miljékonsekvensbeskrivningar

Enligt miljoenhetens behovsbeddmning daterad 2010-04-12, anses planen
inte ge upphov till betydande miljopaverkan.
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Dagvattenutredningar

Botkyrka kommuns dagvattenstrategi skall tillampas. Det innebar att lokalt
omhandertagande av dagvatten skall efterstravas. Markens genomslapplighet
se geoteknisk undersdkning nedan.

Markfororeningar
Inga kanda markfororeningar finns, se geoteknisk undersékning fran WSP.

Bullerutredning

En oversiktlig bullerkartlaggning visar att bullervardena ej dverstiger gallan-
de krav. En kontrollmatning av végtrafikbuller har genomforts under hogtra-
fik och gallande riktvéarden pa 55 dB(A) éverskreds i delar av planomradet.
Men da ekvivalent buller raknas som ett medelvarde ar bedémningen att den
oversiktliga kartlaggningen stdmmer.

Geoteknisk utredning
En dversiktlig geoteknisk utredning har utférts av WSP 2011-01 14.

Rasriskutredning

De utforda berédkningarna som gjorts i WSP:s geotekniska undersokning visar
pa att stabiliteten ar tillfredsstallande med nuvarande marknivaer.

Trafikutredning

Utbyggnaden av omradet uppskattas ha en valdigt liten paverkan pa befintlig
trafiksituation.

Riskanalys for farligtgods
Exploateringen ar av sadan art att ingen riskanalys kommer att behdvas

Radon
Planomradet ligger inom normal- respektive lagriskomrade fér markradon.

Tekniska anlaggningar

Gata

En ny lokalgata kommer att anlaggas mitt i planomradet med anslutning till
Tegeléngsvagen. Parkering ska huvudsakligen ske inom respektive fastighet.
Den befintliga gang- och cykelvagen som delar planomradet i tva delar
kommer att behallas i sin nuvarande strackning.
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Vatten och aviopp

Vatten- och avloppsledningar ska byggas ut till respektive fastighetsgréns.
Den nya ledningsstrackan kopplas pa det befintliga natet i den norra delen av
planomradet, vid befintlig parkering, dar pumpstationen i dag finns.

El, Tele, Fjarrvarme

| omradet finns en elledning som &gs av Vattenfall. Ledningen maste flyttas
for att ge plats at bostadsbebyggelsen.

Aven teleledningar finns inom planomréadet och behéver troligtvis flyttas
marginellt

Strax séder om planomradet finns befintligt fjarrvarmenat.

Underlag for projektering

En digital grundkarta finns for hela omradet. Kartan anvands till férprojekte-
ring och planl&ggning.

Oversiktlig geoteknisk utredning

Dokumentation och kontroll

Allt material som tillhor detaljplaneprocessen kommer dels att arkiveras i
pappersformat pa arkivvardigt material samt digitalt.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Christina Lood Agneta Engver Lindquist
Tt chef stadsbyggnadsenheten Mark- och exploateringsingenjor



