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Forord
Om detaljplan

En detaljplan bestar av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingdr aven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (till exempel f6r bostidder, handel, kontor,
park), husstorlek, hushdijd, avstind fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram
ledningar eller gangvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstielsen f6r planférslagets innebord och

redovisa syftet med planen, forutsittningar och konsekvenser planen far samt hur planen
ska genomforas. Planbeskrivningen ska ocksd redovisa eventuella avsteg som gjorts frin
kommunens 6versiktsplan eller eventuellt planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:

Plankarta, upprittat 25 mars 2025,

Planbeskrivning (denna handling), upprittat 25 mars 2025,
Granskningsutlatande, upprittat 25 mars 2025,
Fastighetsforteckning,

Grundkarta,

Trafik- och bullerutredning, daterad 11 mars 2024,
Kulturmiljéinventering av bevarandevirda byggnader inom det féreslagna planomradet i
Skiret, Hogands kommun 12 maj 2023 av Hégands kommun,
Unders6kning om betydande miljépaverkan, daterad 12 maj 2022.

Bilaga
e Landskapsbildsanalys & metodutveckling, i Skiret, Héganis kommun,
29 oktober 2019 av Landscape Syd AB. Kommunens diatienummer ér
KS/2019/897

Bilder

Hégands kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan dn kommunen ir upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

Medverkande tjGnstepersoner

I planarbetet har foljande tjanstepersoner medverkat:
Johanna Augustsson, planarkitekt och planforfattare
Karin Stenholm, planarkitekt

Kaisa Diurson, planarkitekt

Gunilla Sandebert, planchef
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» Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att préva limpligheten av en ny detaljplan f6r stora delar av Skiret
med avsikt att mojliggéra 6kade byggritter som foljer dagens behov och dirmed utveckla
omradet i sin helhet. Detaljplanen syftar dven till att sikra utblickar mot Skilderviken
samt sikra att bebyggelsen fortsatt 4r i harmoni med kulturmiljén och landskapet.

Férindringarna som beskrivs 1 planbeskrivningen grundar sig pa den landskapsbildanalys
och metodutveckling som togs fram hosten 2019 av Landscape Syd AB.

Huvudidén ir att detaljplanen ska bekrifta gillande markanvindning samt mojliggdra
Okade byggritter ddr landskapet tilliter det. Med avsikt att sidkra Skirets karaktir och nira
koppling till Skilderviken och kulturlandskapet.

Planférslaget innebiir:

e Att ridande férhdllande far gilla och gillande markanvindning bekriftas i detaljplan.

e Utokade byggritter f6r utvalda fastigheter med hénsyn till landskapet.

e En enhetlig plansituation i Skiret, da manga sma planer ersitts med en stor
detaljplan.

Bakgrund och planuppdrag

I samband med flera bygglovsirenden i Skiret beslutade byggnadsnimnden den 6
november 2014, §241, att uppdra at planavdelningen att genomfora detaljplaneindring
med avsikt att mojliggéra storre byggritter som foljer dagens behov och didrmed utveckla
omradet i sin helhet. Beslut om fortsatt arbete f6r dndring av detaljplan f6r Skiret
beslutades i Kommunstyrelsens Planutskott den 28 augusti 2018 §41.

Det beslutades dven att arbetet ska ske etappvis, fran Skiret till Arild. Skiret dr férsta
etappen och omfattar omradet Plidehallsvigen 51 i vister, Nabbavigen 78 1 6ster och
Norra Kustvigen i séder.

Innan planarbetet genomférdes en landskapsbildsanalys i syfte att utreda var och 1 vilken
omfattning byggritterna skulle kunna utékas med hinsyn till omradets karaktir, vilken
stod klar hosten 2019,

Planprocessen

Planen genomférs med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.
Planen ir férenlig med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande over
denna. Planen antas av kommunfullmiktige.

Samrad

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandldggare i samarbete med
Ovriga férvaltningar pd kommunen. Efter beslut om samrad i kommunstyrelsen
planutskott sinds planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala
forvaltningar som far limna synpunkter pa forslaget. Vanligen hélls ett allméint
samradsmote, dir forslaget presenteras och allméinheten har méjlighet att stélla fragor och
framfdra synpunkter. Efter samradet bearbetas forslaget och alla inkomna synpunkter
redovisas i en samradsredogorelse. I samradsredogdrelsen anges om och hur inkomna
synpunkter tillgodoses. Samrad pagick 20 juni — 31 augusti 2022.
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Granskning 1

Efter beslut om granskning i kommunstyrelsens planutskott genomférdes granskning da
medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar gavs méjlighet att limna in
synpunkter. Efter granskningen bearbetas forslaget, och alla inkomna synpunkter
redovisas i ett granskningsutlatande. I den anges om och hur synpunkterna tillgodoses.
Granskning varade 10 — 31 maj 2023.

Granskning 2

Under den forsta granskningen inkom synpunkter som innebar en f6rindring av
forslaget. Synpunkterna som féranledde en andra granskning avsdg huvudsakligen
taklutning, dndrad byggritt for flera fastigheter och dndrad markanvindning for sex
fastigheter lings Norra Kustvigen. Markanvindningen dndrades frin L (Odling och
djurhdllning) till B (Bostad). Det ér i enighet med planens syfte, att bekrifta radande
férhallanden. Planférslaget kompletterades med en bullerutredning lings Norra
Kustvigen.

Underrittelse om granskning 2 anslogs den 9 november 2023 pid den digitala
anslagstavlan pd kommunen hemsida. Plankartan reviderades (15 november 2023) mellan
beslut om granskning och granskningen. Kungorelse annonserades i Helsingborgs
Dagblad den 19 november och i Lokaltidningen 25 november 2023. Granskning 2 pagick
20 november — 10 december 2023. Férindringarna i detaljplanen innebir att en andra
granskning av planforslaget krivs.

Granskning 3

Under den andra granskningen inkom synpunkter som innebar ytterligare en f6rindring
av forslaget. Synpunkterna som foéranledde en tredje granskning avsiag huvudsakligen
nockhéjd och taklutning, men dven dndrad markanvindning fOr fastigheter lings Norra
Kustvigen. Markanvindningen dndras for nagra fastigheter frin B (Bostad) till B 1
kombination med L (Odling och djurhallning), vilket 4t i enighet med planens syfte.
Bullerutredningen har redigerats utifran nya forutsittningar och planférslaget har
uppdaterats med en reviderad bullerutredning.

Underrittelse om granskning 3 anslogs den 6 maj 2024 pd den digitala anslagstavlan pa
kommunen hemsida. Kungérelsen annonserades 1 Helsingborgs Dagblad den 11 maj
2024. Granskning 3 pagick 13 maj — 10 juni 2024.

Antagande - beslutet blev upphdavt

Detaljplanen antogs den 24 oktober 2024 § 128 av kommunfullmaktige. Den 26
november 2024 6verprovar Linsstyrelsen beslutet. Fyra 6verklagan inkom fran
privatpersoner under tiden f6r 6verklagan. Sista dagen f6r 6verklagan var den 27
november 2024.

Granskning 4

Under den tredje granskningen inkom synpunkter som innebir en férindring av
torslaget. Synpunkterna som féranlett en fjarde granskning avser nockhéjd och
strandskydd. Handlingarna har reviderats enligt linsstyrelsens tillsyn, planbestimmelse
angdende nockh6jd har adderats och strandskydd och illustrationsbilderna har reviderats i
plankarta och planbeskrivning.
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Antagande
Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullmiktige £f6r antagande den 24 april
2025.

Overklagande - Mark- och miljddomstolen
Kommunfullmiktiges beslutet 6verklagades till Mark- och miljédomstolen innan den 29
maj 2025.

Den 8 december 2025 kom domen fran mark- och miljddomstolen att de avslar
6verklagan. 22 december 2025 meddelar Mark- och miljédomstolen att domen
6verklagats och malet har didrmed 6versints till Mark- och miljoéverdomstolen.

Overklagande - Mark- och miljdéverdomstolen
4 mars 2026 meddelar Mark- och miljé6verdomstolen att prévningstillstind inte ges och
att Mark- och miljddomstolens avgdrande frin den 8 december 2025 dirfor star fast.

Laga kraft
Detaljplanen far laga kraft den 4 mars 2026.
Har ar vi nu! \,
Planansékan Planbesked qus';::a‘?er Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Planutredning tas Inv&ntar Information samilas  Planen har varif ute  Planen har varit ufe Tid fér
fram planuppdrag inoch bearbetas. P& samrad minst 3 pd granskning minst sverklagan.
Planférslag tas fram vweckor. Planférslaget 2 veckor. Planforsla-
revideras infér get revideras infér
granskning antagande

Politiskt beslut

Schematisk bild dver antagande i forbdllande till planprocessen.
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» Plandata

Planomrdadets I&ge och avgrdnsning

Planomradet omfattar stora delar av Skiret som dr beliget lings kommunens norddstra
kust. Det gamla fiskeldget ligger cirka 13 kilometer fran Héganids centrum. Skiret grinsar
till omrdadet Nabben i vister och Bélsikra i 6ster. Norr om Skiret ligger Skilderviken och
planomradets s6dra delar angrinsar till Norra Kustvigen.

Skiret dr beldget i ett kustnira och storslaget landskap med héga upplevelse- och
naturvirden. Omradet karaktiriseras av klippkust, en brant terring tillsammans med
Oppna betes- och dngsmarker och med lummiga skogspartier. Inbiddat i detta landskap,
som pd trappavsatser i branten, ligger en smaskalig bebyggelse med utsikt Sver
Skilderviken. Omradet har gradvis utvecklats frin sommarhusbebyggelse till
permanentbostider. Planomradet dr omkring 100 hektar stort och innefattar 240
fastighetsytor varav bland annat knappt 200 bostadsfastigheter.

Bild: Ortofoto med aktuellt planomride markerat med rit,

Mark&goforhdllanden

Privata markagare

Fastigheterna i Skdret dr till stérsta delen 1 privat d4go. Det finns 191 fastigheter inom
kvartersmark f6r bostad i Skiret, varav 12 obebyggda byggritter. Cirka 25% ir
aretruntboende 1 Skiret, vilket motsvarar drygt 100 personer.

Kommunens mark
Kommunen dger STUBBARP 1:93 som bestar av allmin platsmark, GATA samt PARK.
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» Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

Oversikisplan for Hogands kommun

Oversiktsplanen f6r Hoganis kommun, OP 2035, antogs 6 december 2019. En
oversiktsplan ir ett strategiskt och visiondrt planeringsdokument som visar kommunens
viljeriktning i friga om anvindningen av mark- och vattenomraden, bebyggelseutveckling,
riksintressen och allminna intressen i 6vrigt. Oversiktsplanen ir inte juridiskt bindande.

Enligt 6versiktsplanen har Skiret inget fortitning- eller utbyggnadsomride och inte heller
ndgot befintligt eller nytt verksamhetsomride. Detta innebir att ny bebyggelse endast kan
uppféras pi befintliga byggritter, det vill siga pd de fastigheter dir det redan finns en
byggritt. Planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

Bebyggelseutveckling

Tatortsomrade
Fortatningsomréde
Utbyggnadsomrade
Verksamhetsomrade - befintligt
Verksamhetsomrade - nytt
Gronstrukturomrade

N Landsbygdsomrade

A s Utredningsomréade

Rarta: Kartutsnitt av kommunomfattande versiktsplan 2035 dir Skdret dr markerat som titortsomrade. Orten ska enligt
dversiktsplanen bibeballa sin smdskaliga karaktdr och ndira koppling till Skdlderviken och Rulturlandskapet.

Kommunala planeringsunderlag

Hogands kulturmiljoprogram — kulturmiljowebben

Kulturmiljéwebben f6r Héganis kommun antogs av kommunfullmiktige 17 maj 2018

§ 80 och ir ett icke-juridiskt bindande planeringsinstrument. Kulturmiljéwebben fungerar
som kommunens kulturmiljéprogram och innehaller inventering av byggnader med
kulturhistorisk betydelse enligt PBL 8:17 och PBL 8:13 samt omradesbeskrivningar ur ett
kulturhistoriskt perspektiv av kommunens alla byggnadsomraden.

Inom de delar av planomradet dir byggritten avses férindras finns flera gulturhistoriskt
vardefulla byggnader samt en Rulturhistoriskt sdrskilt vardefull byggnad enligt PBL 8:17, vilket
innebir att varsamhetsaspekten ska uppmirksammas i plan- och bygglovsirende.

Naturvardsplanen

Naturvirdsplanen f6r Hégands kommun antogs av kommunfullmiktige 23 februari 2017
§ 18 och ir ett icke-juridiskt bindande planeringsinstrument. Naturvardsplanens
huvudsyfte dr att redovisa alla naturvirden i kommunen oavsett skyddsstatus och
dgandeforhallande.

I Skiret finns tre naturreservat, i vister ligger bade Skirets och Nabbens naturreservat
och i 6ster Bolsakra-Tranekirrs naturreservat. Syftet med naturreservat ir huvudsakligen
att bevara biologisk mangfald genom att varda och bevara virdefulla naturmiljGer,
tillgodose behovet f6r friluftsliv samt skydda, aterstilla och nyskapa virdetulla

8 Samhadllsbyggnadsférvaltningen, Hogands kommun



Planbeskrivningen, Laga kraft, 4 mars 2026 Detaljplan fér Skaret
KS/2019/904

naturmiljéer och livsmilj6er f6r skyddsvirda arter. Kusten har nigra av de hégsta
naturvirdena och merparten av kusten i Skiret dr skyddad bade som naturreservat och
Natura 2000-omraden. Det féreslagna planomradet ingar delvis i naturvardsplanen.

Natura 2000 dr ett nitverk av virdefulla naturomriden med arter eller naturtyper som i
ett europeiskt perspektiv betraktas som sérskilt skyddsvirda.

Klimat PM

Klimat PM — stigande havsnivder och erosion i Hogands kommun ir en rapport som antogs
godkindes av kommunstyrelsen 24 januari 2012 §7. Hir stir bland annat att Arild, Skiret
och Molle ir de tre orter som kommer klara sig bist eftersom de ligger hégt, dven om
delar av dessa orter kommer att paverkas. Havsnivan férvintas stiga upp till en meter de
kommande 100 aren.

Skiret bedéms inte paverkas pétagligt av en havsnivihéjning pd +2,5 meter Sver dagens
medelhavsnivi, da all bostadsbebyggelse ligger 6ver +3,5 meter 6ver havet.

+ 3,5 meter dr den hogsta dimensionerande nivan, och skulle kunna intriffa vid
ogynnsamma foérhédllanden ar 2100. Om havet stiger till denna niva blir effekterna f6r
kommunen omfattande. Byggnader och infrastruktur i kommunens samtliga orter
paverkas. Arild, Mélle och Skiret paverkas minst.

Gdllande detaljplaner
Tio gillande detaljplaner i Skiret ersitts helt av planférslaget. Nedan finns en forteckning
6ver berérda detaljplaner som ersitter planforslaget:

Omré&det vid Skdret (12-BRU-1315)

Planen fick laga kraft 15 juni 1964. Genomforandetiden har gitt ut. Intern aktbeteckning Br 36
Omrédet avser naturpark, bostidder, handel och hamnindamal, konditoriservering,
jordbruksindamal, hamnindamal och vattenomrade.

Skdrets centrala del (1284-P128)

Planen fick laga kraft 15 maj 1992. Genomforandetiden har gétt ut. Intern aktbeteckning 102/92
Omrédet avser lokaltrafik, naturomrade samt nittorksplats, bostider samt handel av
mindre omfattning, transformatorstation samt fiske- och smabatshamn.

Skdret byggnadsplaneomrdde (12-BRU-1384)
Planen fick laga kraft 20 maj 1968. Genomforandetiden bar gatt ut. Intern aktbeteckning Br 41.
Omradet avser vigmark, bostad och naturpark.

Fidllastorp 7:15 i Skaret (1284-P05/316)

Planen fick laga kraft 19 maj 2005. Genomfirandetiden har gétt ut. Intern aktbeteckning 7/05
Omrédet dr en sa kallad frimédrksplan (omfattar en fastighet eller en liten yta).
Detaljplanen avser bostadsindamal.

Stubbarp 1:51 m.fl. i Skaret (1284-P07/366)

Planen fick laga kraft 26 juni 2007. Genomfirandetiden har gitt ut. Intern aktbeteckning 10/07
Omradet 4r en frimirksplan och avser handel, endast bageri och konditori med servering
samt restaurang. Vissa byggnader inom planen har varsamhets- eller skyddsbestimmelser
dé de dr kulturhistoriskt virdefulla, dven tridgirden har skyddsbestimmelse i samma
syfte.
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Stubbarp 8:25 i Skaret (1284-P08/397)
Planen fick laga kraft 21 maj 2008. Genomfirandetiden har gatt ut. Intern aktbeteckning 9/08
Omradet dr en frimirksplan och avser bostad.

Stubbarp 1:108 i Skaret (1284-P97/182)
Planen fick laga kraft 23 april 1997. Genomfiorandetiden har gitt ut. Intern aktbeteckning 73/97
Omradet dr en frimirksplan f6r jordbruk med samhérigt dndamal.

Fidlastorp 8:8 i Skaret (1284-P139)
Planen fick laga kraft 29 april 1994. Genomfirandetiden har gatt ut. Intern aktbeteckning 141/ 94.
Omradet 4r en frimirksplan och avser bostad och restaurang.

Andring av detaljplan fér Fjdlastorp 7:9 i Skdret (1284-P153)

Planen fick laga kraft 23 februari 1995. Genomforandetiden har gatt ut. Intern aktbeteckning
121/95. Detaljplanen dr en tilliggsplan till detaljplan 12-BRU-1315.

Omradet 4r en frimérksplan och avser bostadsindamal.

Andring av detaljplan fér delar av Skdret, Hogands kommun (1284-P163)
Planen vann laga kraft 7 december 1995. Genomforandetiden har gatt ut. Detaljplanen dr en
tilldggsplan till detaljplan 12-BRU-1315.

Omrédet avser naturpark, bostdder, handelsindamal, konditoriservering,
jordbruksindamal, hamnidndamal, vattenomrade.

Ortofoto: Skiret med de nu (ga“//aﬂde dz'izz/zsemeeiaﬁp/aﬂema markerade. o

Nybyggnadsférbud

Nybyggnadsférbud ér att betrakta som en planbestimmelse och kommunen har radighet
att upphiva nybyggnadsférbudet inom planomrédet.

Kommunen bedémer att nybyggnadstérbudet Byggnadsforbud for del av Flundrarp — Skdret
omradet (1284-P28) upphivdes dr 1985 da byggnadsplanen upphivdes. Férbudet
inférdes dd VA-nitet (vatten- och avloppsnitet) i Skiret skulle byggas ut. Utbyggnaden
utférdes 1993 och dirmed anses nybyggnadsférbudets syfte inte lingre vara aktuellt.
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Tomtindelningsbestammelser
Det finns inga tomtindelningsbestimmelser inom det tinkta planomradet.

Riksintresse
Skaret ligger inom riksintresse fOr naturvard, kulturmiljovard, friluftsliv samt rorligt
[friluftsliv, kustzon och delvis inom Natura 2000-omréde.

Riksintresse naturvard

Planomradet berdrs av riksintresset naturvird. Ny bebyggelse ska anpassas till
landskapsbilden och harmonisera med omgivningen. Viktiga siktlinjer mellan land och
hav ska bevaras. Utbyggnad ska inte pétagligt skada befintliga naturvirden eller omradets
karaktir. Inom planomridet féreslas ingen omfattande ny bebyggelse, dirmed bedéms
inte riksintresset for naturvird paverkas negativt.

Aktuell detaljplan tilliter en utékning av befintliga byggritter 1 omradet med genomsnitt
10% per fastighet, vilket inte bedéms paverka omradets naturvirden mirkbart. Det
innebir en utdkning pa cirka 15-20 kvm per (genomsnittlig) fastighet. Overslagsrikningen
ir gjord pa kvartersmark f6r bostad, de obebyggda byggritterna ir inte med i utrdkningen.
I plankartan sikras storleken pé fastigheterna sé att avstyckning ej kan ske, vilket gor att
man behiller det grona helhetsintrycket av Skiret. Aven kringligeande naturmark och
reservat sikras (genom upphivande av detaljplan) i plankartan, sd att Skirets omgivningar
fortsittningsvis behaller sin grona karaktir.

Riksintresse kulturmiljévard

Omridet omfattas av riksintresse f6r kulturmiljévarden. Skiret visar upp det sena 1700-
talets och 1800-talets fiskeldge med ritvinkligt gatuménster och lingor strikt placerade i
rad. Manga byggnader dr uppférda med korsvirke och dr bridfodrade men tegellingor
térekommer ocksa. Forutsittningen f6r denna detaljplan dr att byn ska bibehilla sin
smiskaliga och kulturhistoriskt virdefulla karaktdr samt sin nira koppling till Skilderviken
och kulturlandskapet. Inom planomradet féreslds inga nya byggritter och dirmed
bedéms inte riksintresset f6r kulturmiljévard paverkas negativt.

Enstaka ny bostadsbebyggelse kan uppféras inom de lucktomter som finns i gillande
detaljplaner. Ny exploatering inom de befintliga byggritterna samt inom de i planforslaget
ut6kade byggritterna ska ske med stor hinsyn till kulturmiljévirdena i omradet, vilket
bevakas i bygglovsskedet. Utformningsbestimmelser dr skapade utifrin
omridesbeskrivningarna i kulturmiljéwebben. Avstyckningar av nya tomter inom
riksintresset dr inte 6nskvirt, vilket sdkras med en bestimmelse om fastighetsstorlekar i
plankartan. De kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna i Skiret sikras ocksid med
varsamhetsbestimmelser och i vissa fall rivningsférbud i plankartan.
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Riksintresse
Friufsiv

Riksintresse
Kuiturmil

liovérd
. ey
e | N
y i [
Scala 1220000 |/ Skala 1:320 000 \ ala 1320 000 &
T T T=T=17] T T =t

Kartor: Riksintresse for naturvird, kulturmiljovard och frilufisliv.
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Riksintresse friluftsliv

Planomradet ber6rs av riksintresset for friluftsliv. Vid uppférande av ny bebyggelse bor
det ske pa ett sitt som inte skadar friluftslivet. Viktiga delar av identiteten hos Héganis
kommun, som lyfts fram i Gversiktsplanen, dr vattnet, naturen och ett aktivt friluftsliv.
Inom planomridet féreslas ingen ny bebyggelse eller ingrepp inom allmén platsmark och
dirmed bed6ms inte riksintresset for friluftsliv paverkas negativt.

Den utékning av befintliga byggritter som foreslas i detaljplanen sker inom privata
fastigheter och pa ianspraktagen mark och kan darmed inte anses utgdra nya hinder £6r
friluftslivet. I plankartan sikras storleken pd fastigheterna s att avstyckning ej kan ske,
vilket gbr att man behaller det grona helhetsintrycket av Skiret. Kringliggande naturmark
och reservat sikras (genom upphivande av detaljplan) i plankartan, sd att Skirets
omgivningar fortsittningsvis behaller sin gréna karaktir och forblir tillgdngliga f6r
triluftslivet. Inga stigar eller vandringsleder foreslas flyttas eller byggas igen och inga
anldggningar som har negativ visuell inverkan (exempelvis master eller vindkraftverk)
tilldts i denna detaljplan. Ingen allmin platsmark péaverkas och inga nya tomter foreslas i
denna detaljplan.

Riksintresse rorligt friluftsliv

Planomridet berdrs av riksintresset for rorligt friluftsliv. Oversiktsplanen lyfter fram och
foreslar dtgirder som utvecklar friluftslivet inom riksintresseomridet genom att stirka
och utveckla Kullaleden och Kattegattleden, och dirmed ¢ka tillgingligheten till natur-
och vattenmiljéerna. Vid férhandsbesked och lovprévning inom omrédet ska stor hinsyn
tas till friluftslivet. Inom planomradet foreslas inga nya byggritter och dirmed bedéms
inte riksintresset for rorligt friluftsliv paverkas negativt. Den utSkning av befintliga
byggritter som féreslds i detaljplanen sker inom privata fastigheter och pa ianspraktagen
mark och kan didrmed inte anses utgéra nya hinder f6r friluftslivet.

Kringliggande naturmark och reservat sikras, genom upphivande av gillande detaljplan,
sd att Skdrets omgivningar fortsittningsvis behaller sin grona karaktdr och forblir
tillgdngliga for friluftslivet. Inga stigar eller vandringsleder féreslas flyttas eller byggas
igen. En anvindningsyta f6r odling och djurhéllning tillkommer i detaljplanen {61 del av
fastigheten Stubbarp 1:51.

Riksintresse hogexploaterad kust

Lings hela Skénes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som ér riksintresse for
hégexploaterad kust. Ny bebyggelse ska prévas restriktivt sa att allmidnhetens tillging och
tillginglighet till strandomridena inte paverkas negativt. Kustzonen 4r ocksa av
riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset ska dven se till att
triluftslivet och turismen utvecklas pa ett sidant sitt att omradena som ér sirskilt kinsliga
for slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas sé att erforderlig hinsyn tas till
naturvardsintressen.

Det finns en undantagsregel i 4 kap 1 §, andra stycket i Miljobalken 1988:808 som lyder
”Bestimmelserna (...) utg6r inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller av det
lokala niringslivet eller f6r utférandet av anliggningar som behévs for totalforsvaret.”
Aktuellt planférslag bedéms omfattas av undantagsbestimmelsen eftersom det handlar
om utveckling av en befintlig titort och inte bidrar till nagra nya byggritter.
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Riksintresse Natura 2000

Inom planomridet ligger ett Natura 2000-omrade, Skildervikens 6stra klippkust, utpekat
enligt habitatdirektivet om bevarande av livsmiljéer samt vilda djur och vixter. Det
beskrivs sd hir: Natura 2000-omradet Skildervikens 6stra klippkust utgérs av en brant,
stenig kust med klippor, klappersten, torra enefdlader samt 6ppna betesmarker pa tidigare
odlingsmark. Omradet utgdr ett mycket representativt kustlandskap av forntida typ som
en ging var vanligt férekommande i regionen. Omradet dr mycket populirt for
rekreationsindamal. Vilbevarade gravar fran bronsildern 4r fortfarande synliga i
landskapet.

Ingrepp som pa ett betydande sitt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade kriver
tillstaind av linsstyrelsen enligt 7 kapitlet 27-29 § miljobalken. Detta giller oavsett om
ingreppet sker inom eller utanfér ett Natura 2000-omrade, vilket ger ett starkt skydd till
det omrade som hir innefattas i detaljplanen f6r att upphivas, enligt rastreringen i
plankartan.

Natura 2000-omridet samt naturreservat inkluderas inom planomradet f6r att upphivas,
enligt rastreringen i plankartan. Inom foreslagen detaljplan kommer dirmed inga Natura
2000-omraden vara inkluderade. Inom fastigheterna nirmast virdefulla naturomraden
kommer befintlig bebyggelse att bekriftas. Ett fatal byggritter justeras och fér en
begrinsad och restriktivt dndrad byggritt. Ingen férdndrad markanvindning féreslds som
bed6éms paverka Natura 2000-omrddet negativt.

7

Riksintresse
Natura 2000, SCI
Natura 2000, SCA

Riksintresse
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Rartor: Riksintresse for kustzon, Natura 2000 omrade och rorligt friluftshiv.

Riksintresse

=21 revigt filufisliv

Skydd av omréden

Naturreservat

Delar av planomridet berdrs av tre naturreservat, (1) Skdrets naturreservat, (2) Nabbens
naturreservat samt (3) Bolsakra-Tranekirrs naturreservat. Delar av naturreservaten
inkluderas i det aktuella planomridet. Detta gbr kommunen f6r att kunna upphiva dessa
delar av gillande planer, och de upphivda delarna kommer direfter att skyddas av
respektive reservats foreskrifter samt som Natura 2000-omréde.

Den féreslagna detaljplanen bedéms vara férenlig med reservatens syften, foreskrifter
och skétselplaner och inga foreslagna dtgirder bedéms riskera nagra virden inom
naturreservaten. Inom fastigheterna nirmst virdefulla naturomraden kommer befintlig
bebyggelse att bekriftas Ett fatal byggritter justeras och fir en begrinsad och restriktivt
indrad byggritt.
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Karta: Den vanstra bilden visar de tre naturreservat som omger S kdret. Den higra bilden visar de delar av naturreservaten som
idag ligger inom detaljplanelagt omride, dér detaljplan foreslds upphdivas i planforsiaget.

Strandskydd

Det generella strandskyddet 7 kap 13—18 § Miljobalken (MB) 1998:808 omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter frin strandlinjen vid normalt medelvattenstind. Utéver det
tinns pé vissa platser utokat strandskydd, som kan vara upp till 300 meter frin
strandlinjen.

I gillande detaljplan dr strandskyddet dr upphivt f6r bostadsbebyggelsen och
smabatshamnen inom planomrédet. I anslutning till planomradet giller det utdkade
strandskyddsomradet pa 300 meter fran strandkanten. Nér en ny detaljplan far laga kraft
kommer gillande planer upphivas och i samband med det aterintrider strandskyddet
inom planomradet.

Strandskyddet har tva syften:
1. Att trygga fOrutsittningarna f6r allemansrittslig tillgdng till strandomréiden.
2. Att bevara goda livsvillkor £6r djur- och vixtlivet pd land och i vatten.

Inom ett strandskyddsomrade fir inte:

*  Nya byggnader uppforas.

*  Byggnader och byggnaders anvindning dndras eller andra anldggningar eller
anordningar ordnas, om det hindrar eller avhaller allméinheten fran att betrdda ett
omrade dir den annars skulle ha fitt firdas fritt.

*  Grivningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utforas f6r byggnader, anliggningar
eller anordningar som avses i punkt 1 och 2.

+  Atgirder vidtas som visentligt forindrar livsvillkoren for djur- och vixtarter.

Det dterintridande strandskyddet kan upphivas i ny detaljplan om nédgot av de sirskilda
skil som anges 1 7 kap. 18 ¢ § MB uppfylls och om det inte innebir att strandskyddets
syften motverkas. Detta planférslag innebir att strandskyddet upphivs i hela planomradet
med hanvisning till 7 kap. 18c § 1 punkten. MB, som siger att omridet redan har tagits i
ansprak pd ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedémer att strandskyddets syfte inte dventyras om det
aterintridande strandskyddet upphivs i delar av planen. Planomradet kommer innebira
en oférindrad tillgang f6r allminheten och oférindrade livsvillkor f6r djur- och vaxtlivet
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inom det omrade dir strandskydd dterintrider. I Skirets hamn, 0 — 100 meter fran
strandkant, 4r avsikten med detaljplanen inte att dndra byggritter utan att bekrifta
kulturmiljén och radande férhallanden. I omradet fran 100 meter frin strandkant och
sOderut kommer viss justering av byggritter att mojliggbras men detta bedéms inte
paverka strandskyddets syften.

Fastigheterna 0 — 100 meter fran havet 4r i sin helhet ianspraktagen mark, darfér foreslis
strandskyddet upphivas. Planférslaget bekriftar radande férhillanden och pagiende

markanvindning, vilket endast 4r méjligt om strandskyddet som aterintrider samtidigt
upphivas.

lllustration éver ddr strandskydd aterintrdder

0 — 100 meter Strandskyddet dterintrider fran kusten och 100 meter upp p4 land.

Strandskyddet aterintrdder och upphivs f6r mark som dr planlagd f6r kvartersmark
(BOSTAD), allmin plats (GATA) samt f6r (E) tekniskanldggning.

Strandskyddet aterintrader -
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Karta: Yta dar strandskyddet dterintrider (bla).
Strandskyddet aterintrader
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Karta: Yta dir strandskyddet aterintrider (bla) och upphdivs (rod skraffering) samt omrade dar strandskyddet inte forandras
(mirkbld).

Regionala planeringsunderlag

Kulturhistorisk vardefull miljé: Sk&nelinjen Per Albin-linjen

Skanelinjen, eller Per Albin-linjen, fungerade som en befistningslinje lings den s6dra
kusten med syfte att f6rhindra mindre batar och trupper att nd land. Forsvarslinjen ér
unik och uppvisar Skdne som grinsprovins. Planforslaget paverkar inte grinslinjen.
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»  Forutsattningar
Omrddet idag

Skiret 4r beldget 1 ett kustnira och storslaget landskap med héga upplevelse- och
naturvirden. Omridet karaktiriseras av klippkust, en brant terring tillsammans med
Oppna betes- och dngsmarker och lummiga skogspartier. Inbaddat i detta landskap, som
pé trappavsatser i branten, ligger en smiskalig bebyggelse med utsikt Gver Skilderviken.

Skiret dr idag ett foérhallandevis lagexploaterat omride, vilket till stor del férklaras av dess
historia som frimst ett omrade fr fritidsboende. Exploateringsgraden dr markant ligre i
Skiret som helhet 4n i exempelvis intilliggande Nabben.

Omrddets historia

Den ildsta bebyggelsen i Skiret dr traditionella fiskartorp frin 1800-talet som dr beldgna
nere vid hamnen. Utspritt utmed Notra Kustvigen finns kluster av sméd bostadslingor i
traditionell stil frin 1800-talet samt nagra instick av egnahemshus. Utmed Skiretvigen,
inbiddade i skog, férekommer flera sma fritidshus frin 1940-50-talet samt inslag av
tritidshus i nyfunktionalistisk stil.

Sommaren 1877 hade deligarna i det nya fiskeliget beslutat om en mindre bathamn. De
ville ha kommunens vitsord for att s6ka statsbidrag, vilket de fick. I december 1880
formaliserades Skiret som fiskeldge med syftet att bereda plats f6r nya fiskare lings
Skildervikskusten. Mellan Sofias vig och Grondalsvigen finns en gronyta ddr fiskarna
forr torkade sina nit. Runt bebyggelsen vid hamnen bredde vidstrickta filadsmarker ut
sig som en del av betesallminningen Kulla Filad som foérr tickte stora delar av
Kullahalvon. I bérjan av 1900-talet var bebyggelsen koncentrerad runt hamnen men
under mitten av 1900-talet vixte byn i takt med att fler sma fritidshus borjade byggas. Sa
smdningom utvecklades Skiret frin ett agrart landskap till fritidslandskap.

Sommarstugorna i Skiret dr enkla, spartanska och lantligt praglade av 1940-talets
ransoneringar och cykelsemestrar. Under 2000-talet har en del av stugorna renoverats och
enstaka nya byggnader har uppforts i omradet.

Landskapsbild

Skiret bestar av ett varierat landskap med kust, betesmark, skogsdungar och
jordbruksmark. Terrdngen dr brant och reser sig frin havet succesivt upp till en hojd pa
43,5 meter, vilket har en stor inverkan pa landskapsbilden och skapar manga 6ppna
utblickar 6ver Skilderviken.

Naturmiljo

Tre naturreservat stricker sig in i planomradet och dr med i planarbetet eftersom syftet ar
att upphiva de gamla detaljplanerna som giller inom naturreservat. Mellan Arild och
Skiret stricker sig en lingre obebyged kuststricka med klippor, stora stenstrander, trdd-
och buskbevuxna betesmarker.

Bevarandemalen for reservaten dr huvudsakligen att den 6ppna kustheden och
tiladsmarken ska restaureras, bevaras och utvecklas. Hinsyn tas till friluftsliv och
landskapsestetiska virden, genom att virna om exempelvis torra- och fuktiga dngstyper
och samtidigt behilla senare tids markanvindning, som planterade skogar och akrar.
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Kusten har mycket hoga allminna intressen, som natur-, kultur- och friluftsvirden samt

behovet av retrittvig inat land vid ett dndrat klimat med hégre havsnivd. Rekreativa och

ekologiska samband ska utvecklas indt land och natur- och jordbrukslandskap ska stirkas
och bevaras.

Rédlistade arter har inte inventerats i omradet, eftersom planen till stérsta del innefattar
kvartersmark. Pa Gvriga ytor foreslds ingen exploatering eller férindring och de delar som
ir naturreservat foreslas upphivas fran gillande detaljplan fOr att istillet skyddas av
respektive foreskrifter. Om fridlysta arter férekommer inom planomradet och kan skadas
av en atgird inom planen s dr dtgirden férbjuden om inte artskyddsdispens beviljas.

Klimat

Kuststrickan fran Moélle £6rbi Kullaberg till Svanshall bestar av berg och det ér
foljaktligen ingen erosion lings denna kuststrickning med den tidshorisont som avses i
den 6versiktliga klimatrapport Hoganids kommun tog fram, 6 november 2013, genom
konsulten DHI Sverige AB. Diremot kommer det naturligtvis att ske erosion och
nedbrytning av denna kuststricka pd en geologisk tidsskala.

I kommunens Klimat PM, beslutad av kommunstyrelsen 24 januari 2012 §7, beskrivs
stigande havsnivaer och erosion i Héganids kommun. Omrédet kring Arild och Skaret
bedéms klara eventuella klimatférindringar relativt bra dd marknivan héjer sig dramatiskt
utmed kustbandet. Omradet kommer 4ven att behalla sina rekreationsvirden. All
bebyggelse 1 Arild och Skiret ligger 6ver +3,5 meter och ér inte hotade av éversvimning,
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Karta: Den markerade (bla) linjen i kartan visar att all he@;gge/x'e i Skdret /z;gge;” +3;5: meter eller higre dver havet. Hdjdkurvornas
intervall Gkar eller minskar med 0,5 meter | hijdknrva.

Geotekniska férhallanden

Jordarterna ger en Gverskadlig bild av markens egenskaper och jordarterna inom och i
direkt anslutning till planomradet bestir av sandig morin uppe pa héjden f6ljt av
svimsediment och postglacial sand tillsammans med klapper ner mot branten och
Skilderviken. Berggrunden beskriver dverskadligt markens struktur och egenskaper,
berggrunden inom och runt planomradet bestar av gnejs och granit med diabasgangar i
vistostlig riktning. Det finns inga kidnda markféroreningar i eller i direkt anslutning till
planomradet.
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Vegetation
Skiret bestar av ett varierat landskap med kust, betesmark, skogsdungar och
jordbruksmark.

Biotopskydd

De biotoper som finns 1 omradet utgdrs frimst av stengirden, odlingsrésen och
dkerholmar. Ingen férindring av dessa ytor foreslas och de ér indirekt skyddade genom
att det krivs dispens for eventuella atgirder. Marken skyddas 1 detaljplanen genom
bestimmelserna PARK, NATUR och ODLING.

Rodlistade och/eller fridlysta arter

Di ingen ny mark tas i ansprik eller fler bygeritter féreslas och det finns befintlig
bebyggelse anses inte detaljplanen paverka de rédlistade arterna negativt. Inga nya
byggritter torslas och ingen fordndring av markanvindning sker och det finns inga
noteringar 6ver att rodlistade faglar hickar inom planomradet.

Kommunen har granskat Ar Portalens lista 6ver rédlistade arter och granskat fynd f6r
fynd. Inom och i direkt anslutning till planomradet har huvudsakligen r6rliga figlar men
dven enstaka vixter noteras de senaste 30 dren.

Inga fladdermdss eller grod- och krildjur har noterats. En fjdril har noterats inom
planomradet och av de faglar som noterats i portalen kan utldsas att det dr rastande eller
strickande faglar pd en radie +/- 300 meter frin kusten.

Kulturmiljoer

Planomraddet berdrs av kulturmiljévardsprogrammet kulturmiljdwebben. Inom
planomradet finns kulturhistoriskt virdefulla fastigheter. En férteckning av de fastigheter
och bygenader som berdrs samt pa vilket sétt kan utldsas 1 bilagan: Inventering av kulturmilji
bevarandevdrda byggnader inom planomradet.

Fornldmningar

Tva kdnda platser dir fornlimningar patriffats finns i form av fynd fran en
stenaldersboplats i nirheten av Skiretvigen/Sigfrids vig samt en fornsaksamling med
flintyxor och mejslar som har patriffats utmed Norra Kustvigen.

Om fler fornldmningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljlagen.

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse inom omridet bestir endast av bostider och enstaka icke-stérande
verksambheter.

Den ildsta bebyggelsen i Skiret dr traditionella fiskartorp fran 1800-talet vilka dr beligna
vid hamnen. Lings Norra Kustvigen utspritt lings vigen ligger kluster av sma
bostadslingor 1 traditionell stil fran 1800-talet samt ndgra instick av egnahemshus. Lings
med Skiretvigen, inbidddade i skog férekommer flera sma fritidshus frin 1940-50-talet
samt inslag av fritidshus i nyfunktionalistisk stil.

Skiret dr idag ett foérhallandevis lagexploaterat omride, vilket till stor del férklaras av dess
historia som frimst ett omrade f6r fritidsboende. Exploateringsgraden dr markant ligre i
Skiret som helhet dn i exempelvis intilliggande Nabben.
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Den genomsnittliga tomtytan i Skiret dr bebyggd till drygt tio procent. I Nabben idr
motsvarande siffra 15 procent. I absoluta tal motsvarar detta ca 135 m? bebyggd area per
fastighet i Skiret och ca 180 m? i Nabben, inklusive garage, uthus och &vriga
komplementbyggnader. Skillnaderna inom Skiret dr dock stora och i vissa omraden ir
exploateringsgraden hégre 4n 1 Nabben.

Allm&n och kommersiell service
Skirets ndrmsta forskola och grundskola {-9 ligger i Brunnby och ir en fristaende skola. I
Nyhamnsldge och Jonstorp finns kommunal férskola och skola f6r £-9.

Inom planomradet finns caféverksamhet och men ingen service i form av butiker eller
vard. Ndrmsta serviceorter 4r Nyhamnsldge respektive Jonstorp.

Fritid och lek

Inom planomridet finns goda méjligheter till rekreation bland annat genom nérheten till
naturreservat, gronytor och havet. I Skiret saknas anlagda lekplatser.

Gator och frafik

Kollektivtrafik

Resan mellan Héganis och Skiret med Skanetrafikens regionbusslinje 225 Hégands —
Jonstorp — Angelholm med byte i Jonstorp till busslinje 224 Jonstorp — Skdret — Arild, har en
sammanlagd restid pa cirka 30 minuter.

Bussresan mellan Skiret och Jonstorp tar cirka 7 — 8 minuter. Barn som 4r i behov av
skolskjuts hdnvisas till ordinarie kollektivtrafik.

Biltrafik

Norra Kustvdgen sammankopplar Jonstorp — Skiret — Arild och vig 112 binder samman
Héganids och Jonstorp. Vidare fran Hoganis, via vig 111 nds Helsingborg. Avstindet pa
23 kilometer mellan Skiret och Angelholm tar knappt 30 minuter med bil. Skiret —
Helsingborg tar cirka 35 minuter med bil, Malmé nés pa cirka 1 timme och 10 minuter
och Goéteborg 2 timmar och 20 minuter.

Enligt Trafikverkets mitningar fran 2016 ligger arsmedeldygnstrafiken pa 1 430
fordon/dygn pa Norra Kustvigen. Andel tung trafik ir cirka 7,3 procent. Den skyltade
hastigheten pé den statliga vigen Norra Kustvigen dr 70 km/timme. Trafikfloden pa
Norra Kustvidgen har riknats upp till prognos ar 2040 med hjilp av Trafikverkets
upprikningstal gillande fran 1 april 2023. Enligt Trafikverkets basprognos dkar
personbilstrafiken i Skane med 1,4 procent per ir samt 1,6 procent f6r den tunga trafiken.
Detta innebir att drsmedeldygnstrafiken pa Norra Kustvigen beriknas uppga dr 2040 till
cirka 2 000 fordon/dygn varav 10,7 procent ir tung trafik.

Parkering
Parkering sker pa egen fastighet och till viss del lings gata.

Gaturummen
Norra Kustvigen (vig 1451) binder samman Arild, Skiret och Jonstorp. Landsvigen
karaktiriseras av betesmark, skog, 6ppna marker och girdar ut med vigen. Gatorna i
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Skiret 4r smala, har inga gangbanor och gaturummets avgrinsas nistan uteslutande av
hickar, murar och staket. En stor del av vignitet i Skiret bestéir av grusade vigar.

1 Skiret tinns tva vigforeningar Skdrets vagforening gemensambetsantiggning 1 (GA 1) och
Skdrets vagforening gemensambetsantiggning 2 (GA 2) som ansvarar for skotseln av vigarna.
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Teknisk forsoérjining

Energiforsorjning

Elnitets kapacitet kan behdva héjas om bebyggelsen 1 Skiret till stérre del Svergar till
permanenta bostider.

Dricks- och spillvatten (VA)
Planférslaget ligger inom verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten (VA).

Idag finns det kommunalt vatten och avlopp i Skiret. De enskilda avloppen blev
kommunala i mitten av 1990-talet. VA-nitet bedéms inte utgdra nagot hinder f6r
aretruntbostad. Skiret har manga boende under sommarmanaderna och eftersom VA-
nitet fungerar dd beddmer kommunen att det kommer fungera édret runt ocksa om
andelen permanenta bostider dkar.

I ett lingre tidsperspektiv kan delar av VA-nitet i Skiret behdvas byggas ut. I samband
med att hamnomraden renoveras eller byggs om bor marknivaer kontrolleras och
anpassas. Det som kan behdva ses 6ver dr dricksvattnet.

Dagvatten

Det finns inget verksamhetsomride f6r dagvatten i Skiret. Terrdngen lutar naturligt ner
mot havet, vilket gor att behovet av ett verksamhetsomréide inte finns. Dagvatten pé
fastigheter tas omhand pa egen tomt.

Tekniska anlaggningar
Det finns fem tekniska anldggningar inom planomrédet.

Vdarme
Fjarrvirme finns inte i Skéret.

Fiber
Fibernitet 1 Héganis kommun blev firdigutbyget i september 2019. Andelen som anslutit
sig till fibernidtet i Skiret 4r cirka 65%.

Avfall
Avfallshanteringen ska ske inom fastigheten och ndrmsta atervinningsstation finns i
Brunnby.

Hanteringen av avfall skéts av NSR (Nordvistra Skdnes renhéllning AB) och bygger pa
killsortering. Onskemal finns fran avfallshanteringen att forbittra framkomligheten till
kirlen, vilket bor atgirdas av berérd vigforening,.

Halsa och sGkerhet
Stérande verksamheter
Det finns djurhallning inom planomradet. Ingen ny bebyggelse f6reslds i ndrheten.

Buller

Det finns en férordning till miljébalken, Férordning (2015:216) om trafikbuller vilken gir
ut pa att buller fran vigar inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
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Risk for oversvamningar
Hela kommunens byggnader och infrastruktur kan komma att paverkas av en framtida

havsnivdhojning upp till en niva pa +3,5 meter 6ver havet ar 2200. Skiret kommer dock
vara en av de orter i kommunen som paverkas minst.

Radon
Hégands kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade £f6r radon. Radonmitning

inom det specifika planomradet har inte genomforts.
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»  Planférslag

Sammanfattning

Huvudidén ir att detaljplanen ska bekrifta gillande markanvindning samt méjliggéra
6kade byggritter dir landskapet tilliter det. Detaljplanen genomférs med avsikt att sdkra
Skirets karaktdr och nira koppling till Skilderviken och kulturlandskapet.

Planférslaget omfattar:

e Att utdka byggritter for utvalda fastigheter med hinsyn till landskapet.

e Att uppnd en enhetlig plansituation i Skidret dd manga sma planer ersitts med en stor
detaljplan och didrmed 6ka planbestimmelsernas lisbarhet.

e Attt beskriva Skirets virde och karaktirer for att skydda och bevara omrédet.

e Att radande forhallande far gilla och gillande markanvindning bekriftas i detaljplan.

e Grinser for exempelvis fastigheter, naturreservat och detaljplaner som inte tidigare
stimt Overens, redigeras i planforslaget.

Foreslagen struktur
Inom detaljplanen finns drygt 600 byggnader, férdelat pa cirka 200 fastighetsytor for
bostider.

Samtliga bostadsfastigheter inom planomradet ber6rs av planforslaget, som
huvudsakligen innebir en férindring av kvartersmark. Forslaget innebir dven en
bekriftelse av gillande markanvindning, dir planférslaget har tagit hinsyn till exempelvis
Skiretvigens verkliga utformning och bekriftat den i planférslaget. I vissa fall har allmin
platsmark tagits i ansprak av fastighetsidgare som anvinder marken som kvartersmark.
Planférslaget méjligedr en eventuell fastighetsreglering om markédgaren 6nskar.

Med hinsyn till omridets karaktir och bevarandevirda kvaliteter féreslas
planbestimmelser for minsta tomtarea mellan 450 kvm — 5 000 kvm. Den stora
spridningen bygger pé planférslagets syfte att bibehdlla de sma fastigheterna i exempelvis
hamnen och de stora fastigheterna lings Norra Kustvigen och dirmed fokusera pa att
ut6ka byggritterna for fastigheter som finns idag.

Byggritterna i planforslaget medger huvudbyggnader med en storsta tillitna byggnadsarea
pé mellan 90 — 150 kvm och en begrinsad storsta tillitna byggandsarea per fastighet pd
120 — 180 kvm. I den totala byggnadsarean som tillits byggas inom varje fastighet ingar
en huvudbyggnad och en eller flera komplementbyggnader. Antalet
komplementbyggnader begrinsas inte i detaljplanen.

Réidande férhallande fir gilla, vilket innebir att alla byggnader som finns inom
planforslaget blir planenliga.

Pagaende markanvindning stimmer inte dverens med gillande detaljplan. Tidigare
detaljplanegrinser och grinser for fastigheter samt naturreservat har inte stimt Gverens,
vilket har gjort detaljplanen besvirlig att tolka. I samband med planarbetet har
detaljplanens anvindningsgranser korrigerats sa att de f6ljer fastighetsindelningen och
verkligheten 1 storsta mojliga mén.
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Forindring av markens anvindning kommer inte synas visuellt f6r fastighetsdgarna, de
som nyttjar vigen eller de som skoter vigen.

Korrigeringen av grinser gor det mojligt £or fastighetsdgarna att anvinda och exploatera
sina fastigheter pé ett indamadlsenligt sitt genom att samtliga fastigheter fir ett planenligt
utgdngslige, vilket underlittar i framtida bygglovsirende.

lllustrationen nedan beroérs av andringen

Landskapsbildsanalysen fran ar 2019 visar de omride som foreslds fa utdkad byggritt
samt i vilken utstrickning. Analysen bygger pa att bevara den befintliga
bebyggelsestrukturen samt den lokala landskapskaraktir som finns i Skiret.

&
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Bild: Aktuella fastigheter med foreslagen forindring enligt landskapsbildsanalysen.

Bebyggelse

Bostadsbebyggelse

Planférslaget omfattar endast befintlig bebyggelse. Det tillkommer inga nya byggbara
tomter. De befintliga byggritterna inom planomradet justeras genom att prickmarken
redigeras efter ridande férhéllande vilket innebir att majoriteten av byggnaderna blir
planenliga.

Kulturhistorisk bebyggelse

Den ildsta bebyggelsen i Skiret ér traditionella fiskartorp fran 1800-talet som ér beldgna
nere vid hamnen. Utspritt lings Norra Kustvigen ligger kluster av sma bostadslingor 1
traditionell stil fran 1800-talet samt nagra instick av egnahemshus. Lings Skiretvigen,
inbdddade i skog férekommer flera sma fritidshus fran 1940-50-talet samt inslag av
fritidshus i nyfunktionalistisk stil.
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Mot beaktande av landskapsbilden och utblickar mot Skilderviken édr det varken lampligt
eller 6nskvirt att inféra en generell utdkning av byggritterna i Skiret. Didremot kan det
inom vissa delomrdden vara méjligt att medge storre bygeritter. En birande del 1 denna
landskapsanalys ir att identifiera dessa delomraden och gora en klassificering av i vilken
omfattning byggritterna hir kan utékas.

Landskapsbildsanalys

Utdkade byggritter i Skiret skulle kunna leda till en karaktirsomvandling av omradet. I
september 2018 beslutades darfor att en landskapsanalys skulle ligga till grund f6r var och
i vilken omfattning byggritterna kan utdkas med hinsyn till omradets karaktir. 1
Landskapsbildsanalys & metodutveckling 29 oktober 2019 finns mojlighet att lisa om ytterligare
beskrivningar samt se bilder pa de karaktiristiska omradena i Skiret.

Landskapsbildsanalysen har varit vigledande f6r detaljplanearbetet. En bedémning
avseende planbestimmelserna har gjorts utifrin landskapsbildsanalysen, fastigheternas
storlek och placering jimfort med bland annat Natura 2000-omrade, naturreservat,
riksintresse, strandndra lige och kulturmiljé. Viss justering har utforts for att anpassa
detaljplanen enligt platsens ridande férhallande.

Inventering av kulturmiljon

Enligt kommunens kulturmiljéplan 4r majoriteten av de hus som dr nimnda i
kulturmiljoprogrammet av traditionell arkitektonisk stil, vilket 1 detta fall innebdr
byggnader som inte ger uttryck f&r ndgon arkitekturstil utan deras uttryck kommer av det
traditionella byggnadssittets material och metoder. Tiden fére 1800-talets mitt var
flertalet byggnader boningshus och ekonomibyggnader f6r lantbruket. De hade synligt
korsvirke eller skiftesverk. De kunde ocksé vara panelkliddda, putsade eller i tegel men dé
utan sirskilda dekorationer. I kulturmiljéplanen dr Skiret uppdelat i tva
karaktirsomraden, Gamla Skiret (omrdde 1) respektive Norra Kustvigen (omrade 2).

Karta: Tva delomriden som beskriver kulturmiljon i Skdret.
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Omrade 1: Gamla Skdret

Bebyggelsen i nirheten av Skirets hamn ligger i en brant terrdng och ir inbdddad av skog
och dngsmark. Vigarna dr slingriga och vetter ner mot hamnen. Mellan Sofias vdg och
Grondalsvigen finns en gronyta dér yrkesfiskarna forr torkade sina ndt. Majoriteten av
byggnaderna i Skiret dr sma fritidshus pa stora gréna och lummiga naturtomter. I
nirheten av hamnen ligger flera bostadslingor i traditionell stil frin 1800-talet och hogre
upp 1 terrdngen finns flera byggnader frin 1940—60-talet. Lings med Skiretvigen,
inbiddade av skog, férekommer flera sma fritidshus frin 1940-50-talet samt instick av
tritidshus i nyfunktionalistisk stil.

Omrade 2: Norra Kustvégen

Norra Kustvigen stricker sig hela vigen fran Arild till vig 112 séder om Jonstorp. Vigen
slingrar sig fram bland 6ppen jordbruksmark och skog. Bebyggelsen ligger utsprid i
mindre grupper lings med vigen. Bebyggelsen bestar huvudsakligen av sma
bostadslingor i traditionell stil frain 1800-talet. Det férekommer dven instick av
egnahemshus.

Inventering av kulturmiljibevarandevérda byggnader inom planomridet uttérdes den 12 maj 2022.
Syftet med inventeringen ir att fa en 6verskddlig 6verblick av de
kulturmiljébevarandevirda byggnaderna inom planomradet. Byggnadernas olika
karaktirer och bevarandevirda egenskaper finns listade i dokumentet med tillh6érande
planbestimmelser. Inventeringen visar att 25 fastigheter med totalt 31 byggnader har fatt
planbestimmelsen (r) tivningsférbud kombinerat med (ki10) varsamhet. Av de 31
byggnaderna klassas 30 byggnaderna som &ulturhistoriskt virdefulla byggnader, en av
byggnaderna édr dessutom kulturhistoriskt sarskilt vardefull. Hogands kommuns
kulturmiljéwebb ligger till grund f6r inventeringen och bedémningen av
planbestimmelserna.

For att skydda kulturmiljé bevarandevirda byggnader férekommer planbestimmelser
angdende rivningsférbud (r) samt varsamhetsbestimmelser (ki) fOr att sikra att
dndringar av byggnader ska utféras varsamt med hinsyn till byggnadens karaktir och
tillkomsttid. Bodarna i hamnen sdkras med varsamhetsbestimmelser ki géllande
karaktirsdrag avseende firgsittning, fasadmaterial och taklutning.

Andrad lovplikt

Skiret dr en virdefull milj6. Genom att respektera den ursprungliga bebyggelsens volym
och skala dr syftet med den dndrade lovplikten att minska risken att férdndra upplevelsen
av den ursprungliga bebyggelsen f6r mycket. De historiska byggnaderna i Skiret bildar
tillsammans en sammanhingande virdefull bebyggelsemiljé med attraktionskraft till
platsens historia. Aven material och firgsittning ska anpassas till den ursprungliga
bebyggelsen.

Ufformning, placering och utférande

Utdkade byggritter i Skiret bedéms leda till en viss karaktirsomvandling av omradet, fran
ett omriade dominerat av férhallandevis lagmaild fritidsbebyggelse till ett villaomrade med
hégre exploateringsgrad. Planférslaget beddms inte paverka de 6ppna utblickarna mot
havet negativt och inte heller stéra byns overgripande karaktdr. Huvudbyggnad och
komplementbyggnad regleras med prickmark (mark som inte far bebyggas), korsprickad
mark (mark som endast far férses med komplementbyggnad) samt reglering om utékad
bygglovplikt, det vill siga att det dr krav pa bygglov dven f6r bygglovbefriade dtgirder
exempelvis Attefallshus.
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Utokad bygglovplikt

Det finns méanga bygglovbefriade atgirder, sirskilt f6r en- och tvabostadshus vilket de
flesta byggnaderna i Skiret dr. For vissa dtgirder men inte alla, fir man bestimma i en
detaljplan att de kriver bygglov. Eftersom det gbrs maste samtliga bygenader och
atgiarder ocksa folja detaljplanen.

En planbestimmelse om utékad lovplikt innebir bdde att dtgirden som avses i
bestimmelsen kriver lov och att dtgirden ska f6lja detaljplanens 6vriga bestimmelser.
Ritten att uppfora till exempel attefallshus i strid mot detaljplan giller alltsa inte ifall
lovplikten for attefallshus har ut6kats i detaljplanen. Planbestimmelsen angdende att
bygglov krivs dven for bygglovsbefriade atgirder regleras enligt 9 kap. 4 § 3 pkt, 9 kap. 4a
§, 9 kap. 4b §, 9 kap. 5 § och 9 kap. 5a § PBL.

For nedanstaende atgdrder utékas bygglovsplikten inom detaljplan for Skéaret

e firga om, byta fasadbekliddnad eller byta taktickningsmaterial

e uppfora en liten tillbyggnad i form av balkong, bursprik eller uppstickande
byggnadsdel pd en- och tvabostadshus

e att pa en byggnad montera solceller och solfingare som avsevirt paverkar
byggnadens yttre utseende.

e att uppfora eller bygga till en komplementbygenad pa maximalt 15 kvadratmeter,
sd kallad friggebod

e att uppfora eller bygga till ett komplementbostadshus eller komplementbyggnad
pa maximalt 30 kvadratmeter, sa kallat attefallshus

e att gbra en tillbyggnad pd max 15 kvadratmeter

e att bygga hogst tva takkupor

Atgirderna avser planforslaget och regleras med planbestimmelser.

Vid 6nskan om komplementbostadshus eller komplementbyggnad krivs bygglov och
byggnadsarean ska ingd 1 planbestimmelsen (e2) storsta tillitna byggnadsarea per fastighet.
Det samma giller friggebod och tillbyggnader d4ven om de har en byggnadsarea mindre dn
15,0 kvadratmeter.

Café och handel

Cafét lings Skiretvigen fir en utkad byggritt och ett planenligt utgingslige med hoga
krav pa hinsyn till omgivningen och kulturmiljén. Byggritten foreslas till 900 kvm och en
bestimmelse om minsta tillitna fastighetsstorlek ldggs till i plankartan pa 5 000 kvm.
Detta for att bekrifta befintlig bebyggelse pa totalt cirka 600 kvm och reglera méjligheten
till avstyckning med avsikt att virna om kulturmiljén pd platsen.

Hamnen

Planférslaget bekriftar befintliga bodar i hamnen genom justering av prickmark (mark
som inte far forses med byggnad) samt storsta tillitna byggnadsarea per bod och per
anvindningsomrade. Bodarna 1 hamnen sidkras med varsamhetsbestimmelser gillande
karaktirsdrag avseende firgsittning, fasadmaterial och taklutning. Bodar ska anpassas till
befintliga bodar avseende volym, formsprak, firgsittning och placering. Plats fér
bituppligening bekriftas i detaljplanen och justeras marginellt.
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Planbestdmmelser

Granslinjer

_+_+_

e+

Planomrade

Planomridets avgrinsning redovisas med planomridesgrins och anger
vilket geografiskt omride detaljplanen omfattar.

Anvandningsgrans

Omriden med olika anvindningar regleras genom
anviandningsbestimmelser, avgrinsningen redovisas med
anvindningsgrins.

Egenskapsgrans
Egenskapsbestimmelsernas avgrinsning kan redovisas med
egenskapsgrins.

Sekunddr egenskapsgrdns

Egenskapsbestimmelsernas avgrinsning kan vid behov redovisas med
sekundir egenskapsgrins. Den sekundira egenskapsgrinsen kan korsa
den vanliga egenskapsgrinsen utan inverkan pa de bestimmelser som

egenskapsgrinsen avgrinsar.

Egenskapsgrans och sekundir egenskapsgrins kan korsa varandra
utan inverkan pa de bestimmelser som de reglerar. I detaljplanen
Rivningsférbud, varsamhetsbestimmelser och markreservat for
allminnyttigt andamal

Sammanfallande egenskapsgrdns
Anvinds dir egenskapsgrinserna sammanfaller.

Anvandning av kvartersmark

B Bostider
BZ Bostider / Verksamhet
BC Bostad / Centrum
BH Bostider / Handel
BL Bostider / Lantbruk
HC Detaljhandel / Centrum
L Odling och djurhallning
V1 Smabitshamn
E Teknisk anlidggning
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Anvandning av allman platsmark
GATA Gan

VAG Vi
PARK  Pak
NATUR  Natur

Anvandning av vattenomrade
W Vattenomrade

Egenskapsbestammelser for allman platsmark
az
Enskilt huvudmannaskap f6r GATA.

ag
Enskilt huvudmannaskap f6r PARK.

a9
Enskilt huvudmannaskap f6r NATUR.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begrdnsning av markens utnyttjande

Utférande
b1
Minst 60,0% av fastighetsarean ska vara genomslapplig enligt PBL 9 kap. 12§ punkt 3.

Skiret ligger utanfér kommunens verksamhetsomréide t6r dagvatten. Planforslaget
innebdr en risk f6r 6kad paverkan pa infiltration, avrinning och drinering av dagvatten.
En 6kad hdrdgérning av marken kan 1 simsta fall leda till 6versvimningar.
Bestimmelsens syfte dr att minska risken f6r att andelen hardgjordyta per fastighet blir
for liten. Minst 60,0% av fastighetsarean ska vara genomslipplig.

Andel hirdgjordyta begrinsas pa grund av markens genomslipps férmdga. Minst 60% av
marken maste vara genomslipplig. Planbestimmelsen bidrar till en minskad risk f6r
problem med dagvatten. Planbestimmelsen giller f6r kvartersmark med anvindning fér

bostad.
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Andrad lovplikt

a1

Bygglov krivs dven f6r bygglovsbefriade atgirder enligt 9 kap. 4 § 3 pkt, 9 kap. 4a §, 9
kap. 4b §, 9 kap. 5 § och 9 kap. 5a § PBL. Bygglov krivs for att, i omedelbar nirhet av ett
en- eller tvabostadshus, uppfora eller bygga till en byggnad som avses utgdra antingen en
sarskild bostad (komplementbostadshus) eller en komplementbyggnad.

Vid 6nskan om komplementbostadshus eller komplementbyggnad krivs bygglov.
Byggnadsarean ska ingd 1 (e2) stOrsta tillitna byggnadsarea per fastighet. Det samma giller
frigeebod och tillbyggnader dven om de har en byggnadsarea mindre 4n 15,0
kvadratmeter. Lds mer under rubriker “ut6kad lovplikt och dndrad lovplikt” i
planbeskrivningen.

a3
Befintliga avvikelser vid planens upprittande den 12 maj 2022, ska inte paverka framtida
bygglovsprévning.

Att rddande forhallanden far gilla, innebir att alla byggnader inom kvartersmark blir
planenliga. Bestimmelsen innebir att samtliga fastigheter far ett planenligt utgingslige,
dven de som hade avvikelser vid planens upprittande. Vilket underlittar i framtida
bygglovsirende.

ay
Marklov krivs vid markétgirder som kan férsdmra markens genomsldpplighet enligt PBL
9 kap. 12§ punkt 3.

Det krivs marklov, om kommunen har bestimt det i detaljplanen, f6r markatgirder som
kan férsimra markens genomslipplighet. Marklovplikten utdkas si att den omfattar dven
hirdgérning av mark. Anledningen ér att det ska vara mojligt att f6lja upp bestimmelsen
om att en viss del (60,0%) av fastighetsarean inom kvartersmark i Skiret maste vara

genomslapplig.

ay
Startbesked far inte ges innan en anliggning f6r dagvatten, vilken kommunen inte ska
vara huvudman f6r, har kommit till stind enligt PBL 4 kap 14§ punkt 1.

Med bestimmelser om villkor £6r lov eller startbesked kan kommunen pa allmién plats
och kvartersmark reglera att bygglov eller startbesked f6r en dtgird som innebir en
visentlig dndring av markens anvindning inte far limnas forrin en viss annan atgird férst
har genomférts.

Fastighetsstorlek

ds

Minsta tillitna fastighetsstorlek 1 kvm inom anvindningsytan, ridande férhallanden far
gilla.

Minsta tilldtna fastighetsstorlek regleras till 450—5 000 kvadratmeter och har anpassat till
den pigdende markanvindningen samt kulturmiljén. Bestimmelsen f6r minsta
fastighetsstorlek varierar fOr att anpassas till Skdrets kulturmilj. Att radande férhéllande
far gilla vilket innebdr att samtliga fastigheter fir ett planenligt utgangslige, dven de som
hade avvikelser vid planens upprittande den 12 maj 2022.
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Utnyttjandegrad
€1
Storsta tillitna byggnadssarea 90-300 kvadratmeter per huvudbyggnad.

€2
Storsta tillitna byggnadssarea 120-900 kvadratmeter per fastighet.

€3

Storsta tillitna byggnadssarea 15 kvadratmeter per hamnbod. Planbestimmelsen finns
endast i hamnen fOr att reglera den maximalt tillitna byggnadsarean f6r sjdbodar och
masthus.

€4
Storsta tillitna byggnadsarea 25, 200 eller 650 kvadratmeter inom anvindningsomrédet.

Hojd p& byggnadsverk
hy
Hégsta tillitna nockhojd regleras till 6,5 meter per huvudbyggnad.

hy
Hogsta tillitna nockhjd regleras till 3,5 meter per komplementbyggnad.

Nockhojd reglerar héjd upp till takkonstruktionens hégsta del pa en byggnad.
Planbestimmelsen reglerar h6jd och volym samt paverkar upplevelsen av den byggda
miljén. Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar och ventilationstrummor riknas
inte in.

h;
Hogsta tillatna nockhdjd regleras till 2,8 meter per hamnbod.

Nockhéjd reglerar hojd upp till takkonstruktionens hogsta del pd en byggnad. Hjden har
anpassats till befintliga hamnbodar avseende volym och bebyggelsens karaktirsdrag.

Utformning
fi
Endast friliggande enbostadshus far finnas inom planen.

f2

Ny bebyggelse ska utformas med hinsyn till den befintliga bebyggelsens karaktarsdrag
avseende volym, firgsittning, fasadmaterial och taklutning. Huvudbyggnad och
komplementbyggnader far ej byggas ihop. Komplementbyggnader ska underordnas
huvudbyggnaden i skala och utformning. Detta for att sidkerstilla virdena for riksintresset
t6r kulturmiljévérd bibehalls vid f6rtitning.

f3
Endast byggnader med en vaning ér tillitna. Takkupor fir uppta maximalt hilften av
takfallets lingd utan att paverka vaningsantalet.

Pa grund av varierad nockhdjd och taklutning pa dagens bebyggelse regleras
viningsantalet till maximalt en vaning. Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar
och ventilationstrummor riknas inte in.
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Varsamhet

ki.10

25 fastigheter dr utpekade 1 kommunens kulturmiljéwebb. For att skydda kulturmiljo
bevarandevirda byggnader férekommer planbestimmelser angdende rivningstérbud (r)
samt varsamhet (ki) fOr att sikra att dndringar av byggnader ska utféras varsamt med
hinsyn till bygenadens karaktir och tillkomsttid.

ky
Dorr ska anpassas till byggnadens tillkomsttid och karaktirsdrag.

ko
Fonster ska till form, material, indelning och proportioner anpassas till byggnadens
tillkomsttid och karaktirsdrag.

ks
Byggnadsverkets karaktirsdrag vad giller proportioner ska anpassas till byggnadens
tillkomsttid och karaktirsdrag.

ky

Skorsten ska bevaras och nya anpassas till byggnadens tillkomsttid och karaktirsdrag.

ks
Fasad och snickeridetaljer ska anpassas till byggnadens tillkomsttid och karaktirsdrag.

ke

Verandans placering och form ska anpassas till byggnadens tillkomsttid och
karaktirsdrag.

ks
Takmaterial ska anpassas till byggnadens tillkomsttid och karaktirsdrag.

ks
Takkupornas placering, form och storlek far inte 6ka.

ko
Tridgard dr bevarandevird och ska bevaras och anpassas till bygenadens tillkomsttid och
karaktirsdrag.

kio

Hignad dr bevarandevird och ska bevaras och anpassas till byggnadens tillkomsttid och
karaktirsdrag.

ki
Hamnbod ska anpassas till befintliga bodar avseende volym, formsprak, fargsittning och
placering. Planbestimmelsen giller endast i hamnen.
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Placering

P1

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins, dér det ¢j finns
bestimmelse om begrinsning av markens utnyttjande.

P2
Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins, dér det ¢j finns
bestimmelse om begrinsning av markens utnyttjande.

Takvinkel

01

Tilliten taklutning f6r huvudbyggnad 4r mellan 10-30 grader. Takvinkeln reglerar
lutningen mellan yttertaket och horisontalplanet, vinkeln grundas pa den befintliga
bebyggelsestrukturen.

02

Tilliten taklutning f6r huvudbyggnad édr mellan 10-50 grader. Takvinkeln reglerar
lutningen mellan yttertaket och horisontalplanet, vinkeln grundas pa den befintliga
bebyggelsestrukturen.

03

Tilliten taklutning f6r komplementbyggnad dr mellan 10-30 grader. Takvinkeln reglerar
lutningen mellan yttertaket och horisontalplanet, vinkeln grundas pa den befintliga
bebyggelsestrukturen.

Rivningsférbud
12
Byggnaden har rivningsférbud.

Markreservat for allmdannyttiga dndamdal

m

Markreservat f6r allminnyttiga ledningar. Marken far ej bebyggas déd det finns
underjordiska ledningar.

Skydd mot stérning

my

Minst hilften av bostadsrummen ska vindas mot den ljuddimpade sidan, alltsa fran
ljudkillan Norra Kustvigen.

Pa kvartersmark kan kommunen reglera skydd mot stérningar med
egenskapsbestimmelsen skydd mot stirming. Bestimmelsen my anvinds fOr att reglera
mojligheten att motverka stérningar fran omgivningen enligt PBL 4 kap. 12§ 3 punkten.

Planbestimmelsen anses passande da boningshuset ligger nirmre Norra Kustvigen dn
vad Trafikverket anser limpligt. D4 risk f6r trafikbuller kan uppsta, féreslas minst hilften
av bostadsrummen ér placerade mot den ljuddimpade sidan dir ljudnivéin vid fasaden

inte Overstiger 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudnivd mellan klockan
22:00 och 06:00.
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Upphdvande av detaljplan
Omride inom naturreservat dir géllande detaljplan upphivs.

Planomradesgrins

Omrade inom naturreservat
diir detaljplanca upphivs

Karta: Kartbilden visar ﬂatrre:m)at (rid skrafferad) dér detaljplan upphavs.

Upphd&vande av strandskydd (inom kvartersmark)

as

Strandskyddet dr upphdvt inom 100 meter frin strandlinjen. Planbestimmelsen giller
inom anvindningsomradet.

Upphd&vande av strandskydd (inom allmén platsmark)

a6

Strandskyddet dr upphdvt inom 100 meter frin strandlinjen. Planbestimmelsen giller
inom anvindningsomradet.

Fortydligande av strandskydd inom planomrdadet
Bedomningen f6r grinsdragningen gillande upphivande av strandskydd pa kvartersmark
och allmin platsmark (ass) har gjorts genomen att mita 100 meter frin strandlinjen.

Pa plankartan finns foljande tre illustrationskartor vilka talar om var strandskyddet
dterintrider och var strandskyddet aterintrider och samtidigt upphivs. Oster om hamnen
tinns ett omride (NATUR) p4 fastigheten Brunnby S:2 som ej férindras likasa en yta
(PARK) i vistra delen av planomradet i nirheten av Skiretvigen/Sildynevigen dr
oférindrad. Ytorna har strandskydd idag och kommer fortsitta ha det framéver.
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Strandskyddet aterintrader

- Strandskyddet aterintrader och upphvs / % T T e -

SR T T

[ Strandskydd\éﬁ"érém\:lras irlté

-

Karta: Ilustrationerna visar hur/ om strandskyddet forindras vid planens genomfirande.

Strandskyddet aterintrdder och upphivs (se karta 1 och 3). Illustrationskartan visar att
strandskyddet dterintrider och upphivs pa samma gang. Strandskyddet upphivs for all
bostadsbebyggelse i Skiret. Planbestimmelserna avser hela fastigheter, dd det saknar
faktisk betydelse om hela, en del eller en liten del av fastigheten berérs av
planbestimmelsen.

Planomrddet bestdr av ianspraktagen mark och byggnader som gor att strandskyddets
syfte inte uppnds och didrmed saknar betydelse dd varken forutsdttningarna for
allemansritten eller livsvillkor f6r djur- och vixtlivet bedéms paverkas av upphivandet.

Karta 1 Karta 2

BRUNNBY

SKALDERVIKEN

~ i N

y SKARET \ e
Pl s

—— / \ T

BRUNNBY

kSKG\G: 1:2 000 ”

Rarta 1-3. Visar omride dir strandskyddet aterintrader ([jusblatt). Ljnsbla bakgrund med ridskraffering illustrerar omrade
ddr strandskydd aterintrader och samtidigt npphdvs. Morkbla illustrationsyta visar dir strandskyddet forblir oforindrat.

Pa ytan f6r den gamla nittorken édterintrdder strandskyddet (se karta 2). Ytan bestdr av
allmin platsmark PARK. Syfte och motiv saknas fOr att upphiva strandskyddet, darfor
aterintrdder det pa platsen. Det samma giller kvartersmarken i smabédtshamnen samt en
yta pa cirka 50 kvm vister om Skiret 6:1.

Strandskyddet édterintrider och upphivs for tva tekniska anliggningar, den ena finns pa
nittorken och den andra i korsningen Skiretvigen/Sildynevigen. Strandskyddet
dterintrdder dven for gatustrukturen séder om hamnen.

Genomférandetid

Under 5 ar fran det att detaljplanen far laga kraft, kan man forvinta att detaljplanen
genomfors. I den hir typen av plan kan genomférandetiden anses nagot ovisentlig
eftersom ingen ny bebyggelse féreslas.
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Den valda genomférandetiden ger skilig tid £6r utbyggnad av planomradet. Inom
genomférandetiden har fastighetsigare garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut ér fastighetsigaren e¢j
lingre garanterad byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Allmdn och kommersiell service

Okad andel 4retruntboende kan leda till en 6kad pafrestning pi kommunala
servicedtagande i omradet i form av barnomsorg och vérd. Vid behov av skolskjuts
hinvisas barnen till den befintliga kollektivtrafiken.

Féreslagen trafik och gatustruktur

Tre gatustrickningar bekriftas i detaljplanen. Den ena ir en foreslagen férlingning av
Grytvigen frin Allmogevigen i norrgiende riktning, den andra strickan ar mellan
Khnallestigen mot Allmogevigen samt den tredje strickan dr Knallestigen. Sammanlagt
innebir det att cirka 250 meter PARK 6vergar till markanvindningen GATA i
detaljplanen, vilket bekriftar ridande férhallanden.

Karta iver Grytvigen | Allmogevdig
< fore (till vnster) respektive efter (till
hager) foreslagen markanvindning.

Park foresias andras till gata, for att

Karta iver Knallestigen/ Charles vig
mot Allmogeviigen (till vinster)
respektive efter (till hoger) foreslagen
markanvindning. Park foreslis dndras
#ill gata, enligt radande
markanvandning.

Gator och frafik

Gang- och cykeltrafik

Fran planomradet kan man réra sig lings Norra Kustvigen mot norr och séder dir det
idag inte finns separat gang- och cykelbana. Frian Arild kan man via Nabbavigen ta sig till
Skiret pa ett trafiksikert sitt pa mindre gator.
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Gator och vagar

En samlad bedémning gillande grusvigarna i Skiret dr att de bidrar till en del av
karaktiren i byn. Skiret ingir inte i det kommundvergripande uppdraget f6r Gvertagande
av huvudmannaskap. Huvudmannaskap {6r den allminna platsen fortsitter vara enskilt.
Norra Kustvigen ir en statlig vig och ingar inte i det enskilda huvudmannaskapet.

Parkering
Parkeringssituationen forindras inte i samband med detaljplanen. For kvartersmark ska
bil- och cykelparkering fortsatt anordnas pa den egna fastigheten.

Riktlinjer for gaturummets utforande och utformning
Skiretvigen kommer pa sikt att fa en mer lokalt betydande roll som huvudgata i omradet.

Halsa och sdkerhet

Storande verksamheter

Det finns djurhallning inom planomradet. Ingen f6rindring féreslas i detaljplanen, ingen
ny bebyggelse foreslds 1 anslutning till djurhallning. Detaljplanen bekriftar radande
térhallanden och markanvindning.

Buller

Enligt Trafikverkets mitningar fran 2016 ligger arsmedeldygnstrafiken pa 1 430
fordon/dygn pa Norra Kustvigen. Ar 2040 beriknas arsmedeldygnstrafiken pa Norra
Kustvigen uppgd till cirka 2 000 fordon/dygn, varav 10% ir tung trafik.

Bullerutredning har gjorts f6r samtliga 15 fastigheter som ér beldgna lings med Norra
Kustvigen och inom planomradet. De berdknade bullernivierna redovisas bade vid
bostadsbyggnadens fasad och vid uteplats. Bullerbedémningarna tar dven hinsyn till
framtida trafik enligt Trafikverkets senaste basprognos for ar 2040. Lampliga
bulleratgirder foreslds for varje enskilt fall dir bullerproblemet berdknas uppsta.

Vid utredning av buller fran vig- och spartrafik vid bostider giller Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

I denna férordning bestdms riktvirden av ljudnivaer dels vid en bostads fasad och dels
vid en bostads tillhérande uteplats, vilka ér att buller inte bor 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivi vid en uteplats

Om den ljudniva som anges ovan dnda 6verskrids bor:

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ckvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA

maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. Fér en
bostad om hégst 35 kvadratmeter giller 1 stillet att bullret inte bor 6verskrida 65
dBA ekvivalent ljudnivi vid bostadsbyggnadens fasad.
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Tabell 1. Riktvarden for buller vid befintliga bostader (frifaltsvarden).

Buller Bostads fasad Bostads uteplats Bostads uteplats
(Led2an) (Ledzan) (Lmax)
Buller fran vag 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Riktvirden f6r inomhusljudniva fran trafik och andra yttre ljudkillor vid olika
utrymmesfunktioner, enligt svensk standard SS 25268:2023 “Byggnadsakustik —
Ljudkrav for utrymmen i byggnader - Vdrdlokaler, undervisningslokaler, forskolor och fritidshen,
kontor, hotell och restauranger” som har faststillts 3 mars 2023 redovisas i tabellen nedan:

Tabell 2. Grundlaggande krav — Hogsta A-vagd ekvivalent och maximal
inomhusljudniva fran trafik och andra yttre ljudkallor, for kontorslokaler, hotell och

restauranger
Utrymmesfunktion Exempel pa rumsbeteckning | Krav
Sarskilda krav pa storfrihet och Gastrum, forelasningssal, aula, LAeq=30dB
dampad ljudmiljé vilrum LAFmax = 45 dB
Vissa krav pa storfrihet och behov av Kontor, expedition, konferensrum, | LAeq = 35 dB
taluppfattbarhet modtesrum, kontorslandskap, LAFmax = 50 dB
bibliotek
Inga krav pa storfrihet men med behov | Matsal, uppehéllsrum, idrottshall, | LAeq =40 dB
av taluppfattbarhet cafeteria, korridor
Inga krav pa storfrihet eller Forbindelsestrak, hisshall, LAeq =45 dB
taluppfattbarhet trapphus, kapprum, entré,
omkladningsrum, hygienutrymme,
WC, kopieringsutrymme

Sammanfattning bullerutredning

Befintlig bebyggelse bekriftas i detaljplanen och skyddsavstind pd minst 12 meter mellan
vigmitt och byggritt upprittas. Bullerberdkningarna visar att det finns befintliga
bostadshus utmed Norra Kustvigen som i dagsldget inte klarar gillande riktvirdena f6r
trafikbuller vid fasaden. Dirfér rekommenderas att minst hilften av boningsrummen ska
placeras mot den ljudddmpade sidan, alltsd bort fran vigen.

Samtliga fastigheter har tillgang till minst en uteplats i anslutning till bostaden som
uppfyller riktvirdena bade i dagslige och vid prognosaret 2040. Se Bilaga Trafik- och
bullerntredningen 11 mars 2024 6t att se om/hur fastigheterna beriknas paverkas av
forslaget samt ldsa hel utredningen. Planbestimmelsen my minst hilften av
bostadsrummen ska vindas mot den ljudddmpade. utformning sa att riksdagens
faststillda riktlinjer f6r trafikbuller inte Gverstigs. Planbestimmelsen my ber6r f6ljande sju
fastigheter: Fjilastorp 8:7 och 8:4 samt Stubbarp 1:65, 8:37, 8:34, 8:4 och 1:145.

Vad giller bullerskydd eller bulleritgirder 4r kommunens bedémning att det inte utloses
ndgon ersittningsskyldighet enligt PBL eftersom det egentligen inte sker nidgon
torindring for fastighetsigarna eller vighallarens sida. Detaljplanen innebir ingen
tordndring for fastighetsdgarna att kunna anvinda och exploatera sina fastigheter pd ett
dndamalsenligt sitt.
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Teknisk forsoérjining
Avfallshantering
Kommunens sedvanliga regler f6r hantering av avfall £6ljs.

Varme

Hoganis energi dr nitidgare till elndt. Planomradet ansluts till elndtet via Bolsakra backe.
Det kan uppsta behov av att bygga ut elndtet om antalet permanentboende 6kar
visentligt.

Dricks- och spillvatten

Bebyggelsen 1 Skiret dr anslutet till det befintliga ledningsnitet. Det kan uppstd behov av
att bygga ut dricksvattenledningar om antalet permanentboende 6kar visentligt.
Planomradet ansluts till dricks- och spillvatten via en strickning vister om planomradet
vidare till ledningar lings Norra Kustvigen. Spillvatten fran de tva 6stra tomterna inom
planomradet leds med tryckavlopp till en brunn i den vistra delen av omradet, dirifran
vidare med sjilvfall. Spillvatten fran bebyggelsen i planomradets vistra del leds med
sjalvtall. P4 detta sitt undviks f6rldgening av ledningar i Bolsdkra backe, med de ingrepp i
berg som detta skulle medféra.

Idag 4r det kommunalt vatten och avlopp (VA) i Skiret. De enskilda avloppen blev
kommunala 1 mitten av 1990-talet. VA-nitet kommer antagligen inte utgdra nagra hinder
for dretruntbostad. Skiret har manga boende under sommarmanaderna och eftersom VA-
nitet fungerar bedémer kommunen att det kommer fungera dret runt, ocksd nir andelen
permanenta bostider blir fler. Det som eventuellt behéver ses 6ver dr kapaciteten for
dricksvattnet.

Dagvatten

Dagvatten omhindertas i huvudsak inom planomridet med lokal infiltration. De utdkade
byggritterna bedéms marginellt paverka mingden dagvatten. Den hdrdgjorda ytan
forvintas inte 6ka nimnvirt med foéreslagen plan, eftersom hirdgoringsgraden begrinsas.

Det finns inget verksamhetsomrade f6r dagvatten i Skiret. Terringen lutar naturligt ner
mot havet, vilket gor att behovet av ett verksamhetsomrade inte finns. Det dr stora
naturtomter i omradet. Kommunen anser att det finns en effektiv rening i infiltrationen.

Planférslaget ger bittre forutsittningar for dagvattenhantering jimfoért med befintlig
detaljplan eftersom.

Ledningar
Underjordiska ledningar bekriftas i detaljplan med planbestimmelsen u-omride.

Tekniska anlaggningar

Det finns fem tekniska anliggningar inom planomradet. Tre av dem har inte tidigare varit
utsatta i detaljplan och bekriftas darfor 1 féreslagen detaljplan. Omradet 1 direkt
anslutning till anldggningarna utdkas ndgot till f6rmén for tillgdnglighet och
underhallsarbete. Anldggningarna bestir av fyra kommunala anliggningar och en privat
pumpstation. En ligger i hamnomrédet 1 anslutning till Grénadalsvigen, en annan utmed
parken vid Allmogevigen och de 6vriga tre anldggningarna ligger utmed Skéretvigen.
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P  Konsekvenser av detaljplanens
genomforande

Miljdkonsekvenser

Forenlighet med 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allméin synpunkt limplig
anvindning av mark och vattenresurser enligt Miljobalken.

Undersokning
For att ta reda pd om en detaljplan ska genomga en strategisk miljobedémning ska det
gbras en undersékning om detaljplanen kan antas medfora betydande miljépéaverkan.

Om det bedéms att planens genomférande kan antas medféra betydande miljépaverkan
ska en strategisk miljobedémning upprittas. D4 ska kommunen samrida om
omfattningen och detaljeringsgraden i en miljokonsekvensbeskrivning
(avgransningssamrad) i enlighet med 6 kap. 9 § MB. Om bedémningen ir att
genomforandet av en detaljplan infe medfér betydande miljépaverkan ska kommunen
samrida i frigan om betydande miljépdverkan med de kommuner, linsstyrelser eller
andra myndigheter som pé grund av sitt sirskilda miljéansvar kan antas bli berérda av
planen eller programmet i enlighet med 6 kap. 6 § MB.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
milj6konsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL. Behovet av
miljéhinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfoér inte i en miljdbedémning
enligt 6 kap miljébalken.

Motivering:

* Strider inte mot ndgra nationella, regionala eller lokala mal.

* Ar forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

» Faststiller befintliga férhallanden och skyddar den kulturhistoriska miljén.

Miljdkvalitetsnormer

Luft utomhus

Miljokvalitetsnormerna £6r utomhusluft enligt 5 kap MB giller {61 sex typer av dmnen i
luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid.

Hoganis kommuns miljéavdelning har under de senaste fem aren kontinuerligt
genomfort mitningar av luftens kvalitet vid matpunkt i Héganis centralort vad giller
kvivedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden som inte 6verskrider
miljokvalitetsnormerna. Foér bly och kolmonoxid gdrs idag inga mitningar av kommunen
men tidigare matningar har visat virden som generellt legat lingt under normen. Det
tinns enligt miljéavdelningen inga skal att anta att dessa virden dndrats pdtagligt sedan
senast utférd mitning. Tidigare kompletterande mitningar finns ocksé fran Kullaberg
avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mattillfillen inte heller 6verskred
normvirdena. De virden som uppmiits i Hogands centralort kan generellt anses gilla f6r
hela kommunen och dirfér ocksa £6r aktuellt planomride.
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Sammantaget bedoms gillande milj6kvalitetsnormer fér luft inte riskera att paverkas
negativt av planférslagets genomforande.

Buller

Buller beskriv i planbeskrivningen under kapitlet ”Halsa och sikerhet”. Sammantaget
bed6ms gillande miljokvalitetsnormer f6r buller inte riskera att paverkas negativt av
planférslagets genomférande, forslaget berr befintliga hus.

Vatten

Sammantaget bedoms gillande milj6kvalitetsnormer fér vatten inte riskera att paverkas
negativt av planforslagets genomférande. Dagvattnet fran aktuellt planomrade avleds
naturligt till recipienten 1 Skilderviken. Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) klassas vattenforekomsten i forvaltningscykel 3 att ha god ekologisk status.

Nationella miljemal
All samhallsplanering innebdr pa nagot sitt, positiv eller negativ, paverkan pa den
omgivande miljén och kan dirfor anses att pa ndgot sitt alltid ber6ra miljémalen.

Sammantaget bedéms inte gillande nationella och regionala miljomal paverkas negativt av
planforslagets genomférande.

Naturvardsplan
Finns i angrinsande omriden men bed6ms inte paverkas.

Nationell bevarandeplan ODLINGSLANDSKAP
Forslaget ber6r inte odlingslandskapet dven om Skiret ligger inom bevarandeplanen.

Riksintresse for hogexploaterad kustzon

Planomraddet ingar 1 omrade definierat som riksintresse for hogexploaterad kustzon enligt
4 kap MB och detta innebir att all planering av ny bebyggelse miste ske med stor
forsiktighet sa att de natur- och kulturvirdena som finns inom kustzonen virnas.

Di planomradet inte méjligeor f6r fler byggritter utan endast en mindre utdkning av
befintliga bygeritter bedéms inte riksintresset paverkas. I plankartan sikras de natur- och
kulturvirden som finns inom Skiret, och fér ett bittre skydd 4n tidigare.

Riksintresse naturvard

Fortitning med utékad byggritt kan paverka det grona helhetsintrycket. Riksintresset for
naturvirden kan paverkas negativt av detta. I plankartan sikras storleken pa fastigheterna
sa att avstyckning ej kan ske, vilket gér att man behdller det grona helhetsintrycket av
Skiret samt att andelen hirdgjord ytan begrinsas. Aven kringliggande naturmark och
reservat sikras (genom upphivande av detaljplan) i plankartan, sa att Skidrets omgivningar
fortsattningsvis f6rblir gréna och tillgingliga.

Riksintresse kulturmiljévard

Forutsittningen f6r denna detaljplan dr att orten ska bibehalla sin smaskaliga, grona
karaktir och nira koppling till Skidlderviken och kulturlandskapet. Inom planomridet
foreslds inga nya byggritter och de uttkade byggritterna inom kvartersmark bedéms inte
paverka kulturmiljon negativt. Den foreslagna detaljplanen innebir att méinga av de
befintliga bygeritterna blir ndgot uttkade, men inga nya byggritter och inga nya byggbara
tomter tillkommer. Konsekvenserna bedéms bli mycket smd, da byggnads- och
fastighetsstrukturen bibehills.
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De kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna i Skiret sikras ocksa med
varsamhetsbestimmelser och i vissa fall rivningsférbud i plankartan, vilket ger positiva
konsekvenser for befintlig kulturmiljé.

Riksintresse friluftsliv

Den utékning av byggritter inom befintlig kvartersmark som foreslis i planen bedéms
inte paverka tillgingligheten for friluftsliv. Eftersom inga nya byggbara tomter féreslas
och fastigheternas storlek nu foreslds regleras, for att forhindra ytterligare avstyckningar,
sa bedoms konsekvenserna inte paverka helheten for Skiret negativt ur ett
friluftsperspektiv.

Riksintresse rorligt friluftsliv

Utokade byggritter inom kvartersmark bedoms inte paverka tillgangligheten f6r rorligt
friluftsliv negativt. Den utSkning av befintliga byggritter som foreslas i detaljplanen sker
inom privata fastigheter och pa ianspriktagen mark och kan dirmed inte anses utgéra nya
hinder f6r friluftslivet. Kringliggande naturmark och reservat sikras, genom upphivande
av gillande detaljplan, sd att Skirets omgivningar fortsittningsvis behaller sin grona
karaktdr och forblir tillgingliga for friluftslivet.

Riksintresse hogexploaterad kust

Aktuellt planférslag bedéms omfattas av undantagsbestimmelsen I Miljobalken, eftersom
det handlar om utveckling i form av fortdtning med ut6kad byggritt och byggnation sker
inom titortens grinser. Konsekvenserna for riksintresset bedoms inte vara negativa.

Natura 2000

Ingrepp som pa ett betydande sitt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade kriver
tillstand av linsstyrelsen enligt 7 kapitlet 27-29 § MB. Detta giller oavsett om ingreppet
sker inom eller utanfoér ett Natura 2000-omrade. Det ger ett starkt skydd till det omrade
som hdr innefattas i detaljplanen for att upphévas. Se rastreringen i plankartan. Dir
planomradet grinsar till Natura 2000 ges ingen utdkad byggritt. Ingen férandrad
markanvindning foreslis som bedéms paverka Natura 2000-omridet negativt.

Landskapsbild

Planférslaget innebdr utékade byggritter, vilket kan komma att paverka landskapsbilden.
Dirtor har endast delomride 2 och 3 bedémts vara limpliga f6r omvandlingen, dd
landskapet dir inte 4r lika kinslig f6r denna typ av utveckling.

Paverkan pa miljémalet begrdnsad klimatpaverkan
En 6kad andel permanentbostider kommer att bidra till 6kad trafik, men péaverkan pa
miljdmalet bedéms vara marginell.

Paverkan pa miljémalet god bebyggd miljo

Planférslaget medverkar till uppfyllelsen god bebyged milj6, da planforslaget innebir en
god anvindning av befintlig bebyggelse och infrastruktur i titorten. Dessutom skyddas
byggnader med varsamhetsbestimmelser rérande kulturmiljévirden.

Naturreservat
Dir omradet grinsar till naturreservat ges ingen utokad byggritt och dirmed bedéms
planen inte paverka naturreservaten negativt.
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Gronstrukturen
Fortitning kan till viss del paverka gronstrukturen, det vill siga den grona helheten.

Sociala konsekvenser
Planférslaget bedoms inte bidra inte till ndgra negativa sociala konsekvenser.

Transporter
Utokade byggritter kan ge fler aretruntboende 1 Skiret, dirmed kan antalet transporter
stiga 6ka. Lika sa kan upplevelsen av trygghet vintertid 6ka.

Bostadspolitiska mal
Planférslaget beddms bidra positivt till kommunens bostadspolitiska mél om ett 6kat
antal bostider i kommunen.

Kopplingar till omgivning
Planférslaget syftar bland annat till att bidra till att undvika en igenvixning av omradet.

Fler permanenta boende i Skiret dr positivt f6r byns karaktir under vinterhalviret. D4
sommargisterna i stillet blir permanenta invanare, bidrar det till att ett mer dynamiskt
och levande samhille skapas dret runt. Planforslaget innebir att tydliga kopplingar till
ortens historia forstirks genom att virdefull kulturmiljé sikras i detaljplanen.

Gator och frafik

Transport

Planférslaget beddms inte bidra med 6kade utslidpp i samband med transport eller
uppvirmning f6r boende, lokaler med mera. Detta trots en viss 6kning av aret-runt
boende.

Tekniska konsekvenser

Avfallshantering
Marginell 6kning vintas med fler dretruntboende.

Vatten

Marginell f6rindring 1 infiltration, avrinning eller dridnering av dagvatten med utékade
byggritter. Kommunen bedémer dirfér att miljokvalitetsnormen for recipienten inte
kommer att paverkas negativt av planforslaget.

Ekonomiska konsekvenser

Vad giller vigarna inom planomréadet 4r kommunens bedémning att det inte utléses
ndgon ersittningsskyldighet enligt PBL eftersom det egentligen inte sker nidgon dndrad
markanvindning, varken f6r de som anvinder vigen eller frin fastighetsigarnas och
vighillarens sida. Detaljplanen innebir att fastighetsigarna ska kunna anvinda och
exploatera sina fastigheter pa ett andamalsenligt sitt. Det dr dock en fraga for lantmaiteriet
att gbra bedémningen i varje enskild fastighetsbildning.

Nir Lantmiteriet bestimmer ersittningen si gors det utifran gillande lagstiftning,
Ber6rd lagstiftning dr bland annat fastighetsbildningslagen (FBL) 1970:988,
expropriationslagen (ExL) 1972:719 och anlidggningslagen (AL) 1973:1149. I tabellen
nedan redovisas virderingssituationerna som kan uppstd inom planomridet.
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Tabell 1. Visar vilka ekonomiska konsekvenser som uppstar vid planens

genomférande.
Anvandning Anvandning Lagrum Erséttning Erséttning
tilltradande frantradande bestammande | betalas av gar till
fastighet fastighet av ersattning
Allman plats Kvartersmark FBL, ExL, AL Beroérd Beroérd
(enskilt samfallighet fastighetsagare
huvudmannaskap)
Kvartersmark Allman plats FBL Beroérd Beroérd
(enskilt fastighetsagare | samfallighet
huvudmannaskap)

Ifall det sker en lantmaiteriforrittning for att genomféra planen med Gverforing av
kvartersmark eller allmin plats, eller bildande/4ndring av gemensamhetsanliggning sd
uppkommer ersittningsfragor inom forrittningen, oavsett om det i praktiken skett nigon
dndrad markanvindning eller inte.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Vid enskilt huvudmannaskap ska huvudmannen 16sa in marken om fastighetsdgaren begir
det (14 kap. 15 § PBL).

Detaljplanen innebir att vissa fastigheter kommer att omfattas av bestimmelserna allméin
platsmark med enskilt huvudmannaskap samt kvartersmark. Huvudregeln dr att en
fastighet som bdde har allmén platsmark och kvartersmark dr planstridig, varfér bygglov
inte kan beviljas. Denna huvudregel giller endast nir huvudmannaskapet t6r allmin
platsmark dr kommunalt. Det finns dock en undantagsregel som siger att nir
huvudmannaskapet ér enskilt sa utgér det inget hinder £6r att bygglov ska kunna beviljas.
Ur bygglovssynpunkt 4r det inget hinder att fastigheterna har bestimmelserna allméin
platsmark och kvartersmark férutsatt att huvudmannaskapet ér enskilt.
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» Genomforandebeskrivning

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga dtgirder som krivs f6r samarbete och ett dndamalsenligt genomforande
av detaljplanen.

Organisatoriska fradgor
Tidsplan
Milsittningen ar att detaljplanen ska antas under 2025.

Planprocessen

Samrad kvartal 3 ar 2022
Granskning 1 kvartal 2 ar 2023
Granskning 2 kvartal 4 ar 2023
Granskning 3 kvartal 2 ar 2024
Granskning 4 kvartal 1 ar 2025
Antagande kvartal 2 ar 2025
Laga Kraft (tidigast) kvartal 2 ar 2025
Genomférande

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar fran den dag planen far laga kraft. I den hir typen
av plan kan genomforandetiden tyckas nagot ovisentlig. Under genomférandetiden har
fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fi bygga i enlighet med
planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren inte lingre garanterad byggritt.
Kommunen kan di dndra eller upphiva planen.

Ansvarsfordelning
Detaljplanen bestir av kvartersmark, allmén platsmark och vattenomride.
Fastighetsdgaren ansvarar for detaljplanens genomférande.

Anldggning Genomférande drift

Allmint VA-nit Héganids kommun

El och fiber Hoéganas Energi

Tele TeliaSonera

Kvartersmark Ber6rda markdgare

Allmin platsmark Skirets vigforening 1 och Skirets vigférening 2

Markigaren bekostar sjilv alla anliggningsarbeten nédvindiga f6r genomférande av
detaljplanen. Exploatéren ska kontakta huvudmin f6r eldistribution och gasdistribution.
Det giller enskilt huvudmannaskap f6r anldggning av allméinplats.

Avtal

Detaljplanen bekostas av Hogands kommun. I samband med planldggningen har ett
planavtal upprittats mellan exploateringsavdelningen och planavdelningen som redovisar
detaljplanens genomférande.

Kvalitetsprogram

Landskapsbildanalys och metodutveckling samt inventering av kulturmiljé
bevarandevirda byggnader inom planomradet har tagits fram i samband med
planforslaget.
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Fastighetsrattsliga frdgor

Fastighetsagare

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning som
tillh6r detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs inte f6r genomférandet av detaljplanen. Pa grund av férindring
av allmdn platsmark till kvartersmark sa mojliggors viss fastighetsreglering f6r dem som
vill.

Ekonomiska frégor
Kostnader for framtagande av detaljplan
Detaljplanen bekostas av Hégands kommuns kommunledningskontor genom planavtal.

Kostnader for markdagare

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten bekostas av berdrd markigare. Respektive
fastighetsdgare ansvarar for att bekosta eventuella fastighetsbildningar som avses
genomforas inom detaljplanen.

Detaljerade understkningar avseende geologi, markens birighet, markradonférekomst,
arkeologiska undersokning som kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomrade
bekostas av berérd markigare.

Avstyckning, fastighetsreglering och bildande av eventuell ny fastighet bekostas av
respektive fastighetsigare.

Kostnader for Hogands kommun

Hoégands kommun bekostar erforderlig utbyggnad av det allmidnna VA-nitet inom
planomradet. Anldggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras i kommunens VA-
taxa.

Kommun far eventuellt en utgift f6r trygeandet av de ledningar som finns inom omradet
markerat med “markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar”, vilket 1 sa fall
kan innebdra att ledningsritt eller servitut upplats.

Det finns ledningsritt/setvitut i u-omriden inom planomradet. Kommunen stir for
kostnader vid upplatande av ledningsritt och servitut om kommunen ldgger in det pa
befintliga fastigheter. Nir ledningsritt och servitut skapas genom att fastighetsgrinser
flyttas och forrittningar goras for att Gverféra marken ska ledningsritten tas med i
forrittningen och markigarna far sta for kostnaden.

Kostnader for skotsel av allman plats
Skirets vigforening 1 och Skirets vigforening 2 far en 6kad kostnad pa grund av de cirka
250 meter gata som tillkommer i detaljplanen.

Inldsen och ersattningsskyldighet
Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsdgare ritt till
ersittning for eventuell férlorad bygeritt som inte utnyttjas.
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Ersattning enligt Plan- och bygglagen (2010:900), PBL
Vid varsamhetsbestimmelser (k) finns inga ersittningsregler och dirmed kan kommunen
inte bli ersdttningsskyldig.

For att sakerstilla ett langsiktigt bevarande av kulturmiljon 1 Skiret har byggnaderna som
ir med i kulturmiljdwebben skyddats med rivningsférbud (r).

Rivningsférbud

r1  Byggnad fir inte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 4 p.

Syftet med varsamhetskraven samt rivningsférbudet (r1) ir att sikerstilla bevarandet av
byggnaden och kan i vissa fall leda till att fastighetsigaren (14 kap. 12 § PBL), blir
berittigad till ersdttning. Detta giller i forsta hand skyddsbestimmelser (14 kap. 10 §
PBL) och rivningstérbud (14 kap. 7 § PBL jamférd med 9 kap. 34 § PBL).

Avgodrande for frigan om fastighetsdgaren har ritt till ersittning dr inte vilken utformning
kraven har i detaljplanen utan om kraven férorsakar sidan skada som berittigar till
ersittning enligt PBL. Nir det giller rivningsférbud dr kommunen skyldig att betala
ersittning till berdrd fastighetsigaren om rivningstérbudet medfér en skada som ar
betydande (14 kap. 7 § andra stycket PBL) i f6rhallande till virdet pd ber6rd fastighet.

Tidsfristen for fastighetsdgaren att vicka talan mot kommunen om ersittning fér skada
pa grund av skyddsbestimmelser eller rivningsférbud 4r normalt tva ar frin den dag
detaljplanen vinner laga kraft (15 kap. 5 § forsta stycket PBL). Kommunen har undersékt
de ersittningsrittsliga konsekvenserna f6r berérda fastigheter i Skiret vid ett antagande
av detaljplanen med f6reslagna varsamhetsbestimmelser och rivningsférbud.

Ersittningsgill skada bedéms inte uppsta, eftersom kvalifikationsgrinsen for ritt till
ersittning pa grund av varsamhetskraven och rivningstérbud inte uppnas. Fastigheterna
forutsitts acceptera rivningsférbud pa befintlig byggnad inom planomréidet utan att stilla
ndgra ersittningskrav pa kommunen med anledning av detaljplanen.

Redigerade grinser for vig

Over tid har vissa vigar hamnat pi kvartersmark i stillet f6r pa allmin platsmark. I detta
arbete gors en redigering efter befintliga férhillanden savil till strickning som till
ianspraktagen yta for vigen. Dirfor utloses inte nagon ersittningsskyldighet enligt PBL
eftersom det egentligen inte sker ndgon dndrad markanvindning, varken f6r dem som
anvinder vigen eller fran fastighetsigarnas och vighallarens sida.

Planen dndras sa att fastighetsigarna ska kunna anvinda och exploatera sina fastigheter pa
ett indamalsenligt sitt.

Redigerade grinser for park och natur

Opver tid har park- och naturomriadet hamnat pa kvartersmark i stillet for pa allmin
platsmark. I detta arbete gbrs en redigering efter befintliga férhéllanden savil till
strdckning som till ianspraktagen yta for park och natur. Dirfor utléses inte ndgon
ersittningsskyldighet enligt PBL eftersom det egentligen inte sker ndgon dndrad
markanvindning, varken f6r de som anvinder parken eller fran fastighetsdgarnas eller de
som skoter skotseln f6r parken och naturomradet. Planen dndras sa att fastighetsigarna
ska kunna anvinda parken eller naturomradet pa ett indamalsenligt sitt.
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Vad giller vigarna inom planomréadet 4r kommunens bedémning att det inte utléses
ndgon ersittningsskyldighet enligt PBL eftersom det egentligen inte sker nidgon dndrad
markanvindning, varken f6r de som anvinder vigen eller frin fastighetsigarnas och
vighallarens sida. Lds mer under rubriken "Konsekvenser f6r detaljplanens
genomforande” och under “fastighetsrittsliga konsekvenser”. Detaljplanen innebir att
fastighetsigarna ska kunna anvinda och exploatera sina fastigheter pa ett indamalsenligt
sitt.

Bullerskydd

Planbestimmelsen skydd mot stérningar dr utformad sa att riksdagens faststillda riktlinjer
tor trafikbuller inte verstigs. Planbestimmelsen innebdr att minst hilften av
bostadsrummen ska vindas mot den ljuddimpade sidan ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan klockan. 22:00 och 06:00 vid
fasaden.

Enligt férordning (2015:216) far trafikbuller inte Gverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad. Om detta inte 4r mojligt méste man sakerstilla att minst
hilften av bostadsrummen ér placerade mot den ljuddimpade sidan dir ljudnivan vid
fasaden inte 6verstiger 55 dBA ekvivalent ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva mellan
klockan 22:00 och 06:00.

Fastigheterna fOrutsitts acceptera planbestimmelsen my pd befintlig byggnad inom
planomradet utan att stilla nigra ersittningskrav pa kommunen med anledning av
detaljplanen.

Foljande sju fastigheter berors av fortydligandet: Fjilastorp 8:7 och 8:4 samt Stubbarp
1:65, 8:37, 8:34, 8:4 och 1:145.

Vad giller bullerskydd eller bulleritgirder 4r kommunens bedémning att det inte utloses
ndgon ersittningsskyldighet enligt PBL eftersom det egentligen inte sker ndgon
torindring for fastighetsigarna eller vighallarens sida. Detaljplanen innebir ingen
férindring for fastighetsigarna att kunna anvinda och exploatera sina fastigheter pé ett
andamaélsenligt sétt.

Tekniska frégor
Utbyggnad av allmdnna tekniska anlaggningar
Inga nya anldggningar behéver byggas.
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