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Detaljplan

Detaljplanen styr vad kommunen kan bevilja i bygglov i nom ett visst omrade. Det géller bland annat
vad marken far anvandas till och hur byggnader ska utformas och placeras. Kommunen utvecklar en
ny detaljplan vid varje storre utbyggnad eller forandring av bebyggelsen. Bade process och
planprodukt ar fastlagd i Plan- och Bygglagen. Du hittar mer information om detaljplaner pa
www.boverket.se/pblkunskapsbanken

Detaljplanen utgors av en plankarta och en planbeskrivning. Planbeskrivningen forklarar syftet och
innehallet i plankartan pa ett mer utforligt satt 4n vad kartan medger. Ibland ingar dven andra
handlingar som till exempel illustrationskartor eller en miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanen upprattas med standardférfarande

Planuppdrag (Planprogram) M (Overklagande) Laga kraft

Figuren ovan illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig i.

Plan- och projektavdelningen far i uppdrag av samhallsbyggnadsndmnden att uppratta en detaljplan.
Ett forslag till detaljplan tas fram. Under samradsskedet for detaljplanen ges myndigheter, sakédgare
och berdrda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av
planforslaget som sedan stélls ut for granskning dar man har ytterligare en chans att lamna
synpunkter. [ antagandeskedet antas detaljplanen av samhallsbyggnadsndmnden eller i vissa fall av
kommunfullmaktige. Antagandebeslutet vinner efter tre veckor laga kraft om inte beslutet
overklagas.

Handlingar

Planforslaget utgors av:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000
e Fastighetsforteckning

Bilagor:
e Viagbullerutredning, 2016-12-09 (WSP)

For ovrigt planeringsunderlag till detaljplanen hanvisas till Kumla kommuns hemsida
www.kumla.se/detaljplaner

Handlaggare

Johannes Ludvigsson

019- 58 82 04
Johannes.ludvigsson@kumla.se
Samhallsbyggnadsférvaltningen



Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte dr att mojliggora en storre skolgard, flytt av gata samt nya byggratter pa bada
sidor om Radiogatan.

Bakgrund

Omradet ar bebyggt med industri, kontor, handel samt skol- och forskola och ingdr i en detaljplan
som antogs ar 2009. Géllande detaljplan maste dndras eftersom en befintlig gata (Telefongatan) inom
omradet har flyttas norrut for att ge plats at en skol- och forskolegard till det sa kallade Bla huset
som under sommaren 2016 har byggts om till forskola. Planen ska ocksa mojliggéra ombyggnad av
Radiogatan fran industrigata till en stadsgata, med bland annat separerad gang- och cykelvag. Planen
mdojliggor dven fler byggratter for verksamheter, detaljhandel och kontor i den norra delen.

Plandata

Lage
Omradet ar belaget i nordvastra Kumla. Det begrédnsas i norr av den nybyggda Blomstergatan, i 6ster
av fastigheten Radion 3, i soder av ldnsvag 529 och i vaster av fastigheten Transistorn 2, Ericsson.
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Planomrddets ldge i nordvdstra Kumla.

Areal
Planomradet har en areal pa ca 7 ha.



Markagoforhallanden

Kumla kommun och Kumla fastigheter AB dger den berérda marken inom planomradet (Radion 1
och 2, Transistorn 1 och 4, Kumla 12:14, Kumla 13:12 samt Kumla 13:26). Se dgoforhallande pa
kartbilden nedan, rott omrade dgs av Kumla fastigheter AB och gront omrade dgs av Kumla kommun.
Utanfor planomradet ar en privatdgd fastighet, Transistorn 2 (Ericsson) samt Radion 3 som &gs av
Kumla fastigheter AB ndarmast berorda.

‘l

Agoordllndet inom planomddet.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Det finns inte nagra riksintressen inom planomradet.

Oversiktliga planer
Kumla kommuns éversiktsplan "Kumla 25 000”, antagen den 14 februari 2011 av
kommunfullméktige, redovisar inte nagon speciell anvandning for planomradet.

Detaljplaner
Inom planomradet galler foljande detaljplan:
e 1881-P81 (laga kraft 2009-07-10)
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Detaljplaneforslaget angransar till foljande detaljplaner:

e 1881-P95/5 (laga kraft 1995)
e 1881-P87/7 (laga kraft 1987)
e 1881-P1 (laga kraft 1999)
e 1881-P28 (laga kraft 2002)

Kommunala program

Miljoprogram

[ Miljoprogrammet 2012-2016, antaget den 21 maj 2012 av kommunfullmaktige, star skrivet att det
ar viktigt att Kumla kommun utvecklas hallbart, d v s att miljomassiga, sociokulturella och
ekonomiska aspekter samspelar med varandra.

Av de 16 nationella miljokvalitetsmélen har kommunen valt att fokusera pa fem av malen i
programmet; begransad klimatpaverkan, giftfri miljo, ingen 6vergédning, god bebyggd miljo samt ett
rikt vaxt- och djurliv. Det mal som framst paverkar den fysiska planeringen ar malet "God bebyggd
miljo”. Med "God bebyggd milj6” menas var livsmiljo, det vill sdga den omgivning i vilken vi bor och
ror oss i. Definitionen av miljomalet ar: stider, titorter och annan bebyggd milj6é ska utgéra en god
och hidlsosam livsmiljé samt medverka till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvirden
ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljdanpassat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser
framjas.

Gronplan

Gronplanen for Kumla kommun ar antagen den 18 juni 2007 av kommunfullmaktige. I gronplanen
omndmns LOD-dammen (ca 0,15 ha) norr om Ericssons parkeringsplatser som samlar upp dagvatten
fran asfaltsytorna.

Kommunala beslut i dvrigt
2015-09-01 gav ordférande i samhéllsbyggnadsndmnden i uppdrag till
samhallsbyggnadsforvaltningen att uppratta en detaljplan for omradet.



Behovsbed6mning

Miljoaspekter
Behovsbeddomningen visar att detaljplanlaggningen och exploateringen inte forvantas medfora nagon
betydande paverkan pa miljon sdsom avses i miljébalken 6 kap 118§.

Sociala aspekter

Da Skogstorpsskolan har lokaler inom planomradet och eleverna ror sig mellan dessa och
Skogstorpsskolan ar det viktigt med sdkra skolvagar. Passagen dver Radiogatan ska goras saker
bland annat genom att bygga om Radiogatan till en stadsgata med separerad gang- och cykelvag,
helst pa bada sidor om gatan. Om korbanan smalnas av innebar det att bilarna sanker farten och
gatan blir sidkrare.

Boende i omradet Skogsglantan (I och II) maste dka igenom planomradet pa Radiogatan, vilket ocksa
ar skal till att bygga om gatan till en stadsgata.
Forutsattningar och férandringar

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Jordarter inom planomradet dr i den s6dra delen av omradet, nirmast Iv 529 morin, sandig, i den
mittersta delen av omradet ar det grovsilt (glacial eller postglacial) och i den norra delen av omradet
ar det lera (postglacial).
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Jordartskarta for planomrddet.

Den sddra delen av omradet dr idag bebyggd. Fastigheten Transistorn 1, vister om Radiogatan ar
bebyggd med handelslokaler som ar omgjorda till skol- och férskolelokaler. Utemiljon har anpassats



till den nya verksamheten. Fastigheterna Radion 1 och 2, 6ster om Radiogatan bestar av kontors- och
handelslokaler.

Den norra delen av omradet ar inte bebyggd. Fastigheten Transistorn 4 dr en av Ericssons
parkeringar som idag ir outnyttjad. Ovriga fastigheter som ligger inom planomréadet ir obebyggda. I
den norra delen av omradet gar det en gang- och cykelvig, den avskdrmas av ett skogsomrade.
Vaster om denna finns det en grusad yta och en del vegetation, mestadels sly.

Inom omradet, frimst i anslutning till Ericssons parkering, finns det tradplanteringar. Pa den vastra
sidan om Radiogatan finns det ocksa planterade trad. Ronnar ar planterade langsmed Mastgatan.
Omradet lutar mot vister.

Ericssons parkering som kan komma att bebyggas med verksamheter, detaljhandel och kontor.

Geoteknisk undersékning
Det har genomforts en geoteknisk grundundersékning i omradet, daterad 2 april 1970 (6versiktlig
grundundersokning for planerat industriomrade vaster om E4 i Kumla).

Rekommenderade grundlaggningsférhallanden som redovisas i den geotekniska undersékningen ar
att dar jordlagren genomgaende ar fasta kan grundldaggningen ske pa plattor direkt i mark. I
allmanhet torde det vara lampligast att nedfora plattorna till moranen. Man kan dven tanka sig hel
platta med forstyvningar under barande vaggar pa mark eller pa packad fyllning. Inom den del dar
halvfast lera forekommer far man rakna med att det blir nédvandigt att grundldagga pa palar eller dar
djupet till fast friktionsmaterial ar ringa pa plintar nedfora till detta.

Den utforda undersokningen ar 6versiktlig. For enskilda byggnader erfordras som regel
detaljundersokningar. Inom fastmarksomraden ska dessa klarlagga lamplig grundlaggningsniva och
tillaten grundpakinning. Inom leromradet erfordras framst noggrannare kartliggning av lerlagrets
tjocklek samt bestdmning av pallangder.

Foérorenad mark
Inga kdnda fororeningar finns inom planomradet.

Om det i samband med exploatering eller andra arbeten skulle patréaffas markféroreningar eller
misstankta markfororeningar ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs.
samhallsbyggnadsforvaltningen, for samrad om hur hantering av schaktmassor och sanering ska ske.

Radon
Planomradet befinner sig i ett normalriskomrade (10-50 kBq/m3).



Fornlamningar
Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar
fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

Den som vill gora ett ingrepp i en fornlamning, det vill siga rubba, dndra eller ta bort en fast
fornlamning ska be om tillstand hos lansstyrelsen, enligt 2 kap. 12 § kulturmiljélagen.

Friytor

Lek och rekreation

Pa fastigheten Transistorn 1 finns det tva byggnader. Byggnaden som ligger ndarmast lansvag 529 ar
sedan ar 2012 ombyggd till férskola (Borgens forskola) och har en utegard anpassad for lek.

Den andra byggnaden pa fastigheten (Bla huset) har dven den byggts om till forskola under
sommaren 2016 och garden har anpassats till forskoleverksamheten, med de lek- och
rekreationsytor som behdovs. Det finns inte nagra dvriga rekreationsytor inom omradet, men omradet
ligger relativt nira skogsomradet Vargavran med strévomraden och lekplatser, nordvast om
omradet.

Naturmiljo

Omradet ar till storsta delen ett verksamhets- handels-, kontors- och skolomrade. I den nordostra
delen av omradet ligger det en traddunge med 16vtrad. Pa dvriga fastigheten finns det en del utspridd
vegetation, framst sly.

[ anslutning till en villa i sydvastra delen av planomradet finns det en tradgard med gamla frukttrad.
Inom omradet finns det &ven madnga planterade lovtrad, fraimst runt Ericssons parkering, men aven i
anslutning till forskolan Borgen och forskolan Bla huset.

Bebyggelseomraden

Bostédder
Inga bostader finns inom planomradet.

Arbetsplatser och 6vrig bebyggelse
Inom planomradet ligger det forskole-, detaljhandels- och kontorslokaler.
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Den vdnstra bilden visar Bld huset, som byggdes om till forskola i somras.
Den hégra bilden visar byggnaden med den befintliga férskolan (Borgen).



Bilderna visar kontors- och handelslokalerna som ligger inom omrddet pd den
6stra sidan om Radiogatan.

Offentlig och kommersiell service

Inom omradet ligger det en forskola, lokaler inom planomradet utnyttjas dven av skolan. Inom
omradet ligger det dven kontors- och handelslokaler. Bla huset har under sommaren 2016 byggt som
till forskolan "Bld Huset”.

Ny bebyggelse

Ytterligare kontors- och handelsbyggnader ar mojligt att bygga inom planomradets véstra del.
Detaljplanen tillater detaljhandel (H), kontor (K), verksamheter (Z), skola (S) samt tekniska
anlaggningar, transformator (E1). Inom planomradets norra del tillats en nockh6jd pa 10 m och i
omradets sodra del tillats en nockhdjd pa 15 m.

Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska ny bebyggelse uppfylla krav pa tillganglighet. Det innebér att bostader
med tillhérande gemensamma utrymmen ar tillgdngliga och anvandbara fér personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsformaga. Lagstiftningen staller ocksa sarskilda tillgdnglighetskrav for
allmdnna platser och lokaler dit allmadnheten har tilltrade.

Den av Miljo- och byggnadsnamnden godkanda tillganglighetsplanen En kommun fér alla-
Tillgdnglighetsplan fér Kumla kommun syftar till att sdkerstidlla kommunen arbete géllande
tillgdnglighetsfragor. Planen grundar sig i EU-direktiv och nationella mal och lagar.

Kumla kommuns mal &r att:

"Kommunen ska verka for att befintliga lokaler dit allmdnheten har tilltrdde, arbetsplatser, bostdder
samt allmdnna platser skall vara tillgédngliga fér personer med funktionsnedsdttning. Vid planering och
byggande skall hdnsyn tas till personer med allergier eller annan sdrskild kdnslighet. Mdlen ska minst
overensstdmma med Plan- och bygglagen (PBL) och andra gdllande lagar och féreskrifter.

Kommunen ska i samverkan med trafikhuvudmdnnen verka for att bland annat hdllplatser blir
tillgdngliga for personer med funktionsnedsdttning, kommunen och dess bolag bor pa ett foredémligt
sdtt behandla tillgdnglighetsfrdgor. (Handikappolitiska planen, 2002)”

Kumla kommuns langsiktiga mal ar att senast 2020 ska kommunens befintliga lokaler dit
allmanheten har tilltrade, bostader samt allmadnna platser och hallplatser vara tillgangliga for
personer med funktionsnedsattning.



Illustrationsplan pa hur omradet skulle kunna utformas.
Ej i skala

Byggnadskultur och gestaltning
Hogsta nockhojd som tillats i planen ar 15 m. Ett omrade dar marken inte far forses med byggnad

(prickmark) har lagts mot Radiogatan, Mastgatan och Telefongatan for att de nya byggnaderna ska
hamna i samma linje som de befintliga byggnaderna i omradet.

Omrddet sett frdn norr.



En planbestammelse har inforts pa plankartan om att skyltar inte far ha blinkande eller rérligt budskap.
Skyltar fér ej placeras éver takfot. Ovriga riktlinjer och rad for att sitta upp skyltar finns i Skyltning i
Kumla, antagen av kommunstyrelsen 2014-09-03.

Gator och trafik

Gatunat
Radiogatan stracker sig genom hela planomrddet i nordsydlig riktning, gatan ansluter till omradet via

lansvag 529 och 6vergar i soder till bostadsgatan Vallmogatan.

Vid infarten till omradet har Radiogatan en kraftig lutning.

Radiogatan har en kraftig lutning vid infarten till omrddet.

Radiogatan dr ca 10-12 m bred. Det ar idag ett alldeles for brett och otydligt vigomrade. Det finns
behov av att strukturera vigomradet.

Da det ar skol- och forskoleverksamhet i lokalerna pa fastigheten Transistorn 1 (Borgen och Bla
huset) ar trafiksidkerheten extra viktig i omradet. Elever som gar pa Skogstorpsskolan har en del
lektioner i samma hus som forskolan Borgen. Detta innebér att eleverna dagligen gar mellan
Skogstorpsskolan och lokalerna inom planomradet, en stracka pa ca 450 m.

Radiogatan kommer anslutas till den nybyggda Blomstergatan, sdder om villabebyggelsen i omradet
Skogsglantan.



Radiogatan foreslas utformas som en stadsgata (7 m bred) med gang- och cykelbana (3,5 m bred) pa
bada sidor och en gronremsa (2 m bred) utan tradplantering som avskiljer gdng- och cykelbanan fran
korbanan. Pa grund av att det ar sa mycket ledningar som ligger i detta strak ar det svart att plantera
trad och buskar. Hela vigomradet blir da 18 m brett och strukturerat.

Gang- och cykelbana Plantering Karbana Plantering Gang- och cykelbana

3,5 meter 2 meter 7 meter 2 meter 3,5 meter
! ! ! !
T T T T

Sektionsexempel pd utformning av Radiogatan inom planomraddet.

Telefongatan, vaster om Radiogatan, har flyttats ca 40 m norrut for att gora plats at forskolegarden
som hor till den nya férskolan Bla huset. Vagomradet ar i detaljplanen 13 m brett for att fa plats med
en gang- och cykelvag.

Tydliga 6vergangsstallen bor anordnas 6ver framforallt Radiogatan och eventuellt &ven 6ver
Mastgatan for att barnen ska kunna ta sig sakert till och fran skollokalerna.

Del av Telefongatan som har flyttats ca 40 m norrut.

Den befintliga gatan som ligger norr om Ericssons parkering ska helt tas bort. Ericssons befintliga
parkering nas da via den flyttade Telefongatan.



Befintlig gata som ska tas bort norr om Ericssons parkering.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Inom omradet finns det en friliggande gang- och cykelvag i den nordostra delen av omradet.
Langsmed Mastgatan, 6ster om Radiogatan, gar det en gang- och cykelvag parallellt med viagen. Det
finns dven en gang- och cykelvag parallellt med den norra delen av Radiogatan.

Langsmed Radiogatan mojliggor planen for gang- och cykelvagar (3,5 m bred) och grasplantering (2
m bred) pa var sida, detta for att skapa tydlighet i omradet med farre korsningspunkter for de
oskyddade trafikanterna. Gang- och cykelviagarna ska kopplas samman med befintliga cykelstrak i
naromradet for att skapa sa lattillgangliga tydliga och sikra strak som moijligt.

Trafikmétning

Kommunen har gjort en trafikmatning (24-31 oktober 2016) pa Radiogatan som visar att
arsmedeldygnstrafiken (ADT) ar 1611 bilar varav 5 % tung trafik. Trafikverket har under ar 2012
gjort en trafikmatning pa lansvig 529. ADT uppmittes da till 5910 fordon (+/- 6%), varav 500
lastbilar (+/- 11%).

Da huvudinfarten ar fran lansvag 529 kan man forvanta sig en 6kad belastning pa den vagstrackan
och pa Vagtorgsrondellen. Lansvag 529 ar dimensionerad som industrigata fran den tiden da
Ericssonomradet genererade ett stort antal arbetsplatser. Gatan klarar darfér en hégre belastning dan
den har idag da industriomradet inte langre ar i drift i samma utstrackning.

For detaljplanen Skogsgldntan II, laga kraftvunnen 2015-07-10, genomfordes en trafiksimulering av
konsult for att berdkna trafikfloden framraknade till ar 2030. Resultaten fran den visade att
arsmedelsdygnstrafiken kommer bli mellan 240-660 transporter pa trafiklederna runt om omradet.

Kollektivtrafik

Det finns inte nagon busshallplats inom planomradet. Narmste regionala busshallplats ligger pa
Norrgatan, ca 200 m 6ster om planomradet. Trafiksdkerheten i anslutning till busshallplatsen skulle
behdva ses 6ver, men det dr dock inte nagot som ingar i denna detaljplan.

Parkering, varumottagning och utfarter
Parkering for anstédllda inom omradet sker idag inom den egna fastigheten. Infart till verksamheterna
inom omradet sker framst via Radiogatan men dven via Mastgatan.

Parkering till befintliga verksamheter pa fastigheterna Radion 1 och 2 kommer vara kvar i befintliga
lagen, pa de egna fastigheterna. Parkeringen till skol- och férskoleverksamheten kommer att géras
om, men lésas inom fastigheten. Parkering till nya verksamheter far 16sas pa den egna fastigheten.



Risker och storningar

Risker

Inom planomradet finns det lokaler pa fastigheten Transistorn 1 som inrymmer skol- och
forskoleverksamhet. Elever fran Skogstorpsskolan maste dagligen rora sig mellan skolan och
lokalerna som skolan inhyser inom planomradet. Detta medfor att barn- och ungdomar maste korsa
Radiogatan till fots och med cykel. Detta kan innebéra en risk om inte sidkerheten héjs pa Radiogatan.

Storningar
Omradet planlaggs delvis for verksamheter, Z, vilket innebar att verksamheterna endast far ha
begransad omgivningspaverkan.

Buller
Verksamheterna inom planomradet ska uppfylla Naturvardsverkets rapport 6538: "Védgledning om
industri- och annat verksamhetsbuller”.

Buller och nédrheten till bostader

For detaljplanen beldgen norr om aktuell detaljplan, Skogsglantan II, laga kraftvunnen 2015-07-10,
genomfordes en trafiksimulering av konsult for att berakna trafikfloden framraknade till ar 2030.
Resultaten visade att arsmedelsdygnstrafiken kommer bli mellan 240-660 transporter pa
trafiklederna runt om omradet.

For att verksamheterna inte ska vara storande for befintliga bostader i form av buller anges
planbestammelsen m; Verksamheten far inte vara stérande for omgivningen. Bullernivdn vid
kvartersgrdns for inte éverstiga 50 dB(A). Kommunen bedémer att det inte finns nagra ytterligare
risker sasom farligt gods, avfall eller liknande inom verksamhetsomradet som kan paverka
manniskors sdkerhet och halsa. Omradet planlaggs for verksamheter, detaljhandel, kontor och skola
och dr dirmed ingen stérande verksamhet for narbeldgna bostéader.

Buller och néarheten till skola/forskola

[ Boverkets rapport "Ge plats for barn och unga” framgar det att pa skolgardar eller forskolegardar ar
det 6nskvart med hogst 50 dBA ekvivalentniva dagvarde pa de delar av garden som ar avsedda for
lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. En malsattning kan vara att resten av ytorna ska ha hogst
55 dBA. Skolbyggnaden kan anviandas som bullerskdrm. En beteckning for plank finns med utmed
lansvag 529 for att klara riktvardena for buller.

Pa fastigheten Transistorn 1 dar forskolan "Borgen” och nu den nya férskolan "Bla Huset” ligger har
det byggts ett buller- och insynsplank som skyddar mot trafiken och stérningarna fran lansvag 529.

Den nya skolgarden som fardigstallts till "Bla Huset” i den norra delen av fastigheten Transistorn 1
ligger skyddad fran buller av forskolebyggnaden som fungerar som en bullerskarm.

Vaster om fastigheten Transistorn 1 med de bada forskolorna ligger Ericssons verksamhet. Hela
Ericssons verksamhet ar instingslad och mellan Ericsson och forskolorna ligger en gang- och
cykelvag. Ericsson ar inte ndgon storande verksamhet da det idag bara ar en liten del av
verksamheten kvar och den utgors av ytmontering av monsterkort, montering av moduler,
framtagning av prototyper avseende basstationer samt test- och labbverksamhet.

Pa Radiogatan kor det idag en hel del tunga fordon, dessa kor dock med en sa lag hastighet att det
inte ska paverka forskoleverksamheten.

Vagbullerutredning
En vagbullerutredning, daterad 2016-12-09 (WSP) har uppréttats for planomradet.



Har foljer en sammanfattning av bullerutredningen:

Skola/Forskola:

Dagens ekvivalenta ljudnivaer fran viag understiger 55 dBA pa nastan hela skolgarden/
forskolgardarna (pa baksida av byggnaderna) och den framtida trafik6kningen

medfor en forsumbar 6kning av ljudnivan pa skolgarden/forskolgardarna.

De ekvivalenta ljudnivderna varierar pa bottenvaningen mellan 54 till 56 dBA pa
fasader som vetter mot Radiogatan samt mellan 56 till 57 dBA pa fasad som vetter
mot Lansvag 529. De ekvivalenta ljudnivderna ar ca 1-2 dB hogre pa andra vaningen.
Nivaerna berdknas bli 1 dB hogre ar 2030 jamfort med ar 2016.

De maximala ljudnivderna bade for ar 2016 och ar 2030 6verstiger 70 dBA vid fasad
mot Lansvag 529 men ligger pa eller under 70 dBA vid de 6vriga fasaderna och

pa skolgarden/forskolgardarna.

Berdkningar visar att inga skdrmatgarder behovs for skolgarden/forskolgardarna.

Inomhusnivaerna kan uppfyllas med ratt dimensionerade fasader for de nya byggnaderna
med avseende pa ljudisolering.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Nya vatten- och avloppsledningar kopplas till kommunens befintliga ledningar i omradet.

Lokalt omhidndertagande av dagvatten

Planforslaget innebar 6kade hardgjorda ytor inom planomradet vilket forsdmrar infiltrationen.
Fordrojning av dagvatten ska ske pa den egna fastigheten innan anslutning till kommunens befintliga
dagvattensystem sker.

For att kunna ta om hand dagvattnet kommer befintliga diken att anvdandas och vissa diken kan
komma att férstoras, exempelvis diket norr om planomradet. Detta dike fungerar som
fordrojningsmagasin och leder bort dagvattnet nordvést, genom fordréjningsdammen i Hagaby och
vidare ut i Stenebacken.

I planprogrammet ”"Gréna S6rby” finns det inritad en "vattenpark” i straket mellan
fordroéjningsdammen i norr och diket i den norra delen av planomradet. Detta dr kanske nagot som
gar att nyttja dven for dagvattnet fran aktuellt planomrade.

Enligt Riktlinjer for dagvattenhantering i Kumla kommun, antagen av kommunstyrelsen 2014-09-03,
galler for industriomraden:

e Vid tillsyn och prévning av verksamheter ska krav stéllas pa dagvattenhanteringen med
utgangspunkt fran miljobalken.

¢ For dagvatten fran ytor med frekvent tung trafik eller uppstallning av fordon bor rening fran olja
ske innan vattnet avleds till vattendrag.

e [ industriomraden kravs ofta stora hardgjorda ytor vilket leder till hoga floden av dagvatten och
liten fordrojning. Det dr darfor extra viktigt att planera dagvattensystemet pa ett bra satt.

Markavvattningsforetag

Planomradet berors till viss del av tre markavvattningsforetag. Framst "Kumla - Sickelsta
dikningsforetag av ar 1974”, men dven mindre delar av "Ekeby, Sickelsta och Hagaby 1914” och
"Ekeby bys skogsmark”. Da mer mark hardgors innebéar detaljplanen 6kade dagvattenfléden och
darigenom en forandring av vattenférhallandena inom markavvattningsforetagens batnadsomraden.

Det dike som ligger i norra delen av planomradet ar i forbindelse med diken som tillhor bade
"Kumla - Sickelsta dikningsforetag av ar 1974” och "Ekeby, Sickelsta och Hagaby 1914”.



AN 4

Markavvattningsforetags bdtnadsomrdden inom och i anslutning till planomrddet. De tre
berorda

markavvattningsforetagen kommer att upphavas, da foretagens syfte till stor del upphort. Det blir
dock en egen process som inte ar sammankopplad med detaljplanen.

Strandskydd

Nordvast om planomradet finns en dagvattendamm pa fastigheten Transistorn 2 som omfattas av
generellt strandskydd enligt 7 kap. 13 § miljébalken (MB). En mindre del av det nordvastra
planomradet befinner sig inom strandskyddsomradet (100 m fran dammen). En férutsattning for att
kunna bebygga omradet ar att strandskyddet upphavs eller att dispens lamnas i samband med

bygglov.

Enligt beslut den 8 februari 2017, med stéd av 7 kap. 18 § punkt 2 miljébalken, har Lansstyrelsen
upphéavt strandskyddet for dagvattendammen. Ldnsstyrelsen finner att strandskyddet pd omrddet fdr
anses omotiverat for upprdtthallandet av de syften de har att skydda. Platsen har inga betydande
naturvdrden och fyller inte heller ndgon funktion av betydelse fér det rorliga friluftslivet. Omrddets
betydelse fér att tillgodose strandskyddets syften far sdledes anses vara liten.
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strandskydd strax vdster om planomrddet
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Viarme
Omradet kan anslutas till befintligt kabelstrak. Fjarrvarme finns inom planomradet och ny
bebyggelse kan anslutas till fjarrvirmenatet.

El, tele, bredband
De nya fastigheterna som tillkommer inom omradet kan anslutas till befintliga el- och telenit.
Bredband finns framdraget i omradet och det gar att ansluta nya fastigheter till det.

Befintlig transformatorstation vid Radiogatan har planlagts med Ei-omrade. Inom den nordviastra
delen av planomradet har ett generellt omrade for teknisk anlaggning, transformator (E1) ritats in,
vilket ger flexibilitet for placering av nya transformatorstationer.

Ett 13 m brett u-omrade har lagts in for fjarrvirme- och elledningar samt kommunala VA-ledningar
dar den tidigare Telefongatan 1ag. Ett u-omrade finns dven pa fastigheten Radion 2 for att skydda
EON:s fjarrvarme- och elledningar.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens Avfallsplan och Renhallningsordning. Avfallet ska sa
langt som mojligt kéllsorteras for att ateranvandas/atervinnas. Avfallet tas om hand pa speciellt
anvisad plats for att underlitta sophanteringen. Miljofarligt avfall ska tas om hand av respektive
verksamhet.

Brandvattenforsoérjning

Nerikes Brandkar bedomer (baserat pa vilka verksamheter som finns dar idag) att
brandvattenbehovet for tillkommande fastigheter kommer att vara i storleksordningen 1200
liter/minut i markbrandposterna och att avstandet dem emellan bor understiga 250 meter.

Fastighetsrattsliga genomférandefragor och konsekvenser

Tidplan (preliminar)

e Sambhallsbyggnadsnamndens beslut att pdborja planarbetet 2015-09-01

e Samrad 2016-09-26
-2016-10-17

e Samhallsbyggnadsnamndens beslut om granskning gg {'z;nuari

e Granskning April/Maj
2017

e Samhillsbyggnadsnamndens beslut att anta detaljplanen Juni 2017

Planen vinner laga kraft efter tre veckor om inget 6verklagande sker ~ Juni 2017

Uppforande av bebyggelse och liknande kan ske nar erforderliga planbeslut ar fattade och bygglov
erhdllits och i den takt byggherrarna finner det lampligt alternativt vad som avtalats i
exploateringsavtal eller motsvarande.



Huvudmannaskap & ansvarsfordelning
Samhallsbyggnadsforvaltningen uppréattar detaljplan och svarar for myndighetsutévning vid bygglov
och bygganmalan.

Exploatoren ansvarar for genomférande av planen inom kvartersmark med ans6kan om bygglov och
bygganmalan, uppférande av bebyggelsen, och iordningstillande av tomtmark. Exploatdren ansvarar
aven for erforderliga fastighetsbildningsatgarder hos Lantmateriet.

Fastighetsrattsliga fragor
Kommunen anséker om fastighetsbildning i princip enligt planillustrationen om inte annat avtal
traffas.

Servitut, ledningsratter och andra réattigheter
Inom planomradet finns det tva ledningsratter Lr 1881-99/14.1 och Lr 1881-99/14.2 som ligger i
den fore detta Telefongatan. Dessa skyddas med ett u-omrade med prickmark.

Fastighetskonsekvenser
Fastigheter inom planomradet:

e Radion 1: Anvindning blir verksamheter?, detaljhandel och kontor och hogsta nockhéjd ar
15 m. Ett omrdde ut mot Radiogatan bir prickmark och ett omrade ut mot lv 529 blir
korsmark.

e Radion 2: Anvindningen blir verksamheter, detaljhandel och kontor och hogsta nockhéjd ar
15 m. Ett omrade ut mot Radiogatan och Mastgatan blir prickmark.

e Transistorn 1: Anvindningen blir verksamheter, kontor och skola och hégsta nockhojd ar 15
m. Telefongatan som ligger norr om fastigheten flyttas norrut vilket innebar att fastigheten
kan utdkas med ca 6 200 m? med mark fran Kumla 12:14 och Transistorn 4. Den utdkade
fastigheten har byggts om till férskolegard till den nya forskolan Bla Huset och
personalparkering ska ocksa anldggas inom den utdkade fastigheten. Fastigheten utokas aven
i den sydostra delen. Ca 75 m2 av fastigheten kommer att planldggas som gata (GATA).

e Kumla 12:14: Telefongatan som ligger inom fastigheten har flyttats norrut. Den nya
Telefongatan dverfors genom fastighetsreglering fran Transistorn 4, dar den nu ar byggd, till
kommunal dgo, fastigheten Kumla 12:14. Del av fastigheten byter &ndamal fran natur till
verksamhet och handel och kontor. Annan del av fastigheten byter &ndamal fran tekniska
anldggningar till verksamheter, kontor, skola och tekniska anldggningar, transformator
(ZKSE1). Befintlig transformatorstation har reglerats med E;.

e Transistorn 4: Den nya Telefongatan dverfors genom fastighetsreglering fran Transistorn 4,
dar den nu ar byggd, till kommunal 4go, fastigheten Kumla 12:14. En del av fastigheten byter
dndamal fran industri och kontor till gata (GATA). Norra delen byter &ndamal fran lokalgata
till verksamhet, detaljhandel, kontor och tekniska anldggningar, transformator och hogsta
nockhojd ar 10 m. Omradet séder om den nya Telefongatan 6verfors fran Transistorn 4 till
Transistorn 1.

e Kumla 13:26: Ca 1 400 m2 av fastigheten byter &ndamal fran natur till verksamheter,
detaljhandel och kontor och hogsta nockhojd ar 10 m. 775 m2 byter anvandning fran natur till
gata.

e Kumla 13:12: Ett 2 200 m2 stort omrade kommer inga i detaljplanen som gata (GATA). Delar
av den ytan ar tidigare planlagd for NATUR och LOKALGATA.

Fastigheter utom planomradet:
e Transistorn 2: Inga fastighetsrattsliga konsekvenser.
e Radion 3: Inga fastighetsrattsliga konsekvenser.
e Jordgubben 6: Inga fastighetsrattsliga konsekvenser.

! Anvdndningen verksamheter (Z) tillimpas pd omraden fér service, lager, tillverkning med tillhérande férsiljning,
handel med skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktar med begransad omgivningspaverkan.



Ekonomiska fragor

Kostnad for planldggning ar reglerad genom upprattat planavtal mellan
samhallsbyggnadsforvaltningen och exploatdren enligt gdllande taxa. Kommunen tar ut avgifter for
bygglov och bygganmalan. Kommunen ansvarar fér anldggningar inom allman platsmark.

Kommunen far direkta intdkter i form av bygglovsavgifter, anslutningsavgifter
och fran mark- och fastighetsforsaljning.

Kostnader for skotsel, drift och underhall av anldggningar inom allmén platsmark ansvarar
kommunen for.

Exploatéren bekostar all byggnation inom kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret for rivning,
sanering, byggnationer och anlaggningar regleras i exploateringsavtal. Exploatéren bekostar dven
fastighetsbildningsatgarder i planomradet.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvirme med mera debiteras enligt gillande taxa hos
respektive leverantor.

Tekniska fragor
Nya byggnader inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Exploatoren ansvarar for erforderliga undersokningar. Om en ny geoteknisk undersékning behovs
beddms av exploatoren.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomfoérandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ratt att exploatera i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter planen att gidlla men kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ratt till
ersattning.

Medverkande tjansteman
Detaljplanen har upprittats av samhallsbyggnadsforvaltningen genom Beatrice Rimmi, Klara Agren
och Johannes Ludvigsson i samarbete med berérda tjanstemén i kommunen.

2017-05-30
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Klara Agren Beatrice Rimmi Johannes Ludvigsson
Fysisk planerare Fysisk planerare Planchef

Detaljplanen antogs av Samhallsbyggnadsndmnden i Kumla kommun den 2017-05-30 och vann laga
kraft den 2017-07-05

Johannes Ludvigsson
Tf Planchef
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