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Detlaljplan fér Blaklockan mm — Planbaskrivning 1(4)
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Blaklockan mm
inom Prastdngen, Arvika kommun

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

1. Planbeskrivning

2. Genomftrandebeskrivning
3. Plankarta

4, Sirskilt utldtande

Planens syfte och huvuddrag

Planen skall ge mdjlighet &t att uppfra ett storre bostadshus med sérskilt
dldreboende istéllet for villabebyggelse.

Plandata

Ligesbestamning och areal

Omradet omfattar kv Bldklockan, del av kv Bjérkpyrolan och mellanliggan-
de gata, del av Baldersbrigatan inom Pristingen i véistra delen av Arvika
stad. Det omfattar ¢c:a 16 ha varav c:a 0,7 ha av parkmark tas i ansprék for
bostadskvarter, men c:a 0,6 aterfors frin planerad bostadsmark

Markégoférhallanden

Agare till all mark inom planomrédet 4r Arvika kommun

Férenlighet med 3, 4 och 5 kap Miljébalken
Planens forindringar kommer ¢j i konflikt med 3 — 5 Kap MB.

Tidigare stéllningstaganden

Detaljplaner

For omradet giller detaljplan nr B237 Pristiingen etapp 2som vann laga
kraft 1990-01-11. Omradet redovisas som bostadsbebyggelse, villor.

Beslut om plankiggning

Kommunstyrelsens arbetsutskott tog beslut om &ndring av detaljplanen den
16 mars 2005.

Ovriga kommunala beslut

Socialnimnden tog beslut den 17 mars 2005 att satsa pa ett nytt gruppboen-
de i Pristingen.
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Detaljplan for Bldklockan mm — Planbeskrivning 2(4}
ANTAGANDEHANDLING

Férutsittningar

Natur

Omradet frbereddes for villabyggnation 1 bérjan av 1990-talet. Viigar och
va ir utbyggt medan tomtmarken har hallits i hyfsat skick dvs man har hallit
efter sly och 14tit viss bjork och tall rotat sig som trid.

Vid forsta planliggningen gjordes geoteknisk undersékning som gav vid
handen att marken bestod av lera och silt men emellertid kan grundléggning
ske direkt i naturligt lagrad jord.

Vid den geotekniska undersdkningen gjordes radonmétningar och det fram-
kom att viirdena var sa laga att inga radonskyddande atgérder bedémdes
nddvingia.

Bebyggelse

Det har inte blivit ndgon bebyggelse inom planomradet. Ett bostadsbolag
var pd gng under tidigare delen av 1990-talet men nedgéngen i byggmark-
naden gjorde att projektet inte blev av.

Friytor

Planen grinsar i viister till stora friytor for rekreation. Inom Préistingen finns
dven anlagda ytor som bollplaner och lekplatser.

Vattenomraden

Inget vatten finns inom planen.

Gator och trafik

Omrédet angérs Baldersbrigatan via Vildrosgatan. Baldersbrigatorna ir vil-
lagator vars standard #r paverkad av tidens tand.

Separat gingvig finns lings Vildrosgatan och i anslutning till denna finns
héllplatser for kollektivtrafiken/stadstrafiken.

Stoérningar

Mellan Ringleden (lv 172) och Vildrosgatan finns en bullervall som ger
skydd &t bostdderna.

Teknisk forsorjning

Kommunalt va-system finns i bigge Baldersbrigatorna och ldngs med Vild-
rosgatan.
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Detaljplan for Blaklockan mm — Planbeskrivning 3(4)
ANTAGANDEHANDLING

Forandringar

Bebyggelse

Det tas 14 villatomter i anspréik for att mdjliggora en gruppbostad, for i for-
sta hand #ldre. Planen gors flexibel men utgér frin en skiss som byggherren
tagit fram och vars konturer finns redovisad pa plankartan. Byggnaden bre-
der ut sig 6ver hela tomten. Mot norr om liggande tomter limnas ett avstind
pa 15 meter och samma mot Vildrosgatan. Mot Gvriga grinser 6 meter.

Det blir en envaningsbyggnad didr mellanldnken i mitten blir nigot {8rhdjd
for att fa plats med teknisk utrustning. Den byggs i tre delar, om ¢:a 15 14-
genheter i varje enklav, fir att visuellt fi en mindre byggnad.

Natur

Den skogliknade natur som finns idag blir ersatt med villatomtskaraktir. En
total #ndring av upplevelsen,

Friytor

Villatomten som fanns mot naturmarken och bollplanen i vister verfors till
parkmark. Den gréna skyddszonen lings med Vildrosgatan 6verfors till bo-
stadskvarter men den ges inte ndgon byggritt. Detta sker dven vid Bjérkpy-
rolan 1 och Grénpyrolan 2 — 4.

Gator och trafik

Den norra slingan av Baldersbrégatan §verfors till kvartersmark for bosta-
der. Dess huvudsakliga uppgift var att trafikférsorja de villatomter som nu
uppgdr i gruppbostadstomten. Ingen Svrig trafik paverkas.

Angéring till gruppboendet sker ungefir mitt pd Baldersbrigatan. Lings
med samma viig kommer dven parkeringsplatser att anordnas.

Storningar
Trafikbuller frn Ringleden (lv 172) #r redan avskdrmad med befintlig vall,

Teknisk forsérjning

Befintliga va-ledningar i notra slingan av Baldersbrigatan kommer inte an-
véndas, Nya méste dras och liggs inom tomtmark norr om byggritten. An-
slutning fr gruppboendet sker i Vildrosgatan dir de nu skippade ledningar
angQr.

Bygagteknik

Efter kompletterande grundunderskningar har man kommit fram till att
grundifiggning skall ske genom pélning.
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Detaljplan [%r Blaklockan mm — Planbeskrivning 4(4)
ANTAGANDEHANDLING

Konsekvenser av planens genomfdrande

Nollaiternativ

De 15 villatomter som anvinds pé annat sétt kommer att finnas kvar i tomt-
reserven. Aven om tva bygglov har getts i angrdnsande kvarter kommer det
siikerligen ta odverskadlig tid att f3 alla tomter bebyggda.

Bebyggelse

Det #ir ur stadsbildssynpunkt forfulande att ha ett tomt kvarter med sin na-
turkaraktiir som inte av nirboende upplevs som fin eller tilltalande. Det ger
ocks4 ett ddsligt och osikert intryck. Med sin tomma kvarter inbjuder Bal-
dersbrigatan till okynneskorning,

Att dndra inriktning p& byggnad stéller krav pa dess utformning sa att den
vill passar in villabebyggelsen. Det dr dock inte frimmande med gruppbo-
enden och forskolor inom Priistingen som bryter inom villamonstret.

Natur

Villatomterna blir ianspraktagna som det varit meningen med sedan 1990.
Den natur som vuxit upp dr mer néigot som blivit #n en medveten satsning
pa kvalitet, Om de bjérkar och tallar forsvinner och ersitts med en énda-
malsenlig bebyggelse ir inte nigon stor forlust vare sig inom omréadet eller
péaverkar de stora naturomradena i véster.

Stérningar

En 6kad trafik 4r den pétagliga stérning som kan bli f5ljden av bebyggelsen,
dock blir den inte stérre in om hela omradet istéllet bebyggts som det var
tankt med villor.

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen #r uppriittad av KommunTekniks planeringsavdelning
genom arkitekt Kjell Nystrém.

Arvika 2005-05-11

Kjell Nystrom
Arkitekt
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Detaljplan for Blaklockan mm — Genomférandebaskrivning 1{2)
ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planarbetet genomfors med enkelt planforfarande. Samrdd med nérboende
hélls 22 mars, 2005. Handlingarna siinds ut pa remiss 26 april t.o.m. 10 maj,
2005. Dérefter kan planen antas.

Genomforandetid

Planens genomfbrandetid 4r fem ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning
Byggherren, Arvika Bostads AB, ansvarar fSr exploateringen fullt ut.

Huvudmannaskap

Kommunen #r huvudman f6r allménplatsmark.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliaggning m m

Fastigheterna Blaklockan 1 - 9, del av Bjérkpyrolan 8, Bjorkpyrolan 9 —11
samt del av Arvika Présting 1:3, norra delen av Baldersbrigatan, sam-
manslas till en fastighet som forviirvas av byggherren,

Del av Bj6rkpyrolan 8 samt Bj6rkpyrolan 7 skall genom fastighetsreglering
Sverforas till Arvika Pristing 1:3 nir den dvergér till allménplatsmark,
park.

Genom fastighetsreglering skall till Grénpyrolan 2-4 och Bjtérkpyrolan 1
Sverforas delar av Arvika Pristing 1:3. Overforingen skall ske sa att omré-
det fordelas mellan mottagande fastigheter genom raklinjeforléangning av
befintliga griinser mellan fastigheterna

Ledningsritt skall bildas for Arvika kommun for va-ledningar beligna inom
u-omrdden inom plan.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planavgift tas ut vid bygglov.

Avlal om markforvirv skall upprittas mellan Arvika kommun och Arvika
bostads AB vad giller férviirv av matrk som i plan markerats som bostad for
dldreboende.

Avtal om markforviirv skall upprittas mellan Arvika kommun och respekti-
ve fastighetsigare till Grénpyrolan 2, 3, 4 och Bjorkpyrolan 1. I avtalet skall
regleras prissittning dr képaren stir for kostnad av matk, va-
anslutnigsavgift samt forrittningskostnad.
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Detaljplan for Blaklockan mm — Genomfdrandebeskrivning 2(2)
ANTAGANDEHANDLING

Medverkande tjanstemé&n

Genomfdrandebeskrivningen dr uppriitad av KommunTekniks planerings-
avdelning genom arkitekt Kjell Nystrom.

Arvika 2005-05-11

Kjell Nystrém
Arkitekt
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Detaljplan for Blaklockan mm - Sarskilt utlatande 1(3}
ANTAGANDEHANDLING

SARSKILT UTLATANDE

Hur samradet bedrivits

Den 22 mars 2005 holls ett informations- och samradsméte for de nérboende
inom kv Vitpyrolan, Ogon pyrolan, Grénpyrolan, Klotpyrolan, Bjorkpyro-
lan, Brunérten, Renfanan, Johannesorten, Blaklockan, Daggképan, Rélle-

kan, Fibblan och Kérringtanden.

Under perioden 26 aprif t.0.m. 10 maj, 2005 har linsstyrelsen, fastighets-
bildningsmyndigheten och sakédgare beretts tillfille till samrad samt dven
vissa av kommunens nimnder och styrelser.

Yttranden

Statliga remissinstanser
Fastighetsbildningsmyndigheten

Awvsnittet om fastighetsrittsliga fra-
gor bor omarbetas.

Genom foreslagen planindring
kommer det nya bostadskvarteret att
omfatta delar av forutvarande kvar-
teret Bjorkpyrolan och Blaklockan.
Kvarteret bor endast omfatta mark
med ett och samma kvartersnamn.
Eftersom andra delar av Bjérkpyro-
lan 4r bebyggda (tomterna 1, 3, 4
och 6) bor kvarteret fortséttningsvis
heta Bjorkpyrolan for att undvika
namnéndring av de bebyggda tom-
terna. Den nya fastigheten for
gruppboende bor dérfor bildas ge-
nom dverforing till Bjérkpyrolan 8
av all mark som skall ingd i denna
fastighet.

Kommunala remissinstanser
Administrativa kontoret

Utan erinran

Ovriga remissinstanser
Sakégare

Vill att Baldersbragatan skall av-
skdrmas fran Gullrisgatan s att det

Genomfirandebeskrivningen har

Justeras i enlighet med yttrande.

Projektet med dldreboende pd
Preistingen borjade med en byggnad
som rymdes inom kv Blaklockan och
detta faktum har ocksa gett projektet
sitt arbetsnamn. Ndr sen omfatt-
ningen okade “inforlivades” delar
av Bjorkpyrolan for att till slut fd
gemensam grins med de bebyggda
fomterna inom Bjorkpyrolan.

De bebyggda tomterna bor ha kvar
sina beteckningar inom Bjorkpyro-
lan medan dldreboendet som dr en
annan typ av byggnation kan fa ha
kvar sitt arbetsnamn Blaklockan.”
Aven om det dr kutym att ett kvarter
far ett namn sa finns det undantag,
dven i Arvika t.ex. Vilan (villor) och
Hovslagaren (flerbostadshus)

De fragor som tas upp dr trafik i
omrdadet och tillhor inte primdrt

inte blir en massa genomfartsbilar d& denna detaljplan. Dessa fragor dr i

det i omradet bor 15-20 barn

forsta hand relaterade till Kommun-
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Detaljplan fér Blaklockan mm — S#rskilt utiatande 2(3)
ANTAGANDEHANDLING

Vi vill ha méjlighet att dterkomma
om trafikflédet i Gullrisgatan blir
for stort

Byggandet av dldreboendet ser vi
som en positiv satsning av Arvika
kommun, Dom synpunkter som kom
fram vid informationen patalade
vikten av eventuellt Skat trafikflode
pé Gullrisgsatan. Vi vill att denna
fraga skall vara 6ppen och fi mer
information i denna fraga.

Vid samradsmotet 22 mars 2005
patalades en oro for rundkérning,
Baldersbrigatan-Gullrisgatan. D4
som nu dnskar (kriver) vi att Bal-
dersgatan avskiljs frAn Gullrisgatan
med t.ex. vindplats.

Vad jag forstér har byggets placering
blivit #ndrad sedan, samrad med
nirboende, som holls den 22 mars
2005. Jag har pratat med mina gran-
nar och vi uppfattade pd motet att
det var tvé st gavlar som skulle
gransa mot bjérkpyrolan. Vid en
direkt fraga pa métet, sades det ock-
sd att det ej skulle vara nagra fonster
i gavlarna. Vi ser nu att det dndrats
till en lang byggnad. Jag ér lite tvek-
sam till hur en sadan 1ing byggnad
platsar in i ett villaomréde. Jag ser
gérna att fler olika alternativ kan
diskuteras.

Pa nirboende métet sades det ocksé
att all 1angtradartrafik ska stoppas
inom villaomradet, med undantag
for snérdjning, sophimtning etc. Det
ir idag mycket langtradare p& omré-
det.

D4 det géller parkmarken aterstir en
del fragor, prissittning sa de kan
forvirvas av berdrda fastigheter. Det
bor bli en helhet i parkmarken, ende-
ra ska det vara parkmark eller s& ska
berdrda fastigheter kunna forvirva
parkmarken.

Det finns ménga fler fragor att 16sa,
men pga tidsbrist, far vi dterkomma
senare,

styrelsens tekniska utskotts ansvars-
omrdde och synpunkterna pekar
ocksd pa att de vill ha en uppfolj-

ning av trafiksituation. Arendet
dverfors till KS Tu for handldgg-
ning.

De forsta skisserna var huset i
stidrnformation och da pekade tva
"uddar’’ mot Biorkpyrolans bebyg-
gelse. Diremot sades det att
byggrdtten inte reglerar hur bygg-
naden skall placeras utan det vikiiga
var avstandet mellan byggnaden och
tomtgrdnsen vilket blev nagra meter
ldngre och hamnade pd 15 meter.

Att byggnaden ser annorlunda ut dr
verksamhetens krav pd enheternas
placering och storlek for att gora
boendet sd bra som mdjligt for
kommande hyresgdster.

Parkmarken har i detaljplanen ta-
gits med som bostadsomrade vilket
medfor att tomterna Gronpyrolan 2,
3, 4 och Bjérkpyrolan 1 kan utékas
med fd parkmark. Det som skall till
dr en begdran fran fastighetsdgarna
aft forvirva marken och prissattning
som inbegriper markpris, va-
anslutningsavgift och forrdftning.
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Detaljplan for Blaklockan mm — Sarskilt utlatande 3(3)
ANTAGANDEHANDLING

Stallningstagande

De synpunkter som inkommit dr av sddan karaktir att de kan beaktas under
genomforandet och defaljplan kan dirmed antas.

Kvarstaende synpunkter

Trafikfrigorna 6verfors till kommunstyrelsens tekniska utskott, markforvarv
till KommunTekniks planeringsavdelning och namnfrigans slutgiltiga 16s-
ning sker vid forrittningen.

Medverkande tjansteman

Samradsredogdrelsen 4r sammanstilld 2005-05-11 av KommunTekniks pla-
neringsavdelning genom arkitekt Kjell Nystrém.



L [ a)

i

S

S

[=]

Al
L
/%
8

\Z

ARVIKA KOMMUN

1§ KommunTeknik

2005-06-16

Lénsstyrelsen
Lantméterimyndigheten

Detaljplan for Bliklockan och delar av Bjérkpyrolan,
Arvika kommun

Den 11 maj 2005, § 90 antog byggnadsnédmnden detaljplan for Blaklockan och delar av
Bjorkpyrolan i Arvika kommun. Beslutet vann laga kraft den 14 juni 2005.

PLANERINGSAVDELNINGEN

Margareta Lundquist
Planingenjor

OBS Lagakraftdatum skall vara 17 juni 2005 ML

Kopia till
Vigverket
Scanova Networks
Postadress: Gatuadress: Telefon: Telefax: Bankgiro: Postgiro: Org.nr,

671 81 Arvika

Storgatan 20 0570-816 00 0570-81636 334-7051 12 24 50-0 212000-1892




