- HASSLEHOLMS INTYG OM LAGA KRAFT
KOMMUN

STADSARKITEKTKONTORET

1996-04-12

Kv, Orgelbyggaren. Hissleholms tétort

Byggnadsnéimnden har den 12 mars 1996 § 71 antagit forslag till detaljplan
for kv. Orgelbyggaren, Héssleholms titort.

Vid besvérstidens utgang har inga ¢verklagande inkommit enligt 13 kap 2 §
plan- och bygglagen.

Byggnadsndmndens beslut har ddrmed vunnit laga kraft den 10 april 1996.
BYGGNADSNAMNDEN
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Agneta Westerberg
Byggnadsnimndens sekreterare

Kopia till:
Kommunfullmiktige i Hassleholm

Adress Telefon Telefux Postgiro
Stobygatan 2 0451 - 670 00 vx 0451 - 848 08 1H11600-3
281 80 HASSLEHOLM
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Detaljplanen
antagen av Byggnadsndmnden 1996-03-12 § 71
laga kraft 1996-04-10

PLANBESKRIVNING

tillhérande

Detaljplan fér del av kv Orgelbyggaren
Hédssleholms tdtort och kommun, Kristianstads lan.

HANDLINGAR

Planférslaget utgdrs av plankarta med planbestammelser.

Till planen hér planbeskrivning, genomférandebeskrivning, grundkarta
och markagareférteckning.

SYFTE
Detaljplanen tas fram fér att ge méjlighet att bygga bostdder pa den sbédra
delen av kv Orgelbyggaren.

PLANDATA

Planomradet ligger centralt i Hassleholm véster om Kyrkskolan i kors-
ningen Skolgatan - Andra Avenyen.

Byggnadsnamnden gav 1995-10-10 Stadsarkitektkontoret i uppdrag att
upprétta forslag till detaljplan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Enligt géllande detaljplan, faststalld 1982-08-16, ar omradet avsett fér
parkeringséndamal och i sydvastra hérnet for transformatorstation.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelseomraden

Detaljplanen féreslas nu ge maéjlighet att &ven bygga bostader i tre va-
ningar. P& grund av markens hojdskilinad far byggnaden tre vaningar mot
Skolgatan och fyra mot Vallgatan och Andra Avenyen.

I bottenplanet kommer det befintliga parkeringsgaraget att behallas. Till-

farten till garaget blir &ven i fortsattningen fran Vallgatan.

De boende inom fastigheten kommer att fa tillgang till parkering i garaget
och parkeringar kommer att tackas till 80 % av husets behov.

| den sydvéstra delen av parkeringsgaraget finns en transformatorstation,
som kommer att finnas kvar. Den skall avskdrmas uppat med aluminium-
plat fér att hindra magnetiska falt till bostaden ovanfér.

Omradet ligger i ndra anslutning till affarscentrum, skola, kyrka, service-
hus samt bibliotek.



Gator och trafik

Omréadet omges av gator pa tre hall.

Trafiken pa Skolgatan och Andra Avenyen kan bli stérande for de boende
i det nedre lagenhetsplanet. Darfér kommer man att vid bygglovskedet
stalla krav pa ljuddampande fonster pa detta vaningsplan.

Skyddsrum

Planomradet &r belaget inom skyddsniva 1, omrade inom vilket tillats byg-
gas skyddsrum. Inom kvarteret finns 180 skyddsrumsplatser. Nagot krav
pa utdkat antal platser finns inte fér narvarande.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetiden fér detaljplanen féreslas sluta den 31 december
2002.

Planférslaget féreslas handldggas med enkelt planférfarande, vilket inne-
bar att efter samradstidens slut kommer Byggnadsnamnden att anta
planférslaget.

Stadsarkitektkontoret i Hassleholm i januari 1996

pay s it

Leif Berg Kerstin Christensson
Stadsarkitekt Planhandiaggare
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Detal jplanen

antagen av Byggnadsnamnden 96-03-12 §71 1996-01-25 LB 1(4)
laga kraft 96-04-10

GENOMFORANDEBESKRIVNING

tillhérande detaljplan for del av kv Orgelbyggaren, Hissleholms titort och kommun,
Kristianstad 1an,

1
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BAKGRUND

Behov,_ syfte och beslut

I forslag till exploateringsprogram for 1996 dr aktuellt omrade redovisat med
en byggnation om 20 lagenheter.

For ovrigt framgér detaljplanens behov och syfte samt tagna beslut och tidi-
gare stallningstagande av bifogad planbeskrivning.
ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR
GENOMFORANDET

Grundkarta och detaliplan

Grundkarta och detaljplan upprittas genom kommunens forsorg.

Bebyggelse

Detaljplaneomradet 4r bebyggt med ett parkeringsdick. I dess sydvistra hoérn
finns en befintlig transformator. Byggherren bekostar och ansvarar for, efter
samrad med rittighetsinnehavaren, att eventuella elektromagnetiska filt fran
transformatorn hogtst far uppga till det griansvirde som 4r beslutad av beror-
da myndigheter.

Ny bebyggelse avses, efter forstarkningar, att uppforas ovanpa parkerings-
dacket. Forslag till bebyggelse har redovisats.

All ny byggproduktion sker 1 privat regi.

Markiagarftrhéllande

Orgelbyggaren 12 4gs av av Hassleholms kommun. Fastigheten avses att
siiljas.

Anldggningar
Huvudmin

Kommunen dr huvudman for allménna Va-anldggningar och Héssleholm
Energi AB for el och fjarrvarmeledningar inom omradet.
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Mark

Nagon geoteknisk undersokning har inte genomforts. Det aligger byggherre
att fore byggnation forvissa sig om markens och p-dickets beskaffenhet och
barighet.

Va-anldggningar och gator

Allménna Va-ledningar och gator dr utbyggda i erforderlig omfattning,
Parkering

Nedre plan i parkeringdacket skall bibehallas som parkering for boende 1 fas-
tigheten och fastigheter 1 anslutning till detaljplanen. Parkeringen avses att in-
rittas som en gemensamhetsanlaggning. Byggnadsndmnden skall besluta om
antalet p-platser for respektive fastighet.

Eldistibution-Gatubelysning

Eldistributionen och gatubelysningen ar utbyggd 1 erforderlig omfattning in-
om omradet. Jmf d4ven transformator under pkt 2.2 ovan.

Fjarrvarme

Detaljplaneomridet ir beldget inom antaget fjarrvirmeomrade. Fjarrvirmena-
tet ar utbyggt i erforderlig omfattning

Kostnader

Kommunens och Hissleholm Energi AB:s kostnader beraknas uppga till £51-
jande belopp 1 1996 ars kostnadsniva:

Grundkarta och markégarforteckning 16.000 kr
Detaljplan 78.000 kr
Va 25.000 kr
Fjarrvirme 30.000 kr
Gemensamhetsanldggning, del 10.000 kr
Total kostnad for kommunen 159.000 kr

Ovanstaende summor ir redovisade exklusive moms.

For byggherre kommer forslaget forutom bygg- och anliggningskostnader,
innebira kostnader for, nybyggnadskarta, bygglov, bygganmilan, gemensam-
hetsanldggning och anslutningsavgifter till Va-, el och fjarrvarmeniten.
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Intiikter

Kommunens och Héssleholm Energi AB:s intakter beridknas uppga till ned-
anstdende belopp 1 1996 ars kostnadsniva:

Va-ansiutningar 100.000 kr
Elanslutning 10.000 kr
Fjarrvarmeanslutning 100.000 kr
Fastighetsforsaljning 500.000 kr
Total intékt for kommunen 710.000 kr

Utover redovisade intdkter kommer kommunen att erhalla intdkter for ny-
byggnadskarta, bygglov och bygganmailan.

Ovanstaende summor ir redovisade exklusive moms.

Fastighetsplan

Inom detaljplaneomradet finns ingen gillande tomtindelning/fastighetsplan.
Négot behov av sadan foreligger heller ej for ndrvarande.

Sadant behov kan dock uppsta om frivilliga 6verenskommelser om medver-
kan i gemensamhetsanlaggning ej kommer till stand enligt denna detaljplans
intentioner.

Gemensamhetsanldggning.

Nedre parkeringsdicket, med infart fran Vallgatan, skall inriattas som gemen-
samhetsanldggning enligt anldggningslagen. Deltagande fastigheter skall vara
Marden 8 och Orgelbyggaren 12. Beroende pa Byggnadsndmndens still-
ningstagande om antalet p-platser per ldgenhet, kan eventuellt 4ven Barbera-
ren 8 alternativt, efter Overenskommelse, annan fastighet komma att delta i
anldggningen.

Forradttningen bekostas av fastighetsigarna efter andel.

FINANSIERING

Ovanndmnda kostnader och intdkter &r 1 huvudsak upptagna och redovisade i
exploateringsprogrammet for 1996. Respektive forvaltning har erhallit dessa
medel 1 1996 ars investeringsbudget.

HANDLAGGARE

Fragor avssende gator, vatten-och avlopp handlidgges av kommunens gatu-
kontor, telefon 0451-683 13 (gator), och 683 15 (Va).

Fragor avseende markforséljning handlidgges av kommunens fastighetskon-
tor, telefon 0451-68 180.
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Fragor avseende elanslutning, gatubelysning, och fjarrvirme handlagges av
Hassleholms Energi AB, telefon 0451-68 112 (el), 681 14 (gatubel.)
689 55 (fjarrvirme).

Fragor avseende fastighetsbildning handlagges av Lantméterimyndigheten,
telefon 044-13 73 40.

TIDPLAN

Detaljplan

Samradsforfarandet r planerat till februari 1996. Antagande och laga kraft
vintas ske varen 1996,

Byggnation och anlédggningar

lgdngsittning av planerad byggnation dr beraknad till 1 april 1996. Allmiinna
anlaggningar beriknas paborjas sa snart kopeavtal, detaljplan och bygglov sa
medger.

Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanlaggning inrattas efter beslut frén Fastighetsbildningsmyn-
dighet och/eller att erforderliga avtal traffats mellan parterna.

GENOMFORANDETID

Allmént

Nir detaljplanen antas skall kommunen bestdmma den tid markégaren har till
sitt forfogande for att genomfora planen. Nar genomforandetiden ar till anda,
mister markédgaren majligheten att fa ersattning for ¢j utnyttjad bebyggelse-

ratt dar marken tas 1 ansprak for nytt dndamal.

Speciella bestimmelser

Detaljplanens geriomforandetid slutar den 31 december 2002.
Detta innebér 4tt planen bor vara fullt utbyggd till detta datum.

S/gib/ORGELB-2.DOC
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STADSARKITEKTKONTORET

Parkeringsplatser i Hissleholms centrum. Konsekvensbeskrivning av plan-
forindringar.

Planerade forindringar

Kommunen arbetar for att de obebyggda fastigheterna lings Andra Avenyen skall
bli bebyggda. Motiven for detta 4r att stimulera centrum med nya lokaler och at-
traktiva centralt beldgna bostider. Det 4r ocksd onskvirt att hela den sargade
stadsbilden i omradet. Da aktuella fastigheter idag anviinds permanent eller tillfil-
ligt som parkeringsplatser, paverkar planerad bebyggelse parkeringsmajligheterna i
centrum.

Gatukontoret stir i begrepp att genomfora etapp 2 i centrumplanen vilket #ven pa-
verkar nuvarande parkeringsstruktur.

Nuliige

De i stadens centrala delar tillgéingliga parkeringsplatserna kan limpligen indelas i
tvd huvudgrupper med avseende pa deras funktion och tiliginglighet:

- Allman parkering
- Uthyrda parkeringsplatser

Allmédnna parkeringar. De allménna parkeringarna tillhandahalls av kommunen och
syftar frimst till att ge besSkare i centrum mdjlighet att parkera under en kortare tid.
Dessa parkeringar finns pa sérskilt anordnade platser pa tomter eller i parkeringsga-
rage, samt liings gator. Mdjligheterna att finna en parkeringsplats i centrum ir inte
bara beroende pd hur ménga allménna parkeringsplatser det finns, utan 4dven pa vil-
ken besdksomsittning respektive p-plats har. Diarfor dr en del p-platser tidsbegrin-
sade. Ju kortare tilliten uppstéllningstid ju hégre omsittningshastiget har p-platsen.
Normalt sett ju attraktivare p-platsens lige 4r desto kortare parkeringstid skall den
ha. Avgifisbelaggning av p-platser syftar frimst till att paverka besokaren att vilja
avgiftsfria p-platser ndgot lingre fran absoluta centrum. Detta da ocksa for att upp-
nd en Okad tillgidnglighet i centrum.

I bilaga 1 redovisar Gatukontoret var dessa allmint tillgéngliga parkeringarna finns
i centrumomradet. Nedan redovisas antalet platser fordelade per upplatelsebestim-
melse.



Allménna parkeringar i centrumomradet :

Kommunala platser, avgiftsbelagda 530 pl
P-platser vid polishuset, avgiftshelagda 50 pl

Tidsbegrinsade, ej avgift 510 pl
Datumparkering, ej avgift 390 pl
Heldagsparkering, ej avgift 250 pl

Parkering under ej skoltid eller kontorstid ej avgift 290 pl

Summa allmént tillgéingliga parkeringar 2020 pl

I bilaga 2 redovisas beldggningsgraden i procent av tiden under dagens mest be-
soksfrekventerad tid bendmnt normalfallet. Denna beldggningsgrad ir dimensione-
rande for parkeringsbehovet. Beldggningen bor normalt inte &verstiga 90% for att
en bilist med viss latthet skall kunna finna en ledig bilplats. Beldggningsgradens
normalfall &verskrids vid vissa tillfillen t ex infor storhelger, vissa butikserbjudan-
de mm. Vid dessa tillfillen kan i regel parkeringsplatserna vid Stadshuset, Tekniska
skolan m fl utnyttjas.

Uthyrda parkeringsplatser. De uthyrda parkeringsplatserna &r frimst avsedda att
betjéina de som bor eller arbetar inom centrumomradet. De finns idag inne pa gar-
dar, i parkeringshus och pa tillfilligtvis obebyggda tomter. De flesta av dessa har
privata uthyrningsvérdar.

Parkeringsstrategi

Den inbordes prioriteringen i angeldgenhetsgrad mellan de olika parkeringsfunktio-
nerna i centrumomradet foreslas vara enligt fSljande:

1. Allmdn parkering
2. Boende parkering

3. Parkeringsplatser for de som arbetar i centrum

1. Allman parkering. Malsitiningen skall vara att tillgingen pa parkeringsplatser
for besokare i centrum skall prioriteras fore annan parkering. Nuvarande situation &r
1 huvudsak tillfredsstéillande. En minskning av p-platser i en del av centrumomradet
bor kompenseras med ett tillskott i annan del. D4 det kostar uppat 200000 kronor att
anldgga en bilplats i ett parkeringshus, 4r det inte troligt att kommunen framéver
kommer att kunna subventionera nya allménna parkeringar i parkeringshus.
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2. Boende parkering. Malsittningen skall vara att de som bor i centrumomradet
skall ha tillgang till bilplats ndgonstans inom omradet. Det dr forst och fréimst re-
spektive fastighetsigares uppgift att tillgodose sina hyresgisters behov av bilplats.
Vid all nybebyggelse av bostider inom centrumomradet skall byggherren anligga,
eller pd annat sitt tillhandahélla, bilplatser motsvarande 80% av antalet ligenheter.

3. Arbetsplatsparkering Malsittningen skall vara att i man av utrymme, och om fi-
nansiering 4r méjlig, skall arbetsplatsparkeringar anldggas. De som arbetar i cent-
rum maste vara beredda att g& en nagot lingre striicka till sin p-plats &n vad de till-
filliga centrumbesokarna fir gora. Anliggande av bilplatser for detta dndamal inom
centrumkérnan méste ske helt pA marknadsekonomiska grunder.

Kommunen bor verka for att ytterligare parkeringsplatser anliggs inom omradet
vister stationen.

Planerad bebyggelse lings Andra Avenyen.

Foljande fastigheter lings Andra Avenyen (se bilaga 4) kommer troligtvis att be-
byggas i framtiden:

- Orgelbyggaren 12 (Nuvarande parkeringshus)
- Marden 8

- Barberaren 8

- Kopmannen 3

- Fargaren

Orgelbyggaren,

Aktuell fastighet inrymmer idag ett parkeringshus i tva plan. [ det undre planet finns
56 p-platser alla uthyrda. Det 6vre planet har 45 allménna avgifisbelagda p-platser
och 15 uthyrda.

Avsikten ir att ovanpé det undre parkeringsgaraget uppfora ett bostadshus med cir-
ka 25 lagenheter. Kvar blir alltsd det undre planet med cirka 50 p-platser. Detta fo5-
reslds ingd i en gemensamhetsanlidggning tillsammans med bl.a Marden 8. Even-
tuellt kan hidr komma att avsittas en del platser som allmén parkering.

Med hénsyn tagen till det nya bostadshusets tillkommande behov blir konsekven-
serna:

* Allménna parkeringar minskar med 40 platser

* Uthyrningsbara bilplatser minskar med 71 platser



Marden

Fastigheten anviinds idag som tomtmarksparkering. Samtliga 38 bilplatser r uthyr-
da. Det bedoms m&jligt att bebygga fastigheten med cirka 30 ligenheter.

Med hénsyn tagen till det nya bostadshusets tillkommande behov blir konsekven-
serna:

* Uthyrningsbara bilplatser minskar med 38 platser

Barberaren

Fastigheten inrymmer idag 39 aliminna avgiftsbelagda parkeringsplatser. Det be-
déms mojligt att &ven har bebygga fastigheten med cirka 30 ldgenheter.

Med hénsyn tagen till det nya bostadshusets tillkommande behov blir konsekven-
serna:

* Allméinna parkeringar minskar med 39 platser.

Kopmannen

Fastigheten anviinds idag i véntan pa bebyggelse som parkeringsplats. 48 p-platser
dr uthyrda. Inga allmén parkeringar finns. Gillande detaljplan ger mdjlighet att be-
bygga fastigheten med cirka 30 ldgenheter. Det forutsiitts att for minst 80% av des-
sa ligenheter skall bilplatser anornas pa tomten.

Med hinsyn till det nya bostadshusets tillkommande behov blir konsekvenserna:

* Uthyrningsbara bilplatser minskar med 48 platser.

Fargaren

Fastigheten anvénds idag i véntan pa bebyggelse som parkeringsplats. 96 p-platser
ar uthyrda.

Vid bebyggelse blir konsekvenserna i forhallande till idag:
* Uthyrningsbara bilplatser minskar med 96 platser.

Slutsats

Om inga nya parkeringsplatser anornas inom dessa fastigheter, utver fastigheternas
egna behov, blir de sammanlagda kosekvenserna i forhéllande till idag:

* Allménna parkeringar minskar med 79 platser

* Uthymingsbara bilplatser minskar med 253 platser
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Inom Kdpmannen respektive Fargaren &r det majligt, att i samband med bebyggel-
se, anldgga garageparkeringsplatser. Frigan ar bara om det dr mdjligt att finansiera
sadana platser, och om det finns efterfragan pa parkeringsplatser som kostar upptill
1500 kronor i manaden att hyra?

Slutsatsen ér, att vill vi att dessa fastigheter langs Andra Avenyen skall bebyggas
inom rimlig framtid, kan inte kommunen stilla krav pa att parkeringsplatser utdver
respektive fastighets grundbehov anlédggs.

Genomfirandet av centrumplanen

Vid genomftrande av centrumplanen etapp 2 blir de storsta foréndringarna avseen-
de bilparkeringarna vid Nytorget. Den del av Nytorgets parkering som ligger ster
om garagenedfarten till Snapphanen, foreslas ingd i ett nytt bilfritt torg framfor
Stadshuset. Hirvid forsvinner cirka 30 allménna avgiftsbelagda p-platser. Som er-
séttning for dessa foreslas att pa Stadshusets parkeringsplats upplats cirka 40 platser
som allmin parkering. Ostergatan foreslas ocksa byggas om mellan Andra Avenyen
och Stadshuset. Vid denna ombyggnad kommer ca 10 fler p-platser att anornas i
forhaliande till vad som finns idag.

Sammanfattningsvis innebir genomférandet av centrumplanen att antalet allméiinna
p-platser ¢kar med cirka 20 platser, medan arbetsplatsparkeringar vid Stadshuset
minskar med cirka 40 platser.

Sammanfattning av konsekvenserna for tillgangen pa parkeringsplatser, i for-
hillande till dagsliiget, med avseende pa planerade centrumforindringar.

*  Allmint tillgéngliga p-platser minskar med ca. 60 platser.
* Kvarvarande allménna p-platser efter forindringarna ér ca 1960 platser

* Uthyrningsbara p-platser minskar med cirka 250 platser.

STADSARKITEKTKONTORET

)

Leif Berg
stadsarkitekt

bilagor. 1. Héssieholms centrum parkeringsplatser, Gatukontoret

2. Kommunala avgiftsbelagda parkeringsplatser i Hissleholms centrum
Beldggningsgrad vid normalfallet, Gatukontoret,
Tillaten uppstillningstid pé avgiftsbelagda p-platser, Gatukontoret
Karta visande fastigheter lings Andra Avenyen som foreslds bebyg-
gas.
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Bilaga 2

KOMMUNALA AVGIFTSBELAGDA
PARKERINGSPLATSER | HASSLEHOLMS CENTRUM
Belaggningsgrad vid normalfallet
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