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Detaljplanen syftar till att méjliggéra ny anvandning av fére detta lok-
stallet intill Enk6pings jarnvagsstation och resecentrum. Byggnaden
med angransande mark har salts av Trafikverket till en privatperson
och for att mojliggora avstyckning maste hittillsvarande markanvand-
ning (jarnvagsandamal) andras. Omradet ar paverkat av buller och
risker fran jarnvagen som bor beaktas vid framtida utveckling inom den
blivande lokstallsfastigheten som far markanvandning J U - industri
och lager med tillhérande kontor. | anslutning till detta planlaggs av-
gransande naturmark och en liten remsa far anvandning bostader B,
for reglering av infart till angransande bostadsfastighet.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

PLANDATA

Lagesbestdmning

Areal

Markagoforhallanden

Planen bed6ms innebara en ur allman synpunkt god hushallning med
marken enligt 3 kap 1 § i Miljobalken (MB). Omradet ingar inte i nagot
av de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medfér inte att
nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids enligt kapitel 5 MB.

Planomradet ligger ungefar 300 meter dster om Enkopings resecent-
rum, direkt norr om sparomradet och sdder om Mastergatan.

Planomradet ar drygt 8300 kvadratmeter.

Storre delen av planomradet ingar i Sankt llian 2:2 som &gs av Trafik-
verket. | norra delen ingar mark som ar kommunagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Riksintressen

Detaljplaner

| den fordjupade Gversiktsplanen fér Enkopings tatort fran 2009 ligger
planomradet i gransen mellan ny bostadsbebyggelse (Kyrkoherdens
fiskevatten) och jarnvagsomradet/verksamhetsomrade.

Planomradet ingar i riksintresse for kommunikation (jarnvag) och ligger
strax s6der om riksintresse for totalférsvaret. Kommunens férdjupade
oversiktsplan fran 2009 argumenterar for att dessa riksintressen mins-
kas i omfattning inom aktuellt omrade, och pekar ut ett framtida nytt
bostadsomrade direkt norr om jarnvagsstationen: Kyrkoherdens fiske-
vatten. Lansstyrelsen har inte ifrdgasatt detta. Mot bakgrund av att
Trafikverket séljer del av sin fastighet for annan verksamhet, och for-
svaret salt mark till kommunen for bostadsbyggande pa Kyrkoherdens
fiskevatten, bedoms riksintressena inte vara i konflikt med nu féresla-
gen planandring for lokstallet och direkt angransande omraden.

Géllande detaljplan (DPL 304) vann laga kraft 1996-05-31 och kom till
for stationsomradet och jarnvagsfastigheten Sankt llian 2:2 i samband
med att Malarbanan byggdes ut. Detaljplanen pekar ut aktuellt mark-
omrade for jarnvagstrafik och sjalva lokstallet har rivningsskydd och
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klassas som vardefull miljoé dar byggnaden heller inte far andras sa att
den férvanskas till karaktar eller anpassning till omgivningen. Fér de
norra delarna av planomradet géller detaljplan 2011/45 som redovisar
Natur respektive Lokalgata inom de delar som tagits med i det nya
detaljplaneomradet. Lokalgatan &r i sin 6stra del en atervandsgata till
jarnvagsfastigheten.

& I~ \\\\\\\ S e S B s, T 1

Gallande detaljplaner (atskilda med réd linje) och nu aktuellt planomrade (bla linje).

Planfoérfarande och Planandringen avser huvudsakligen andrad markanvandning inom
planprocessen kvartersmark och hanteras med enkelt planforfarande.
Miljokonsekvens- Kommunen beddmer att ett genomforande av en forandrad detaljplan
beskrivning enligt ovanstaende inte innebar en sadan betydande miljopaverkan

som avses i 6 kap 11 § miljobalken. Samrad har skett med Lansstyrel-
sen som delar kommunens bedémning.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bakgrund Lokstallet med angransande mark har salts av Trafikverket till en pri-
vatperson som vill nyttja det for lager med viss tillverkning (hantverk)
och kontor samt eventuellt handel. For att en avstyckning ska bli majlig
maste hittillsvarande markanvandning (jarnvagsandamal) andras.
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Kommunens bedém-  Vid beslut om planbesked bedémdes det som dnskvart att méjliggora
ning alternativ anvandning for det kulturhistoriskt intressanta lokstallet och
samtidigt skapa en lamplig avgransning mot jarnvagsomradet.

Natur

Mark och vegetation Lokstallet ligger i anslutning till sparomradet éster om Enkdpings jarn-
vagsstation pa kronet av Kyrkasen. | de norra delarna ar asen relativt
orord med gles tall-, I6vtréads- och buskvegetation.

2 g7 AM'-. g i ( 4 4 iR
Lokstallet med bangarden, pendlarparkering och Mastergatan (till vanster). Foto 2014-08-04.

Markbeskaffenhet och ~ Omradet ligger pa en delvis utgravd och utjamnad rullstensas som

geotekniska forhallan-  hardgjorts i ansprakstagna delar. Narmare bangarden konstaterades i

den samband med en inventering av férorenad mark 2007 (MIFO fas 1) att
ner till 0,5 meter 1&g en fylining av svartgra sandig grus och delvis
krossmaterial som féljdes av brungra grusig sand ner till 2 meter.

Férorenad mark Inom planomradet finns ett registrerat objekt i MIFO-databasen. Mark-
fororeningar i form av rester efter tidigare jarnvagsverksamhet kan inte
uteslutas. | inventeringen 2007 gavs omradet MIFO-riskklass 2 (stor
risk) av Trafikverket/Banverket aven om nagra konkreta markforore-
ningar annu inte dokumenterats. | samband med markarbeten for
eventuell nybyggnation eller annan framtida schaktning inom omradet
bor dverskottsmassor kontrolleras. Innan arbeten i férorenad mark och
vatten utférs ska anmalan i god tid inlamnas till tillsynsmyndigheten.
Pa plankartan finns en planbestammelse Bygglov far ej ges for atgar-
der som medfér markarbeten forrédn utredning och eventuell sanering
av mojliga markfoéroreningar har gjorts.
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Radon

Risk for skred/hbga vat-
tenstand

Fornlamningar

Bebyggelseomraden

Bostader

Arbetsplatser, 6vrig be-
byggelse

Offentlig och kommersi-
ell service

Byggnadskultur och
gestaltning

Ny bebyggelse

Nya byggnader ska uppforas radonsékert.

Planomradet ligger hogt pa en as med val bevuxna askanter. Risken
for storre dversvamningar eller skred beddms som mycket liten.

Inga kanda fornlamningar eller kulturhistoriska lamningar finns regi-
strerade inom planomradet eller dess narhet. Om lokstallets kulturhi-
storiska varde och skydd, se nedan i Byggnadskultur och gestaltning

Vaster om planomradet finns tva fastigheter med enbostadshus fran
1910 respektive 1929. Ett mindre markomrade avses overforas till
dessa for att fa battre fastighetsindelning i forhallande till deras infart.
Mellan dessa bostader och lokstallet ligger en drygt 20 meter bred
skogsrand pa askronet. Denna planlaggs som allméan platsmark Natur
och fungerar som avskarmning fran bostadshusen.

Lokstallet var fram till 2006 personallokal for anstéllda vid jarnvagen.
400 meter nordvast om planomradet ligger Myrans verksamhetsom-
rade. Lokstallets kopare avser att anvanda byggnaden for lager och
viss tillverkning med tillhérande kontor. Kvartersmarken planlaggs for
industri- och lagerverksamhet med tillhérande kontor.

Omradet ligger i centrala delar av Enkopings tatort. Inom Myrans verk-
samhetsomrade finns handel, restauranger och smaindustri. Norr om
planomradet planeras for den nya stadsdelen Kyrkoherdens fiskevat-
ten med bland annat forskola och &ldreboende.

Lokstallet &r inte forklarat som byggnadsminne men har i géllande de-
taljplan skyddsbestammelse som Overfors till den nya detaljplanen:

gl — Vardefull miljo. Byggnaden far inte rivas. Andringar och tillbygg-
nader far inte vasentligen paverka byggnadens helhetskaraktar och
anpassning till omgivningen.

Till detta laggs i detaljplanen en varsamhetsbestammelse for den till-
byggnad som skedde 1993:

k — Andringar och tilloyggnader far inte vasentligen paverka byggna-
dens helhetskaraktar och anpassning till omgivningen.

Narmast sparomradet prickas marken kompletterat med plusmark.
Inga nya byggnader fransett eventuella mindre komplement kommer
darfor att kunna uppféras inom 30 meter fran narmaste aktiva spar.

Vaster om lokstallet ges mojlighet att uppféra ny byggnad eller till-
byggnad med en hogsta totalhojd p& 6,5 meter. Oster om lokstallet
tillats ny- och tillbyggnad med en hdgsta totalhdjd pa 4,2 meter.
Storsta tillatna byggnadsarea ar 45 % av den nya fastighetsarean. Det
motsvarar en utdkning med ungefar 50 % av befintlig byggnadsarea.
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Tillbyggnader ska 6verensstamma med bestammelse g1 (se ovan)
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men aven eventuella nybyggnader bor anpassas till lokstallets kulturhi-

storiska sammanhang. Med dessa bestammelser bedéms ett beva-
rande kunna kombineras med lamplig utveckling inom fastigheten.

Vid till- och nybyggnad bor &ven beaktas de riskutredningar som gjorts
i angransande omrade. Majliga riskreducerande atgarder &r placering
av ventilation och att nyttja fasta fonster i vissa lagen. Se aven nedan i

avsnitt Storningar.

Som avgransning i norr till den blivande lokstallsfastigheten och an-
gransande sparomrade, finns en skogbekladd assluttning som plan-

laggs som allman plats Natur. Med sitt lage mellan sparomradet och
Mastergatan bedoms denna fa mer funktion som skyddszon snarare
an omrade for rekreation. Eventuell stangsling mot sparomradet hante-

ras i samband med markldsen och genomférande av detaljplanen.

Vattenomraden

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom den yttre skyddszonen av vattenskyddsomra-

det for vattentakt. Inom skyddsomradet galler sarskilda foreskrifter. Vid
markarbeten kan darfor dispens krévas for schaktning och grundlagg-

ning inom omradet. Information om detta skrivs in i plankartan.

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel-
och mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, varumottag-

Lokstallet och jarnvagsomradet angors via lokalgata fran Mastergatan.
Lokalgatan foreslas omvandlas i sin 6stra del till kvartersmark for jarn-

vagstrafikomrade och regleras in i Sankt llian 2:2 fran befintlig vagbom
i planomradets norra del. Den nya fastigheten med lokstallet far servi-

tut 6ver denna del av Sankt llian 2:2.

rum med tag- och busstrafik.

ning, utfarter parkering och varumottagning.

Storningar

Buller och risker langs

jarnvag

Planomradet ligger omkring 300 meter 6ster om Enkopings resecent-

Foreslagen tomtavgransning for lokstallet medger gott om utrymme for

| Trafikverkets (davarande Banverket) skrift Jarnvagen i samhallspla-

neringen fran 2009 anges att ny bebyggelse generellt inte bor tillatas

inom ett omrade pa 30 meter fran jarnvagen (sparmitt pa narmaste

spar). Detta ger ett skyddsavstand for farligt gods vid ursparning samt
utrymme for eventuella raddningsinsatser. Ett sddant avstand medger

aven komplettering av riskreducerande atgarder om risksituationen

forandras. Avstandet mojliggor ocksa viss utveckling av jarnvagsan-
laggningen. Mojlig eventuell ny bebyggelse inom planomradet ligger

utanfor detta skyddsavstand och med god marginal utanfor rekom-
menderat avstand fran de magnetiska falt som finns i anslutning till

jarnvagen.
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For pagaende planprojekt for Kyrkoherdens fiskevatten och Romberga
25:4 (Kunskapsskolan, gym med mera), har buller och riskanalyser
tagits fram. Nivan av acceptabel stérning och risk ar beroende av vil-
ken verksamhet som bedrivs pa en fastighet. Befintlig skol- och gym-
verksamhet har bedomts som rimlig pA Romberga 25:4. Inom aktuellt
planomrade foreslas industri- och lagerverksamhet med tillhérande
kontor tillatas. Mot bakgrund av detta har ingen ny riskutredning ge-
nomforts utan de riskutredningar som genomforts fér Romberga 25:4
anses ge tillracklig vagledning.

Forslag pa atgarder

| riskbedémningarna har saval individrisken som samhallsrisken be-
domts. Eventuella atgarder for att minimera individrisken ar framst
kopplad till spartrafiken. Lokstallets agares mgjlighet att paverka dessa
ar liten. De atgarder som fastighetsagaren kan gora paverkar framst
samhallsrisken.

Nagra atgarder for att minska samhallsrisken skulle exempelvis kunna
vara uppférande av mur som barriar vid explosioner och att friskluftsin-
tag placeras bort fran riskkallan for att minska gasintrangning i bygg-
nad. Andra atgarder ar att begransa fonsterarean sa att det vid explos-
ion blir mindre exponering och mindre inlackage vid utslapp. For att
minska eller fordrdja risken for brandspridning in i byggnad, kan
brandskyddad fasad tillampas. Atgarden reducerar &ven intrangning av
giftiga gaser, brandrok, damm och aerosoler eftersom brandklassade
fonster endast far 6ppnas med nyckel eller specialverktyg.

Lokstallet med bangarden fotograferat fran soder med Mastergatan i norr. Foto 2014-08-04

Genom overforing av resultaten fran genomforda riskutredningar gor
kommunen bedémningen att riskerna inom det aktuella planomradet
kan tolereras om alla rimliga atgarder ar vidtagna, om riskreduktion ej
ar praktiskt genomforbar eller om kostnader for riskreduktion
Overstiger nyttan.
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Att hantera risker &r en kontinuerlig process och faktorer som spelar in
ar exempelvis exploateringsgrad och persontathet. Mot bakgrund av
att det priméra syftet med planandringen ar att mojliggora en avstyck-
ning for nyttjande av lokstallsbyggnaden for i forsta hand lager och inte
en tankt exploatering eller stdrre utbyggnad, beddmer kommunen att
ytterligare utredningar inte ar rimliga under planprocessen. Plankartan
innehaller dock information om att riskutredningarna ska beaktas och
rimliga atgarder vidtas vid ny- och tillbyggnad. Samtidigt maste mojliga
atgarder vagas mot effekterna pa en kulturhistoriskt bevaransvard
byggnad och miljo.

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp samt Lokstallet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Véaster om

dagvattenhantering planomradet l6per ett storre krondike, Skvalbacken, som leds via en
dagvattenledning till Vattenparken pa Korsangen. | samband med ex-
ploateringen av Kyrkoherdens fiskevatten (norr om planomradet)
kommer Skvalbacken att utvecklas for att bli mer meandrande och
tillskapas stérre mojligheter att fordroja dagvatten. Till detta dike avrin-
ner dagvatten fran planomradet. Ett genomférande av planen bedoms
inte 6ka avrinningen jaAmfort med idag.

Fjarrvarme Fjarrvarme dras fram langs Mastergatan och kan anslutas pa sikt.

El Lokstallet &r elférsorjt med kapacitet for den anvandning som detalj-
planen medger.

Avfall Avfallshanteringen anpassas enligt renhallningsordningen fér Enko-
pings kommun.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdorandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljdbedémning Sammantaget beddms konsekvenserna av ett genomférande av de-
taljplanen vara 6vervagande positiva for planomradet och angran-
sande miljéer eftersom befintliga enbostadshus far en planskyddad
naturzon mot jarnvagsomradet och lokstallet. Dartill sakras ytterligare
naturmark som avskarmning mot banvallen fran det nya bostadsomra-
det i norr (Kyrkoherdens fiskevatten) liksom asryggens topografi i
funktion av bullerddmpare. Genom alternativ anvandning av lokstallet
med relevant skydd av byggnadens exteriér bevaras dessutom det
kulturhistoriska sammanhanget i miljon.

Buller Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte bidra till 6kade buller-
nivaer jamfort med de som befintlig och framtida jarnvag och trafik pa
Mastergatan genererar.

Trafik Mastergatan och anslutande lokalgata har kapacitet for den marginella
trafikbkning som ett genomférande av planen kan ge upphov till. For
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boende vid infarten fran Mastergatan blir det en 6kning av trafiken jam-
fort med idag da lokalgatan narmast ar otrafikerad, men i antal trafikro-

relser per dag bedéms det som férsumbart.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Nedanstaende tidplan for planprocessen ar preliminar vad géller datum
for beslut om antagande.
Beslut om planbesked och samrad 2014-04-29
Samrad 2014-10-24 — 2014-11-07
Granskning 2014-11-13 - 2014-11-27
Beslut om antagande PLEX-utskott 2014-12-09
Beslut om antagande KS 2015-01-13
Genomforandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Huvudmannaskap/ Enkopings kommun ar huvudman for allman plats och ansvarar for

Ansvarsfordelning

genomférande av atgarder dar (Natur och Lokalgata). For kop av mark

och forrattningar som kravs i samband med detta ansvarar Enkopings
kommun. For atgarder pa kvartersmark ansvarar respektive fastig-

hetségare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning,
gemensamhetsan-
laggning mm samt

inldsen

Anslutningsvag till Sankt llian 2:2 dverfdrs till denna fastighet med ser-
vitut for nybildade lokstallsfastigheten att nyttja for atkomst till egen
fastighet. Omkring 110 kvadratmeter regleras éver fran Stenvreten

3:19 till Stenvreten 2:1 och far andamal bostader B och prickas. Na-
turmark pa asryggen som idag tillhor Trafikverket och &r planlagd for
Trafikandamal (T1), jarnvagstrafik, andras till allmén plats Natur och

overgar i kommunal &go.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

TEKN

Tekniska utredningar

Kostnaderna for upprattande av detaljplan har reglerats i ett plankost-

nadsavtal mellan lokstallets agare och Enképings kommuns plan- och
utvecklingsavdelning. Planavgift kommer darfor inte att tas ut i sam-

band med bygglov.

ISKA FRAGOR

angransande planarenden:

Detaljplanen har utnyttjat resultat fran tekniska utredningar gjorda i

Tagbullerutredning, 2013-11-05, rev 2014-09-15 av AF-Infrastructure

AB, Ljud och Vibrationer.
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Riskbeddmning (riskanalys och vardering av riskbilden med avseende
pa farligt godstransporter pa jarnvag), 2014-01-14, rev 2014-06-19 av
Brandgruppen AB.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planhandlaggare Tobias Viberg i
samrad med planavdelningschef Patrik Holm.

Patrik Holm Tobias Viberg
Planavdelningschef Planhandlaggare



