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Handlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Planbeskrivning (denna handling)
Plankarta i skala 1:500 med bestammelser
Fastighetsforteckning
Grundkarta
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande (2025-11-26)
Granskningsutlatande (2026-01-14)

Flera utredningar har tagits fram under planarbetet. Utredningarna finns att tillgd pa
samhaillsbyggnadsforvaltningen i Flens kommun. F6ljande utredningar har tagits fram:
e Miljoteknisk markundersokning, Strommen 1:1 (handlingsnummer 2019:158)
e Antikvarisk forundersokning, Strommen 1:1 (handlingsnummer 2019:185)
e Kompletterande markteknisk provtagning, Strommen 1:1 (handlingsnummer
2021:225)
Forslag till platsspecifika riktviarden, Strommen 1:1 (handlingsnummer 2023:519)
Atgirdsplan med resultat frin avgrinsade provtagning, Strommen 1:1
(handlingsnummer 2023:520)
o Resultat efter sanering av markféroreningar, Strommen 1:1 (handlingsnummer
2022:669)
Remediering genom biostimulering, Strommen 1:1 (handlingsnummer 2022:668)
Miljoavdelningens utlatande gillande markfororeningar pa fastigheten Strommen 1:1,
(handlingsnummer 2022:727)
e Resultat av remediering genom biostimulering av mattligt PAH-fororenad mark,
Strommen 1:1 (handlingsnummer 2022:749)

Medverkande tjansteman:

David Labba Planarkitekt

Gustaf Nyman Bjorklund Planstrateg
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1.INLEDNING

Plan- och exploateringsavdelningen fick i februari 2018 in en ans6kan om planbesked for
fastigheten Strommen 1:1 av fastighetsiagaren. Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 20
mars 2018 att ge samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att inleda detaljplanearbete for
Strommen 1:1. Fastighetsidgaren avser att mojliggora for handelsverksamhet i form av
byggnadsvard samt bostad i ett senare skede. Fastighetsigaren avser dven att foradla
byggnadernas kulturvarden.

1.1 Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mgjliggora for handel, restaurang och verksamheter inom hela
planomréadet samt en- och tvabostadshus i vistra delen av planomradet. Detaljplanen ska ta
hansyn till kulturhistorisk vardefull miljo och skydda vardefull bebyggelse inom fastigheten
genom bestimmelser om varsamhet och skydd av kulturvirden.

1.2 Plandata

Planomradet ar beldget i Skebokvarn, ungefar 60 meter séder om Vistra stambanan, som
I6per genom samhillet. Planomradets areal dr ca 3600 m?. Sjon Baven ligger ungefiar 500
meter i 6stlig riktning fran planomradet. Riksvig 57 (Sparreholmsvigen) ligger ca 20 meter
fran fastighetsgrans i sydostlig riktning.
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Planomradets ungefarliga placering inringat med rod farg.
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1.3 Markagoforhallanden

Planomradet bestar av fastigheten Strommen 1:1 och samfilligheten Skebokvarn s:2.
Fastigheten Strommen 1:1 4gs av foretaget JBG S-holm AB. Deldgare av samfilligheten
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Skebokvarn s:2 dr Skebokvarn 2:43 och Anggirdet 2:1.

2. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

2.1 Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for naturvard da planomradet ar belaget ungefar 500
meter fran sjon Baven. Vidare ingar planomradets yttersta sodra del av
naturvardsprogrammet Baven med omgivningar. Fastigheten hyser dock inga utpekade
naturviarden. Vistra stambanan, som ar av riksintresse for kommunikation, 16per ca 60
meter fran planomradet. Plan- och exploateringsavdelningen gor bedomningen att
planforslaget inte berér namnda riksintressen.

2.2 Strandskydd

Strandskyddet géller vid alla kuster, sjoar och vattendrag oavsett storlek. Strandskyddet
giller generellt 100 meter fran strandkanten savél pa land som i vattenomréadet och omfattar
aven undervattensmiljoer. P4 grund av angransande vattendrag precis norr om planomradet
aterintrader strandskyddet vid ny planldggning, vilket innebar att strandskyddet maste
provas pa nytt. Det angransande vattendraget ar Skebokvarnsan och ingér i Bavens
tillrinningsomrade dir vatten fran Nedingen passerar Skebokvarn och rinner ut i Baven.
Platsen har varit ianspraktagen av olika verksamheter sedan tidigt 1900-tal som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syfte enligt MB 7 kap. 18 e §. Detaljplanen avser att
upphéva strandskyddet da syftet med strandskyddet inte kan uppnas.

2.3 Oversiktsplan

Enligt gillande 6versiktsplan (OP) Sérmlands hjdrta - med plats for alla ska indring av
mark och vatten inom och i anslutning till orten provas genom detaljplaneldggning. Omradet
ar utpekat i OP for “verksamheter”. Det finns ingen fordjupad éversiktsplan for Skebokvarn.
Plan- och exploateringsavdelningen gor bedomningen att planforslaget ar forenlig med
gallande oversiktsplan.

2.4 Detaljplan

For omradet giller detaljplan Vistra delen av Skebokvarn (SK 15), laga kraft 2005-12-21.
Genomforandetiden har 16pt ut for detaljplanen.
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Den gillande detaljplanen for omréadet.

I detaljplan SK 15 redovisas fastigheten Strommen 1:1 som smaindustri och lager (J,U).
Hogsta byggnadshojd for fastigheten ar 6 meter. Samtliga byggnader inom fastigheten
omfattas av skyddsbestimmelse (q,), som innebar att andring av en byggnad inte far
forvanska dess karaktar eller anpassning till omgivningen samt att ny bebyggelse skall
utformas med sarskild hansyn till omgivningens egenart. Byggnaderna omfattas dven av
rivningsforbud (q,).

2.5 Miljobedomning

Genomforandet av detaljplanen medfor ingen omfattande nybebyggelse utan framst andrad
markanviandning. Den dndrad markanvandning kan leda till en viss 6kning av trafik till och
fran platsen men inte i den utstrackning att det kan klassas som betydande. Nya
verksamheter kommer inte ge upphov till farliga restprodukter eller orsaka fororeningar och
sannolikheten for allvarliga olyckor bedéms vara lag.

Det har bedrivits olika typer av industriverksamheter inom planomréadet mellan
1930-1990-talet. Omrédet har sedan tidigare identifierat som potentiellt fororenat och ar
enligt Naturvardsverket branschklass 4. Genomforda provtagningar pa fastigheten visade att
delar av fastigheten var fororenat. Patraffade fororeningar har sanerats till nivaer som ar
acceptabla for foreslagna andamal.

Med utgdngspunkt i att inga riksintressen eller naturviarden skadas samt att
markfororeningsfragan ar hanterbar for planen gor plan- och exploateringsavdelningen
bedomningen att ett genomforande av ny detaljplan for fastighet Strommen 1:1 inte medfor
nagon betydande miljéopaverkan enligt 6 kap. 11 § miljobalken (1998:808) och 4 kap. 34 §
plan- och bygglagen (2010:900). En miljobedomning enligt miljokonsekvensbeskrivning
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forordningens bilaga 2 och 4 bedoms dirmed inte vara nodvandig.

Lansstyrelsen i Sodermanlands 14n meddelade 2018-12-26 att de preliminart delar
kommunens bedomning att detaljplanen inte kommer att medfora betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen poangterade dock att att en ny bedomning kan behévas goras mot bakgrund av
kommande undersokning av markfororeningar.

3. BEFINTLIGA FORHALLANDEN
3.1 Historia

Orten Skebokvarn har fatt sitt namn efter den kvarn som under lang tid har funnits pa
platsen som i nutid utgors av fastigheten Strommen 1:1.

Snickeriverksamhet bedrevs mellan aren 1920-1990. Snickerifabriken som ar starkt
forknippad med Skebokvarn da det var dess storsta industri under manga ar och har dairmed
ett stort symbolvirde for samhéllet. Fabriken var anlagd till den langre byggnadsldangan pa
fastigheten. Tegelbyggnad anvindes framforallt som 16nekontor. Det dr okdnt vad de tva
ovriga byggnaderna anvéndes till. Under tidigt 1900-tal utgjordes tillverkning framst av
byggnadssnickerier samt bowlingbanor. Zig-Zag-fabriken har ocksa haft tillverkning, fran
1915, pa fastigheten innan den flyttades till Malmko6ping. Darefter har det framst bedrivits
finsnickeri, sdsom tillverkning av fonster och dorrar. Snickerifabriken har under de senaste
tva decennierna varit lagerlokal for bilar.

Flygfoto av Skebokvarn taget 1930 soderifran dir snickerifabriken syns i bildens mitt. Till hoger om
tegelbyggnaden med skorstenen syns sagverket med gratt tak. Det revs omkring ar 2000. Vid
fototillfallet har &nnu inte hela r6da byggnadsldangan vid &n fardigstallts. Byggnaden till hoger i bild pa
andra sidan vagen forefaller ocks4 ha tillhort snickerifabriken. Denna ar ocksé riven. (SLM M008782).
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3.2 Bebyggelse

P4 fastigheten finns i huvudsak fyra byggnadskroppar. En langre rodfargad byggnadslanga i
tra som l6per langs Skebokvarnsan. Strax viaster om byggnadsldangan finns ytterligare ett
mindre rodfargat trahus. Soder om byggnadslangan finns en tegelbyggnad i tva vdningar med
en hog skorsten. Byggnadens fasader har rott tegel medan skorstenen ar byggd i gult tegel.
Vister om tegelbyggnaden finns ett mindre skjul med vaggar och tak av korrugerad plat. Det
finns i nuldget inga bostdder inom planomradet. I omkringliggande omrade finns flertalet
enbostadshus med stora variationer i storlek, dlder och antalet uthus. De flesta bostadshusen
byggdes under perioden 1890-1920, forutom tre villor utmed Skjutsarviagen som byggdes
under 4r 1975 och tva villor utmed Akarvigen som byggdes mellan ren 1976-1977.

Snickerifabriken sedd soderifran. Till vanster ar det platskjul som sannolikt ar tillkommet under
fabrikens sista verksamma ar. Bakom det syns den 6ppna del som troligen fungerat som virkesupplag.
Till hoger ses tegelbyggnaden med byggstillningar (SLM D2019-0276).

Arbetsplatser
Inom fastigheten har snickeriverksamhet bedrivits under storre delar av 1900-talet. Sedan
borjan av 1990-talet har fastigheten fraimst anvants som lager for bilar.

Offentlig service och kommersiell service

Det finns ingen offentlig eller kommersiell service i Skebokvarn. Narmaste tatort med service
ar Flen som ligger ungefar sex km bort.

Skyddsvard bebyggelse och antikvarisk utredning

For att sakerstilla kulturmiljon inom fastigheten har en byggnadsantikvarisk utredning
genomforts. Syftet med utredningen var att inventera bebyggelsen samt analysera
kulturhistoriska virden inom fastigheten. Utredningen utfordes av Sérmlands Museum
under det tredje kvartalet ar 2019. Nedan foljer en ssmmanfattning av utredningen.

Planbeskrivning Antagandehandling
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Tegelbyggnaden

Tegelbyggnaden fran vist. Notera monteringshal pa bild till hoger for skarmtak och pulpettak pa ldgre
byggnad.
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Tegelbyggnaden sedd frén Oster. Genom spar i fasaden kan man urskilja sdgverkets takform vilket
tidigare var byggt mot tegelbyggnaden. Den lagre utskjutande byggnadsdelen till hoger innehéller

dngpannan. Notera tegelviggen pa roda byggnadslingan till héger, byggd som brandskydd mitt emot
angpannan (SLM D2019-0281).

Tegelbyggnaden har tva vaningar i souterrang och vind med en mindre frontespis mot Oster.
Vaggarna ar murade i kryssforband med rott tegel, och har flera synliga ankarslutar. Att
doma av murbrukets och stenarnas utseende, har byggnaden aldrig haft bearbetat fog, vilket
pa grund av de djupa mellanrummen mellan stenarna skapar en speciell skuggningseffekt.
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Vid en eventuell fogning av byggnaden bor val av fog dterspegla denna effekt och darfor
utforas tryckt eller snedskuren. Vid den norra gaveln finns en nagot lagre byggnadsdel som
helt upptas av en &ngpanna. Fran denna gar en hog skorsten som ar murad i gult tegel.

Fonstren, som pé den 6stra sidan och i vindsvaningen ar smala och rundbagade och har
gronmalade sprojsade bagar, ar placerade parvis over fasaden. Pa den sodra gaveln finns tva
nagot stérre rundbagade fonster med tva sprojsade lufter. Bottenvaningen saknar fonster
med undantag for ett par mindre killarfonster at soder. Tillbyggnaden i nordvast har
kvadratiska smasproéjsade fonster.

Pa vistra sidan finns tre ingdngar med rodmalade dorrar av tra som via en brygga leder

in i byggnadens andra vaning. Ytterligare en ingdng som leder till killarvaningen finns

pa Ostra sidan, samt en at norr. Den sistnimnda ingéngen leder in i en ldgre tillbyggnad i
anslutning till nordvistra hornet. Tegelbyggnadens tak har nyligen lagts om med falsad plét.
Tidigare hade det likt 6vriga byggnader haft sinuskorrugerad galvaniserad plat.

Sedan fabriken var fullt utbyggd i mitten pa 1900-talet har byggnaderna genomgatt fa
forandringar. Byggnaderna har darmed ett hogt autencitetsvirde.

Roda byggnadsldngan

Roda byggnadsldngans viastra del fran nordvist (SLM D2019-0275).
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Roda byggnadslangans vistra del sett frén norr (SLM D2019-0274).

Snickerifabrikens byggnadsldnga av tra bestar av flera sammanbyggda byggnadsvolymer.
Huvuddelen av dessa har tre vaningar, diar den Oversta ar indragen at soder och vid

den 6stra anden. Byggnadslangan ar alltsa relativt hog, men pa grund av den kuperade
terrangen och placeringen pa omradets lagsta punkt ar upplevelsen att den smalter in
relativt val bland samhallets i 6vrigt 1aga bebyggelse.

Samtliga fasader ar kladda med rodfargad liggande fasspontspanel med vita knutar och
fonsteromfattningar, med undantag for volymen ldngst i vaster. Denna har stdende panel
at norr, och ar 6ppen at soder. Den sodra fasaden ar dock i ett parti byggd med tegel, av
samma typ som tegelbyggnaden mitt emot. Detta for att minska brandrisken fran

en narliggande dngpanna i tegelbyggnaden. Detta skapar en enhetlighet, som framforallt ar
pataglig fran tegelbyggnadens vistra sida dir en storre del av den roda byggnads-

langans murade parti ar synligt. Fran norr ar det daremot de rodfargade fasaderna som
skapar enhetligheten.

Fonstren ar sprojsade och huvudsakligen i tva lufter med tre rutor i varje. Nagra andra
varianter finns, den 6versta vaningen har t.ex. smasprojsade bagar och fler lufter. Fasaden
mot an upptas av en miangd fonster bortsett fran den vastra dnden, som ar fonsterlos.
Kontrasten mellan byggnadskropparna skapar en dynamik som ger arummet en speciell
prégel. Sett fran nordost har fasaden en 6ppen karaktar. Sett fran nordvist tornar fabriken
upp sig, som genom de flera forskjutna och fonsterlosa volymerna, tillsammans med
skorstenen ger en tydlig industriell pragel. Silhuetten av taken med flera spetsiga gavlar
bidrar till upplevelsen fran detta hall.

Taken pa byggnadslidngan vid an ar tackta med galvaniserad sinuskorrugerad plat. Platen
som ar omalad ar pa sina stillen tickt av ytrost. Pa vissa delar av det taket har den aldre
platen bytts ut mot svart trapetskorrugerad plat. Vid taknocken pé en del av langan sitter
tva halvt forfallna ventilationshuvar av tra. Inviandigt leds dessa genom masonitkladda
trummor ned till bottenvéningen.
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Ovriga byggnader

Den mindre fristdende byggnaden langst in pa tomten har en vaning och, likt den roda
byggnadslangan, rodfargade fasader av fasspontpanel. Det dr inte kiant vad

den anvants till. Lings den norra sidan finns en lagre tillbyggnad. P& norra takfallet ligger
aldre tvakupigt tegel vilket pa den sodra sidan har ersatts av svart trapetskorrugerad plat.
Huset har ett storre vitmalat fonster at soder med tva osprojsade lufter (en 6vre luft ar
igensatt) och ett par mindre sprojsade fonster. Ett antal enkla tradorrar finns pa gaveln
och ldngsidan.

Den mindre fristdende byggnaden vister om fabriksldngan sedd fran norr. En gangbro av tra 16per
over an (SLM D2019-0277).

Kulturhistoriska virden

Planbeskrivning Antagandehandling
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Fabrikens sammanbyggda men tydligt skilda byggnadsvolymer dr mycket karaktaristiska och
gor att det ar relativt enkelt att avlasa utbyggnadsfaser. De rodfargade fasaderna med
fasspontad panel och vita fonsteromfattningar med sprojsade fonster av tra ar viktiga
karaktarsbarande drag. Som tidigare namnt har tegelbyggnaden troligtvis aldrig haft
bearbetat fog, vilket ger byggnaden en karaktaristisk utseende. I framtiden bér murfog pa
byggnaden utforas tryckt eller snedskuren.

Dess placering intill 4n har ett miljoskapande virde, och gor att kopplingen till &n som
ursprunglig kraftkilla annu ar mojlig att forstd. P4 samma sitt ar skorstenen viktig for att
visa fabrikens fortsatta kraftforsorjning med angkraft vilken kom att ersétta vattenkraften.

Skorstenen ger ocksa fabriken en mer industriell pragel och ar darfor viktig som
miljoskapande inslag. Angpannan som énnu finns kvar i tegelbyggnaden samt spér av
kraftoverforingen i form av rullar och axlar for remdriften har ett teknikhistoriskt virde.
Inslaget av en tegelfasad i trahuset ar en karakteristisk detalj som dven visar pa den eldfarliga
kraftkillan i huset intill. Bestimmelser i planen har inforts for att skydda platsens
kulturhistoriska varden.

3.3 Naturmiljo

Mark och vegetation

Marken inom fastigheten utgors till viss del av grasytor med ett fatal trad samt grusbelagda
ytor i form av en parkeringsyta och in- och utfartsviag. Planomradet ingar i flertalet
naturvirdesomraden, dock hyser fastigheten inga betydande naturvarden.

Geotekniska forhallanden och radon

Jordlagren inom planomradet bestar enligt SGUs jordartskarta av postglacial lera och finlera
med mindre delar moran och urberg. Grundvattenytan ligger pa cirka 2 meters djup enligt
observationer fran den miljotekniska utredningen. Planomradet ligger inte inom
hogriskomrade for markradon och inte i aktsamhetsomrade for skred.

Skebokvarnséan rinner forbi fastighetens norra grans, 1angs med det gamla magasinshuset.
Stromriktningen ar vést till Ostlig riktning. Tva tredjedelar av magasinshusets grund utgors
av stora stenblock som gjutits fast med betong, se bilderna nedan. Den sista delen av huset
bilderna nedan.

<l
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I 4gomaitningskartan fran 1798 kan man se att Skebokvarnsan varit bredare vid planomradet.
Enligt den antikvariska forundersokningen ska en del av den nuvarande magasinsbyggnaden
ha stétt pa en holme mitt i &n som separerade an i tva rinnor med syfte att koncentrera
vattenkraften och utvinna energi till ddvarande verksamhet. Den ena rannan lag dar &n
strommar idag medan den sodra gick genom fastigheten och under tegelhuset. I
tegelbyggnaden kan man se spar i golvet av en tidigare turbin/vattenhjul. Det har inte gétt att
faststilla nar tegelbyggnaden uppfordes, men troligtvis ndgon géang under 1800-talets andra
halft till borjan av 1900-talet. I dldre kartmaterial syns en anlagd férdamning for lagring av
vatten till vattenkraften med syftet att skapa hogre vattenfloden till energiutvinning at
davarande verksamheter pa platsen. Byggnaderna har behovts uppforas robusta med
husgrunder som ska kunna std emot vattenkrafterna. Tegelhuset ar ca 11 meter séder om an
och delar av byggnaden star pa berg enligt observationer fran stambytet i huset. I nuvarande
planforslag foreslas anviandningen handel, restaurang och hantverk (verksamheter) i
befintliga byggnader medan bostider foreslds pa vistra delen av fastigheten ca 10 meter
soder om Skebokvarnsan, dar marken till storre delen bestar av moran enligt SGUs
jordartskarta.
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Geotekniska forhallandena. Jordarter 1:25 000-1:100 0000 © Sveriges geologiska unders6kning.

Fornlamningar

Inom planomrédet finns inga kidnda fornlamningar. Patraffas fornlimning vid gravning eller
annat arbete ska arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berérs. Det
foreligger aven anmalningsplikt enligt 2 kap. 5 och 10 §§ kulturmiljolagen (1988:950).

Vattenomraden

Fastigheten gransar till ett vattendrag som ingar i Bavens tillrinningsomrade dar vatten fran
Nedingen passerar Skebokvarn och rinner ut i Baven. For att Bavens vattenkvalitet inte ska
forsamras ar det viktigt att det inte sker nagra utslapp i vattendraget fran intilliggande
omrade.

3.4 Gator och trafik

Gatunat, gang och cykeltrafik

Fastigheten ligger i anslutning till Skebokvarns vagnat och trafiken matas fran
Sparreholmsvigen (riksvag 57) samt Kaparvagen. Hallplats Kramnésvagen finns i narhet till
planomradet. Har trafikerar skollinje 692 och landsbygdstrafik linje 589. En ny gang- och
cykelbana har anlagts 1angs med véstra fastighetsgransen som kommer underlitta cykel- och
gangtrafiken i omréadet. Tidigare har gdende och cyklister behovt cykla pa riksvig 57.
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Utsnitt fran gillande detaljplan (SK 15). En gang- och cykelvig har anlagts pa naturmarken.
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Parkering, angoring och utfart

In- och utfart fran planomradet gors via Kaparvagen. In- och utfart fran Strommen 1:2 sker i
dagslaget 6ver Strommen 1:1 enligt servitut 0482-93/07.1. Parkeringsplatser finns pa
framsidan av tegel- och tribyggnaden. Fastighetens totala parkeringsbehov ska l6sas inom
kvartersmarken pé fastigheten.

3.5 Storningar
Vag- och spartrafikbuller

Den del av fastigheten Strémmen 1:1 som planlidggs for bostadsandamal ar beldgen ca 60
meter fran jarnvagen (Vastra stambanan) i norr. Sparreholmsvagen (riksvag 57) ar belagen
70 meter fran den del av fastigheten som planeras for bostad. De hogsta nivaerna har
uppmaitts vid fastighetsgransen i norr, mot jarnvagen, se bilderna nedan. I samband med
framtagandet av Flens gillande oversiktsplan “Sormlands hjarta - med plats for alla” som
vann laga kraft 2018 gjordes schematiska bullerkarteringar for kommunens samtliga tatorter.
Enligt bullerkartering fran 2018 beridknas de ekvivalenta bullerniviaerna i den del av
fastigheten som mojliggor for bostad att ligga mellan 40-50/55 dBA och den maximala
bullernivan bedoms att ligga mellan 55-70/75 dBA, se bilderna nedan.
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Nulédgesbild (2018) pé den ekvivalent bullernivan fran bade vdg och jairnvag. Planomradesgriansen ar
svart och mark for bostadsandamal ar skrafferade.
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Nulédgesbild (2018) pa den maximala bullernivan fran bade vig och jarnvig. Planomradesgransen ar
svart och mark for bostadsandamal ar skrafferade.

Enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) som innehéller
bestimmelser om riktviarden for buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid
bostadsbyggnader bor féljande ljudnivéer inte 6verskridas;

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kv géller i stillet att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om ljudnivaer dnda 6verskrids bor;

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA
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ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen i en bostad ska vara vinda mot en sida dar 70
dBA maximal ljudnivé inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudnivan om 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats enligt ovan dnda
overksrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Riktviardena i bullerforordningen bedoms kunna uppfyllas pa platsen sett fran nuldget och
prognosar 2040. Enligt trafikuppgifter fran Trafikverket (Trafikuppgifter jarnvig T22 och
bullerprognos 2040 (excelfil)) berdknas tagtrafiken ar 2040 minska frén 170
tagrorelser/dygn 2018 till 134 tagrorelser/dygn 2040. Den senaste tagméatningen som gjorts
ar fran 2022 och da uppmattes dygnstrafiken till 183 tagrorelser/dygn men kommunens
bedomning ir att skillnaden dr marginell i jamforelse med 2018 ars trafikuppgifter och att
bullerkarteringen frdn 2018 kan anviandas. Anledningen till att tagtrafiken berdknas minska
till 2040 beror pa den nya Ostlinken som planeras att byggas. Samtliga tag till och fran
Malmoé och Link6ping ar dé tankt att flyttas till Ostlanken. Under maxtimmarna ar det 4
tag/timmen som det omfattas enligt uppgifter fran Trafikverket.

Véagtrafiken utanfor omréadet berdknas inte heller 6ka markant till ar 2040.
Personbilstrafiken har prognostiseras att 6ka med ca 30% medan godstransporter beraknas
oka med ca 50 % till 2040 enligt uppgifter frdn rapporterna, Rapport prognos godstrafik
2040 Trafikverkets Basprognos 1 april 2023 och Rapport prognos for persontrafik 2040
Trafikverkets basprognos 2023-04-01. Vag 57 har enligt den nationella vigdatabasen
(NVDB) 1850 fordonsrorelser per dygn (varav 170 tunga fordon), météar 2018.
Hastighetsbegransningen ar 60 km/h pa viagen. En 6kning av den totala trafiken (bade
personbilstrafik och tungtrafik) till 2040 skulle innebara en dygnstrafik pa 2440 fordon.
Enligt bullerberikning med hjalp av appen Nordic Road Noise (Tyréns) ger en trafik med
2600 fordonsrorelser per dygn med 10 % tung trafik (avrundat till narmaste siffra i appen),
en hastighetsbegransning om 60 km/h och 70 (verkligt avstdnd 75 m) meter fran vigmitt
med mjuk mark mellan viag och anvindningsgrins for bostad féljande bullernivéer; 47 dBA
ekvivalent nivd samt 62 dBA maximal niva vid byggnadens fasad. Enligt berdkningsmetoden
fran “Hur mycket bullrar vigtrafiken?” som ar framtagen av Boverket tillsammans med
Sveriges kommuner och landsting (2016) sa hamnar den ekvivalent bullerniva pa 52 dB(A)
vid fasad, se bilden nedan for reslutatet. Bada berdkningsmodellerna far fram ekvivalenta
bullernivaer under 60 dB(A). Skillnaden mellan metoderna ar att parametern marktyp kan
laggas in i berdkningarna fran appen som innebar lagre bullernivier for mottagaren i detta
fall.

Planbeskrivning Antagandehandling



19 (36)

Tabell 1 Diagram 1
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Tabellen visar ekvivalent ljudnivé vid grans for markanvindningen bostad i planomradet.
Beridkningsmetoden ar framtagen av Boverket tillsammans med Sveriges kommuner och landsting
2016.

Utifran ovan redovisning bedoms planens utformning vara lamplig ur bullersynpunkt och att
inga atgarder for spar- och vagtrafikbuller ska vidtas i detaljplanen.

Verksamhetsbuller

Enligt Boverkets allménna rad bor tre olika zoner anviandas for bostadsbebyggelse i omraden
som ar utsatta for industri- eller annat verksamhetsbuller i planldggningen, se tabellen
nedan. I zon A bor bostadsbebyggelse kunna accepteras i planering och bygglovgivning utan
bulleranpassad utformning av bebyggelsen. Det ar anda lampligt att alltid beakta hur
bebyggelsen kan utformas for att bidra till en sa god ljudmiljo som méjligt. I zon B bor
tillkommande bostadsbebyggelse kunna accepteras forutsatt att bostadsbebyggelsen far
tillgang till en ljuddimpad sida och att byggnaderna bulleranpassas. Aven hir bor bista
mojliga ljudmiljo alltid efterstravas. For uteplatser giller sarskilt angivna riktvarden i saval
zon A som zon B. I zon C ar Boverkets bedomning att ljudnivaerna ar for hoga for att
omradet ska vara lampligt for bostadsbebyggelse och bostidder bor darfor inte accepteras.
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Nedan anges de riktvarden som bor gilla vid planlaggning och bygglovsprovning av
bostadsbebyggelse i omraden som paverkas av industri- och annat verksamhetsbuller.
Verksamheter inom planomradet ska forhalla sig till samma riktvarden. Det ar den som ska

tillampa plan- och bygglagen som ska gora bedomningen och det kan i enskilda fall finnas
skal att tillampa andra viarden dn de som anges i tabellerna nedan. Basta mojliga ljudmiljo

bor alltid efterstravas.

Loq dag Log kvall
(kl. 06-18) (kl. 18-22)

Lordagar,
stndagar
och
helgdagar
Loy dag +
kvall
(kl. 06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA

Bostadsbyggnader bor kunna

medges upp till angivna nivaer.

fon B 60 dBA 55 dBA

Bostadshyggnadar bor kunna

medoes upp till angivna nivaer

forut=att att tillganag till ljud-

dampad sida finns och att

byggnaderna bulleranpassas.

ZonC =60 dBA =55 dBA =50 dBA

Bostadsbyggnader bor inte

medges Gver angivia nivaer.

*Wad avser buller frin teknisk utrustning vid annat an industriell verksamhet tillampas
virdena far ljuddimpad sida enligt tabell 2 ocksa pa den exponerade sidan. Vid uteplats,
om sadan planeras, giller Judnivierna i tabell 2.

Tabellen avser hogsta ekvivalenta ljudnivaer fran industriell och annan verksamhet, uttryckt som
frifaltsvarde utomhus vid bostadsbyggnads fasad (Boverkets allménna rdd om omgivningsbuller
utomhus fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktir, BFS 2020:2).

I de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av nagon av tidsperioderna
ovan, eller om ljudnivan fran verksamheten varierar mycket, bor den ekvivalenta
ljudnivan bestammas for den tid d& den bullrande verksamheten pagar. Dock bor den
ekvivalenta ljudnivan bestimmas for minst en timme, dven vid kortare hindelser.
Som komplement bor om mgjligt aven ekvivalent ljudniva for respektive tidsperiod
anges.

Utover detta finns foljande for frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad:

Maximala ljudnivaer, LFmax >55 dBA, bor inte forekomma nattetid klockan 22—06
annat an vid enstaka tillfillen. Om de berorda byggnaderna har tillgang till en
ljuddampad sida avser begriansningen den ljuddampade sidan.

Om ekvivalenta ljudnivaer inom zon A uppfylls, men maximala ljudnivaer
regelbundet 6verskrids nattetid vid exponerad sida, bor bulleranpassning av
bostadsbyggnader i enlighet med zon B goras. Om en sddan situation uppstéar blir
bedomningen dirmed densamma som nar den ekvivalenta ljudnivan ar hogre dn
riktvardena i zon A.

e Vissa ljudkaraktirer ar sarskilt storningsframkallande. I de fall verksamhetens buller
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karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av
metallskrot och liknande, eller innehéller ljud med tydligt horbara tonkomponenter,
bor vardena i tabellen sdnkas med 5 dBA.

e Aven lagfrekvent ljud kan upplevas som mycket storande. Darfor behover sirskild
hénsyn tas vid planering av bostdder om risken for lagfrekvent buller ar péataglig.

En bostadsbyggnad kan exponeras for olika slags buller pa olika satt; tillfalligt eller mer
permanent. Bullerkéllor och ljudnivaer varierar i sidana fall beroende pa byggnadens
placering i forhallande till omgivningen. Med exponerad sida avses de fasader eller sidor som
ar utsatta for den hogsta ljudnivan fran en specifik bullerkilla i forhéllande till en annan,
eller andra, mindre bullerbelastade sidor. Observera att en bostadsbyggnad kan ha flera
exponerade sidor.

Nar det finns flera olika kallor foreslas att den ekvivalenta ljudnivan sa langt mojligt
summeras logaritmiskt samt att varje killa dven redovisas for sig. Vid bedomningen bor
hansyn tas till risken for 6kad storning och sarskilt hoga krav pa hansyn och atgarder bor
stillas for att skapa en godtagbar ljudmilj6. For maximala ljudnivaer giller att det totala
antalet handelser summeras och att bedomningen sedan baseras pa denna summa. Om annat
forekommande omgivningsbuller dr hogre an industribullret vid de tider da
industriverksamheten pagar sa kan det maskera industribullret, om de bada bullerkillornas
ljudkaraktar later likadant och ljudniva fran industrin ar i narheten av riktvirdena enligt zon
A. I sddana situationer ar det rimligt att bortse fran industriverksamhetens buller efter en
samlad bedomning.

Den sida som ar mindre bullerexponerad brukar benimnas som ljuddampad sida. I zon B bor
bostadsbyggnader medges forutsatt att tillgang till judddmpad sida finns dar ljudnivaerna
uppfylls utomhus vid bostadens fasad samt vid en gemensam eller privat uteplats om en
sddan anordnas i anslutning till byggnaden. I zon A racker det att ljudnivaerna enligt tabellen
ovan uppfylls vid fasad, medan ljudnivaerna enligt tabellen nedan tillampas vid en eventuell
uteplats.

Leg dag Leq Kl Leg natt

(kl. 06-18) (kl. 18-22) (kl. 22—-08&)
Ljuddémpad sida och | 45 dBA 45 dBA 40 dBA
uteplats

Tabell avser hogsta ekvivalenta ljudnivéer fran industriell och annan verksamhet pa ljuddampad sida,
uttryckt som frifdltsvirde utomhus vid bostadsbyggnads fasad, och vid uteplats (Boverkets allménna
rdd om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad
ljudkaraktir, BFS 2020:2).

Vid bedomning av ljudnivaer fran teknisk utrustning vid annat an industriell verksamhet
tillampas viardena i denna tabell ocksa pa den exponerade sidan. Det bor vara tillrackligt att
angivna ljudnivaer uppfylls pa en uteplats.

Planforslaget och de planerade verksamheterna bedoms inte utsétta ny bostad inom eller
befintliga bostader utanfor omradet for buller 6ver rekommenderade riktvarden. Skulle ny
verksamhet etableras pa platsen bor den forhéalla sig till de allménna rdden som presenterats
i detta stycke om buller fran industri- och annan verksamhet. Markanvindningen
verksamheter (Z) tillater verksamheter med begransad omgivningspaverkan. Det innebar att
verksamheter som i begransad utstrackning avger lukt, buller, ljusstorningar eller andra
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typer av storningar kan lokaliseras hiar. Hansyn ska tas till bostdder inom och utanfor
planomradet. Boverket anser da att bade den totala ljudnivan och ljudnivaerna fran de
enskilda bullerkéllorna bor redovisas. Redovisningen och forslag pa atgiarder ska da
presenteras i samband med bygglovsprocessen. Det ar lampligt att de varden som redovisas
ska beriknas med utgangspunkt fran bade befintliga bullerférhéallanden och en bedémning
av den framtida bullersituationen.

Farligt gods

Riksvig 57 passerar utanfor omradet och dr rekommenderad led for transporter med farligt
gods som betyder att vigen i forsta hand bor anvidndas for genomfartstrafik for farligt gods.
Raddningstjansten och plankontoret i Flens kommun ifragasétter rekommendationen och
anser att den ska tas bort pa grund av viagens generella standard. Som narmast ligger
planomréadet 14 meter fran vigkanten och narmsta byggnad star 45 meter fran vigkant. Det
passerar ca 1850 fordon/dag varav 170 ar tunga fordon och av dem ar det ett begransat antal
transporter med farligt gods och da framst lokala transporter av brandfarliga vitskor
(ADR-klass 3) enligt kommunens raddningstjanst. Trafiken beridknas att 6ka till
uppskattningsvis 2440 fordon/dygn fram till &r 2040, enligt Trafikverkets basprognoser fran
1 april, 2023. Godstransporterna kommer da oka fran 170 fordon/dag till 255 fordon/dag.
Transporter med brandfarlig vatska bedoms dock att minska med anledning av
fordonsbranschens omstallning till eldrift.

Kommunens raddningstjanst tillsammans med plankontoret har studerat om
anvandningarna handel, restaurang, verksamheter och bostiader ar lampligt att ha pa platsen
med anledning av nirhet till riksvdg 57. Vid infarten till planomradet ar det goda
siktforhallanden, vagstrackan har inga skarpa kurvor och hastighetsbegransningen ar satt till
60 km/h. Narmaste byggnadsdel i planomradet ligger 45 meter fran viagkant och langs med
vagen finns ett dike. Den vanligaste konsekvensen vid olycka med transport av brandfarlig
vatska ar polbrand som har ett generellt konsekvensomrade pa 30 meter for tredje gradens
brannskador och antdndning av tré och textilier enligt riddningsverkets rapport: Farligt gods
pa vagnatet - underlag for samhallsplanering fran 1998. Har kommer ett urklipp fran
rapporten, “Vi antar en trafikolycka ddr en tankbil med bensin kolliderar och lasten rinner
ut som en pol i en gatukorsning. Utbredningen av bensinen begrdnsas av trottoarkanter
mm. Brandens vdrmestrdlning beror till storsta delen av hur stor yta pd marken branden
har. En plan hardgjord yta ger storre konsekvenser dn en mjuk, lutande yta eller om
bensinen ansamlas i en grop.”. Vagen utanfor planomradet 4r bomberad och lutar ner i
diken som med sin utformning fungerar som avakningsskydd, invallning och avledning av
vatskorna. Eftersom vig och dike sluttar intill fastigheten ar risken for att en stor pélbrand
ska intraffa i eller i ndrheten av fastigheten lag. Enligt riddningstjansten olyckstatistik sa har
ingen trafikolycka intraffat sen de borjade fora statistik for 20 ar sen. Kommunen gor
bedomningen att skyddavstadndet for handel och restaurang pa 70 meter fran riskkilla enligt
“RIKTSAM” kan avvika med 25 meter och uppna en acceptabel riskniva for foreslagna
markanviandningar. Acceptabel riskniva innebar att individrisken och samhéllsrisken
bedoms som lag for anvandningarna i planforslaget. Ingen stadigvarande vistelse som
bostader eller mojlighet till 6vernattning planeras inom det rekommenderade
skyddsavstandet. Till denna slutsats ar det framforallt de begriansade antal transporter med
farligt gods som har spelat in, men ocksé férhéllandena pa platsen. Bade sannolikheten for
att en olycka ska intraffa och konsekvenserna med en olycka bedoms som laga enligt
raddningstjansten.

Kommunens bedomning ar dock att riksviag 57 (Strackan mellan Gnesta och Flen) inte
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langre ska vara rekommenderad led for farligt godstransporter. Motiveringen till
stallningstagandet ar att viagens standard inte uppfyller de krav som bor stillas pa en
rekommenderad led for farligt gods enligt riddningstjansten. Vagen ar kurvig, 7-9 meter
bred och med varierad standard. Vidare poangteras att ett flertal bostadshus ligger inom 10
meter fran viagen. Utifran detta kan savil behovet som lampligheten av vigen som farligt
godsled ifragasittas. Kommunen anser att hilsa och sidkerhet ar hogsta prioritet och ser
vagen som en riskkilla framfor en tillgaing. Kommunen kommer att paborja dialog med
berorda och arbeta for att ta bort rekommendationen. Detta planeras att goras i sarskild
ordning utéver denna planprocess.

Nar det giller risker fran jairnvigen sa ligger narmsta byggnad 60 meter ifran och mellan
jarnvag och planomradet star tre byggnader som skulle fungera som barriar vid olyckor pa
jarnvéagen enligt riktlinjer fran Vigledning farligt gods, Linsstyrelsen sodermanland. Enligt
samma riktlinjer bor bostader och detaljhandel placeras minst 70 meter fran trafikled med
farligt gods dock star det i RIKTSAM att individrisknivén sjunker som kraftigast fram till 60
meter fran jarnvig. Kommunens bedomning ar att det rekommenderade skyddsavstand for
detaljhandel, restaurang och bostader pa 70 meter kan avvika med 10 meter i detaljplanen
utan ytterligare skyddsatgarder.

En risk som dyker upp nir bostidder planldggs ar att boende med inslag av vard/omsorg kan
forekomma. Dessa boenden ar generellt inte l1ampliga att placera inom 150 meter fran
transportleder med farligt gods. For att undvika att boenden med for stora inslag av omsorg
inrattas sa har bestimmelsen bostdder preciserats. Det innebar att gruppboenden undantas
fran bestaimmelsen bostad. Det giller gruppboenden med inslag av vard enligt LSS

(1993:387) och SoL (2001:453).

Bild t.v. visar rott omrade markerar dike langs riksvag 57. Bild t.h. visar bebyggelse mellan jarnviag och
planomradet inringat med rod farg. Planomradet inringat med bla farg.

Markféroreningar

Det har bedrivits olika typer av industriverksamheter inom planomradet mellan
1930-1990-talet. Omradet ar sedan tidigare identifierat som potentiellt fororenat och har
enligt Naturvardsverket branschklass 4. Darmed har miljétekniska markundersokningar
genomforts. Utredningar som tagits fram ar genomforda av konsultforetaget PE
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Infrastructure och Svensk Ekologikonsult AB.

Den forsta miljotekniska markundersokningen var 6versiktlig och genomfordes den 4 juni
2019 av PE infrastructure. Resultatet visade pa halter som 6verskred Naturvardsverkets
riktvarden for kanslig markanvandning (KM) gillande amnena zink, PAH-M, arsenik,
barium, kobolt och nickel. Det medférde att en kompletterande markundersokning
genomfordes av Svensk Ekologikonsult AB for att undersoka fororeningarnas utbredning
samt ge forslag pa atgarder.

Kartan visar rutnat 6ver den kompletterande marktekniska provtagningen. Svarta siffror (1-6) visar
tidigare provtagna punkter och dess tilldelade provruta, dar provpunkt 1 och 2 dven innehéller
grundvattenror. Vita inringade siffror markerar nya provtagningsrutor med lila markeringar for
positionen for de kompletterade provpunkterna. Dessutom togs nya prover i ruta 4 i det “gra bandet”
som markerar mark som omgravts i samband med indragning av servisledningar.
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Karta som visar vilka omraden som har sanerats. De gula rutorna visar omraden som sanerats genom
bortgravning av fororeningar. I de grona omradena gjordes jordremidering genom biostimulering. Bla
ruta avser servisgrav med rorgravsgrus och nytt topplager av grus. De réda siffrorna markerar
avgransningsprovtagningarna som har utforts. De rosa siffrorna markerar tidigare provpunkter.

Fororeningar och Gtgdrder

Arsenik och Barium - Forhgjd halt av arsenik patraffades i punkt 10. Omréadet uppvisade
aven mattligt forh6jda halter av PAH-H (berors nedan) samt barium strax 6ver KM. Omradet
har avgransats och sanerats genom bortschaktning av férorenad jord.

PAH:er - PAH:er har uppmaétts 6ver KM i omrade H7&4, 10 och vid punkt 9a. Den enda
dmnesgruppen som inte uppmitts 6ver KM ar PAH-L. I omrdde H7&4 och 10 har sanering
genom bortschaktning genomforts. I omrade 9a och 7&4 uppmaittes mattligt férhojda halter
(mattligt 6ver km) av PAH-H i det 6vre marklagret (ca 0-0,2 meter). Omradena har sanerats
med en metod som kallas for biostimulering. Sammanlagt utgér omradena ca 300 kvm och
samtliga omréden har sanerats.

Vid parkeringsytan i punkt 1 (se bild nedan) har PAH-H uppmitts till 2,4 mg/kg TS i samma
provpunkt som zinkhalter har uppmaitts i det 6versta jordlagret. For PAH-H ar riktvardet for
KM 1 mg/kg TS och riktvirdet styrs av hélsoriskerna med intag av vixter som den
dominerande exponeringsviagen, men dven direkt intag av jord ar en viktig exponeringsvag.
Pétraffade PAH:er kommer fortsatta att brytas ner genom naturliga processer, och en halt av
PAH-H pa 2,4 mg/kg TS uppmaitt 2019 kan beridknas ha sjunkit under 1 mg/kg TS inom 8 ar,
dvs till ar 2027, berdknat pa en halveringstid pa 6 ar for de mer svarnedbrytbara PAH-erna,
men dar det i realiteten troligtvis gar ndgot fortare dn s& om man betanker att ndgra PAHer
inom gruppen kan ha snabbare nedbrytningstakt. Den kan vid det laget lika vl redan ha
reducerats under KM genom den naturliga nedbrytningsprocessen. Djupare jordprov 1-2
meter visade pa en halt av PAH-H pa 0,24 mg/kg TS vilket ar under riktvardet for KM. Vid
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anvandning av ett platsspecifikt riktvarde dar intag av vixter och grundvatten riknas bort
skulle riktvardet for KM dven kunna hallas i den 6versta metern jord. Ytans anviandning som
parkering planeras inte att andras. Kommunen gor bedomningen att ingen atgiard behover
vidtas i detaljplanen eftersom att marken inte kommer anvandas for annat an parkering.
Eftersom ett draneringssystem ligger under markytan och att marken bestar av krossmaterial
ar ytan ej lamplig for odling. Skulle fastighetsigare mot formodan odla pa parkeringsytan
kommer befintliga krossmassor att bytas ut mot ren jord och eventuella PAH-H skulle da
forsvinna.

Zink - I provpunkt 1 inom parkeringsytan (se bild nedan) uppmaittes halter ovanfor KM for
zink. Det hilsoriskbaserade riktvardet for zink ar 2500 mg/kg TS medan riktvardet for
kinslig markanvindning dr 250 mg/kg TS som styrs av risker for markmiljon. Zink har
uppmitts till 520 mg/kg TS (torrsubstans) i den oversta metern jord. Riktvardet for zink
gillande bade kénslig markanviandning och mindre kanslig markanviandning (MKM) styrs av
risker for markmiljon. Zinkhalterna i marken ar inte skadliga for manniskor och
organismerna i marken har troligen anpassat sig till den aktuella miljo som till storre del
bestar av krossmaterial, vilket inte heller utgor en vital miljo for markorganismer. Om berérd
yta schaktas ut skulle den aterfyllas med nytt krossmaterial som inte kan antas fobattra
markmiljon for markorganismer. Darmed kan man motivera att inte beakta markmiljon i det
begriansade omradet. Forutsiattningarna for spridning av zinken bedoms som sma sa lange
marken lamnas orord da zink binds till partiklar och ldngre ned i marken finns ett skyddande
lerlager. Djupare jordprov 1-2 meter visade pa en zinkniva pa 166 mg/kg TS vilket innebar att
det ar under det generella riktvardet for KM pa 250 mg/kg. Halten zink i grundvattnet var
mattlig. Ytan kommer att anvindas som parkering. Vid storre schaktarbeten ska kommunens
miljoavdelning kontaktas sa lamplig forsiktighetsatgard vidtas.

Kobolt och Nickel - Forhojda halter i jamforelse med de generella riktvirdena for kéanslig
markanvandning har uppmatts for kobolt och nickel inom fastigheten. Gallande kobolt har
halterna 17,2 mg/kg respektive 15,6 jamfort med riktvardet 15 mg/kg uppmatts i det Gversta
jordlagret 0-1 meter i tva provpunkter, JBo2 (omrade 2) och JBo6 (omrade 6), se
provtaningsplanen ovan. Nickel har uppmiitts till 43,5 mg/kg ocksa i det 6versta jordlagret i
provpunkt JBo2. Ursprunget till de forhojda halterna bedoms som naturligt och kopplat till
lerinneh&llet i jorden. Amnena #r hart bundna vilket har bekriftats av laktest och mycket 13ga
halter uppmatta i grundvattnet. De forhojda halterna ar begransade inom fastigheten och
bedoms inte utgora en halsorisk. Med hansyn till omradets storlek och att inget
dricksvattenintag sker fran fastigheten underskrider bade kobolt och nickel de platsspecifika
riktvardena for KM.

Restriktioner

Dricksvatten - Det har uppmatts mattliga halter av PAH-H i grundvattnet i provpunkt GVo1
(omrade 1), vattnet lampar sig darfor inte for dricksvattenuttag. I nuldget kommer
dricksvattnet fran det kommunala nitet vilket troligen inte kommer att dndras inom
overskadlig tid. De platsspecifika riktviardena for kobolt och nickel forutsatter ocksa att inget
dricksvattenintag sker fran egen brunn pa fastigheten. Fastigheten ingar i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Schakt och gravning - Vid schaktarbeten inom parkeringsytan (omrade 1 enligt
provtagningsplanen i Forslag till platsspecifika riktvdrden pa fastigheten Strommen 1:1,
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Sparreholm daterad 2022-06-29) ska tillsynsmyndigheten (kommunens miljoavdelning)
kontaktas for att bestimma lampliga forsiktighetsatgarder innan och under arbetet. Det ar
for att inte riskera spridning av kvarlamnade fororeningar da dessa har uppmatts i jordprov
fran den 6versta metern jord (0-1 meter). Exempel pa forsiktighetsatgarder skulle kunna vara
uppldggning av jordmassor pa titt eller avskiljande material, provtagning av uppgravda
massor innan de far laggas tillbaka eller bortforsling till mottagningsanldggning.
Kommunens miljoavdelning bedomer vilka atgarder som ska vidtas. En upplysning i
detaljplanen har lagts till om detta.

Snickeribyggnaden

Planomradet dr sanerat fran fororeningar som kan vara skadliga for manniskors hilsa och
miljo. Det gamla snickeriet har dven inspekterats (lukt och okular inspektion) av Svensk
ekologikonsult AB och inga tecken pa skadliga fororeningar patraffades. Enligt gammal
dokumentation fran verksamheten ska dem mest ha levererat grundbehandlade varor
(grundad med linolja). Med sin hojd i tak och vaningsplan, i kombination med att markytan
under huset delvis sluttar mot 4n bor eventuellt intrdngande angor fran marken inte heller
anses som en sannolik risk.

Tegelbyggnaden
Gallande inomhusmiljon i tegelbyggnaden anses den vara god eftersom sanering och
schaktning runt byggnaden har genomforts.

Parkering

oy,
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Bilden visar parkeringsytan lokalisering och provpunkt 1 frin den marktekniska undersékning
(forslag till platsspecifika riktvirden pa fastigheten Strémmen 1:1, Sparreholm, daterad
2022-06-29).
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4. PLANFORSLAG

Nedan presenteras planforslaget i sin helhet. Forslaget delas upp utifran markanvandning
och redovisas ihop med egenskapsbestammelser. Sist redovisas administrativa
bestimmelser, dar bland annat upphivandet av strandskyddet motiveras.

4.1 Kvartersmark

Den nya detaljplanen mojliggor for Handel (H), verksamheter med begransad
omgivningspaverkan (Z) och restaurang (C,) pa hela fastigheten. Fastigheten har ett lokalt
kulturvirde i Skebokvarn och pa fastigheten ska kvarnen ha sttt som gett orten dess namn.
Det har bland annat varit ett aktivt snickeri i byggnaderna och byggnadens rustika exterior
och interor lampar sig vil som byggnadsvardsbutik, loppis och smaskaligt hantverk som
mikrobryggeri med tillhorande bistro. Framtida verksamheter i omradet ska vara forenliga
med markanvandningen bostader och inte vara stérande. For att uppna en god boendemiljo
ar det viktigt att beakta verksamheternas syfte och omfattning vid 1amplighetsprovning
utifran hilsa, sikerhet och risker i bygglovsprocessen. Faktorer som verksamhetens
oppettider, buller, ljus, lukt och utomhusmiljo ska da beaktas.

Den nya detaljplanen mojliggor for bostad (med undantag av gruppboende) pa en del av
fastigheten. Anledningen till att bostidder inte tillats pa resterande fastighet ar att ett
skyddsavstand pa 70 meter fran riksvig 57 ska hallas. Planomradet ligger inom ett
bostadsomrade och lampar sig dirav val for bostadsandamal. Marken ar sanerad och buller
fran spar- och vagtrafiken ligger under forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
riktvarden for buller. Riskerna bedoms som laga och acceptabla pa grund av avstdnden fran
riskkillorna och fastighetens lage. Eftersom jarnvagen ligger inom 150 meter fran fastigheten
bedomer kommunen att gruppboenden med inslag av omsorg/vard ej ar lampligt.
Precisering innebar att gruppboenden enligt Lag (1993:387) om stod och service till vissa
funktionshindrade och Socialtjanstlagen (2001:453) inte far anordnas i planomradet.

4.2 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark planldggs pa markreserverat for bland annat underjordiska ledningar (4,5 meter
brett). Prickmark anvinds dven for att inte ny bebyggelse ska hamna for niara vigomradet
med anledning av risk for hogt buller fran riksvag. Prickmark anvinds for att skydda
kulturmiljon fran skymmande av ny bebyggelse fran vigen. Prickmarken skyddar
kulturmiljon frén skymmande av ny bebyggelse och férvanskning.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Det finns ledningar i backen som inte far 6verbyggas. Dessa skyddas med bade prickmark
och markreservat, si kallat u-omrade.
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Rivningsforbud

Byggnad far inte rivas. Denna bestimmelse ges till bade tra- och tegelbyggnaden.
Tillkommande pabyggnader omfattas dock ej av rivningsforbud.

Skydd av kulturvarden

Bestaimmelsen skyddar byggnadens kulturvirden. Byggnaderna har varit en viktig del i
Skebokvarns historia och ska bevaras. Bestimmelsen pekar ut de delar pa byggnadens
exterior som ger byggnaden dess unika karaktar. Utpekade element far inte forvanskas.
Skyddsbestimmelse ges till tribyggnaden och tegelbyggnaden. Andring av byggnad far inte
forvanska dess karaktar. Ursprungliga fonster och dorrar ska bevaras. Tegelfasaden far inte
putsas. Bestimmelsen pekar ut karaktiarsskapande byggnadsdetaljer som ar viktiga att
bevara for platsens kulturmiljo och kulturhistoria. En specifik skyddsbestammelse ges aven
till skorstenen pa tegelbyggnaden. Skorstenen ger byggnaden en industriell karaktir och
berattar om industrialismens intag, fran vattenkraft till kolkraft.

Stangsel, utfart och annan utgang

Fastigheten Strommen 1:2 har ett servitut som belastar fastigheten Strommen 1:1 och avser

utfart. Strommen 1:2 ska dven i fortsattningen kunna nyttja utfarten. Planbestimmelsen
sakerstaller att man kan ta sig till fastigheten.

Varsamhet

Byggnadens karaktirsdrag vad giller proportioner, fonstersittning, fasadutformning ska
bibehallas. Triafasad ska vara mélade med rod slamfarg. Bestimmelsen preciserar vilka
karaktarsdrag som ska varnas och bibehallas till sin utformning och utseende. Det innebar
att ett visst material kan vara maojligt att byta ut, men att utformningen och utseende ska
motsvara de varden som bestimmelsen avser att varna. Byggnaden ar starkt forknippad med
Skebokvarns samhille d& det var dess storsta industri under ménga ar. Byggnaderna har
genomgatt fa forandringar sen de forst byggdes och har darfor ett hogt autenticitetsvarde
som dr vird att bevara. Om dndringar pa byggnadernas exterior foreslas far inte de
viardeskapande elementen ta skada.

Byggnadens karaktirsdrag vad giller proportioner och fasadutformning ska bibehallas.
Bestammelsen preciserar vilka karaktarsdrag som ska viarnas och bibehéllas till sin
utformning och utseende. Det innebar att ett visst material kan vara mojligt att byta ut, men
att utformningen och utseende ska motsvara de virden som bestimmelsen avser att virna.
Byggnaden ar starkt forknippad med Skebokvarns samhélle da det var dess storsta industri
under manga ar. Byggnaderna har genomgatt fa forandringar sen den forst byggdes och har
darfor ett hogt autenticitetsvarde som ar vard att bevara. Om dndringar pa byggnadernas
exterior foreslas far inte de virdeskapande elementen ta skada.

4.3 Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Planbeskrivning Antagandehandling



31(36)

4.4 Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta tillatna byggnadshojd kommer fortsatt vara 6 meter for hela planomradet.

Upphavande av strandskydd

Omréadet har varit bebyggt sedan tidigt 1900-tal och har kontinuerligt nyttjats av olika
verksamhetsidkare. Den existerande bebyggelsen och den ldnga kontinuerliga anvindningen
gor att strandskyddet inte kan uppfylla sitt syfte. Som sarskilt skal for att upphéva
strandskyddet i omradet dberopas 7 kap. 18 § p. 1 miljobalken (1998:808). Omradet har
redan tagits i ansprék pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Strandskyddet dr upphévt i sin helhet inom planomrédet.

Utformning

Ny bebyggelse ska utformas med sirskild hansyn till omradets egenart. Bestimmelsen
innebar att ny bebyggelse ska anpassas vil till de befintliga tegel- och trabyggnaderna pa
fastigheten. Det dr for att sdkerstilla att ny bebyggelse inte paverkar kulturmiljon negativt (se
antikvarisk forundersokning for en detaljerad beskrivning av platsens vardeskapande
element). For att ny bebyggelse ska harmoniera med kulturmiljon pé platsen bor fasad
utformas med kul6rer och material som finns pa platsen. Ny bebyggelse kan dven utformas
med andra kulorer och materialval om hiansyn tas till platsens industriella karaktir. Ny
bebyggelse ska inte utmaérka sig och far inte karaktarisera platsen.

En tillbyggnad ovanpé pa tegelbyggnadens lagre sutterdngdel tillats, om tillbyggnaden inte
forvanskar befintliga delar (se bild nedan for lokalisering). Hinsyn maste tas till dess
arkitektoniska kvaliteter. Tillbyggnadens fasad kan med fordel vara inglasad. Ny bebyggelse
ska anpassas vil till de befintliga tra- och tegelbyggnaderna pa fastigheten.

= |

Tillbyggnad ovanpa befintlig byggnad ar markerad svart farg.

Utnyttjandegrad

Planbeskrivnin Antagandehandling
g



32(36)

Storsta tillatna byggnadsarea kommer fortsatt vara 40 % av planomradet i likhet med
gillande detaljplan. Kommunen ser ingen anledning att minska byggritten pa fastigheten
diaremot kan mer dn 40 % leda till 6kad paverkan pa ledningsnit i form av storre
dagvattenfloden och behov av 6kad va-kapacitet. Hogre utnyttjandegrad kan dven paverka
boendemiljon inom och utanfér planomradet pa grund av storre eller fler verksamheter pé
platsen och platsens kulturmilj6é kan paverkas negativt med hogre utnyttjandegrad.

Upplysning

I marken har &mnena zink och PAH-H uppmitts ovanfor KM enligt provresultatet fréan den
miljotekniska markundersokningen. De uppmitta halterna bedoms inte vara skadliga for
manniskors hilsa eller miljo eftersom det ligger under en grusad parkeringsyta som har ett
skyddande lerlager 1 meter ner som hindrar spridning av &mnena. Skulle schaktarbeten
genomforas finns en risk att dessa fororeningar sprids. Syftet med upplysningen ar att
forsiktighetsatgarder bor vidtas s att fororenade massor tas om hand pé korrekt sitt.
Exempel pa forsiktighetsatgarder kan vara uppldaggning av jordmassor pa tatt eller
avskiljande material, provtagning av uppgravda massor innan de far laggas tillbaka eller
bortforsling till mottagningsanlaggning. Tillsynsmyndighet i detta fall &r kommunens
miljoavdelning.

Parkeringsytan ar markerad med réd linje.

4.5 Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomréde for vatten, spillvatten och
dagvatten.
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Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomréde for vatten, spillvatten och
dagvatten. Sormland Vatten har dagvattenledningar i angransning till planomradets vastra
del som fastigheten ar pakopplad pa och kommer fortsattningsvis att vara pakopplat.
Detaljplanen ger inte mer byggratter dn vad den gillande planen SK15 medger. Inom
bostadstomten bor dock dagvattnet renas och fordrojas lokalt med naturliga metoder, som
infiltration, i mojligaste man innan avledning till ledningsnatet. Exempelvis ar det
fordelaktigt om takvatten kan avledas ovan mark for infiltration inom tomten. Under
planarbetet har forutsiattningarna for dagvattenhanteringen forbattrats i och med att
fororenad mark har sanerats.

El

Vattenfall Eldistribution AB ar elnatsdgare inom tatorten Skebokvarn och fastigheten ar
anslutet till elndtet. Om nagon byggnad ska uppforas invid elndtanliggningen tillhorande
Vattenfall maste markkabel flyttas, vilket bestills och bekostas av exploator. Eventuell flytt
eller forandring av andra elnitanlaggningar utfors ocksa av Vattenfall men bekostas av
exploatoren.

Avfall
Avfallshantering i omradet skots av Sormland Vatten och Avfall AB.

Fiber

Flens kommun samt Skanova har ledningar inom planomradet. Eventuell flytt eller
forandring av ledningar bekostas av exploatoren men utfora av ledningsagaren.

5. GENOMFORANDE

5.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen hanteras enligt standardforfarande i enlighet med PBL (2010:900) 5 kap. 7 §
och har foljande tidplan:

SAMIAA......cciiiiiieiiieecee e e e e 3-20 maj 2019
GranSKNING........c.ceiiiiiieiiieecie et e e eeee e 1 februari 2023 - 1 mars 2023
GransSkning NI 2........ccoveeviieeieenieeeeeieeee e 1 december - 15 december 2025
Beslut for antagande i KS.........cccocovveeeiiiincieeceieeeeee e 2 mars 2026

Genomforandetid
Genomforandetiden foreslas till fem (5) ar fran den dagen beslutet om att anta planen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
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Planomradet omfattar Strommen 1:1 som ar kvartersmark och dirmed har fastighetsigarna
ansvaret for samtliga atgarder. Det finns ingen allméan platsmark inom planomradet.

5.2 Avtal

Exploateringsavtal
Flens kommun avser inte att inga i ett exploateringsavtal.

5.3 Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering

Detaljplanen mojliggor for en fastighetsreglering vid trabyggnaden for att anpassas till
existerande forhédllanden da en del av byggnaden ligger utanfor gillande fastighetsgrans for
Strommen 1:1. En del fran samfélligheten Skebokvarn s:2 bor 6verforas till fastighet
Stréommen 1:1 for att fa fullstindig 6verensstimmelse med planforslaget. Berorda
fastighetsdgare kan teckna 6verenskommelse om en sadan fastighetsreglering. Ansokan om
lantmateriforrattning skickas in till Lantmateriet av sokande (exploator) som provar fragan
om fastighetsreglering. Ett annat alternativ ar att samfallighet Skebokvarn s:2 och
fastigheten Strommen 1:1 tecknar ett avtal dar samfalligheten ger ratt till Strommen 1:1 att
nyttja och underhalla byggnadsdelen som ar pa Samfillighetens mark. I géllande detaljplan
SK15 ar nimnd byggnadsdel/mark planlagd som kvartersmark och en forrattning borde ha
genomforts redan da.

Servitut

Avtalsservitut 04-IM3-49/1363.1 for jordkabel m.m. och avtalsservitut 04-IM3-59/845.1
ledning for ledning m.m finns inom planomréadet.

Servitut 0482-93/07.1 till forméan for fastigheten Strommen 1:2 f6r utfart 6ver befintlig vag
pa Strommen 1:1, se vidg markerad med x ur forrattningsakten fran nar servitutet bildades
1993. Ar 2005 antogs detaljplan for vistra delen av Skebokvarn (SK 15) som #r gillande for
fastigheterna Strommen 1:1 och 1:2. Enligt detaljplanen SK 15 har strémmen 1:2 ratt till
utfart via Strommen 1:1. I detaljplanen SK 15 dr omradet som anger ritt till utfart mindre an
servitutet enligt forrattningsakten 0482-93/07.1 och tillhorande karta. I denna detaljplan
skyddas utfartsomradet med en planbestaimmelse som 6verensstimmer med gallande
detaljplan SK 15. En ny forrattning gillande dndring av servitut bor genomforas for att
overensstimma med detaljplan.
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Servitut for utfart markerat med “x”.

Ledningsratter

Det finns ledningar inom planomradet som inte omfattas av servitut. Vid markarbeten bor
séledes ledningsanvisning bestillas for att inte skada befintliga ledningar.

For att trygga rattigheterna for dessa ledningar kan ledningsratt bildas. Ansokan for
ledningsritt gors av ledningsédgare hos Lantmaéteriet som provar fragan. Ansokan bekostas av
sokande.

Ovrigt

Observera att fastighetsgransen som skiljer Strommen 1:1 med T6versta 11:5>15 drogs langs
med forradsbyggnadens husliv och inte takliv. I detaljplanens grundkarta ar det taklivet som
ar utritat och som hanger 6ver fastighetsgransen. Kommunen som dgare av Toversta 11:5>15
godkinner 6verhinget pa fastigheten.

Observera att staketet pa Strommen 1:2, se grundkarta pa nista sida, inte ligger i
fastighetsgrans.
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Inom den réda rektangeln visualiseras staketet pa kartan med en linje med sneda streck pa.
Fastighetsgransen ar den heldragna linjen.

5.4 Ekonomiska fragor

Planavtal

Detaljplanens upprattande avseende fastighet Strommen 1:1 regleras i plankostnadsavtal
mellan kommunen och fastighetsdgaren. Fastighetsdgaren bekostar detaljplan enligt
plankostnadsavtal. Plankostnadsavtalet innebar att ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Kommunledningsférvaltningen
Flen den 14 januari 2026

David Labba Riidén Sanna Almqvist
Planarkitekt Samhallsutvecklingschef
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