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Detaljplan f£&r

Martin Luther, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret i september 1992

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planférslaget hér f&ljande hapdlingar:
~ Plankarta 1 skala 1:400
- Planbestdmmelser pa plankartan
- Illustrationskarta i skala 1:400
- Denna planbeskrivning
- Genomférandebeskrivning
- Samradsredogdrelse
- Utlatande

~ Fastighetsférteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

- Kommunen har for avsikt att modernisera de &dldre
planerna inom 6stra fodrstaden. Tidigare har detalj-
planerna for kvarteren Flundran, Koljan och Makril-
len uppdaterats.

Avsikten dr dels att skydda de hus som i bevarande-
programmet bedtmts som skyddsvdrda, dels att redo-
visa fdrutsidttningar fér gardssanering fér att
forbdttra de boendes narmiljsd. Syftet med planen &r
ocksd att se dver de byggritter som finns inom
kvarteret och anpassa planbestdmmelserna till dagens
krav.

PLANDATA

Ligesbestimning

Planomradet dr beldget 1 ®stra férstaden. I norr
grédnsar kvarteret till Kaptensgatan, i Oster till
Kungsgatan, i sdder till Bredgatan och i viaster till
Strandgatan.

- r
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Areal

Planomradets areal ar cirka 6 500 m2.
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Rudan |Lagfart Areal (m2) Varav friyta (ca m2)

2 Jana Timber AB © 1095 385
Halmstad

3 Andelshus 1076 270
19 andelsdgare

4 Sikrometern AB 1083 230
Géteborg

5 Byggnadsstyrelsen 1103 620
Stockholm

6 Skanska Fastigheter 1074,5 300
Syd AB, Malmd

7 Jansson Mark AB 458 240
Halmstad

8 Logen XIV Pollux 313 35
fastigh. Halmstad :
ek. fér. Halmstad

9 Jansson Mark AB 312 90
Halmstad : :

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I dversiktsplanen (OP 90), antagen av kommunfull-
méktige i oktober 1990, dr omrddet medtaget som
riksintresse f6r kulturmiljdvarden. Man s&ger
vidare: "F6rdndring av befintlig bebyggelse bdr ske
med varsamhet med hdnsyn till de kulturhistoriska
vdrdena och liksom nybebyggelse ansluta till lokal
byggnadstradition. Restriktivitet bor iakttas
betrédffande rivning eller férdndring av byggnader
med ursprunglig karaktéar.

All planering och byggande bdr ske med sirskild
hdnsyn till omrddets kulturhistoriska vidrde och
detaljplanerna inom omradet succesivt aktualiseras
med utgdngspunkt fran detta och frén intentionerna i
bevarandeplanen fér Halmstad, kulturmiljdévérds-
programmet samt bestdmmelserna i PBL 3 kap."
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Detaliplaner

Planomradet berdr fyra gédliande detaljplaner varav
tvd inom planomrldet. En av dessa planer (494)
ersdtts i sin helhet av den nya planen.

Inom planomradet:
14 stadsplan faststdllid av Kungl.maj:t 1936=~06-19
494 stadsplan faststdlld av ldnsstyrelsen 1972-09-29

Grangande till planomrddet:
185 stadsplan faststdlld av Kungl.maj:t 1947-10-01
760 stadsplan faststdlld av lansstyrelsen 1988-12-06

Kommunala beslut

Innan nu redovisade kommunala beslut har byggnads-
namnden &r 1987 behandlat en ansdkan frén fastig-
hetsdgaren till Rudan 7 och 9 om vindsinredning av
ndmnda fastigheter.

1985~-08-08, § 539, besldt byggnadsnamnden att
fastighetsdgaren till Rudan 7 och 9 skall géra er-
torderlig framstdllning om planidndring.

1889-05-20, § 641, besldt byggnadsnidmnden ge plan-
och bygglovskontoret i uppdrag att prédva av Jansson
Mark AB begdrd planédndring i1 samband med O6versyn av
planen I[or hela kvarteret.
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1989-10-11, § 687, beslét byggnadsnidmnden, efter av
Jansson Mark AB begidrd -omprdvning av tidigare beslut
av byggnadsndmnden, att vidhdlla sitt tidigare
beslut ndmligen, att férslag till planindring fér
Rudan 7 och 9 skall upprédttas av plan~ och bygglovs-
kontoret i samband med &versyn av planen fdr hela
kvarteret. Dessutom uttalas att detaljplanearbetet
kan pdbédrjas tidigast &r 1991.

1989-11-07, § 868, besldt kommunstyrelsens arbets-
utskott att dverldmna till byggnadsnimnden av
Jansson Mark AB inkommen sKkrivelse. Av skrivelsen
framgar att Jansson Mark AB &r missndjd med bygg-
nadsndmndens s&tt att handldgga planfrdgan f£ér fas-
tigheterna Rudan 7 och 9. Fastighetsidgaren vill att
detaljplan omgdende tas fram genom s& kallat enkelt
planférfarande.

1990-02-27, § 172, behandlar kommunstyrelsens
arbetsutskott en anhdllan fré&n Jansson Mark AB om
att kommunstyrelsen skall se till; "&drendet omgiende
fdr komma till handl&ggning." Kommunstyrelsens
arbetsutskott beslutade anteckna anmdlan om skrivel-
sen till protokollet.

1990-03-07, § 126, tar byggnadsndmnden upp en ny
begdran fran Jansson Mark AB att ompréva tidigare
beslut. Namnden besldét vidhalla sitt tidigare beslut
och uttalar att enligt kontorets nuvarande priori=-
tering av planarbeten beriknas planarbetet f3r
kvarteret Rudan ske under ar 1991.

1990-07-09, § 434, besvarar byggnadsnimnden en
skrivelse fran kammarritten. Jansson Mark AB har
ndamligen anfért kommunalbesvir Sver nidmndens beslut
1990-03-07, § 126. Byggnadsndmnden finner att nagon
grund for kommunalbesvdr ej féreligger och hemstil-
ler att kammarrdtten l&mnar besvidren utan bifall.
Kammarratten avslog Jansson Mark AB:s besvir.

1991-12-18, § 710, beslét byggnadsnidmnden att plan-
och bygglovskontoret far i uppdrag att ta fram
alterna-tiva skisser som underlag fdr
stdllningstagande till planindring.

1992-01-22, § 14, besldt byggnadsnimnden uppdra &t

plan- och bygglovskontoret att ta fram samridshand-
lingar till detaljplan enligt ndmndens beslut.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Marken &ar plan. Kvarterets inre bestdr till stor del
av fdrradsbyggnader och hdrdgjorda ytor. En del

vdrdefull vegetation finns dock inom kvarteret och
som bor bevaras i1 stdrsta mdjliga utstrickning.




Statusen p& befintlig vegetation har ej utretts. En
komplettering av grdnytorna kravs fér att forbittra
utemilidn.

Gecotekniska forhallanden

Enligt geologisk undersdkning som utférts for
fastigheten Rudan 6 bestdr marken ndrmast ytan av
cirka tvd meter relativt fast lagrad sand. Under
sanden finns ett midktigt lager av gyttiig mo till
lergyttia.

Grundvattennivan och markradonhalten har inte
uppnatts.

Det ankommer pé respektive byggherre att utfbéra
kompletterande grundundersdkning i samband med
eventuell detaliprojektering av ny-, om- eller
tillbyggnad.

Fornlémningar

Nagra k&anda fornldmningar finns inte inom kvarteret.

Bebvggelse

Rulturhistoriskt vidrdefull bebyggelse

Enligt foérslag till bevarandeplan for Halmstad
antagen av byggnadsndmnden 1985-06-19 gsom handlings-
program, ar flera av byggnaderna inom kvarteret
medtagna som kulturhistoriskt vdrdefulla.

Ostra forstaden byggdes ut under industrialismens
inledande artionden i Halmstad. Stadsplanen speglar
datidens stadsbyggnadskonst med slutna kvarter kring
ett ridtvinkligt gatundt. Huvudgatorna var ofta breda
boulevarder. Bredgatan var ursprungligen tinkt att
f& den karaktdren. Byggnaderna har en igenkdnnande
exteridr med individuellt utformade fasader som
tillsammans bildar en helhet. Samhdllet tillsammans
med de enskilda byggherrarna ville ge Halmstad en
pragel av framgangsrik handels- och sijtfartsstad.

Planférslaget syftar till att bevara de befintliga
byggnader som mdrkts ut i bevarandeplanen och den
speciella karaktdr dessa byggnader representerar i
staden.

Pa nedanstdende karta redovisas de byggnader inom
kvarteret Rudan som 1 bevarandeprogrammet betecknats
byggnadsklass 1 (skrafferade) - byggnad av stirre
kulturhistoriskt vidrde, som inte far forindras
exteriodrt.
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Fastighet Arkitekt Ritn.ar
Rudan
2 Helge Danner 1950
3 P.L. H&kansson 1906
4 P.L. Hakansson 1907
5 Sven Gratz 1890
6 August W Lindvall i901
White Arkitekter 1989
7 Bertil Stenby 1944
8 O Andersson 1906
9 Bertil Stenby 1944

Ny bebyggelse

Agaren till fastigheterna Rudan 7 och 9 har uttalat
en vilja att inreda bostdder i tva vaningar dver
befinligt vindsbjdlklag. Nu framtaget forslag inne-
bidr att befintlig taknock bibehdlles liksom takfal-
let mot Strandgatan. Befintlig takfot far inte
brytas mot Strandgatan. Mot garden far takfoten inte
8verstiga den pa Rudan 6. Maximal volym framgar av
nedanstaende sektion.
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For Rudan 7 och 9 medges endast inredning av ytter-
ligare en vaning, detta med hdnsyn till brandsidker-
hetskravet.

Fér dvriga fastigheter inom kvarteret dr inga for-
andringar kdnda. Planbestimmelserna dr anpasgsade
till vad fastigheterna innehdller idag. Inom be-
greppet kontor avses dven ldkarmottagning rymnas.
Nedan framgdr 1 stora drag vad de enskilda
fastigheterna far inrymna.

Fastighet |féreslagen verksamhet inom fastigheten
Rudan ‘

2 Bostidder samt kontor p& forsta vaning. I gérds-
byggnad far kontor och bostadskomplement inrymmas.
Bef. trdningslokal anses inrymmas i bestdmmelsen.

3 Bostader samt handel och kontor pd fdrsta vaning.
4 Bostidder samt handel och kontor pa férsta vaning.
5 Kontor och samlingslokaler.

6 Bostdder och kontor samt handel pa forsta vaning

{bef. kontorshus f£or Skanska}.
Bostidder samt handel och kontor pa férsta vaning.
7 Bostader.

g Bostdder och samlingslokaler samt handel och
kontor pé& fdrsta vaning.

G Bostdder.
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Kommersiell service

Inom planomrddet finns en livsmedelsbutik dessutom
finns vissa specialaffdrer. Cirka 700 meter fran
planomrddet ligger Halmstads centrum med ett
varierat utbud av kommersiell service.

Tillgénglighet

Skyddsrum

Friytor

Férutom det nybyggda bostadshuset pd Rudan 6 &r
tillgingligheten inom planomrddet ddlig fér personer
med nedsatt rérelsefdrmdga. De flesta hus &r
visserligen férsedda med hiss men en halvtrappa upp
frédn gatuplanet.

For befintliga byggnader skall i samband med ombygg-
nad tillgdngligheten studeras.

Planomridet ligger inom Halmstads skyddsrumsort,

hemskyddsomrade 44 och skyddsnivd 1. Man har tre

skyddsnivaer, pa skyddsniva 1 stdlls stdrst krav.
Skyddsrumsbesked skall sdkas fére det att bygglov
sdkes.

Lek och rekreation

Fastigheternas gardar fdreslds kopplas ihop genom
att Sppningar tas upp i befintliga murar. I ndgot
fall far en mindre byggnadsdel rivas. Det blir da
m&jligt att forflytta sig mellan solljus och skugga
inom kvarteret. Gardarna far utformas efter sina
férutsdttningar. Alla funktioner sasom uteplatser,
lekytor, grisytor m m beh®ver inte finnas pa de
enskilda fastigheterna. Tillsammans bildas en
fungerande enhet.

Kvarteret ligger dessutom i omedelbar ndrhet av
Jarnvdgsparken, en stérre grannskapspark med
lekutrustning.

gator och trafik

Parkering

Parkeringsplatser far ej anordnas pa friytorna inom
kvarteret. Biluppstdllningsplatser far istdllet
anvisas pa annan plats inom stadsdelen, exempelvis
vid kajomrddet och vid parkeringsanldggningen utmed
Stationsgatan. Denna parkeringsanldggning admini-
streras av kommunens parkeringsbolag.

I det fall del av vind inreds mdste det parkerings-
behov som orsakas hidrav tillgodoses pa annan mark
utanfér kvarteret. Parkeringskop erfordras.




Teknisk forsdrining

Vatten och avlopp

Fastigheterna &dr anslutna till kommunalt vatten- och

avlcpp&system

pa sikt att byggas ut i Ostra férstaden.

Separata daqvattanlednlngar planeras

vid ombygg-

nad skall vatten- och avloppsinstallationer inom
fastigheterna utfdras med separata spill- och dag-
vattenledningar s& att de senare kan anslutas till
de allmdnna ledningar som kommer att byggas ut inom

stadsdelen.

Anslutningsnivaer skall godkédnnas av

gatukontoret. Vid nybyggnad av kd#llare under gérds-
hus maste sarskild uppmirksamhet dgnag héidsittning-
en sa att avloppsanslutning mndjliggdrs.

Omradet forsdris med el fran en transformatorstation

Stationen sdkerstdl-~

Varme
Fidrrvarmeledningar finns utbyggda inom omradet.
Inom planomradet &dr idag alla fastigheter utom
Rudan 5 anslutna till fidrrviarmendtet.

El
beldgen pa fastigheten Rudan 7.
les i planen.

Aviall

Sophanteringen ldses 1 férsta hand inom den egna

fastigheten.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Samordning mellan nagra fastigheter kan
dven komma 1 fraga.

Genomférandetiden dr fem ar fran den dag planen

vinner laga kraft.

Halmstad 1992-09~-23
TN
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Roland “Efraimson
avdelningschef

Antagandebeslut har vunnit

laga kraf 1994--06-02

anet Lar%son

WM}/U L

Stefan ylan
planark tekt

Ti1lhér KOMMUNEULLMAKTIGES i

Halmstad beslut .%Q(ti.l%%%.
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Detaljplan for

artin Luther, Halnmstad

Plan- och bygglovskontoret 1 september 1992

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

2lid UL (Vo)

Tidplan
Planprocessen
Samrad mars 1992
Utstdllning juni 1992
Godkdnnande i1 byggnadsnidmnden september 1992
Antagande i kommunfullmiktige oktober 1992
Lagakrafttriddande (tidigast) november 1992
Genomforandetid
Genomfdrandetiden dr fem ar fran den dag planen
vinner laga kraft.
Ansvarsfordelning
Atgdrd, anliggning Genomférandeansvarig
Vatten och avlopp Gatukontoret
El och fjdrrvdrme Energiverken
Fastighetsbildning Fastighetsbildnings-
myndigheten
Avtal Mark- och bostadskontoret
Bostdder och lokaler Respektive fastighetsdgare

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsindelning

Stadingenjdrskontoret har utrett de fastighetsréatts-
liga fragorna inom planomradet. Gdllande fastighets-
indelning inom kvarteret Rudan &r avsett att bibe-

hallas.
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Gemensamhetsanlidggning

Syftet med planférslaget 3r bland annat att kunna
utnyttja kvarterets obebyggda delar som en gemensanm
friyta f6r Rudan 2-9. Fdrdelningen mellan bebyggelse
och friytor inom fastigheterna svarar inte mot
dagens krav p& yttre milj®é inom de berdrda fastig-
heterna var fo6r sig. Genom inrdttande av gdrdsut-
rymmet som gemensamhetsanliggning skapas bittre
m&iligheter att disponera det tillgéngliga utrymmet
och att lokalisera funktioner som Ar gemensamma f&r
fastigheterna till ett lampligt lige inom kvarteret.

Nagon direkt kalkyl &ver kostnaderna fér att inritta
anldggningen har inte utfdrts vilket fér gdras i
samband med genomfdrandet. Erfarenhetsmissigt kan
konstateras att kostnaderna for glrdsférbittringar
av foreslagen omfattning motsvaras av en h&ining av
berdrda fastigheters bruksvirde. Dirutdver skall
stor vikt fédstas vid de milidnidssiga och sociala
férdelar i form av allsidigare hush8llssammansatt-
ning, minskade trafikstérningar och rationellare
férvaltning som kan erhdllas.

Upplételse av utrymme for den gemensamma garden och
fordelning av kostnader fér utférande och drift av
den gemensamma gardsanliggningen sker vid férratt-
ning enligt anldggningslagen pd initiativ av fastig-
hetsdgare inom kvarteret Rudan eller av kKomnunen.

Fastighetsdgarna till Rudan 4,6,7 och 9 har skrift-
ligen medgivit att man kommer att medverka i en
framtida gemensamhetsanliggning av kvarterets inre
glrd.

Fastighetsplan

For kvarteret Rudan gédller tomtindelningar
1218-12-31 1380-T8 och 1944~-06~06 1380K-T145.
Fastighetsindelning dverensstimmer med tomtindel-
ningarna. Inrdttandet av gardsutrymmet som gemensam-—
hetsanlaggning saknar stéd i tomtindelningarna.
Planen medfdr darfor att tomtindelningarna upphivs.

Ledningsridtt

Allmdnna ledningar inom planomradet skall sdker-
stdllas med ledningsrédttsférriattning.

EXONOMISKA FRAGOR
Erforderliga allménna gator samt vatten- och
avloppsledningar liksom f£ijdrrvarme~ och elledningar
ar utbyggda och nedfdr saledes inga investeringar
fér kommunen.

TEKNISKA FRAGOR
Det ankommer pa respektive byggherre att noga under-

stka grundférhdllandena vid eventuell om-, till-
eller nybyggnad.




MEDVERKANDE TJANSTEMAN

old Vo

Genomfdrandebeskrivningen har utarbetats av under-
tecknade i samarbete med stadsingenjér Thomas

Hégberg.

Halmstad 1992-09-23

Roland.Efraimson
avdelningschef

Antagandebeslut har vunnit
laga kraft 1994-06-02

butd asiny

Janet Larsson

planarkitekt

TillhGr KOMMUNFULLMAKTIGES i
Halmstad beslut  26/11 1992
§ 181,

+ e e

tjdnsten
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ANTAGANDEHANDLING sid 01(05)
Detaljplan £&r

RUDAN
Martin Luther, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret i maj 1992

SAMRADSREDOGORELSE

Byggnadsnamnden beslutade 1992-03-04, § 92, att samrid skulle
ske med berdrda markédgare samt att samradsyttrande skulle
begdras in fran ndmnder, styrelser m fl.

Markdgarsamradd hdlls 1992-03-26 i byggnadsnimndens sessionssal.
Forslaget har &ven h&llits tillgingligt fér samr8d fr&n den 13
mars 1992 pi plan- och bygglovskontoret.

Planhandlingarna &versdndes 1992-03~12 till l#nsstyrelsen, andra
myndigheter och férvaltningar med flera. Av begdrda 21 yttranden
har samtliga svarat. Dessutom har tre skrivelser fr&n berdrda
fastighetsdgare inkommit.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER

Lansstyrelsen konstaterar i sitt yttrande att man
stéder i planfdrslaget framférda stidllningstaganden.

Vagverket, fastighetsbildningsmyndigheten och
kommunstyrelsen har samtliga meddelat att man inte

har négot att erinra mot detaljplaneférslaget.

SAMRAD MED MARKAGARE

Markdgarsamradd h&lls 1992-03-26 i byggnadsnimndens
sessionssal.

Brev med inbjudan till samrdd hade sidnts ut till
fastighetsdgare enligt markdgarfdrteckning dessutom
hade inbjudan satts upp i trappuppgdngar i kvarteret
Rudan. Deltagarna vid métet fick anteckna sig pd
ndrvarolista. Minnesanteckningar férdes vid métet
och bildgges denna redogérelse. Hiarutdver har tre
skrivelser inkommit frén berdrda fastighetsigare.
Till den ena skrivelsen (Rudan 6) finns bilagt en
protestskrivelse fr8n vissa hyresgidster.

Hyresgdstfoéreningen har skriftligen meddelat att man
ej har nagon erinran mot férslaget,
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Jansson Mark BB (Rudan 7 och 9) framfdr 1 skrivelse
erinringar mot planférslaget. Bland annat hinvisas
till byggnadsndmndens protokoll 1989-08-09, § 539,
som man anser ej dr riktigt dtergivet i planbeskriv-
ningen. Vidare anser bolaget att byggnadsnimnden
"byrakratiserar" vindsinredningen av Rudan 7 och 9
genom att krédva att bygglovsprévningen skall féregas
av en plandndring. Slutligen vénder sig Jansson Mark
AB mot gardssamordningen inom kvarteret. Man siger
att mot bakgrund av det "kompakta™ motstand som
finns bland savdl fastighetsdgare som hyresgister
mot gardssamordningen bdr frégan utgd ur planférsla-
get. En gardssanering, siger man, gar att genomféra
utan plandndring ndmligen genom en férrattning.

Eommentar:

I protokoll som refereras till sdgs; "Genom att
utnyttia vindsvolymen skapas 4 attraktiva bo-
stadslédgenheter i ett synnerligen attraktivt
ldge 1 staden. Férutsatt att fastighetsigaren
ordnar p-fragan genom att 18sa in erforderliga
parkeringsplatser pa annan fastighet, och att
gardssamordning 1 kvarteret mdjliggdres &r
plan- och bygglovskontoret positiv till
vindsinredning.

Forslaget strider dock mot gdliande planbestim-
melser [6r omradet varfdr plandndring erford-
ras."

Med detta uttalande fran byggnadsndmnden menas
att ldget dr attraktivt men att féreslagen in-
redning strider mot gillande plan och dArfor
naste prévas i detaljplan vilket gérs i fram-
lagt forslag. _

Jansson Mark AB har i skrivelse till kommunens
fastighetskontor, daterat 1987-06-26, forbundit
slg att 1 samarbete med dvriga fastighetsigare
inom kvarteret medverka vid tillskapandet av en
gemensam gard och inga i en blivande gemensam-
hetsanlédggning i samband med inredning och om-
byggnad av vinden 1 Rudan 7.

Skanska Fastigheter Syd AB (Rudan 6) har i skrivelse
meddelat att man motsdtter sig dndring av nuvarande
gardssanering.

Kommentar:

1987~06~12 skrev Fastighets AB Sulcus pa en
ftrbindelse om att upplédta sin gard pd Rudan 6
utan erséttning att ingd i en gemensam gards-
anldggning fér hela kvarteret. Man sa sig ocksé
vara villig att ombesdria och bekosta bildandet
av en gemensamhetsanléggning enligt anldgg-
ningslagen for att reglera markuppldtelser och
framtida drift m m av den gemensamma garden.
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Marta Blomsterwall samt 18 lidgenhetsinnehavare
(Rudan 6) framfér i skrivelse till Skanska Fastig-
heter Syd AB att bolaget till kommunen avstyrker
genomfdrandet av en gemensamhetsanliggning inom
kvarteret. Man befarar att cykel- och f&rradshus
maste rivas samt att obehdriga far tilltride till
garden.

Kommentar:

Se kommentar under Skanska Fastigheter Syd AB.
Féreliggande fdrslag innebir inte att befintli-
ga byggnader och anldggningar p& g&rdarna skall
rivas f6r att nyanldggas. Meningen dr att varje
gard bidrar till den gemensamma anlidggningen
utifrédn sina férutsittningar. Fastigheternas
portar med kodlas férelds ej ingd i gemensam-
hetsanldggningen.

Byggnadsstyrelsen (Rudan 5) avstyrker att den fére-
slagna detaljplanen antas. Man s&ger att deras bygg-
nad dr avsedd for institutionell verksamhet f&r
vilken viss avskildhet fran &vriga fastigheter i
kvarteret &r att foredra med avseende pd ljudstdr-
ningar och for att undvika obeh®rigt tilltride. Aven
tillgdngen till bilparkering p& tomten siger man &r
dnskvird.

Kommentar:

Foreslagna oppningar i befintliga murar kommer
Knappast att paverka ljudnivdn i angrinsande
fastigheter jamfért med dagens férhallanden.
Tilltrdde till den gemensamma garden kommer
endast de att ha som bor och arbetar inom kvar-
teret. Portar och portlds féreslds ej ingd i
gemensamhetsanliggningen. Eventuell tillgéng
till parkering pa girden fir 18sas i samband
med den framtida forridttningen fér gemensam-
hetsanldggningen.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M FL

Barn- och ungdomsnimnden, utbildningsnémnden, ren-
hallningsbolaget, socialndmnden, hemvardsnimnden,

miljdé- och hélsoskyddsnimnden, televerket, parkkon-
toret, gatukontoret och kulturnédmndem har samliga

meddelat att man inget har att erinra utifran vad
man har att bevaka.

AB Nissastaden har inget att anfdra mot sj&lva plan-
férslaget men pekar pa férhdllanden i omgivningen
som kan paverka framtida parkeringsl&sningar. De
sdger ocksd att fastighetsférddlingen och &ndrad
anvdndning kan medfdra ett 8kad parkeringsbehov. I
den ma&n parkering ej kan klaras pad egen fastighet
skall byggnadsndmnden stdlla krav pd att p-kdpsavtal
tecknas i samband med bygglov.
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Kommentar:

Fragan kommer som brukligt &r att bevakas i
bygglovsskedet.

Handikapprddet framhidller i sin skrivelse vikten av
att fastigheterna gbrs tillgidngliga £&r handikappade
1 samband med ombyggnad. Man vill inte se nagra
dispenser fran gillande normer. Slutligen anser man
att kravet pa tillgdnglighet bdr uttryckas starkare
i detaljplanen.

RKommentar:

Fragan far bevakas i samband med bygglovgiv-
ningen.

Planbeskrivningen ger en bild av nuvarande f&r-
hallanden och uppmirksammar bygglovhandliggare
och fastighetsdgare pd probklemet med tillgdng-
ligheten for rérelsehindrade.

Energiverken vill att féreslaget u-~omrdde pd Rudan 7
utdkas s& att det ticker befintliga ledningar.

Kommentar:

U~omrddet foreslads utdkas enligt enegiverkens
dnskemal.

Raddningsnamnden tillstyrker forslaget med f&ljande

férbehdll:

1. Utrymningsaspekterna fran vindsligenheterna
maste beaktas sd att utrymning kan ske med
maskinstege fran gatusidan. Kravet medfdr
genomgéende ligenheter eftersom utrymning fran
gardssidan Ar omdijlig.

2. Foénster i takfall £6r utrymning skall utfdras
med matt enligt
Nybyggnadsregler.

3. Anordningar péa tak skall anordnas for

betryvggande sékerhet med rdcken, steg, balkong
eller liknande ned till takfot.

4. vid ev etagevaning skall minst en utrvmningsvig
i vardera vaningsplanet anordnas.

STALLNINGSTAGANDE

Med h&énsyn till vad rdddningsndmnden har framfort i
gsitt yttrande foreslés att endast ett vaningsplan
far inredas p& befintlig vind. Eventuella utrym-
ningsvigar frén ett hégre liggande plan skulle med-
fora ett dominant inslag i takfallet mot
Strandgatan.
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Utstdllningsforslaget fdreslds dndras med beaktande
av fdljande synpunkter:

Plankartan:

- Byggnadsh&jder och vaningsantal samt férbud mot
vindsinredning pd Rudan 7, 9 och 2
- U~-omrdde pa Rudan 7 och 9

Planbeskrivningen

- Beskrivningen kompletteras med uppgifter om
brandsdkerhetsfragor.

Vi féreslar byggnadsnimnden besluta att med ovan
féreslagna forédndringar godkdnna forslaget for
utstdllning.

NAMNLISTA

F6ljande berdrda har haft synpunkter pé
planfdrslaget som helt eller delvis ej kunnat
beaktas:

- Jansson Mark AB

- Byggnadsstyrelsen

~ Skanska Fastigheter Syd AB

~ Mdrta Blomsterwall samt 18 l&genhetsinnehavare i
gemensam skrivelse

//Hal_st§i£§992-05-13 \
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Roland. Efraimson Stefan Nylén

avdelningschef planarkitekt
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Detaljplan for

Martin Luther, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret i september 1992

UTLATANDE

Byggnadsndmnden beslutade 1992-05-13, § 213, att
lata stdlla ut férslaget till detaljplan samt att
sdnda det pad remiss till ett antal kommunala ndmn-
der, styrelser m. fl.

Forslaget har varit utstdllt under tiden 1992-06-10
t.o.m. 1992-07-08.

Tva skrivelser har inkommit. Av begiirda 19 yttran-

den har 13 svarat. Ovriga remissinstanser som inte

svarat hade vid samradsremissen ingen erinran eller
framférde synpunkter som normalt ej regleras i de-

taljplaner.

INKOMNA SKRIVELSER

Jansson Mark AB (Rudan 7 och 9) framfdér i sin
skrivelse bland annat féljande erinringar:

Vindsinredning

Jansson Mark AB anser sig ha fatt ett positivt be-
sked av byggnadsndmnden (1989-08-09, § 539) pad den
av White 1989-06~29 redovisade l&sningen av vindsin-
redning.

Bolaget vander sig ocksd mot att utstdllningsfdr-
slaget endast tilldter inredning av vinden i ett
plan f£8r Rudan 7 och 9. Vidare sdger man att for-
slaget inte medger takkupor mot Strandgatan och
Kaptensgatan samt att taken mot gdrdssidan inte féar
héjas till samma niva som pad grannhusen Rudan 6 och
Rudan 8.

Med hdnvisning till att Rudan 7 och 9 i detalj=~
planeférslaget inte utpekats som sdrskilt skydds-
vidrda ur antikvarisk synvinkel borde detta enligt
bolaget innebdra att de i planférslaget redovisade
inskrdnkningarna inte dr motiverade ur plansynpunkt.

e’/




Kommentar:

Arendegéngen kan kortfattat beskrivas som

félier

for Rudan 7 och 9:

* Gdllande detaliplan

§

Fem vaningar far uppféras.
Hogsta byggnadshoid 18 meter.
Vind fdr ej inredas f&r bostadsindamil.

40°:s taklutning mot horisontalplanet.

* Janssons Mark AB:s férslag/Whites skiss

Sju véningar inreds.

Hogsta byggnadshdjd mot gata 18 meter,
mot gard 21,7 meter.

Befintlig taklutning mot gata (~38°7),
mot gard i det narmaste ingen lutning
mot horisontalplanet (0°).

P& varje hus tas tvd8 nya fénster/kupor
upp i plan 6 och 7 och som bryter be-
fintlig takfot mot gatan.

Inglasning av balkonger.

* Samradsférslag Rudan 7

Sex vaningar och en inredd vindsvdning.

Hogsta byggnadshtid mot gata 18 meter

(+20,7 meter &ver nollplanet) mot gdrd
18,9 meter (+21,6 wm. &. n.) lika Rudan
6:8 takfot.

Befintlig taklutning mot gatan (~38°),
mot gard ingen lutning mot horisontal-
planet (0°).

Mindre takkupor mot gata far tas upp i
plan 6 som ej bryter befintlig takfot.

* Samradsférslag Rudan 9

Inredning av vinden inom befintlig
volym.

Hogsta byggnadshéijd 18 meter (+20,7
m. &, n.} lika befintligt.

Befintlig taklutning.

Mindre takkupor mot gata far tas upp i
plan 6 som ej bryter befintlig takfot.




514 03

* Utstdllningsfdorslag Rudan 7 och 9
- Sex vaningar, vind far ej inredas.

- Hogsta byggnadsh&jd 18 meter (+20,7 m.
6. n.) utom f&r Rudan 7 dir 18,9 meters
byggnadshdjd mot garden tilldts (+21,6 m
6. n. lika Rudan 6:s takfot).

~ Befintligt takfall mot gata.

- Mindre takkupor fir tas upp mot gatan i
plan 6 som ej bryter befintlig takfot.

Byggnadsndmnden har enligt begiran frén
Janssons Mark AB i ett underhandsbesked 1989-
08-09, § 539, beslutat uttala sig positivt fo&r
en vindsinredning. I beslutet angavs att fére-
slagen inredning stred mot g#llande planbe-
stdmmelser och att planidndring erfordrades.

Négon slutlig prévning ur teknisk och estetisk
synpunkt gjordes ej vid detta tillfille.

Raddningsndmnden pdtalade i sitt samrads-
yttrande &ver detaljplanen att utrymningsvégar
vid eventuell brand ej kunde placeras mot
garden. Som enda 16sning kvarstdr att bygga an-
ordningar vid takkupor - takfénster pa taket
mot gata.

Kv. Rudan omfattas av riksantikvarieidmbetets
beslut 1987-11-05 dir Halmstads innerstad f&ér-
klarats vara av riksintresse fér kulturminnes-
varden.

Planhandlingarna har utformats med hdnsyn till
bevarandeaspekterna. Detta framgdr ocksi av
samradsredogdrelsen och planbeskrivningen.

De stora kulturhistoriska vdrdena hos bebyggel-
sen inom Halmstads innerstad har uppmidrksammats
bl a i den kommunala bevarandeplanen 1985, i

omradesplan f6r centralorten 1986, i Sversikts-
plan 90 och i program f£6r kulturmiljévard 1990.

I &versiktsplan 90 fér Halmstads kommun, an-
tagen i oktober 1990, anges f&r innerstaden
féljande rekommendationer:

"Fordndring av befintlig bebyggelse bdr ske med
varsamhet med hidnsyn till de kulturhistoriska
vidrdena och liksom nybebyggelse ansluta till
lokal byggnadstradition. Restriktivitet bdr
iakttas betrédffande rivning eller férdndring av
byggnader med ursprunglig karaktdr".




bt e Al RS TR

"All planering och byggande bdr ske med
sdrskild hénsyn till omr&dets kulturhistoriska
varde och detaljplanerna inom omrfdet succesivt
aktualiseras med utgdngspunkt fré&n detta och
fran intentionerna i bevarandeplanen £8r Halm-
stad, kulturnilijévardsprogrammet samt be-
stédmmelserna i PBL 3 kap".

Aven om husen p& Rudan 7 och 9 ej sirskilt
redovisas som vdrdefulla byggnader i bevarande-
planen s& ingdr de 1likvdl i en helhet som &r
kanslig £or féréndringar.

Att som Jansson Mark AB yrkar f& inreda tva
vaningsplan utéver de befintliga fem skulle
medfdra en padtaglig férdndring av stadsbilden
mot Strandgatan respektive Kaptensgatan.

Utifrén de krav som skulle stdllas pd utrym-
ningsanordningar bedémde byggnadsnimnden vid
beslut om utstdllelse av planférslaget att
endast en vaning utdver de fem befintliga
skulle medges med hdnsyn taget till de be-
varandeintressen som finns f8r kvarteret och
stadsbilden.

Byggratt £8r gidrdshus

Jansson Mark AB vill dven ha m&jlighet att bygga
gardshus om 90 kvadratmeter f&rutom befintlig trans-
formatorstation. Dele vill man bygga i grdnsen mot
Rudan 2 och dels i grinsen mot Rudan 6.

Kommentar:

Fastigheten belastas av ett avtalsservitut som
ger energiverken ritt att £f&r all framtid bibe-~
h&lla och underh&lla befintlig transformator-
station. Transformatorstationen har en yta om
ca 27 kvadratmeter och &r férsedd med en stdrre
port och brandventilation i vister. Ett gérds-
hus mot Rudan 6 skulle om&ijliggdra ett ra-
tionellt utnyttjande av transformatorstationen,
dessutom gdller fem meters s#kerhetsavstind
till brandventilationen.

I forslaget har en zon om ca 45 kvadratmeter
reserverats for bostadskomplement mot Rudan 2.
P& Rudan 7 finns dessutom, mot Rudan 6, ett
cykel- och sopskijul om ca 20 kvadratmeter.

Bedfmning har gjorts av vad gérdsbildningen t&l
samt att ev. nya gdrdsbyggnader inte ska omd |-
liggdra en gardssamordning.

Onskemdl om utdkad byggritt ldmnas dirfdr utan
beaktande.
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Gardssanering

Bolaget vidnder sig mot den i férslaget skisserade
gardssamordningen som man siger: "...samtliga boende
och fastighetsdgare ir emot..."

Kommentar:

Som konstaterades i samrddsredogdrelsen har
Jansson Mark AB skriftligen férbundit sig att
medverka vid tillskapandet av en gemensam gard.

Bevarande Rudan 4

Jansson Mark AB vander sig dven mot att den till
Rudan 4, mot gdrdssidan, tillbyggda hissen har
givits ett bevarandeskydd.

Kommentar:

Av misstag har den pa Rudan 4 utanpiliggande
hiss~ och trapphuskonstruktionen medtagits som
bevarandevard.

Synpunkterna vad avser bevarande pd Rudan 4 be-
aktas.

Ekonomi, parkering m m

Jansson Mark AB avslutar sin skrivelse enligt f&l-
jande:

"Sammanfattning

Det utstdllda foérslaget till detaljplan for kvar-
teret RUDAN, innehdller sa visentliga inskrdnkningar
av forslaget "WHITE 1989.06.29 och beslutat av BYGG-
NADSNAMNDEN 1989.08.09 BN § 539, att férslaget med
hdansyn till i dag k&nda ekonomiska férutsidttningar
icke kommer att utfodras.

Det framgdr dven av handlingarna att BYGGNADSNEMNDEN
avser understdda hdga kostnader f&r sa kallad par-
keringsavlésen, vilket ytterligare férsimrar
ekonomin vid genomférande av vindsinredningarna.

Det starkt uttalade motsténdet mot "gardssanering"
samt att gardssanering i kvarteret RUDAN av rent
"fysiska" orsaker dr oldmpligt, talar likaledes for
att gdrdssaneringen inte komer till genomfdrande
under i vart fall de ndrmaste fem &ren.

Forslaget bdr omarbetas och ges en mer positiv mer
ekonomisk inriktning, i det fall BYGGNADSNAMNDEN
inte anser sig kunna astadkomma en positiv for-
dndring, bdr férslaget liggas ner for att framdeles
tas upp som ett bygglovsdrende, enligt regeringens
proposition 1989/9037 och fbdregaende promemoria
daterad maj 1989, utdrag av i detta #rende
tillédmpliga delar se bilaga 3".
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EKommentar:

Till skillnad frén en del av byggmarknadens ak-
torer som styrs av tillfdlligheter i hyresmark-
naden eller &dndrade lénereglar har bvggnads-
namnden att gora en langsiktig beddmning av
projekten utifrdn ett allmiéint intresse. I fdre-
liggande detalijplan har projektet bland annat
beddbmts ur dess estetiska férutsidttningar, om-
radets kulturhistoriska vérde samt hidlsa och
sékerhet. Byggnadsndmnden gdr en beddmning av
inkomna synpunkter samt vidger in egna erfaren~
heter och vidrderingar. Det ankommer sedan pa
byggherren att avgdra om och ndr projektet
skall genomféras.

Betrdffande parkeringskdp sd tillimpar kom-
munen de av kommunfullmdktige 19%1~09-26, §
176, beslutade nya avgifterna. Dessa avgifter
ar koyplade dels till gdllande basbelopp och
dels till parkeringsnormen.

Vid till- och pabyggnad, ddr ny yta tillskapas
for bostdder eller verksamheter, tillémpar kom-
munen parkeringskop.

Betraffande qardssamardnlngen sa& har &dgarna
till fyra fastigheter inom kvarteret stillt s51g
positiva till en Samordnlng Samordningen far
ske utifrén de ingdende glrdarnas férutsitt-
ningar och hyresgasters och fastighetsdgares
behov och OGnskemdl.

Synpunkterna féreslas lidmnas utan beaktande.
Skanska Fagtigheter Svd AB (Rudan 6) motsdtter sig

att en dndring av nuvarande gardsplanering kommer
till utférande.

Man refererar &dven till sin tidigare skrivelse
{(1992-04~06) med bllaqa som inlémnades till bygg-
nadsndnrnden vid samrédstillfdllet.

Rommentar:

Bolaget férband sig 1989-06-12 att upplata sin
gard pa Rudan 6 att utan ersdttning inga 1 en
gemensamn gardsanléggning for hela kvarteret.

Betraffande skrivelse daterad 1992-04-06 hi3n-
visas till samréddsredogdrelsen.
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YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER M FL

'Lénsstyrelsen har muntligen meddelat att man inte

har ndgot att erinra mot planfdérslaget.

Kommunstyrelsen, tekniska ndmnden, miljé- och hilso-

skyddsndmnden, rdddningsndmnden och hyresgist-
foreningen har samtliga meddelat att man inte har
ndgot att erinra mot férslaget.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M FL

Kulturndmnden, renhdllningsbolaget, utbildningsnimn-
den, barn- och ungdomsnidmnden, energiverken, tele-

verket och hemvardsnidmnden har samtliga meddelat att
man inte har nagot att erinra utifran vad man har
att bevaka.

STALLNINGSTAGANDE

KVARSTAENDE

Andringarna som f8ranleds av inkomna skrivelser och
yttranden &r av redaktionell karaktdr och féranleder
ingen ny utst&dllning. Planhandlingarna féreslis kom-
pletteras enligt féljande:

Plankartan
- Justeras sd att inget bevarandevirde liggs p&
hiss- och trapphuskonstruktionen p& Rudan 4.

- Bostadskomplement ges en hdgsta byggnadsh&jd.

Genomfdrandebeskrivningen
- Tidplanen fdr planprocessen justeras efter vad som

nu ar kant.

ANMARKNINGAR

Férteckningen upptar de vars synpunkter helt eller
delvis ej kunna tillgodoses. De som undertecknat
protestlista r&knas ej upp enskilt.

Fradn samrddstiden kvarstdr synpunkter fréan:

- Jansson Mark AB Rudan 7 och 9
- Byggnadsstyrelsen Rudan 5
- Skanska Fastigheter Syd AB Rudan 6

- M&rta Blomsterwall samt
18 lagenhetsinnehavare
i gemensamskrivelse Rudan 6




Fran utstdllningstiden har synpunkter inkommit fréan
nedanstiende som helt eller delvis ej kunnat be-
aktas:

- Jansson Marlk AB Rudan 7 och 9
~ Skanska Fastigheter Syd AB Rudan 6

Byggnadsnéamnden fdreslas besluta

att godkidnna féreliggande férslag till detalijplan
med de andringar som fdreslagits samt

att av kommunfullmdktige begdra att f&rslaget an-

tages.
Halmstad 1992-09-23
| / f/ 4 /
- 7 ;ffﬁ' - Lﬂv
G Ay} TV Q/ 7/\/
Roland ‘Efraimson Stefan 1én

avdelningschef planarkitekt
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Mottagningskvitto
Enligt sandlista’

03, 02 16
rPEYs7 -t

verklagande av kommunfullmiktiges beslut att anta
detaljplan f£6r kv. RUDAN, Martin Iuther, Halmstad
kommun

BESLUT

Linsstyrelsen avslar besviaren fran Jansson Mark AB och
Byggnadsstyrelsen och faststidller detaljplanen.

Overklagande till regeringen (miljd- och naturre-
sursdepartementet) enligt bilaga.

REDOGORELSE FOR ARENDET OCH MOTIVERING

Kommunfullmiaktige i Halmstad kommun har den 26 novem-
ber 1992 antagit detaljplan fér kv. RUDAN, Martin
Luther.

Planens syfte &r att ersatta gédllande detaljplan med
en ny f6r att skydda vissa hus, redovisa foérutsatt-
ningar f6r gardssanering, féorbidttra boendes ndrmiljo
samt att se over byggratter och planbestédmmelser.

Antagandebeslutet har overklagats av

- Byggnadsstyrelsen, dgare till fastigheten RUDAN 5,

. Jansson Mark AB -, &gare till fastigheterna RUDAN 7
och 9.

Bada har framfédrt synpunkter under samrads och

yttrandetiden, vilka inte har blivit tillgodosedda,

och yrkar att antagandebeslutet skall upphévas. De

motsitter sig att inga i en planerad gemensamhetsan-

laggning i samband med en gardssanering.

Jansson Mark AB yrkar dessutom att hégre exploatering
i form av inredd vindsvaning och stérre byggratt for
gardshus medges.

Tillkomsten av den planerade gemensamhetsanléggningen
. som inte savitt utretts lasts genom en fastighets-
plan - kan inte prdvas 1 detta drende utan skall
provas i sarskild féorridttning enligt anliggningslagen.

Plan- och bygglagen ger kommunerna en stark stéallning
nar det giller att bestdmma hur marken skall anvandas
och miljon utformas.

'natadress

Telefon Telefax Postgiro
Aar 4an TR AR 2’1 A3 - 3
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Overklagande kan i princip endast avse fragor, som &r
av betydelse f6r den klagande i dennes egenskap av
sakagare eller boende inom eller i anslutning till
omradet. Motstdende allminna intressen kan som regel
inte aberopas f6r att f4 ett kommunalt beslut ompro -
vat.

Staten dndrar normalt inte i nagon vAsentlig man kom-
munala markanvdndningsbeslut och gdr med anledning av
overklaganden mycket sdllan nagra vasentligt annor-
lunda beddomningar i fraga om exploateringsgrad,
tillgang till service, trafiksystems standard och
andra liknande kvalitetsfragor &n vad kommunen gjort.

Linsstyrelsens prdvning inriktas i férsta hand pa av-
vagningen mellan allminna och enskilda intressen eller
mellan motstdende enskilda intressen samt - om

det ifragasdtts - pad att kommunen handlagt planirendet
pa ett formellt riktigt sitt.

Lansstyrelsen finner att planfdérslaget inte krinker de
klagandes enskilda intressen utan att besviren avser
saddana allmdnna intressen, som det ankommer pra kommu-
nen och lé&nsstyrelsen att bevaka.

Léansstyrelsen finner vidare att anmarkningar inte kan
riktas mot den formella hanteringen av detaljplanen.

Med hénvisning till ovanstdende skall de av Byggnads-
styrelsen och Jansson Mark AB anférda besvAren avslas.

I handlidggningen av detta drende har deltagit t f
lansarkitekt Jan Stenklint beslutande, arkitekt
Margareta Svensson fdredragande samt linsassessor

Per Widell.
7

/,
Yo ( %(2({

an Stenklint

2pia Margaﬁéta Svensson

smmunfullmaktige

i Halmstads kn

Lanenheten

M,

intmdteriet

insliet Sandlista: Byggnadsstyrelsen att: Sven Nyverdd, SK,

3 Karlavédgen 100, 106 43 Stockholm

) ‘Byggnadsnidmnden i Halmstads Jansson Mark AB, Box 7047, 300 07 Halmstad
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Overklagande i fridga om detaljplan fér Rudan,
Martin Luther, i Halmstads kommun

Ldnsstyrelsen i Hallands 1&n fattade den 15 febru-
/- ari 1993 det beslut som framglr av bilagan.

Jansson Mark AB har dverklagat beslutet. Férutom de
skdl som redovisas i lédnsstyrelsens beslut anfdr
bolaget i huvudsak féljande. Beslutet om detaljplan
8r olagligt eftersom det strider mot ett tidigare
férhandsbesked om bygglov. Genom att fatta beslut
om detaljplanen har dessutom bidde kommunen och
lédnsstyrelsen fodregripit Regeringsrittens prévning
av bolagets kommunalbesvdr &ver bl.a. byggnads-—
nédmndens beslut den 7 mars 1990. Vidare innehdller
detaljplanen ett antai tekniska felaktigheter. F&r
att vindsutrymmena p4 fastigheterna Rudan 7 och
Rudan 9 skall kunna inredas p& sitt som detalj-
planen visar miste planen tilldta girdsfdrridd om ca
90 m?, dvs. ytterligare 70 m’. Det motsvarar ocksa
det gdrdsférrdd som tilldtits p& fastigheten Rudan
6. Vad gdller gdrdssaneringen saknas tekniska mdj-
ligheter att utféra en sddan. Samtliga fastighets-
dgare och hyresgédster som deltog vid samrddsmétet
den 26 mars 1992 var ocksd emot en sidan sanering.
Planfdreskriften om parkeringsk®p 4r felaktig. Par-
keringsfrdgan miste 18sas i fdrhdllande till det
parkeringsbehov som féreligger vid bygglovspr&v-
ningen.

Kammarrdtten i G&teborg har i dom den 11 december
1990 avslagit bolagets kommunalbesvir Bver Bygg-
nadsn@mndens i Halmstads kommun beslut den 7 mars
1990 angdende &ndring av detaljplan. Regeringsrit-
ten har den 10 januari 1994 beslutat att inte
meddela prévningstillstdnd i mdlet. Regeringen
finner att vad klaganden anfdrt om kommunens och
ldnsstyrelsens handldggning i det nu 8verklagade
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drendet inte kan anses innebidra att drendet har
handlagts felaktigt.

Frdgorna om inr&dttande av gemensamhetsanliggning
fér gardsutrymmena och om parkering avgdrs inte
slutligt genom detaljplanen, utan far i stillet
prévas i samband med genomfdrandet av planen.
Regeringen finner dirfér att bolagets invénd-
ningar i dessa frigor inte utgdr skdl att upphiva
beslutet att anta planen.

Regeringen finner i &vrigt vid en avvidgning mellan
de allmdnna intressen som planen skall tillgodose
och bolagets enskilda intressen att planen inte
medfdr sddana oldgenheter f&r bolaget att den inte
kan godtas.

Regeringen avsldr &verklagandet.

P4 regeringens végnar

Sz AC

Bengt Nordgvist
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linsstyrelsen (handlingarna dtersdnds)
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Overklagande av xommunfulimidktiges beslut att anta
detaliplan for kv. RUDAN, Martin Luther, Halmstad
konmun

BESLUT

Lansstyrelsen avslar pesvaren fran Jansson Mark AB och
Byggnadsstyrelsen och faststaller detaljplanen.

Overklagande till regeringen (miljo- och naturre-
sursdepartementet) enligt bilaga.

REDOGORELSE FOR ARENDET OCH MOTIVERING

Kommunfullmdktige 1 Halmstad kommun har den 26 novem-
ber 1992 antagit detaljplan £6r kv. RUDAN, Martin
Luther.

Planens syfte ar att ersatta gillande detaljplan med
en ny for att skydda vissa hus, redovisa fsrutsatt-
ningar foér gardssanering, f5rbattra boendes ndrmiljod
samt att se over byggratter och planbestédmmelser.

Antagandebeslutet har overklagats av

- Byggnadsstyrelsen, dgare till fastigheten RUDAN 5,

. Jansson Mark AB -, &gare till fastigheterna RUDAN 7
och 9.

BAda har framfért synpunkter under samradds och

yttrandetiden, vilka inte har blivit tillgodosedda,

och yrkar att antagandebeslutet skall upphavas. De

motsatter sig att inga i emn planerad gemensamhetsan-

laggning i gsamband med en gardssanering.

Jansson Mark AB yrkar dessutom att hogre exploatering
i form av inredd vindsvaning och stérre byggratt for
gardshus medges.

Tillkomsten av den planerade gemensamhetsanléggningen
. som inte savitt utretts lasts genom en fastighets-
plan - kan inte prévas i detta srende utan skall
provas 1 sirskild forrattning enligt anlaggningslagen.

Plan- och bygglagen ger kommunerna é€n stark stallning
nar det galler att bestamma hur marken skall anvandas
och miljoén utformas.
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Overklagande kan i princip endast avse fragor, som Ar
av betydelse fér den klagande i dennes egenskap av
sakdgare eller boende inom eller i anslutning till
omradet. Motstdende allminna intressen kan som regel
inte &beropas for att fa ett kommunalt beslut ompro-
vat.

Staten &ndrar normalt inte i nagon vasentlig man kom-
munala markanvandningsbeslut och gor med anledning av
Overklaganden mycket sallan nagra vasentligt annor-
lunda beddmningar i fridga om exploateringsgrad,
tillgang till service, trafiksystems standard och
andra liknande kvalitetsfridgor #n vad kommunen gjort.

Lansstyrelsens provning inriktas i férsta hand ra av-
védgningen mellan allminna och enskilda intressen eller
mellan motstdende enskilda intressen samt - om

det ifrdgasédtts - pa att kommunen handlagt plandrendet
Pa ett formellt riktigt satt.

Lépssiyrelsen finner aci pPlantdérslaget inte krinker de
klagandes enskilda intressen utan att besvidren avser
sddana allminna intressen, som det ankommer P& kommu-
nen och lénsstyrelsen att bevaka.

Lansstyrelsen finner vidare att anmidrkningar inte kan
riktas mot den formella hanteringen av detaljplanen.

Med hdnvisning till ovanstdende skall de av Byggnads-
styrelsen och Jansson Mark AB anforda besviren avslas.

I handldggningen av detta arende har deltagit t f
ldnsarkitekt Jan Stenklint beslutande, arkitekt
Margareta Svensson féredragande samt linsassessor

Per Widell.
/ .
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Margafeta Svensson
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Kommunfullmdktige i Halmstads kommun har den 26 november
1992 antagit f&rslag till detaljplan f6r Rudan, Martin
Luther, Halmstad.

Genom regeringens beslut har detaljplanen vunnit laga Kraft
den 2 juni 1994.
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