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ANTAGANDEHANDLING

Plan A 12

Andring av detaljplan for
Del av kv GLADAN och del av kv HUMLAN m.m.

Martin Luther, Halmstad kommun

Byggnadskontoret 15 mars 2000

Tilldgg till

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

- Detta tilligg till planbeskrivning
- Tilldgg till genomfrandebeskrivning
- Tillagg till planbestimrnelser med plankarta (planbestimmelser {for gillande detaljplan

bildgges)

- Fastighetsforteckning (tillginglig pa byggnadskontoret)
- Giliande detaljplan for del av kv Gladan och del av kv Humlan m m (nr 412).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomride

Planen syftar till att méjliggora studentbostdder i dstra delen av kv Gladan, som 4r be-
ldget norr om Laholmsvigen, vid Wrangelsgatan/Fjirdingstigen. Kvarteret dr intressant
for studentbostdder da det ligger ndra hogskolan. Idag har hgskolans ett experimenthus
inom kvarteret. Experimenthuset uppfordes med tillfalligt bygglov for en tillfillig pla-
cering inom kvarteret. Oster ddrom, utanfor planomridet (fastighet Halmstad 6:3 och
6:2), ligger idag en dldre enfamiljsvilla som kommunen dger. Gillande detaljplan for
kvarteret dr frdn [960-talet och medger bostider, radhus, i tva plan.

Planindringen beror fastigheterna Gladan 11, 12 och 13, samt mindre delar av Halm-
stad 6:3 och 6:2. Samtliga fgs av Halmstads kommun. Omradet ligger ca 2 km &ster om
Halmstads centrum och ca 300 m fran hogskolan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Detaljplan

Enligt Oversiktsplan for Halmstads kommun, OP 90, antagen av kommunfullmiktige
oktober 1990 ingér kvarteret i onmwrdde for allmiin titortsbebyggelse.

Inom kvarteret giiller en detaljplan frin 1965-01-19 nr 412 (se bild 1). KXv Gladan ut-
gors av omrade for bostadsandamal, radhusbebyggelse i tvd vaningar. Vind fér ] inre-
das. Hogsta tillatna byggnadshdjd dr 7,0 m.

Mot Laholmsvigen utgors kvarteret av mark som inte fir bebyggas. Mot Fjiardingstigen
utgors kvarteret av mark som dels far bebyggas med uthus, garage och mindre gards-
byggnader, och dels av mark som generellt sett inte fir bebyggas, férutom om det ge-
nom sirskild provning i varje enskilt fall anses lampligt.
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Omride dir plan-
indringen giiller.

M O

Bild I: Ulsnitt ur detaljplan for del av kv Gladan och del av kv Humian m.m. 1965-01-19 nr 412.
I mitten visas det omrdde dir plandndringen gdller(gréins for dndringen dr markerad 3 m utan-
Jor omrader. Obs! ingen mdtbar skala).

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott har 1999-09-02, §300, beslutat att uppdra &t bygg-
nadsnimnden att uppritta detaljplan for del av kvarteret Gladan.

Byggnadsnimnden har 1999-10-06, §338, uppdragit it byggnadskontoret att ombe-
sorja framtagandet av erforderlig detaljplan for att mdjliggora studentbostider.

FORANDRINGAR

Planomridet, Gladan 11, 12 och 13 samt del av Halmstad 6:3 och 6:2, fir idag enligt
gillande detaljplan bebyggas med radhus i tvd viningar (vindsinredning ej tilliten).
Genom detta forslag till planéndring foreslas radhusbestimmelsen utgd och istillet er-
sittas med bestimmelser som tilliter mindre bostadsligenheter. Studentbostdder anses
limpligt da kvarteret har néra till bdde hdgskolan, och kommersiell och social service
pi Nyhem. Vidare dr planomridet mindre limpligt for familjebostidder da omradet ligg-
er i anslutning till Laholmsviigen och det inte finns tillrickligt utrymme for utevistelse.

Den idldre enfamiljsvillan som ligger inom Halmstad 6:3 ingir inte 1 denna planiindring.
Villan avses i den gillande detaljplanen frdn 1965 att rivas. Villan ligger pd mark som
dr reserverad som gatumark, med tanke pd en ev. framtida breddning av korsningen
Wrangelsgatan/Laholmsvigen. Marken bor iordningstillas med trid- och buskplanter-
ingar efter det att villan rivits.




Haégskolans
experimenthus.

Aldre en-
familjsvilla

Bild 2: Karta éver Gladan 11, 12, 13 och Halmstad 6:3 och 6:2. Skala 1:1000.

Befintlig byggritt pd tomten kommer att rymma ca 30 studentligenheter. Minsta resp
storsta ligenhetsyta ska vara 20 och 35 m”. Det korsmarkerade omridet som enligt gil-
lande detaljplan fir bebyggas med uthus, garage och mindre girdsbyggnader nirmast
Fjirdingstigen kan anvindas dels for parkeringsplatser {or studentbostidernas behov
(ca 8 platser) samt for tviittstuga, cykelftrrdd och soprum. Infart till tomten foreslas ske
fran Fjirdingstigen (se illustration, bild 3).

Nirmast den gillande byggbara zonen #r ett omride markerat med punkt och kors, vil-
ket innebir att omradet enligt gillande detaljplan generellt inte far bebyggas, men att
om det i varje enskilt fall provas Iimpligt kan uthus, garage och mindre girdsbyggnader
&4 uppforas. Har foreslds att #ven mindre utskjutande byggnadsdelar tillhérande stu-
dentbostéiderna, t ex hiss- och trapphusdelar, kan tillatas.

Gladan berors av stdrningar i form av trafikbuller fran framst Laholmsvigen. En buller-
berdkning for hur planomradet paverkas av trafikbuller frin Laholmsvigen har utforts
av stadsbyggnadskontoret (berdknat pa befintliga forhallanden). Utan bullerskydd be-
riknas bullervirdena utomhus, dvs frifiltsvirdet, uppga till Leq 65 dBA (ekvivalentni-
vi) och Lmax 74 dBA (maxnivi).

Enligt riksdagsbeslut 1981 far inte trafikbuller éverskrida 30-40 dBA inomhus vid ny-
byggnad av enstaka bostadsfastighet intill befintlig trafikled. Nigot grinsvirde for buil-
ernivin utomhus finns inte. Enligt Svensk Standard 4r minimikraven inomhus
Leq 30 dBA och Lmax 45 dBA i bostadsrum (SS 02 52 67 klass C).

Vid nybyggnad inom Gladan fir inomhusvirdena inte overstiga Leq 30 dBA och
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Lmax 45 dBA i bostadsrum.

Magjlighet finns att uppfora en mur eller ett plank for att minska utomhbusbullret. Med
en 2,2 m hég mur mot Laholmsvigen och en 2,0 m hdg mur mot Wrangelsgatan fés
Leq 58 dBA och Lmax 64 dBA vid bottenvdningen. Vid andra vdningen har buller-
skyddet ingen effekt utan di ir Leq samma sorm frifiltsvirdet dvs 65 dBA.

I samband med en utbyggnad av htgskolan kan korsningen Laholmsvigen/Wrangels-
gatan komma att bli en viktig entrépunkt till bide staden och hégskolan. Forslagsskisser
visar bl a pa en rondell, sinkt hastighet pd Laholmsvigen in mot centrum, och nya hég-
skolebyggnader som “sticker ut” i gaturuminet och annonserar hdgskolan. Studentbo-
stiderna inom Gladan bér ses i ett storre sammanhang och kanske knytas till hogskolan
pé andra sidan Laholmsvigen.

€ 5 ~ ~ ~ ™
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Bild 3: Hlustration av studentbostadstomten. Skala 1:1000.

MEDVERKANDE TIANSTEMAN

Stadsbyggnadskontoret Evert Winnberg
Tekniska kontoret Leif Eriksson
Byggnadskontoret | [/
i -
W&WW% L/ W,
Anders Sennerdal Karoline Nilsson
Tillhér BYGGNADSNAMNDENS i Antagandebestitet har vimnit laga kraft
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Tillagg till .
PLANBESTAMMELSER

Grins for omride dir detalj-
planesndring giller. Grinsen
dr ritad 3 mm utanfér omradet.

Tilldgg - Mindre utskjutande
byggnadsdelar tillhgrande bosti-
derna, t ex hiss- och trapphusdelar,
kan tillatas.

Bestimmelsen S
och 1 upphivs.

P B - : -

Utdrag ur detaljplan for del av kv Gladan och del av kv Humlan m m nr 412. Skala 1:1000.

UPPHAVD PLANBESTAMMELSE

Genom detta tilldgg till planbestimmelserna upphivs bestimmelserna om radhusbestim-
melser for att mojliggora studentbostadsbebyggelse. Berorda fastigheter dr Gladan 11, 12,
13 och Halmstad 6:3, 6:2 som ingdr i detaljplan nr 412, "Del av kv Gladan och del av
kv Humlan m.m.” faststilld 1965-01-19.

S — Byggnad skall uppforas i grins mot granntomt dér sddan gridns férekommer inom
omradet (sammanbyggda hus).
1 — Byggnader skall uppdelas vertikalt med endast en ldgenhet i varje del.
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TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

Utformning

v — Mindre bostadsligenheter far anordnas. Minsta resp storsta ligenhetsyta ska vara
20 m? resp 35 m’.

b — Inomhusvirdena for trafikbuller fir inte &verstiga Leq 30 dBA och Lmax 45 dBA i
bostadsrum.

+ .+ + — Aven mindre utskjutande byggnadsdelar tillhérande bostiderna, t ex
+ + +  hiss- och trapphusdelar, kan tillatas.
TILLAGG TILL ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden for denna #ndring dr 5 ir riknat frin den dag planen vinner laga
kraft.

Byggnadskontoret

Tofe\ . \pl W

Anders Sennerdal Karoline Nilsson

Tillhér BYGGNADSNAMNDENS i . )
Halmstad beslut.... 2000 -0.3-25... Antagan gt har vunnit laga k

/2.2 3 000 04 13

i tjidnsten




sid 1 (2)

ANTAGANDEHANDLING

Plan A 12

Andring av detaljplan for

Del av kv GLADAN

Martin Luther, Halmstad kommun

Byggnadskontoret 15 mars 2000

Tilldgg till .
GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mdjliggtra studentbostider i &stra delen av kv Gladan, som ir be-
liget norr om Laholmsvigen, vid Wrangelsgatan/Fjiardingstigen. Kvarteret 4r intressant
for studentbostider da det ligger nira hogskolan. Idag har hogskolans ett “experiment-
hus” inom kvarteret. Experimenthuset uppfordes for en tillfillig placering inom kvarte-
ret med tillfilligt bygglov. Oster dirom, utanfor planomradet (fastighet Halmstad 6:3),
ligger idag en dldre enfamiljsvilla som kommunen dger. Gillande detaljplan for kvarte-
ret dr frin 1960-talet och medger bostider, radhus, i tva plan.

Planforfarande

Upprittandet an planforslaget foljer plan- och bygglagens regler (PBL) for enkelt plan-
forfarande. Tillfille att ta del av planfoérslaget och eventuellt limna synpunkter forelig-
ger endast vid samrddstillfdllet. Program har inte upprittats. Ett genomférande av pla-
nen anses inte medfora betydande miljopéverkan varfor sirskild miljékonsekvensbe-
skrivning inte avses upprittas.

Tidplan for detaljplanens handliggning

Beslut om sarardd januari 2000

Antagande av byggnadsnimnden mars 2000

Laga kraft tidigast april 2000
Genomforandetid

Genomforandetid 4r 5 ar fran det att plandndringen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Halmstads kommun dr huvudman for den allminna platsmarken.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planédndringen berér fastigheterna Gladan 11, 12, 13 och del av Halmstad 6:3 och 6:2.
Studenbostadstomten foreslis utgéra en enda fastighet.

EKONOMISKA FRAGOR

Avtal/Ekonomi

Planavgift tas ut i samband med bygglov.

TEKNISKA FRAGOR
Fjirrvirme
Storre fjarrvirmeledning ligger utanfor, men nira, foreslagen fastighetsgriins mot La-

holmsviigen. Viss forsiktighet krivs om t ex plank uppfors precis i fastighetsgriinsen.
Kontakt bor da tas med Energiverken i Halmstad AB.

Vatten- och avlopp
Mdjlighet till anslutning finns till utbyggda kombinerade avloppslcdningar i Fjardings-
tigen. Mdjlighet finns ocksd att ansluta dagvatten frin planomradet till en utbyggd dag-

vattenledning utmed planomradets sydviistra sida (mot Laholmsvigen). Den nya bygg-
nationen bor projekteras och byggas ut med separerade avloppsledningar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Byggnadskontoret Gdran Grimsmo
Byggnadskontoret
% ers Sennerdal Karoline Nilsson

Tilthdr BYGGNADSNAMNDENS i
Halmstad bestut... 2000 (3. s. Antagandebeslutet har vunnit laga kraft

6.nd OG..... 008 0 13
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Plan A 12
Andring av detaljplan for

Del av kv GLADAN och del av kv HUMLAN m.m.

Martin Luther, Halmstad kommun

Byggnadskontoret 15 mars 2000

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Arendet har handlagts som enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens 5 kap. 28 §. Tillfille att
ta del av planforslaget féreligger endast vid samridstillfillet.

Sarnrdd har enligt med byggnadsnimndens beslut 2000-01-19 § 11 genomforts under tiden 25 januari
2000 — 22 februari 2000. Myndigheter, forvaltningar och bersrda sakégare har beretts tillfille att yttra
sig genom att fullstindiga handlingar har 6versints till dem. Berérda sakégare har ocksa inbjudits till
samradsmote i Byggnadsnimndens sessionssal, Ridhuset i Halmstad den 10 februari 2000. Ingen
kom. Dérutdver har planforsiaget varit tiligiingligt p4 byggnadskontoret under samradstiden.

Samtliga yttranden har inkommit frin berorda remissinstanser. Inga skrivelser har inkommit frin be-
rorda sakiigare.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Léinsstyrelsen
Lansstyrelsen har ingen erinran.

Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun

Lantmiterimyndigheten i Halimstads kommun har ingen erinran.
YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER m.fl.

Energiverken

Energiverken meddelar att fjirrviirmeledning finns inom tomten och denna skall
sikerstillas pa lampligt sitt.

Kommentar:

Vid diskussion har klarlagts att namnda figrrvirmeledning ligger pa gatumark
strax utanfor planomradet och dirfor inte behiver sdkerstillas. Viss forsiktighet
kravs dock om t ex plank uppfors precis i tomtgrinsen. Kontakt bor dé tas med
Energiverken i Halmstad AB




Handikappradet

Landsantikvarien
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Handikapprédet tillstyrker en etablering av studentligenheter inom kv Gladan.
Nir det giller tillgdngligheten ifrdgasitter dock Handikappradet om god tillging-
lighet kan uppnis i en ligenhet om 20 m’. Vidare ska tillginglighetsaspekterna
beaktas nir det giller tviittstugor och hissar. Hissar med korgmattet 1.10x1.40 m
ir ej andamalsenliga med dagens elrullstolar. Handikappradet vill dirfér att ett
storre hisskorgsmatt ska faststillas i detaljplanen. Slutligen papekar man att gc-
viigen vister om planomradet dr bristfillig och bor rustas upp.

Kommentar:

Bestdimmelsen om storlek pd bostadsldgenhet (20-35 m’) dr till for att reglera att
det byggs smaldgenheter lampliga for studentboende. Att bostdderna uppfyller
god tillganglighet kontrolleras i samband med bygganmadlan. Eftersom byggrdétten
endast dr tva vaningar kan krav pa hiss inte stillas. Den bristfilliga gc-véigen har
diskuterats med tekniska kontoret och servicekontoret.

Lansmuseet har ingen erinran mot planftrslaget. Det dldre bostadshuset i kv Gla-
dan har bevarat vissa detaljer sdsom ytterdorrar och vindsfonster. Linsmuseet ser
girna att den planerade rivningen sker selektivt sa att detaljer kan dterbrukas i
andra hus frin samma tidsperiod.

Kommentar:
Lansmuseets synpunkter om selektiv rivning har vidarebefordrats till servicekon-
toret.

Miljé- och hiilsoskyddsniimnden

Socialnimnden

Miljs- och hilsoskyddsnimnden anser att inomhusnivan frin trafikbuller hogst
bor uppgi till Leq 30 dBA och Lmax 45 dBA i bostadsrum samt Leq 35 dBA 1
kok, och att mur eller plank uppfors mot Laholmsvigen och Wrangelsgatan for att
siikerstiilla att bullernivin vid uteplatser inte Sverskrider Leq 55 dBA.

Kommentar:

Tilldtna inomhusnivder justeras - Leq 30 dBA och Lmax 45 dBA4 i bostadsrum. I
samband med en utbyggnad av hégskolan kan korsningen Laholmsvd-
gen/Wrangelsgatan komma att bli en viktig entrépunkt till bade staden och hig-
skolan. Firslagsskisser visar bl a pa en rondell, sdnkt hastighet pa Laholmsvdgen
in mot centrum, och nya higskolebyggnader som "sticker ut” i gaturummet och
annonserar hogskolan. Studentbostiderna inom Gladan bir ses i ett storre sam-
manhang och kanske knytas till hogskolan pa andra sidan Laholmsvigen. Med
tanke pa detta stills inga krav pa att higa bullerskydd ska uppforas.

Socialnimnden har ingen erinran mot planférslaget men skriver att bullerddimpan-
de atgarder bor vidtagas.

Kommentar:
Se kommentar ovan.
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Tekniska nimnden

Av planforslaget framgdr att aktuell tomt skall bebyggas med ca 30 studentldgen-
heter. Behovet av parkeringsplatser anges till 8 stycken. Erfarenheten frin andra
“studentomréden’ visar att dagens studenter i storre omfattning 4n tidigare dger
eller har tillging till bil. Fér att minimera behovet av att parkera ute pa de niirlig-
gande gatorna Fjirdingstigen och Odalviigen bor ytterligare parkeringsplatser
redovisas inom kv. Gladan.

Detaljplaneforslaget redovisar inga forutsittningar for teknisk forsérjning. Tek-
niska kontoret foreslar att planforslaget kompletteras med foljande upp-lysningar:

Omréidet 4r sedan manga ir anslutet till utbyggda kombinerade avloppsledningar i
Fjardingstigen. Mojlighet finns att ansluta dagvatten frin planomridet till en ut-
byggd dagvattenledning utmed planomradets sydvistra sida (mot Laholmsvigen ).
Enligt tekniska kontorets uppfattning skall siledes den nya byggnationen projek-
teras och byggas ut med separerade avloppsledningar.

I planforslaget ar byggnaden pa fastigheten Halmstad 6:3 borttagen. Enligt vad
tekniska kontoret kan utliisa av forslaget kan byggnaden st kvar till en eventuell
utbyggnad av trafikkorsningen sker. Eventuellt maste detaljplanegriansen i sydost
flyttas ndgot visterut for att ge en rimlig tomt &t byggnaden.

Sydost om den foreslagna detaljplanegrinsen &r gatumark reserverad for framtida
utbygenad av trafikkorsningen samtidigt finns en skiss som visar att marken &r
planerad som “park’ samt text som uttrycker Marken bor planteras med trid och
buskar som skydd for de blivande bostiderna. Tekniska kontoret framhéller att
eventuell skyddsplantering bir géras inom bostadsfastigheten. Vidare hor det inte
den aktuella stadsbilden till att plantera den foreslagna vegetationstypen pa all-
min platsmark utmed gata, istiillet foreslis att en tridrad planteras i stil med vad
som finns pé angrinsande marker.

Kommentar:

Denna plan dr inte en fullstindig, ny detaljplan utan en s k dndring av en befint-
lig detaljplan och ska fungera tillsammans med den dldre detaljplanen (1965-01-
19 nr 412). Darfor tas i detta dndringsforsiag endast de "rubriker” upp dér na-
gon dndring ska ske.

Vid utrdkning av parkeringsbehov har samma p-norm anvdnis som togs fram i
samband med detaljplanen for studentbostiderna i Grastenen /Gardisten. Vid
okat parkeringsbehov inom Gladan finns viss mdjlighet att 6ka antalet parker-
ingsplatser inom tomten.

Den aldre villan inom Halmstad 6.3 ingdr inte i planomradet, inte heller omradet
som bendmnts “park”. Illustrationerna med vegetation hdr dr endast en rekom-
mendation.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Liansstyrelsen

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Polismyndigheten

Hyresgistforeningen
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Barn- och ungdomsnimnden
Hemvardsnimnden
Kommunstyrelsen
Kulturnimnden
Riddningsnimnden
Servicenidmnden
Utbildningsnimnden
Hallandstrafiken AB

Telia AB

SAMMANFATTNING

e Detaljplanen justeras sa att hogsta tillama bullernivier inomhus dr
Leq 30 dBA och Lmax 45 dBA.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Yitranden vilka inte har tillgodosetts i planen:
Handikappridet

Milj6- och hilsoskyddsnimnden

Tekniska kontoret

STALLNINGSTAGANDE

Planen foreslas antas i byggnadsnidmnden.
Byggnadskontoret

S e ol W

Anders Sennerdal Karoline Nilsson
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HALMSTAD OO QO UPPLYSNING OM

Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Lennart Damgaard

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 15 mars 2000, § 100, beslutat anta ett forslag till &ndring
av detaljplan for del av kv Gladan och del av kv Humlan m.m., Martin Luther, Halmstad.
Kommunens aktbeteckning &r MLU A12. Tillkinnagivande om justeringen av protokollet med beslutet
har anslagits pd kommunens anslagstavla den 23 mars 2000.

Lénsstyrelsen har den 11 april 2000 beslutat att ndgon prévning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen inte
skall ske.

Byggnadsndmndens beslut har inte ¢verklagats. Beslutet har siledes enligt 13 kap 2 § PBL, jamfsrt med 4
och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 13 april 2000.

Byggnadskontoret den 21 april 2000.

O el

Sindlista:

Lantmiterimyndigheten 1 Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahl
Byggnadskontoret, Carlén

Byggnadskontoret, Nylén

Byggnadskontoret, karttek.
Byggnadskontoret, Svenne A
Stadsbyggnadskontoret, Koppang

Akten

plan/lagakbev
Postadress Gatuadress Telefon 035-13 72 32
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: lennart.damgaard@halmstad.se
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