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Spl dnr 17/84

PLANBESKRIVNTING

Detaljplan £0r fastigheten STRANDSBORG 1l:1 och fOr
del av fastigheten HELGONA-SORA 1:1, NykOpings kommun

HANDLINGAR

Till planfdrslaget h&r plankarta med bestammelser,
planbeskrivning och genomflrandebeskrivning.

PLANENS SYPFTE

Planfdrslaget syftar till att skapa planmdssiga £fOr-
utsdttningar £06r utbyggnad av bostadshus 1 Overens-
stdmmelse med fOrslag till bostadsflrsOrjningsprogrammet.

Planfdrslaget bygger pa de studier som har gjorts 1
delomrddesplan f&r Oppeby/Harg/Oxbacken/Hallet.

PLANDATA

Légesbestémning

Planomrddet dr beldget i Hagalund, norr om Hargsvagen.
I 8ster grdnsar omradet mot akermark. -

Areal

Planf8rslaget omfattar ett omrdde om ca 3,6 ha. Omradet
dr inte detaljplanelagt idag.

Markdgofdrhallanden

Strandsborg 1:1 dgs av AB Svante Hagman och Ovrig mark
dgs av NykOpings kommun.




NATURFORUTSATTNINGAR

Terrdngfdrhallanden och vegetation

Planomradet sluttar fdrst kraftigt 1 vast-Ostlig rikt-
ning och planar senare ut. Nivaskillnaderna varierar
totalt mellan 34 och 21 meter Over havet.

Inom fastigheten Strandsborg 1l:1 har det tidigare funnits
ett trddgdrdsmédsteri. En skogsdunge med bade barr- och
16vtrdd dr beldgen ungefdr mitt pa fastigheten.

Inom norra delen av planomradet, som idag nyttjas £f0Or
industridndamal, finns en plangjord yta.

Frdn nordvdst ansluter skogsmark, som &ven gar in i
planomradet. I Oster ingar en mindre del jordbruksmark.
En tunn vegetationsridd& finns idag 8ster om vdgen. Ridan
fortsdtter vidare norrut och omsluter planomradet. Oster
om planomradet Oppnar sig Jjordbrukslandskapet.

éeotekniska forhallanden

VIAK AB har utfdrt en Oversiktlig geoteknisk undersdkning
inom planomradet. I den norra gruppen dar fyllnings-
massorna 4dr beldgna maste kompletterande undersdkning
gbras fOr de planerade huslagena.

Radon

Radonmdtning har utfdrts. Inom fyllningsomradet i den
norra gruppen maste grunderna utfdras radonsakert.

Fornlamningar

" Inom planomrddet finns inte nagon uppgift pa kdnda
fasta fornlamningar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupad Oversiktsplan

I £f8rstudien till den fdrdjupade Oversiktsplanen for
NyvkOpings tdtort har planomradet studerats Oversiktligt
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i delomradesplanen fdr Oppeby/Harg/Oxbacken/Hallet.
Planomradet tillh6r de alternativ som fOreslas for
bostdder i hushdllsremissen.

Detaljplaner

Planomradet dr inte detaljplanelagt idag men ansluter
t1ll f6ljande faststdllda detaljplaner:

FOrslag till byggnadsplan f0r fastigheten BOGnsta 5:1
m fl 1 Helgona socken, Sddermanlands ldn, faststdallt
av lansstyrelsen den 5 september 1950.

FOrslag till byggnadsplan f0r Harg omfattande fastig-
heterna Harg 1:5, 5:1 m f1 1 Helgona socken, Svirta
kommun, faststallt av lansstyrelsen den 4 juli 1958.

Bostadsférsﬁrjningsgrogram

I bostadsfdrsdrijningsprogrammet. £8r aren 1987-1991
foreslas en nybyggnad av 20 ldgenheter i flerbostads-
hus.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Bebyggelse

Ett bostadshus fran 1909 och byggnader som nyttjades
fOr trddgardsmdsteriets verksamhet &dr beldgna inom
fastigheten Strandsborg 1:1.

I planomradets norra del, som idag anvdnds av Nysvets
finns nagra skjul uppstdllda.

vVagar och trafik

S8der om planomradet passerar Hargsvdgen, som belastas
med ungefdr 2800 fordon per dygn i genomsnitt. Fran
Hargsvdgen gar en grusvdg i rakt nordlig riktning in

1 planomradet - "Strandsborgsvdgen". En intern vdg leder
fram till befintligt bostadshus.
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Ledningssystem

Inom planomradet finns teleledningar. Televerket
kontaktas i god tid fO0re byggnation. I Ovrigt finns
inga ledningar inom planomradet. Anslutningsmdjligheter

finns 1 omradets narhet.

PLANENS INNEHALL

Bebyggelseomraden

Bostader

L I I

Planfbrslaget redovisar tre bebyggelsegrupper, som
sammanlagt kan bebyggas med ca 40 lagenheter. Exploa-
teringsgraden regleras genom att maximal bruttoarea
anges fOr varje grupp. Byggrdtt i tva vaningar ges for
savdl befintligt hus som den tillkommande bebyggelsen.
Hustyperna avses bli parhus och radhus.

Centralt i planomradet dr den f d trddgardsmdsteri-
bostaden hégt beldgen. I den gula trdvillans anslutning
finns en fin trddgdrdsmilj]®d med uppvuxna tradd och buskar
samt murverk som formar gardsplanen. Bostadshuset och
trddgarden utgdr ett intressant och vardefullt inslag

i det nya bostadsomradet.

Den s&dra bebyggelsegruppens bruttoarea dr angiven till
2600 kvadratmeter. Huskropparna avses placeras utmed
en internvadg. Parkeringsytor och garage dr belagna

separat.

Den mellersta gruppen dr beldgen pa bada sidor om
kvartersvdgen, som gar 1 syd-nordlig riktning genom plan-
omradet. Bruttoarean dr begrdnsad till sammanlagt

2275 kvadratmeter. Garage kan inrymmas pa varje tomt 1

denna grupp.

Den norra gruppens bruttoarea &r angiven till 2000
kvadratmeter. En gemensam parkeringsyta ar lampligt 1
denna grupp.
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Service

Oppebyskolan - LMH 1800 meter
Oppeby gard och Ekbacken - daghem 1500 "
Oppgarden och Nergarden - deltidsfdrskolor 1800 "
Livsmedelsbutik 600 "
Oppeby Torg - stadsdelscentrum 1800 "
Busshallplats 300 "

Avstandet fran det planerade bostadsomradet till
skolor, handel och kommunikationer redovisas 1
ovanstaende tabell. Separerade gang- och cykelvdgar
finns pa mindre strdckor till malpunkterna.
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Planomradet ligger inom skyddsrumsort. Anmdlan ska
ske IOr skyddsrumsbesked.

FOrskola
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Fran och med 1988 kommer det att finnas behov av en
ny férskola med 2 avdelningar inom stadsdelen (enligt
FOrskole—- och fritidshemsplan 1987-1991). Ett .antal
ldgen har diskuterats i1 hushallsremissen f&r
Oppeby/Harg/Oxbacken/Hallet. Strandsborg anses som
ett 1ntressant lage.

I planfdrslaget fOreslas ett ldge i1 den mellersta gruppen
1 anslutning till skogsdungen. Tomtstorleken bOr kunna
vara mindre an normalt eftersom ndrheten finns till
skogsdungen och till bostadsgruppernas gemensamma lek-
plats. I planfdrslaget redovisas omradet f&r bostads-
dndamdl eftersom fOrskolan pd sikt kan byggas om till
bostdder. Tomtstorleken bdr vara ca 1500 kvadratmeter.
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Friytor

Lek och natur
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Behovet av narlekplats ska tillgodoses inom kvarters-
marken. I ndarheten av skogsdungen, som 4dr beldgen
centralt i1 planomradet, finns en plan yta som ldmpar
sig fOr en gemensam lekplats i bostadsomradet.

Naturmark redovisas £fOr skogSmarken 1 nordvast. Strov-
marker fortsdtter vidare norrut bl a i riktning mot
Hovrasjodn.

Den naturmark som finns inom kvartersmarken bdr sparas
och nyttjas f6r erhallande av en trevlig boendemilijod.

- Dessutom tjdanar daven vegetationen som vind- och
klimatskydd. '

Ett vegetationsavsnitt, sasom exempelvis den befintliga
granhdcken, bOr finnas mellan den befintliga bostads-
bebyggelsen och det nya bostadsomradet. Hidcken fungerar
idag som vindskydd.

SOder om den norra gruppen ska méjlighet ges f6r en
gangpassage till det stigsystem som finns nordvdst om
planomradet.

Langs vdgen som gar genom planomradet vdxer yngre
bjdrkar. Dessa bdr gallras £fO0r att pa sikt fa en alleé.
Tradraden bdr kompletteras kring bostadsgruppen pa
akermarken Oster om vdgen. PA sa sdtt erhdlles en
skyddande rida mellan bebyggelse och den O8ppna aker-
marken. : '

Vagar och trafik

Gatunat
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Omradet trafikmatas fran Hargsvdgen. All fordons-
trafikering sker pa kvartersmark. "Strandsborgsvdgen"
fungerar som den enda fordonstrafikerade vdgen. Den
s6dra gruppen nas med kdrbara internvdgar. FOr den
norra gruppen fdreslas trafikseparering. vVandnings-
méjlighet fO8r stbrre fordon madste anordnas i den norra

gruppen.

L ]




Strandsborgsvdgen bdr utformas sa att den inte inbjuder
till h&ga hastigheter - referenshastighet 30 km/h. Pa
Hargsvdgen bOr hastighetsbegrdnsningen 50 km/h starta
ca 100 meter 6ster om utfarten fran planomradet.

God framkomlighet ska tillgodoses fO0r brandfordon,
flyvttfordon, postbilar m fl.

Inom den s8dra gruppen redovisas ett sdrskilt omrade
f6r parkering med byggratt fOr garage.

Inom den mellersta gruppen avses parkering ske vid
varje hus. Behovet av gdstparkering och parkering till
det fristdende huset pa h&jden bdr tillgodoses inom
bvyggnadsrdtten 1 s8dra delen av denna bostadsgrupp.

Inom den norra gruppen redovisas ingen parkerings-
16sning. Ett ldmpligt ldge f£O6r parkeringsytorna ar
omedelbart till vaster.

Parkeringsbehovet f8r fdrskolan avses 1 fOrsta hand
tillgodoses inom den gemensamma parkeringsytan i den
sbddra bostadsgruppen. Dessutom kan nagra parkerings-
fickor iordningstdllas vid fdrskoletomten. Parkerings-
fickorna anvdnds ndr barnen ldmnas och hdmtas vid
f6rskolan. Parkeringsplatserna till fdrskolan och
besbksparkering bdr kunna samnyttjas.

Distributionstrafiken till den planerade fOrskolan

ska beredas vadndningsm®&jlighet 1 anslutning till £fOr-
skoletomten. Erforderlig vta ska tillgodoses fOr back-
vandning.

Utfarter

I planfdrslaget preciseras utfarten fran planomradet
till den &stra kanten. P& sa sdtt blir avstandet
ca 50 meter till ndrmaste korsning.
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Teknisk fOrsdrjning

Vatten och avlopp
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Planomradet ska anslutas till befintliga VA-ledningar.

FOr att undvika pumpning maste ldgsta golvh&jd ligga

pa 21,5 meter Over havet fOr bebyggelsen 6ster om be-
fintlig véag.

1ed)
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Mark fOr en transformatorstation reserveras och er-
forderligt u-~omrade redovisas inom kvartersmarken.

STADSPLANEKONTORET
NykOping den 11 september 1987
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Ann-Kristin Bérg
Planarkitekt

éﬁjaw C;riLﬁiiLk,

Eva Grusell
-Stadsplaneingen]or

LAGA KRAFT 1988-03-09
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Tidplan

Spl dnr 17/84

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan f6r fastigheten STRANDSBORG 1l:1 och £f&r
del av fastigheten HELGONA-SORA 1:1, Nykdpings
kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

PlanErocessen

Presentation BN 29 april 1987
Utstallningsbeslut BN 1 oktober 1987
Godkannande BN 4:e kvartalet 1987
Antagande KF | l:a kvartalet 1988
Markforvarv

‘Markfbrvdrv mellan AB Svante Hagman och Nykdpings

kommun avses ske 1nnan byggnation.

VA, varme, el

Byggs ut 1 samband med exploateringen.

Gator, markplanering

Korsningen iordningstdalles och markplaneringen
sasom trddplantering gdres 1 samband med exploa-
teringen.

Bebyggelse

Byggnation avses utfdras i1 en etapp och pabdrijas

1988 (enligt BostadsfbrsOrjningsprogram 1987-1991).

Daghem ska byggas i stadsdelen under 1988 (enligt
FOorskole- och fritidshemsplan 1987- 1991) Strandsborg
ar ett tdnkbart lage.
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Ansvarsfor-
delning

Avtal

Markago

Fastighets-
bildning

Genomfdrandetid

5 ar efter laga kraft.

GenomfOrandet av detaljplanen: Fastighetsdgaren
Byggentreprendr: Katrineholms Husbyggen

Anldggande, underhall och
skOtsel inom kvartersmark: Fastighetsagaren

FOrbindelsepunkt fO0r VA ges

1 planomradesgrdns: Nyk&pings kommun
Sk&tsel av parkmark: NykOSpings kommun
ElfCrsOrjning: 1 NvkOping Energi
Anslutning till Hargsvdgen: Exploatlren 1 samrad

med Gatukontoret

- NykOpings kommun upprdttar ett avtal rdrande markk&p

och exploatering med AB Svante Hagman.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Strandsborg 1l:1 4dgs idag av AB Svante Hagman

Helgona-Sora l:1 ags idag av NykOpings kommun

Kvartersmarken 1inom Strandsborg 1l:1 och Helgona Sora 1:1
fOreslas bilda egen fastighet (markdgare - '
AB Svante Hagman).

Parkmarken fOres ihop med narliggande park (markdgare -
NykOplngs kommun) .

Transformatorstationen f&reslds avstyckas och fastig-
hetsregleras.




Grundfor-
hallanden
och radon

El

Tele

Trafik

Mark-
planering

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskalkyl kommer att upprattas under plan-
arbetet.

TEKNISKA FRAGOR

Exploatdren har bestdllt geoteknisk undersdkning och
radonmatning samt svarar dven fOr kostnaderna.

Ny transformator dr nddvandigqg.

Teleledningar finns inom planomradet. Kontakt tas i
god tid fbre byggnation med Televerket. “

Framkomligheten f0r brandfordon, flyttfordon, postbilar

~etc ska bevakas 1 samband med bygglovhanteringen.

Breddning av Strandsborgsvadgen fdreslas ske 1 vdstlig
riktning. Genom anldggande och sk&tsel,sasom gallring
av befintliga bjdrkar ldangs "Strandsborgsvagen", och
plantering av trdd kring bostadsgruppen Oster om vagen
erhaller man pa sikt en allé och en kompletterande
tradrad kring bebvggelsen. Naturmarken sparas och
nyttijas £fO0r erhallandet av trevlig boendemiljés.

STADSPLANEKONTORET
Nyképing den 11 september 1987

A Unde 3 Suon GruntAd

Ann-Kristin Berg Eva Grusell
Planarkitekt Stadsplaneingenjor

LAGA KRAFT 1988-03-09
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Spl dnr 17/84

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan fO6r fastigheten STRANDSBORG 1l:1 och for
del av fastigheten HELGONA-SORA 1l:1, NykOpings kommun

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planférslaget bygger pad de studier som har gjorts 1
delomradesplanen f&8r Oppeby/Harg/Oxbacken/Hallet.
1 april 1987 skickades materialet ut pa remiss till
bl a alla hushall inom denna tadtortsdel.

Detaljplanearbetet pabdrjades 1 februari 1987.
Kompletterande planeringsfdrutsdttningar inhamtades.
Diskussioner fOrdes med socialkontoret betraffande
forskolan. Parallellt med planarbetet skissade exploa-

t8ren pd utformningen inom planomradet.

Planfdrslaget skickades ut pa remiss den 6 juli 1987.
Ett internt samradsmdte har hallits med genomgang av
inkomna synpunkter. Deltagande fdrvaltningar var
fastighetskontoret, gatukontoret, Nyk&ping Energi,
stadsarkitektkontoret och stadsplanekontoret. Kontakter
har dven fOrevarit med socialkontoret, Nysvets, agaren
till Bigdrden och intilliggande markdgare. Vid samradet
pa ldnsstyrelsen i augusti diskuterades planforslaget.

F6ljande synpunkter har inkommit under samradet:

LANSSTYRELSEN, FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN

Linsstyrelsen har synpunkter pa byggnadsrdttens av-
grdnsning i norr, byggnadernas gruppering 1 l1llustra-
tionen och fragor av mer planteknisk natur.

Stadsplanekontoret anser inte att en justering av
byggridtten &r nddvdndig eftersom bruttoarean &dnda

begrdnsar exploateringen. En mindre omarbetning av
illustrationen har skett till utstallningen.

Fastighetsbildningsmyndigheten har synpunkter be-
triffande akermarkens brukbarhet Oster om diket, av-
styckning av trddgardsmdstarbostaden samt kompletterande
synpunkter pa genomfdrandebeskrivningen.




Synpunkten betrdffande &kermarken har f6rts vidare

till fastighetskontoret. Trddgardsmdstarbostaden avses
ingd i bostadsrdttsfdreningen. FOrtydliganden har gjorts
i genomf&randebeskrivningen betrdffande etappindelning
och ansvarsfragor. ' '

SAKAGARE

Tvad markdgare (Mjdlner 1 och Mjdlner 2) patalar problemet
att angbra de egna fastigheterna vintertid. Detta

problem kan inte 1l0sas i1 samband med planarbetet.
Skrivelsen har skickats till gatukontoret och de avser
att gbra fdrbdttrande atgidrder pa befintlig tillfartsvag.

Flera markdgare papekar vikten av att granhdcken bibe-
halles som vindskydd och rida mellan befintlig och
tillkommande bebyggelse. Tilldgg har gjorts betraffande

vegetationsavsnitt.

En markdgare vdrnar om att en gangvag gdrs sOder om den
norra gruppen sa att det stigsystem, som finns 1 skogen
norr om planomradet, ldtt kan nas. Illustrationen visar

denna passagem®jlighet.

INTRESSEFORENINGAR

Hyresgdstfdreningen har synpunkter pa utformningen av
planomradet betrdffande vdgdragning och placering av

parkeringsytor. Deras f&rslag dr tekniskt 1nte genom-
fOrbart.

OVRIGA

Posten upplyser om vikten av framkomlighet fOr deras
fordon. FOrtydliganden har gjorts 1 texten.

Polisen och en markdgare anser att planomradets utfart
b8r samordnas med Parkvdgen. Detta alternativ dar mycket
bra men krdver samtidigt en kostsam ombyggnad. Vagverket
och gatukontoret har inga synpunkter mot den fOreslagna
utfarten.
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KOMMUNAL REMISS

Brandfdrsvaret anser att en alternativ tillfartsvdg bor
ordnas till bostadsomraddet. Planomradets utstrdckning

gbr det svart att tillgodose denna synpunkt.

Fritidskontoret anser det vore positivt om lekytan goOrs
sd att den kan spolas vintertid som isbana. Lekytan in-
gar 1 kvartersmarken och kommer att skdtas av fOreningen.

MiljBkontoret upplyser om fOrhdjd gammastralning ndra
planomradet och att det enligt PBL finns méjligheter
att sdkerstdlla trddridaer eller andra skyddszoner.
Radonmidtning och dven grundundersdkning dr utfdrd. Pa
plankartan redovisas ett omréade fOr trddplantering 1
grdnsen mot akermarken.

Socialkontoret har synpunkter pa fbrskoletomtens storlek.
Eftersom lekytor och vistelseytor avses samnyttjas med
bostadsgruppen fbresldr stadsplanekontoret 1 beskriv-
ningen att tomtstorleken bdr vara ca 1 500 kvadratmeter.

Det i remissen f8reslagna ldget fOr fdrskolan fungerar

daligt f6r en envaningsbyggnad. I samrad med social-
kontoret har ett nytt lage f6r fOrskolan utsetts norr om

skogsdungen 1 den mellersta gruppen.

SAMMANFATTNING AV ANDRINGARNA PA PLANKARTAN

* Byggnadsh&jden anges till 2~véningar inom hela plan=-
omradet fOr att erhalla stdrre flexibilitet.

* Byggrdtten i den s&dra gruppen har Okats till 2 600
kvadratmeter.

* Justeringar har gjorts mellan uthusrdtt, byggbar mark
och icke byggbar mark.

* Ett omrdde f&r trddplantering har redovisats.

* Omradet som tillfdlligt far inrymma f£O0rskola markeras
med ett i1ndex.

De utstdllda handlingarna har upprdattats enligt PBL.

STADSPLANEKONTORET
Nyk&ping den 5 oktober 1987

&o o Grune UL

Eva Grusell
Stadsplaneingenjdr

LAGA KRAFT 1988~-03-09




