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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Planférslaget syftar till att méjliggéra byggande av bostader mellan tre till fem
vaningar inom kv. Enen 8, 16,17,18 och 19, som ar en del av ett kvarter i centrum i
Perstorp. Gallande detaljplan medger endast lagre bostadsbebyggelse, tva
vaningar narmast Stockholmsvagen och en vaning langre in i kvarteret. Syftet ar
ocksa att medge en bredare anvandning i kvarteret an tidigare d.v.s. bostader,
centrumverksamhet, kontor, vardandamal/vardbostader och handel.

Bakgrund

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL 2010:900 med s.k. standardférfarande.

SAMRAD GRANSKN./UNDERR. ANTAGANDE LAGA KRAFT

Process - standardférfarande

Handlingar
Planhandlingarna bestar av:

e Planbeskrivhing med genomférandebeskrivning (denna handling)
Plankarta (inkl. grundkarta)med planbestammelser
Fastighetsforteckning.

Bullerutredning
Markundersdkning/riskbeddémning

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanen ar férenlig med kraven i miljédbalken. Detaljplanen anses inte medféra
betydande miljépaverkan och &r férenlig med 6versiktsplanen.
Miljdkonsekvensbeskrivning erfordras ej.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Lage och avgransning

Planomradet ligger centralt i Perstorp i direkt anslutning till Stockholmsvagen.
Enen 8, 16,17,18 och 19. Detaljplanen omfattar ocksa en del av Allégatan.

Markagare
Markagare ar Perstorps kommun fér samtliga ingaende fastigheter i detaljplanen.
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Beskrivning av omradet

Bebyggelse

Bebyggelsen i kvarteret bestar av villabebyggelse av varierande alder samt
flerbostadshus upp till tre vaningar. Inom kv. Enen 17 har nyligen tva
féreningslokaler rivits. P& Enen 8 finns fortfarande ett kvarvarande enbostadshus
som avses rivas. Enen 18 och 19 ar tilifallig parkering och inom Enen 16 finns ett
bostadshus med verksamhet som bedrivs av kommunen, som pa sikt kan rivas.

Kvarteret Enen fran Stockholmsvégen (Enen 8 t.v.). Foto Mattias Bjellvi

Néraliggande verksamhetsomrade, kv. Svarven

Narmsta verksamhetsomrade ligger norr om planomradet, kvarteret Svarven. Vid
kontakt med Séderasens miljéférbund framgar att de verksamheter som finns inom
detta kvarter inte bedéms ha negativ paverkan pa planomradet vad galler stérningar.

Grénomraden
Omradet ligger i ndra anslutning till Stadsparken och &ven nara Uggleomradet som
ar fritidsomrade med bad, planerad idrottshall, bollplaner, motionsslingor m.m.

Trafik
Kvarteret trafikmatas fran Stockholmsvéagen, Allégatan och Hantverkaregatan. |
centrum finns ett val utbyggt GC-nat. Det ar gangavstand till tagstationen i Perstorp.
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Arkeologi

Planférslaget bedéms inte paverka nagra kanda fornlamningar. Patraffas
fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
lagen om kulturminnen m.m., omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.
Fornldamningar kan synas som hardrester, stenpackningar eller mérka fargningar i
jorden.

Teknisk forsérjning m.m.

Planomradet ligger mitt i Perstorps centrum med goda férutsattningar att ansluta till
kommunalt VA, fjarrvadrme etc. Det omfattas av verksamhetsomrade enligt
vattentjanstlagen (LAV) det vill s&dga att kommunen ar huvudman for drick- spill- och
dagvatten.

Oversvamningskarteringen 2014/15 visade inte att omradet &r utsatt for risk.
Dagvattenpolicyn har dessutom 6kat kraven pa dagvattensystemet. Sarskilda ytor for
LOD avsétts inte i kvarteret.

Avfallshanteringen hanteras av Narab och ska ske enligt gallande renhallnings-
féreskrifter.

Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Fér omradet galler Oversiktsplan Perstorp 2006 antagen av kommunfullméktige
2006-05-29. Enligt 6versiktsplanens markanvandningskarta fér Perstorps tatort
ligger aktuellt omrade inom ett redan exploaterat omrade. Byggnadskontoret anser
att planférslaget inte strider mot gallande 6versiktsplan eller Lansstyrelsens
granskningsyttrande.

Géllande detaljplaner m.m.

Foér aktuella berérda fastigheten géller forslag till &ndring av stadsplanen fér
kvarteren 11 Enen, 15 Stenbocken och 27 Skytten, laga kraft 11 januari 1956,
férslag till andring av s6dra delen av kvarteret Enen, laga kraft 13 december 1946
samt forslag till stadsplan for Perstorps kdping, laga kraft 14 aug. 1942. Foér
kvarteret géller ocksa tomtindelning fran 1944.

Riksintressen och andra skyddsbestammelser

Planomradet berér inga riksintressen. Planomrade ligger inom yttre
vattenskyddsomrade fér vattentakt. Séderasens miljéféround goér bedémningen att
férslaget ligger i linje med skyddsféreskrifterna for vattentakten. Skyddsforeskrifterna
for vattentakten ska féljas. Tillstand kravs hos Séderasens miljéférbund for
gravarbeten. Da ny detaljplan tas fram aterintrader strandskyddet. Da omradet ar
bebyggt med bostader redan idag, befintlig bostadsbebyggelse ligger emellan
planomradet och Perstorpsbacken, omradet saknar naturvarden samt att
allménheten inte haft tillgang till omradet/omradet saknar rekreativa varden féreslas
strandskyddet upphé&vas genom en planbestdammelse.



PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Detaljplanen mojliggér bostadsbebyggelse (uppskattningsvis ett 60-tal lagenheter),
men aven vard, centrumverksamhet, handel och kontor, tre till fem vaningar narmast
Stockholmsvagen. Planbestammelsen &r satt som en totalhdjd fran 9-17 meter.
Langre in i kvarteret kan lagre bebyggelse fran en vaning till tre vaningar.
Planbestammelsen ar satt till en totalhéjd pa 11 meter. Fér att hantera buller fran
vagtrafiken pa Stockholmsvagen samt for att anpassa bebyggelsen till omgivande
stadsbild har en planbestdmmelse tilliférts planférslaget om att bebyggelsen i
huvudsak ska placeras med langsidan mot Stockholmsvagen. Vidare ingar en
planbestammelse m1 ang. bullerriktvérdena. Mer om detta under rubriken "Hélsa
och sakerhet”. Detaljplanen medger aven vardboende/vardandamal,
centrumverksamhet, kontor och handel for att bidra till aktiviteterna i centrum.
Parkeringsbehovet ar svarbedémt i och med att det &nnu ar oklart hur manga
lagenheter och vilka verksamheter som kommer att rymmas inom planomradet.
Kommunen har ingen parkeringsnorm, men parkeringsbehovet ska lésas pa
kvartersmark pa ingaende fastigheter. En bestammelse om att marklov erfordras for
tradfallning ingar i detaljplanen da det finns tva stora, aldre trad langs
Stockholmsvéagen. Onskvart &r att dessa kan bibehallas, beroende pa hur kvarterets
nya bebyggelse kommer att bli, dock har de inte bibehallits pa illustrationerna som

Visionsbild, kv. Enen fran Stockholmsvégen, Swebo
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Visionsbild, kv. Enen 17, Sweco

£
Skuggstudie Hést- vardagjamning ki. 15.00, Sweco
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KONSEKVENSER

Beddémning av miljépaverkan

Trafiken bedéms Oka relativt begransat till foljd av planférslaget. Byggnadskontoret
beddmer att planens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan enligt 4 kap. 34 § PBL varfor miljobedémning med tillhérande
miljdkonsekvensbeskrivning inte bedéms behdva utféras.

Miljékvalitetsnormerna (MKN)

For vissa geografiska omraden eller fér hela landet meddelar regeringen féreskrifter
om kvaliteten pa mark, Iuft eller miljén i évrigt, om det behdvs for att varaktigt skydda
manniskors halsa eller miljén eller fér att avhjalpa skador pa eller olagenheter fér
manniskors halsa eller miljon (MKN). Planférslaget bedéms inte bidra till risk fér
Overskridande.

Halsa och s3akerhet
Buller

Nedan framgar de aktuella bullerriktvardena fér vagtrafikbuller enl.
Naturvardsverkets hemsida:

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
Svensk foérfattningssamling 2015:216
Buller fran spartrafik och vigar

3 § Buller fran spartrafik och végar bor inte dverskrida

1. 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stallet for vad som anges i forsta stycket 1 att bullret
inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

4 § Om den ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 1 anda dverskrids bor

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara védnda mot en sida dér 70 dBA maximal ljudniva inte
Overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sddan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § férsta stycket 3 a plan- och bygglagen
(2010:900) géaller i stallet f6r vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad boér
vara vént mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids vid fasaden.
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5 § Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i 3 § forsta stycket 2 andé 6verskrids,
bér nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudnivd fem ganger per timme mellan k.
06.00 och 22.00.

Sedan 11 maj finns nya riktvarden f6r buller vid en bostadsbyggnads fasad fran spar- och végtrafik.
Foérordningséndringarna trader i kraft den 1 juli 2017 och kan tillampas pa pabérjade detaljplaner.
Eftersom de aktuella bestdmmelserna ska tilldmpas vid bedémningen av om kravet pa férebyggande
av oldgenhet for manniskors héalsa i 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen (2010:900) ar uppfyllt, galler
overgangsbestammelsen till den bestdmmelsen. En héjning av bullerriktvardena enligt dagens
beslut innebar inte &ndrade krav for ljudmiljén inomhus. Regeringen véljer i dag darfor att
tillmoétesga riksdagens krav och héjer riktvardena for buller vid en bostadsbyggnads fasad fran
spartrafik och vagar enligt féljande:

e en hojning av det befintliga riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva till 60 dBA ekvivalent ljudniva

e en hojning av det befintliga riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva for bostéader upp till 35 kvm till
65 dBA ekvivalent ljudniva.

Ovanstdende kan darfor tilldmpas pé kv. Enen 17 m.fl.

AF Consult har fér Perstorps kommuns rékning utférts en trafikbullerutredning
avseende vag- och tagbuller. Av totalt 8 byggnadskroppar innehéaller 6 stycken 55
dBA dygnsekvivalent ljudniva och uppnar darmed riktvardena vid fasad. Foér
resterande 2 byggnadskroppar (de mest sydliga, mot Stockholmsvégen), éverskrids
55 dBA pa fasaderna mot Stockholmsvagen. Fér att uppna riktvardena maste man
skapa tillgang till en bullerskyddad sida, genom att ha genomgaende planlésning
eller med hjalp av byggnadstekniska atgarder. Ett alternativ foér att uppna riktvardena
vid fasad, ar att planladgga lagenheter med en bostadsyta som understiger 35 kvm.
Riktvardena vid uteplats (50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximal ljudniva)
innehalls pa en stor del av planomradet, vilket méjliggér fér gemensamma uteplatser
med goda ljudmiljéer. Da&rmed kan man uppna samtliga bullerriktvarden. |
kommande projektering ar det viktigt att fokusera pa fasadkonstruktioner fér att
uppna inomhusriktvarden. Planbestdmmelse har tillférts planférslaget om att
gallande riktvarden fér fasad och uteplats ska uppnas. Planbestammelsen ar inte
styrande pa vilka atgarder som ska goras, da flera alternativ finns. Gemensamma
skyddade uteplatser ska anordnas pa sa att bullerriktvardena uppnas genom
bulleravskdrmning genom byggnaderna alternativt plank.

Vid fortsatt planering och genomférande behdver Trafikverkets basprognos 2040 tas
i beaktande da antalet godstag bedéms éka fran 17 till 24 tag. Oresundstag
beraknas trafikera strackan, som &r nagot langre &n pagatag, men det totala antalet
persontag om 54 tag ar detsamma som i prognosen fér 2030.

Markféroreningar och vattentakt

En 6versiktlig markundersékning har utférts av Ramboll fér Perstorps kommun. |
denna framgar att grundlaggningsférhallandena ar évervagande goda da marken
bestar av naturligt lagrad sandmorén, dock maste all mullhaltig sand samt fylining
avbanas innan grundlaggning sker. Resultatet visar pa halter av PAH H eller koppar
i jord éver KM i fyra av sex provpunkter. Halterna bedéms inte innebéra nagra
halsorisker | dagslaget, férutsatt att ingen odling av vaxter sker i de dstra delarna av
Enen 8 och de sédra delarna av Enen 16 (mot parkeringsytan). Daremot visar
halterna pa ett atgardsbehov innan fastigheterna kan anses lampliga for planerad



markanvandning. Féroreningarna i jord ar inte avgransade och saledes féreslas att
en kompletterande rutnatsprovtagning gors. Detta férslas géras i samband med att
aktuellt byggprojekt projekteras/bygglovskedet.

Rambélls undersékning visar vidare att férhéjda halter av nickel och zink pavisats i
grundvattnet. Halterna ligger dock inte 6ver Livsmedelsverkets gréansvarden for
dricksvatten. Inga halter 6ver jamférvardena fér organiska amnen (inkl. klorerade
kolvaten har pavisats. Sammantaget féreslas inga kompletterande undersékningar
avseende grundvatten.

Vidare har efter samrad skett med Lansstyrelsen och Séderasens miljéférbund.
Rambdll har darfér tagit fram en kompletterande riskbedémning. Utférd
riskbeddmning har klargjort att tidigare utférd markundersékning ar tiliracklig for att
bedéma féroreningsnivaerna inom kv. Enen. Riskbedémningen har vidare visat att
riskerna med pavisade féroreningar av PAH H och koppar ar laga. Sammantaget
bedémer Rambéll att inget atgardsbehov foreligger inom aktuella fastigheter.
Fastigheterna bedéms saledes lampliga for planerat &ndamal i detaljplan. Det ska
dock poéngteras att kompletterande provtagning kommer att kravas for klassificering
och omhéandertagande av eventuella schaktmassor inom fastigheterna. Denna
provtagning féreslas dock utféras i byggskedet. Eftersom halter éver riktvardena
pavisats inom omradet ska en skriftlig anmalan skickas in till S6derasens
miljéférbund i god tid (sex veckor) innan eventuella markarbeten pabérjas.

Planomrade ligger inom yttre vattenskyddsomrade for vattentakt.
Skyddsféreskrifterna fér vattentékten ska féljas. Enligt Séderasens miljéférbund
finns forutsattningar att klara skyddsféreskrifterna.

Luftféroreningar

Under hésten 2003 besléts att en férenklad luftméatning skulle ske i Perstorps tatort.
Prognosen utifrén de begréansade matningar av kvavedioxid, svaveldioxid och
bensen som skett i tva punkter (centralt i Perstorps tatort samt i villakvarter) pekar
pa att miljokvalitetsnormen ej kommer att éverskridas i Perstorp. Effekterna av
denna detaljplan kommer inte att paverka detta antagande.

Markradon

| undersékningen Férekomst av markradon i Perstorps kommun, som utférdes 1991 |
samverkan mellan Perstorps kommun och Lunds tekniska hégskola betraktas
omradet som lagriskomrade, morén, mindre an 10 kBg/m3.

Risker
Planférslaget bedéms inte 6ka riskerna i omradet.

Sociala konsekvenser
Férslaget innebar att fler bostader och verksamheter tillkommer i kvarteret vilket
skapar mer liv i centrum och 6kad trygghet eftersom fler manniskor rér sig i centrum.
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GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN

Tidplan
Planarbetet bedrivs med inriktning mot antagande i Byggnadsnamnden till
sommaren 2017.

Fastighetsrittsliga fragor

Det kan bli aktuellt att lagga samman aktuella fastigheter inom kvarteret Enen nar
detaljplanen vunnit laga kraft. Detaljplanen innehaller en planbestdmmelse om att
tomtindelningen fran 1944 ska upphéra inom detaljplaneomradet nar detaljplanen
vinner aga kraft. Det méjliggér en sammanlaggning, alt. fastighetsreglering fér
fastigheterna Enen 8, 16, 18 och 19. Sammanlaggning, alternativt
fastighetsreglering blir férst aktuellt efter ansékan till Lantméaterimyndigheten. Enen
8, 18 och 19 ar samtliga tillkomna genom ett avséndringsférfarande. Det kan bli
aktuellt med fastighetsbestadmning for att kunna méjliggéra eventuell 6nskad
fastighetsindelning.

Ekonomiska fragor

Perstorps kommun &ger berérda fastigheter och bekostar planarbetet. Framtida
exploatér svarar for ev. behov av omdragning av ledningar och ev.
fastighetsbildningsatgarder. En ev. fastighetsbestamning medfér ytterligare
kostnader. Exploatdéren bekostar erforderliga bullerskyddsatgarder. Omkostnader
for ev. flyttning av E.ON:s anlaggningar/ledningar inom planomradet till fljd av
den planerade exploateringen bekostas dven de av exploatdren.

Administrativa fragor
Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Byggnadskontoret, Perstorps kommun. Sweco har
tagit fram illustrationsmaterial. AF Consult har gjort bullerberékningar och Rambéll
har studerat geoteknik/markféroreningar.

BYGGNADSKONTORET 2017-06-21

Mattias Bjellvi
Stadsarkitekt
Byggnadskontoret
Perstorps kommun



