PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Plankarta med bestammelser och beskrivning,
markagarforteckning, separat handling

PLANUPPDRAG
Byggnadsnamndens arbetsutskott uppdrog 2011-05-24, § 265, at planavdelningen
att revidera gallande detaljplan.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att andra géllande detaljplan sa att den stammer éverens med
nuvarande markanvandning. Byggnadsarea samt den byggbara marken utdkas sa
att aktuella férandringar kan tillgodoses.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Forslaget bedéms vara forenligt med miljébalkens 3, 4 och 5 kapitel.

PLANDATA

Lage och markdgoforhallande

Omradet &r belaget utmed Ovre Kullsviksvagen och Kullaviks larkvag, ca 300 m
oster om Kullsvik. Fastigheterna i omradet ar i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Omradet ar i kommunens antagna éversiktsplan belaget inom omrade markerat
som utvecklingsomrade.

Detaljplan
Fastigheterna ingar i detaljplan S 37, faststalld 20:e oktober 1950.

Behovsbeddming enligt MKB-férordningen

For detaljplanen har en behovsbedémning gjorts for att ta reda pa om planens
genomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen
skall gora sin bedémning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar.

- Detaljplanen bedéms inte medge anvandning som innebar betydande
paverkan pa miljon (PBL 4 kap 34§).

- Detaljplanen beddms inte innehalla verksamheter som kan paverka ett Natura
2000-omrade.

- Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljépaverkan utifran sina
karaktaristiska egenskaper eller sina befintliga varden och typen av paverkan.
Planomradet ar ett tidigare planlagt omrade for bostader.

Sammanfattningsvis har behovsbedémningen visat att detaljplanen inte beddms
medféra nagon betydande miljépaverkan.

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv enligt 4 kap Miljébalken. Eftersom
omradet ar sedan tidigare planlagt fér bostadsdndamal bedéms inte heller detta
paverkas negativt av planandringen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Gallande detaljplan begransar byggnationen till 150 m?. Uthus eller annan
gardsbyggnad far bara uppféras for jordbruksandamal. Byggnaderna far uppforas
med hoégst en vaning och inte till stérre hojd an 4,5 m. Fér omrade betecknat B1,5
far vinden inredas till en tredjedel av vindsbottens yta. Sistnamnda
planbestammelse ersatts av en begransning av byggnadshdéjd fér huvudbyggnad
till 4,5 m och nockhojd 7,5 m. Byggnadshojd for komplementbyggnad kvarstar till
2,5 m. Byggratternas placering pa respektive tomt har justerats utifran befintliga
férhallanden.

Byggratten utdkas till maximalt 250 m?, varav hégst 50 m? i komplementbyggnad
(garage, carport eller forrad).

Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

| omradet finns flera fornlamningar. | samband med planering av bebyggelse inom
fastigheten Slaps-Kullen 1:96, 6ster om planomradet, genomférdes en arkeologisk
forundersékning, En stenaldersboplats pa Slaps-Kullen (UV véast rapport 2010:15) .
Eftersom det inom Slaps-Kullen 1:96 endast patraffades ett mycket begransat
flintmaterial bedémdes det inte motiverat att genomféra ytterligare antikvariska
insatser. Nu aktuellt omrade &r sedan tidigare planlagt och utbyggt fér
bostadsandamal vilket inte heller motiverar att nagra antikvariska insatser
genomférs i samband med denna andring av detaljplan.

Inom planomradet finns rattigheter. Fastigheten Slaps-kullen 16:2 har servitut for
infart 6ver fastigheten Slaps-Kullen 1:341. Inom fastigheten Slaps-Kullen 1:379
finns en gemensamhetsanlaggning fér vag. Foreslagen andring av detaljplan

navaerkar inta rattinheatarna



