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Syfte
Planarbetet syftar till att modernisera gallande detaljplan och méjliggéra
tillbyggnad med uterum och dylikt inom planomradet.

Bakgrund

| juli 2001 har &gare till Lerberget 66:17 inkommit med ansékan om bygglov fér
tillbyggnad med uterum. Bygglov kunde inte beviljas med stdd av géllande
detaljplan da byggnadsarea fér befintliga byggnader och féreslagen tillbyggnad
Overskred tillaten byggnadsarea med 36 %.

Byggnadsnamnden har 2001-09-12 beslutat att avsla fastighetsigarens ansékan
om bygglov och att uppdra 4t planavdelningen att utreda foérutsattningamna for att
genom detaljplan mdjliggéra tillbyggnad med uterum i omradet.

En utredning i form av program till detaljplan togs fram 2002-09-03 och
behandlades i kommunstyrelsen 2002-09-24. Kommunstyrelsen beslét att
godkénna programmet och uppdra At planavdelningen att genomféra
detaljplanearbete enligt riktlinjerna angivna i programmet. Programsamrad
genomfordes under tiden 4-29 oktober 2002 med utskick av programmet till
samtliga bertrda enligt fastighetsforteckning och séndlista. Samradsméte holls
den 15 oktober 2002.

Programsamrad

Foreslagen planindring beméts positivt av boende inom planomradet. P4
samradsmotet diskuterades i huvudsak bygglovsfragor. Samrad kring
programmet finns redovisat i S#rskilt utlidtande &ver samrad dar fortsatt
planarbete foreslas ske enligt riktlinjerna i programmet.

L&ge och avgrinsning

Planomradet &r belaget i Lerberget, véaster om vag 111 och &ster om Lerbergets
byavég. Detaljplan omfattar fastigheterna Lerberget 66:1-32 samt Lerberget s:2.
Planomradets yta &r 19151 m® varav tomtmark utgér 10595 m? och gemensamma
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Planomradets innehall och utseende
Alla hus inom omradet &r uppférda 1972/1973, Hela omradet ger en enhetlig och
till en viss grad kompakt intryck.

Husen &r laga med lag takresning och utan inred vind. Fasadbekladnad &r guit
fasadtegel.

Bilplatser &r samlade i tva garage- och parkeringsgardar i anslutning till
Harvarevégen. | évrigt &r omradet bilfritt. Smala grénder 16per mellan tomtrader
och ger hela omradet en intim kansla. Byggnaderna ligger med langsidan mot
grander med endast 1-2 meters avstand till tomtgréns. Alla hus har
insynsskyddade utepiatser.

Markégoférhallanden
All mark inom planomradet ar privatégd. Planomradet omfattar 32 smahu tomter
med fastighetsbeteckningar Lerberget 66:1-32 samt samfallighsten et

Tidigare stéliningstaganden

Oversiktsplan

| kommunens 6versiktsplan fran 2002, redovisas planomradet f&r pagaende
anvandning/boende.

For aktuellt planomrade finns inga vérden redovisade i nu géllande kulturmiljéplan
eller naturvardsplan.

Detaljplan

Fig.2; Utdrag ur
géllande detaljplan

3 /REY - Potf/je 95



-/9-

For omradet géller som detaljplan stadsplan fér centrala delen av Lerberget i
Hbganis stad faststalld den 20 mars 1970,

Planens intentioner klargérs i planbeskrivningen:

erom den allménna vdgen genom samhéllet foreslds en enhetlig grupp
envanings bostadshus pa gemensam tomt. De &r avsedda fér

varighet till den intima och vindskyddade miljén i
samhéllets &ldsta delar.”

Anvéndningen &r bostadsandamal. Tva generella byggzoner fér
bostadsbebyggelse och 5 mindre byggzoner f&r garage och dylikt ryms inom
omradet. 35 % av den bebyggbara ytan far bebyggas.

gﬂl!and_g tomglndelning

Som man kan utlésa fran planbestamm
detaljplanens avsikt att mbjliggéra up

Overskridit hégsta till4
Bilden nedan visar tomter som &r bebyggda i s
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KOMMUNLEDNINGSKONTORET

2004-09-21

MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan fér Lerberget 66:1-32 och Lerberget s:2,
Hoganas kommun, Skane lan

Kommunfullmiktge 1 Hoganas kommun har 2003-04-24 § 47 antagit detaljplan for
Lerberget 66:1-32 och Lerberget s:2 1 Hoganis kommun.

Overklagande éver kommunfullmiktiges beslut har inkommit och avslagits av
Linsstyrelsen 1 Skiane lan 2004-06-03.

Detaljplanen har diirfét vunnit laga kraft den 2 augusti 2004.

Kopia all:

Linsstyrelsen, samhallsbyggnad
Lantmitenmyndigheten

Registrerad
P IG LG




-2f —

Planens innehall

Markanvéndning . :
Planomradet omfattar endast kvartersmark. Enligt planférslaget ska marken inom
planomradet anvandas fér bostadsandamal.

Begrdnsning av markens bebyggande samt exploateringsgrad

Ursprunglig idé om omradets utformning och bebyggelsens struktur sékras genom
bibehallen fastighetsplan och genom placering av byggratter som i stort satt foljer
befintlig bebyggelse.

For de lite stérre tomtema i véstra delen ay planomradet ar stérsta tilldtna
byggnadsarea 250 m? per fastighet.

Ovriga tomter har byggzoner som omfattar befintliga bostadshus. Innegardar,
uteplatser ar markerade med kryssprick raster. Hogst 35 % av den kryssprickade
ytan per fastighet far bebyggas med mindre del av huvudbyggnad samt uthus.
Den relativt harda exploateringen av tomtmark motiveras genom att alla
bostadsfastigheter inom planomradet har tiligang till friytor i direkt anslutning till
tomterna i form av gemensam fastighet Lerberget s:2.

Om exploateringsgrad réknas fér hela planomradet och vid fulit utnyttjade
byggratter inklusive garagelangor motsvarar detta en exploateringsgrad om cirka
36 % i férhallande till planomradets area.

Byggratter for garageléngor &r placerade inom gemensam fastighet Lerberget s:2
och omfattar befintliga garageldngor samt en outnyttjad byggréatt om 134 m*.

Resten av fastigheten Lerberget s:2 ar prickad mark som inte far bebyggas.

Hela fastigheten Lerberget s:2 ska vara tillganglig f6r gemensamhetsanlaggning
fér anordnande av garage med f6rrad, biluppstéliningsplatser, parkomrade,
lekplatser m m. Befintliga underjordiska ledningar inom fastigheten ar sakrade
genom u-omrade dar marken ska vara tillganglig fr allménna underjordiska
ledningar.

Placering, utformning och utseende

Huvudbyggnad, uthus och garage far placeras i fastighetsgrans. Detta motsvarar
befintliga forhallanden. Nya tillbyggnader och nya uthus ska placeras minst 1
meter fran fastighetsgrans eller i fastighetsgrans om berérda grannar godkanner
detta. :

Bebyggelse far utformas i ett plan utan mojlighet att inreda vind. Stérsta taklutning
fér huvudbyggnad ar 30° och for garage och uthus 10°. Hégsta tillatna
byggnadshéjd, héjd frin marknivan till takfot, for huvudbyggnad ar 3 meter vilket
rymmer befintliga byggnader. Hégsta tillatna byggnadshéjd fér uthus och garage
ar 2,5 meter. .

Tillbyggnader och nya uthus ska i form och farg anpassas till befintlig bebyggelse.
Enhetlig fargsattning inom planomradet ska efterstrivas.
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Administrativa fragor
Genomfdrandetiden &r 10 r fran den dag planen vunnit laga kraft. Dérefter finns
ingen garanterad r4tt att erhalla bygglov.

Fornlimningar

Under mark dolda fasta fornlamningar kan finnas inom planomradet.
Fornl&amningar &r skyddade jamlikt lagen om kulturminnen och far inte utan
tillstand utgrévas, rubbas, dverhdljas eller pa annat satt férandras eller boritagas.
Om fornldmning patraffas vid markingrepp skall arbetena omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Léansstyrelsen enligt 2 kap KML. -

Konsekvenser
Planférslaget bedéms vara férenligt med miljsbalken.

Planférslaget beddms inte medféra nagon negativ inverkan pa riksintresset for
hdgexploaterad kustzon eller halsa och sikerhet.

PLANAVDELNINGEN
Hbégands 2003-02-11

; Mila Sladic
Planchef Planingenjér
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Organisatoriska fragor

Allméant

Planarbetet syftar till att modemisera gallande detaljplan och méjliggéra
tillbyggnad med uterum och dylikt inom planomradet.
All mark inom planomradet ar privatégd.

Ansvarsfoérdelning

Kommunen ar huvudman fér den allmanna platsmarken i anslutning till
planomradet.

Kommunen ar huvudman f6r den allmanna va-anlaggningen. Planomradet ingar i
dess verksamhetsomrade. Héganés Energi AB &r huvudman for eldistributionen.
Planomradet ingar i dess omradeskoncession. Skanova ar huvudman fér
teleledningar inom planomradet.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga
kraft under férsta halvaret 2003. Detaljplanens genomférandetid slutar 10 ar fran
den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. Darefter finns ingen
garanterad ratt att erhalla bygglov.

Fastighetsrittsliga fragor

~ Inom planomradet géller som fastighetsplan en tomtindelning faststalld den
. 22 december 1972. Inga fastighetsrattsliga tgérder behdvs for detaljplanens
genomférande. - -

Inom markerat u-omrade skall mark vara tillganglig for framdragande och
underhall av allménna underjordiska ledningar. Detta avses bli sakerstalld genom
ledningsratt.

Inom markerade g-omraden ska marken vara tillganglig for
gemensamhetsanlaggning.

Ekonomiska fragor

Kostnader for erforderliga atgarder inom kvartersmark skall belasta
fastighetsagaren.

Kostnader for planarbete mm tas ut genom planavgift i samband med beviljande
av bygglov.

PLANAVDELNINGEN
Hégands 2003-02-11

oG, Shdo

Mila Sladic
Planingenjér






