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Plan E 143
ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for

Del av S6ndrums Féretagspark
HALMSTAD 3:29 m fl

Sankt Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret § september 1999

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

- Till planirendet hor foljande handlingar:

- Plankarta i skala 1:1000 med tillhérande planbestimmelser
- Denna planbeskrivning

- Genomf{6randebeskrivning

- Fastighetsforteckning (tillgdnglig pa byggnadskontoret)

- Grundkarta i skala 1:1000 (tillgénglig pa byggnadskontoret)
- Sarskilt utlatande, daterat 1999-09-08

PLANENS SYFTE

Olofsdals industriomrade &r i princip fullbyggt. Nagra industrier saknar dess-
utom mark for expansion. Med anledning dérav pigér en detaljplanedversyn av
hela Olofsdalsomradet mellan Kristinebergsvigen och den planerade Vistre-
vangvigen. Ett planprogram har varit f6remal for samrad under tiden 20 mars -
24 april 1998. Programmet haller pa att fSljas upp med detaljplan. Detta planfor-
slag har brutits ut ur det stora detaljplanearbetet eftersom JM:s Chark pa
Halmstad 3:29 omgéende dmnar bygga ut sin anldggning.

Planftrslaget mojliggor utvidgning av fastigheterna Halmstad 3:29 — 3:31
genom ianspraktagande av mark som enligt gillande detaljplan (stadsplan) ar
utlagd for park eller plantering och gatumark. I samband med nu pagéende
detaljplanering konstateras att den framtida gatan jimte skyddsomraden ¢j
kréver sd stor markatging som gillande detaljplan utvisar.
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PLANDATA

Planomradet dr belidget inom Olofsdals industriomradde c:a 3 km vistert om
Halmstads centrum. Planforslaget berdr fastigheterna Halmstad 3:20, och 3:29 -
3:31. Halmstad 3:20 4gs av kommunen. Ovriga ir i enskild dgo.

Planforslaget omfattar c:a 1,7 redan planiagd mark.

OVERSIKTSPLAN 90 (OP 90), antagen av kommunfulimiktige 1990-10-23,
anger planomradet for industriverksamhet. Planindringen ir f6renlig med
dversiktsplanens intentioner.

Detaljplan (stadsplanen) for OLOFSDAL, faststilld 1978-06-30 reglerar
fastigheterna Halmstad 3:29 — 3:31 for industniverksamhet. Halmstad 3:20 utgor
park eller plantering och gatumark. Planens genomforandetid har gatt ut.

Utdrag av gillande detaljplan

////

[
gkala 1:2000
- |
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planforslaget innebér att mark for park eller plantering och gata ianspréktas for
industriindamal. Till grund for planférslaget ligger ett planprogram jamte miljs-
konsekvensbeskrivning som i stort sett behandlar markomridet mellan Olofs-
dalsvdgen och Karlsrovigen. Planprogrammet har varit foremé! for samréid
under tiden 20 mars - 24 april 1998. Under samréadet framkom inga synpunkter
som kan utgdra hinder for denna detaljplan.

Miljs- och hilsoskyddskontoret bedémer att utvidgning av omradet for verk-
samheter inte kommer att férorsaka nigra oacceptabla miljostérningar. Omradet
har goda forutséttningar och ar attraktivt for verksamhetsetableringar. Med hén-
syn till laget dr det svart att finna limpligare omride for verksamheter inom
Halmstads kommun. Daremot ir inte bostadsbebyggelse limplig med hinsyn till
att omrédet ber6rs av flygbuller.

Mark och vegetation

Marken inom planomrddet utgdrs i huvudsak av iordningstilid tomtmark och
dngsmark.

Marken, gammal havsbotten, har inte varit foremal for ndgon geoteknisk under-
sokning. Grundlaggning av nya byggnader skall darfor féregds av en geoteknisk
utredning for klarldggande av grundliggningsmetod. Andra undersékningar i
grannskapet tyder pé att matjorden, c:a 0,3 m tjock, bestar av mullhaltig lera.
Dirunder finns ett 2 m tjockt lager av siltig rodbrun lera som Sverlagrar gra lera.
Grundvattenytan 4r belidgen c:a 2 m under ytskiktet.

Fornlimningar

Landsantikvarien har i skrivelse daterad 1999-09-03 (1999/238) framfort att
omrédet kan bertras av fornlimningar.

Bebyggelseomradet

Planforslaget mojliggdr utvidgning av nuvarande verksamheter. Vidare medges
kontor och lager och social och kommersiell service f6r omradets behov enligt
med planprogrammets intentioner.

Med beaktande av omradets karaktir och dess nira beligenhet till kommande
storre gata med bl a trafik till flygplatsen skall sdrskild omsorg iakttas vid avser
byggnademas utformning och val av fasadmaterial. Tomterna bor planeras s att
de férutom byggnader och upplag innehiller en grén oas” for vila och rekrea-
tion 1 samband med raster. Byggnader jimte tomt skall associera till ”fSretags-
park”.

Tekniska kontoret hiller pd att ta fram en planteringsmodell (trirader och busk-
planteringar) for allmén platsmarken inom Séndrums foretagspark. Den bygg-
nadsfria zonen mot Vistrevingvigen forutsetts bli utformad i 6verensstimmel-
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se med modellen. Vixtval och utformning skall dirfor ske i samrad med tek-
niska kontoret.

Buller frin flygtrafiken bedoms inte medfora ndgra oacceptabel paverkan for in-
dustriomrédet. Dock skall arbetslokaler med icke bullrande verksamhet utformas
s4 att bullernivan fran flygtrafiken inte Gverstiger 45 dBA.

Féreslagen byggnadshojd har anpassats till den befintliga bebyggelsen. Dirut-
dver anges med hinsyn till flygsikerheten en hdgsta h6jd i meter 6ver mark-
ytans nollplan fér fasta foremal av typ skorstenar, antenner eller dyligt. Halm-
stad 3:31 innehéller en antennmast vars héjd uppmitts till + 40,9 av Luftfarts-
verket. (Enligt gillande plan fir masten inte vara hégre in +37,0 m).

Planomradet &r beldget inom Halmstads skyddrumsort med skyddsniva 1.
Skyddrumsbesked skall i god tid inhiimtas hos byggnadskontoret innan
bygganmdlan gors.

Planomrédet skall angéras frin Kvarndalsgatan som ansluter matargatan
Olofsdalsvigen.

Vatten, avlopp, el, tele och gas

Planomradet dr anslutet till rubricerade anlidggningar. Féreslaget u-omrade
innehéller dag-, vatten- och gasledningar. Ledningsomréidet forutsitts
sdkerstillas med ledningsritt.

For gasledningar finns speciella normer som maéste beaktas di marken iansprak-
tas for tomtmark. Dessa reglerar 4r exempelvis tickningsdjup med hinsyn till
tung trafik och skyddsavstand till staket, byggnad, tridplantering m m. Detalje-
rade upplysningar limnas av Sydgas AB i Halmstad.

Tomterna berérs av teleledningar. Ledningarnas ldge framgér av plankartan. Nir
markomradet ianspriktas bor ledningamna flyttas. Vid underhandskotakter med
Telia AB konstateras att ledningarna i vissa fall kan dverbyggas. Halmstad 3:31
berdrs av gasledning.

Omradet [6r teknisk anldggning innehaller en tryckstegringsstation for vatten-
forsorjningen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bygglovplikt

Planforslaget medger ingen bygglovbefrielse.
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Genomforandetid

GenomfGrandetiden for planen ir fem &r fran den dag den vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprittats i samrad med foljande férvaltningar och tjanstemin:

Stadsbyggnadskontoret Tommy Andersson
Tekniska kontoret Carl-Ake Agne, Leif Eriksson och Eva-
Lena Torudd

Kommunala lantméterimyndigheten Goran Grimsmo

Ann-Iréne Kleinfeld p4 byggnadskontoret har svarat for uppritning av
planf6rslaget och dven deltagit i dess formella handliggning.

Byggnadskontoret
4 Anders Sennerdal Bo Magnusson
Antagandebesiutet har vunnit laga kraft
A s 1999 -10- 0
Tithér BYGGNADSNAMNDEN | .
Halmstad beslut... L0007 (o e /%ﬂr
8.....2l.

 janaten
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ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for

Del av Séindrums Foretagspark
HALMSTAD 3:29 m fl

Sankt Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 8 september 1999

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planens syfte

Planférslaget m&jliggdr utvidgning av fastigheterna Halmstad 3:29 — 3:31
genom lanspraktagande av den kommunigda marken Halmstad 3:20. Enligt
gillande detaljplan (stadsplan) 4r denna utlagd for park eller plantering och
gatumark.

Planforfarande

Upprittandet av planférslaget foljer plan- och bygglagens regler for enkelt plan-
forfarande. Tillfille att ta del av planforslaget foreligger endast i samradsskedet.

Till grund for planforslaget ligger ett planprogram jimte miljokonsekvensbesk-
rivning som i stort sett behandlar markomridet mellan Karlsrovigen och Olofs-
dalsviigen. Planprogrammet har varit foremal for samrad under tiden 20 mars -
24 april 1998. Under samradet framkom inga synpunkter som kan utgéra hinder
f6r denna detaljplan.

Tidplan
Samrad augusti 1999
Antagande av byggnadsnimnden september 1999
Laga kraft tidigast oktober 1999
Genomforandetid

Genomfdrandetiden for planen ér fem ar frin den dag den vinner laga kraft.
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Plangenomforande

Planftrslaget innebir att delar av Halmstad 3:20 tillfors industrifastigheterna
Halmstad 3:29 — 31. Fastighetsregleringen skall foregas av avtal mellan bersrda
parter. Kommunen ansvarar for planliggnings- och fastighetsbildningskostna-
dema. Del av plankostnaderna tas ut i samband med bygganmalan enligt PBL
11:5.

Inom kvartersmarken finns tele-, dag-, vatten- och gasledningar. I planforslaget
har ledningsomradet for dag-, vatten- och gasledningarna u-betecknats.
Ledningsomrédet forutsitts sikerstillas med ledningsriitt.
Kostnader {6r eventuell flyttning av gasledningen skall bestridas av exploatéren.
Teleledningarnas lige framgér av plankartan. Nér markomradet ianspriktas bor
ledningarna flyttas. Vid underhandskotakter med Telia AB konstateras att
ledningarna under vissa fSrutsittningar kan dverbyggas.
I anslutning till Olofsdalsvigen finns en tryckstegringsstation for vattenforsérj-
ningen. Denna forutsitts antingen fortsittningsvis tillhéra Halmstad 3:20 eiler
bilda egen fastighet.

Medverkande tjéinsteméin
Genomforandebeskrivningen har utarbetats 1 samrad med:
Kommunala lantmiterimyndigheten ~ Géran Grimsmo

Stadsbyggnadskontoret Tommy Andersson

Byggnadskontoret

&//”/”J Jééa,w/i /Z"K %//(/1_“____

Anders Sennerdal Bo Magnusson

Tillhor BYGGNADSNAMNDENS |
Halmstad beslut.. A1290.60.08... Antagandebestutet har vinnil laga ivaft

......... Itj&nsten 1090 10 04
//é‘fcafif @tuér[r(fi - /%0/{ ’/Q;




Sid 1 (4)

Plan E 143

Detaljplan for

Del av'Sondrums Foretagspark
HALMSTAD 3:29 m fl

Sankt Nikelai, Halmstad

Byggnadskontoret 8 september 1999

SARSKILT UTLATANDE

Plandndringen har handlagts som enkelt planférfarande.

Samrad har enligt med byggnadsndmndens beslut 1999-08-11 § 259 genomfGrts
under tiden 11 augusti — 3 september 1999, Berdrda sakigare jamte remissin-
stanser har beretts tillfille att yttra sig genom att fullstéindiga planhandlingar
oversénts till dem. Forslaget har dven funnits tillgingligt pa byggnadskontoret.
For utbyte av information och synpunkter inbjéds sakigarna till ett samradsmote
pé byggnadskontoret, Radhuset, tisdagen den 24 augusti 1999. Ingen av sakigar-
na hérsammade inbjudan. De har heller inte inkommit med ndgra yttranden.

Det foreligger ingen erinran mot planintentionerna. Diremot har nigra remiss-
instanser fram{drt synpunkter pa planforslaget. Synpunkterna fran Linsstyrelsen
och Telia AB foreslds limnas utan beaktande. Ovriga synpunkter foreslas till-
godoses genom mindre komplettering av planfrslaget. Kompletteringarna ér av
redaktionell art och kréver inget nytt samradsforfarande. Byggnadsnimnden kan
anta planférslaget.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Linsstyrelsen ifrAgasitter om inte den byggnadsfria zonen mot den planerade
Vistrevangvagen bor utdkas ndgot inom Halmstad 3:29. Detta med tanke pi att
véagen kan komma att anvindas for transporter av farligt gods.

Kommentar

Séndrums foretagspark kan karakteriseras som ett omride besta-
ende av verksamheter med smé risker. Exempelvis bedrivs handel
inom omradet. Det pagar ocksa en planering for utkning av stor-
marknadshandeln. Normalt férekommer det inga farliga gods-
transporter till denna typ av omraden. Enligt tekniska kontoret
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kommer heller inte Vistrevingvigen att ing 1 vignitet for trans-
porter av farligt gods. Synpunkterna foreslds limnas utan Atgard.

Kommunala fastighetsbildningsmyndigheten har ingen erinran.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH HYRESGASTER

Inga skrivelser har inkommit.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M. FL.

Sydgas AB patalar att planomradet innehdller distributionsledningar fér natur-
gas. Det framhalls att gillande normer maste beaktas nér marken iordningstélls
som tomtmark. Vidare uppméarksammas att kostnader {6r en eventuell flyttning
av ledningen skall bestridas av exploatéren.

Kommentar

Synpunkterna foreslas tillgodoses genom komplettering av bade
plankartan och plan- och genomftrandebeskrivningen.

Kompletteringen #r av redaktionell art och kriver inget fornyat
samrad.

Kommunstyrelsen / stadsbyggnadskontoret foreslar att Viastrevanggatan
benimns VASTREVANGVAGEN, vilket har anviints i versiktsplanearbetet.

Vidare pétalas att det dr viktigt att omgivningen lings Vistrevangvigen far en
grén inramning pd émse sidor vigen, eftersom denna skall ingd 1 et samman-
héngande grén- och rekreationsstrak fran havet och upp mot Galgberget. Stads-
byggnadskontoret foreslar darfor att krav ocksé stills pé fastighetséigarna, s att
den redovisade prickmarken for plantering mot végen blir genomftrd.

Kommentar

Bevakning av genomfdrandet planteringsomradet inom tomtmark
sker pa sedvanligt vis i samband med kommande bygglovprov-
ningar,

I 6vrigt oreslas synpunkterna tillgodoses genom komplettering av
béde plankartan och plan- och genomfsrandebeskrivningen.

Kompletteringen dr av redaktionel! art och krédver inget fornyat
samrad.

Tekniska nimnden bedomer pi underhandsforfragan frin byggnads-
kontoret att Vistrevingvigen inte kommer att vara anvisad som en vig
for farligt gods. Vidare foreslas i samrdd med byggnadskontoret fortyd-
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ligande av planbeskrivningen vad avser det planterade skyddsomridet. I
dvrigt ingen erinran.

Kommentar

Beddmningen huruvida Vistrevingvigen kommer att
anvindas som vég for farliga godstransporter har gjorts
med anledning av lansstyrelsens ifragasittande av skydds-
avstindet till vagen. Se vidare kommentar av lansstyrel-
sens yttrande.

Planbeskrivningen foreslas fortydligas vad avser utférandet av det
planterade skyddsomridet. Analogt hdrmed foreslas borttagande
av planteringsillustrationen. Kompletteringen &r av redaktionell art
och kriver inget fSrmyat samrad.

Telia AB att viktiga kablar, redovisade pa grundkartan, finns utmed tomterna
3:31, 3:30, 3:29. Om kablarna behé&ver flyttas 1 samband med utbyggnad frut-
sétts att resp exploatdr stir for kostnader.

Kommentar

I markavtal mellan Halmstads kommun och Telia AB, antaget av
kommunfullméktige 1990-09-27 § 180, framgar att Telia AB skall
ansvara for flyttkostanden av anliggningen om denna $verstiger 5
ar. Stadsbyggnadskontoret skall begdra flyttning av ledningarna.
Enligt stadsbyggnadskontorets uppgifter skall Telia AB ansvara
for kostnaden.

Skrivelsen foranleder ingen &tgérd.

Landsantikvarien patalar med stod av tidigare erfarenheter att planomradet kan
berdras av forhistoriska lamningar. En arkeologisk utredning rekommenderas.

Kommentar

Synpunkterna foreslds uppmirksammas i planbeskrivningen. [
ovrigt 6versidnds kopia av skrivelsen till stadsbyggnadskontoret for
eventuell atgird 1 samband med plangenomfrandet.

YTTRANDEN FRAN STYRELSER, NAMNDER M FL UTAN ERINRINGAR

Renhallningsbolaget Halmstads Niiringslivs AB
Forsvarsmakten I 16 / Fo 31 Luftfartsverket
Hyresgistforeningen Riddningsnimnden

Milj6- och hilsoskyddskontoret Energiverken
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SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter har inte haft nagra erinringar mot planens syfite. Daremot
har synpunkterna foranlett att planforslaget foreslds kompletteras. Komplette-
ringarna ér av redaktionell art och kriver inget nytt samridsforfarande. Planfor-
slaget kan saledes antas efter genomftrda kompletteringar.

De kompletteringar som foreslas medfor att u-omradet inom Halmstad 3:29
utdkas sd att befintlig gasledning utmed Olofsdalsvigen inryms inom detta.
Vidare kompletteras plan- och genomfdrandebeskrivningen med uppgifter om
gasledningen och vad som bor beaktas nédr marken ianspraktas som tomtmark.
Vidare f6reslds i planbeskrivningen fortydliganden av iordningstillandet av det
planterade skyddsomradet efter samrid med tekniska kontoret som héller pa att
utarbeta en planteringsmodell f6r hela Séndrums féretagspark. Slutligen upp-
mirksammas 1 planbeskrivningen att fornlimningar kan finnas.

Linsstyrelsens synpunkter att utdka planteringsomradet inom den del som avses
sammanldggas med Halmstad 3:29 foreslas inte tillgodoses. Myndighetens befa-
rade farhdgor om att den blivande Vistrevangvigen skall anviandas som vig for
farliga godstransporter saknar grund enligt tekniska kontorets uttalande.

Vidare foreslds Telia ABs synpunkter ocksé ldamnas utan atgérd. Kostnader for
flyttning av anliggningar regleras i avtal mellan kommunen och bolaget. Enligt
avtalet skall Telia AB med hédnsyn till anldggningens alder ansvara for flyttkost-
naderna. Stadsbyggnadskontoret skall begira flyttning av ledningarna.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Linsstyrelsen och Telia AB har framfort synpunkter som foreslds ldmnas utan
atgard.

Byggnadskontoret

; . |
ey ) i_\ ";f A ., _ 2

" Anders Sennerdal Bo Magnusson
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\ Utdrag ur primarkartan
kempletterad och inventerad

med avseende pd plan, byggnader

och fastighetsindelningen

1999-07-20

Kenneth Bengtssol
Ingenjor

STORNINGSSKYDD

m Strskilc uppmarksomnet skall ioktogos med
hansyn titi flygbulter. Lokater med e) bull-
rande verksamhef skall utformas si att
fiygbuliernivan inomhus infe dverstiger 45 dBA

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Geromforondetiden ar S &r fran den dag
plaren vinner tagn kraft

PLANBESTAMMELSER '

Foyande giller inom amrdden med nedanstiende beteckningar. Dir
beteckning soknas giller bestammelsen inom heta planomeadet
£ndast angiven anvandming och wtformning ar fittren

GRANSBE TECKNINGAR

o e + Planomeddesgeins (ritad 3 mm utanfor plonomradet)

— s —— Anviindningsgrans

Egenskapsgrans

—%— —%— Utgdende anvandningsgrins

ANVANDNING AV MARK

L J  ilindustri, kentor och lager.Sacial och kommersiell
sevice for omriidets bebov ;

[ E | Teknisk anlaggning, tryckstegringsstotion |

PLACERING: UTFORMNING

p Avstlind mettan huvudbyggnader skall vara mingt 12 m
é Hogsta byggnadsheyd + meter. Vid berdkning cv bygg- |
nadshijd skall e} hansyn tas hill mindre byggnadsdelart
an Starsta tiltatna taklutning i grader. ;
—{ oo F— Med hansyn fill flygsakerheten hdgsta titlatna hoyd o

meter Gver grundkortans noliplan for fast foremdl

av typ skorsten, anfenn etler dyl.

f Sdrskild omsorg  skall tdggas vid byggnadsut farmning

och tomts planering. se vidare plankeskrivning i

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

‘,.-i!...._ZE,rm:B_,_EmUmE‘m_mmm W
n_oaﬁm:nm Plantering skall finnas. Se vidare planbeskrivningen
T Marken skall vare fillginglig for allmidnng under-
Jordiska ledningar (dag-. vatten- och gastedning 1 Ledk

ningsomr firutsatts saokerstaling med Ledningsratt,

ANTAGANDEHANDLING
DETALJPLAN FOR
Del av Sondrums Féretagspark

HALMSTAD 3:29 mfl |
S:T NIKOLAI, HALMSTAD

BYGGNAOSKONTORET 8 september 1999

Alud sy, B Zoe

Anders Sennerdul Ba ZDuncMmo:

godkiind for samrdd av
antgnen av
.0ga kraft

BN 1999-08-11
BN 1999-09-08
1999-10-04
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HALMSTAD OQQ UPPLYSNING OM

Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Lennart Damgaard

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun har den 8 september 1999, § 301, beslutat anta ett forslag till
detaljplan for del av Sondrums féretagspark, Halmstad 3:29 m.l,, S:t Nikolai,Halmstad. Kommunens
aktbeteckning ar E 143, Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa
kommunens anslagstavla den 13 september 1999.

Lansstyrelsen har den 28 september 1999 beslutat att ndgon provning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen
inte skall ske.

Byggnadsnamndens beslut har inte overklagats. Beslutet har saledes enligt 13 kap 2 § PBL, jamfort med 4
och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 4 oktober 1999,

Byggnadskontoret den 15 oktober 1999,

(W? —a

Len art Damgaard

Sandlista:

Lantmiterimyndigheten 1 Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahl
Byggnadskontoret, Carlén
Byggnadskontoret, Eltér

Byggnadskontoret, karttek.
Byggnadskontoret, Svenne A
Stadsbyggnadskontoret, Koppang

Akten

plan/lagakbev
Postadress Gatuadress Telefon 035-13 72 32
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: lennart.damgaard@halmstad.se
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