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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan 20/01
Detaljplan for

TYLOSAND 2:230, ny restaurangentré,
Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 2001-11- 07

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

Denna planbeskrivning med foton och illustrationskarta
Genomforandebeskrivning

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000

Sirskilt utldtande

Tillgiingligt p& byggnadskontoret finns ocksa:
o Fastighetsigarforteckning
e Primarl

Detaljplanen bestir av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas
planbeskrivning med illustration och genomftrandebeskrivning. Efter samradet
tillkom sirskilt utlitande &ver inkomna synpunker.

Planbeskrivningen med illustration skall underlitta forstielsen av planforslagets
innebord samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har ingen
egen rittsverkan. Avsikten ir att de ska vara viigledande vid tolkningen av planen.
For genomftrandebeskrivningen giller pd motsvarande sitt att den inte har nigon
egen rittsverkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen skall ge méjlighet for tillbyggnader av Hotell Tylosands restaurang-
och konferensdelar i s6dra delen av fastigheten.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN (MB)

Stillningstagande
Planen beddms inte medfora nigon betydande piverkan pd miljon, hilsan,
sikerheten eller hushéllningen med mark och vatten varfor sirskild
miljokonsekvensbeskrivning inte upprittats.
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PgANOMRADETS LAGE, OMFATTNING OCH MARKAGO-
FORHALLANDEN

Hotell Tylosand 4r beliget vid kusten vister om Halmstad. Planomradet omfattar
en mindre del av fastigheten som #gs av Tylosands havsbad. Angrinsande
Tylosand 2:1 dgs av kommunen. Sodra fastighetsgrénsen foreslas justerad. -

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Hotellet Iigger inom omrade for befintlig bebyggelse, griinsande till stranden som
dr ett viktigt nérrekreationsomréde.

Gillande detaljplaper
Forslaget berors av tva planer (s¢ utsniti pa sidan 3):
Byggnadsplan faststilld 1983-05-16 av lansstyrelsen (arkiv plan 721}
Detaljplan antagen av KF 1996-10-24 (arkiv plan 925)

Uppdrag
Planuppdraget behandlades i byggnadsnimnden 2001-06-13 §263.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
Omradet kring byggnaderna dr sméikuperat. Mellan hirdgjorda ytor finns varierade
former av gronytor och inslag av uppstickande bergsknallar.

Geotekniska forhallanden
For eventuella utredningar av geoteknik m.m. svarar byggherren.

Fornlimningar
Inga kinda fornlimningar inom omradet.

Bebyggelsens utformning
Hotellet har under en lingre tidigare epok byggts ut i olika etapper. I samband
med upprustningar och utvidgningar av byggnaderna forstker nuvarande dgare
dterskapa en mer sammanhéllen arkitektur. Se foton sidan 4.

detaljplan De i soder planerade tillbyggnadema sker pd mark som i gallande planer
betecknas som mark som inte Tar bebyggas vilket foranleder denna planindring.
Den kuperade terringen ger svarigheter att ange hushtider frin mark. I
planforslaget anges dérfor alla hojder i meter dver nollplanet. Motsvarande hijjder
for omkringliggande markytor dterfinns pd grundkartan.

restaurangentré Foreliggande forslag skall i forsta hand ge mojlighet for en ny restaurangentré och
en breddning av forbindelsegingarna 4t norr och vister. Se illustrationskarta
sidan 6. For dessa tillbyggnader utformas taken som pulpettak  diir
innanforliggande kanaler och huvar kan doljas.

Det skyddade hémet melian huskropparna nyttjas for uteservering och pausyta. En
tiltduk fér idag utgdra regnskydd. Nu planeras ett permanent tak gronbeklitt med
sedum.




konferens-

byggnad
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Aven konferensbyggnaden i soder planeras byggas om. Forsta plan, i souterrdng
mot vister, rymmer sommarkiosk med uteservering. Overliggande vaningsplan
har en ldngsgiende balkong. Hir planeras ny fasad i liv med ytterkant av denna. I
planforslaget ges utrymme for en ny mer avgrinsad balkong.

Eventuell ombyggnad av taket sker inom totalhdjden for géllande detaljplan.
Hojden foreslas ej dndras.

Tillganglighet och gangytor

Gator och trafik

parkering

Golvhajden for den breddade gallerigingen mot séder kommer att ligga under
marknivin och hojdskillnaden tas upp i vigglivet s att gingytorna kan plattliggas
fram till fasad. Samtidigt foreslis de allminna gingytorna utvidgas fram till
tillbyggnadens fasad. Entréramper blir anpassade for rullstol. '

Vid en breddning av byggnaden kan dock passagen upplevas som tréngre.
Tillfalliga transporter skall kunna ni konferensbyggnaden. Forhillandena bor
Jimpligen ses over i samband med projekteringen. Eventuellt kan delar av
grisplanteringen tas bort s att plattliggningen kan utvidgas till att mota de
uppstickande bergsklackarna dikt an. Har gir badglister och flantrer pa vig till
stranden. Hotellets utbyggnad i vister, Solgirden, har gister och publik som
passerar. Det dr alltsd vilfrekventerade ytor som bor ges en omsorgsfull
utformning i samrid med tekniska kontoret. Helst bdr allmiinna och privata ytor
gestaltas i en helhet.

Tillbyggnaderna innebir en utvidgning av byggnadsytan med ca 300 kvm. Enligt
parkeringsnorm for Halmstad erfordras 11 platser vilket regleras i samband med

bygglovgivningen.

Teknisk forsorjning

Allmin teknisk forsorjning synes ej péverkas.

Geologi och geotekniska undersékningar

For utredningar av geoteknik m.m. svarar byggherren.

Byggnadskontoret
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Totoinventering augusti 2001

Vistra fasaden, som planeras byggas
till i senare skede.

Entréytan (sedd frin vister mot
Tylohusvigen)
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Entréytan (sedd frdn vister mot
Tylohusvigen) med oval gronyta.
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Utsnitt av gillande detaljplaner i skala 1:1000
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Ilustration med ny restaurangentré mot dster och en breddning av
forbindelsegangarna. Viss tillbyggnad samt ny balkeng mot viister.




Sid 1(2)

ANTAGANDE HANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan 20/01
Detaljplan for

TYLOSAND 2:230, ny restaurangentré,
Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 2001-11- 07

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Detaljplaneforslaget har upprittats i Gverensstimmelse med vad plan- och
bygglagen, PBL 5 kap 28§, foreskriver om enkelt planforfarande. Tillfdlle att ta
del av planforslaget foreligger endast vid samradstilifillet. Ndgot planprogram
utarbetas ej.

Tidplan for detaljplanens handliggning med enkelt forfarande

Samradsbeslut i BN 12 september

Antagande i BN 7 november

Laga kraft (tidigast) 5 december
Genomforandetid

Planens genomforandetid foreslas vara 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft av
hinsyn till forslagets ringa omfatming. (Enligt PBL 5:5 kan genomftrandetiden
anges till minst 5 och hgst 15 ar.)

Huvudmannaskap, Ansvarsfordelning, Avtal

Halmstads kommun #r ej huvudman for den allminna platsmarken i sbder
Kommunen stir dock som égare till fastigheten Tylosand 2:1 som uttkas ndgot.

Planerade tillbyggnader sker inom befintlig hotelifastighet men markbeldggningen
for angrinsande allminna gingytor berdrs och fastighetsgriins foreslds justerad.
Avtal om utformning av markbeliggning och #ndring av fastighetsgrins skall
tecknas mellan fastighetsigaren och kommunen fore planens antagande. Samrid
skall ske med tekniska kontoret.

Plankostnadsavtal har tecknats.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planomridet utgor del av fastigheten Tylosand 2:230 och del av Tylosand 2:1.
Den sodra fastighetsgrinsen foreslds justerad il att gd i liv med den nya
utbyggnaden si att den alimiinna platsmarken uttkas pd bekostnad av Tylosand

2:230.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Uppkomna kostnader bestrides av fastighetsdgaren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Tomuny Andersson/Rune Blomberg Stadsbyggnadskontoret

Thomas Hogberg Byggnadskontoret
Leif Briksson, Barbro Johansson Tekniska kontoret
Byggnadskontoret
3 l . //1; j /’ s
) peeeaw s el
‘Anders Senperdal Finn Aurell
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ENKELT PLANFORFARANDE

Plan 20/01
Detaljplan for

TYLOSAND 2:230, ny restaurangentré,
Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 2001-11- 07

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet handliggs med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfille att ta del av forslaget foreligger endast i detta samradsskede.

Samrad har enligt byggnadsniimndens beslut 2001-09-12 § 351 genomforts under
tiden 24 september —23 oktober 2001. Myndigheter, forvaltningar och berdrda
sakiigare har beretts tillfille att yitra sig genom att fullstindiga handlingar har
oversints till dem. Berdrda sakigare har ocksd inbjudits till samrddsmote i
Ridhuset den 3 oktober 2001. Dirutéver har planforslaget varit tillgingligt pa
byggnadskontoret under samradstiden.

Efter aktuell avvigning av berdrda takhdjder och samrid med projekterande
arkitekt reviderades forslaget. Dessa nya handlingar &versindes till berdrda
sakigare for nytt samrad 17 oktober — 5 november.

Samtliga yttranden har inkommit frin berorda remissinstanser.

Tvi berdrda sakiigare har inkommit med skrivelser.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Linsstyrelsen

Léinsstyrelsens
bedimning

Liinsstyrelsens
radgivande
synpunkter

Ingen erinran

Vi forutsiitter att man tar storsta mojliga hinsyn till narliggande berghiillar och
allminhetens tilltrade till stranden via bef. gingstrik i sbder.”

Kommentar:
Pépekas i planbeskrivningen.




Sid 2 {5)

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER m.fl.

Handikappradet
Onskvirt ar att omgivande gingytor och ramper inte bara gores tillgingliga for
rérelsehindrade utan ocksd utformas pi ett sddant sift ait orienterbarheten for
synskadade underlittas. Detta kan astadkommas genom att gingstriken gores i
kontrasterande firg gentemot dvriga ytor. Gatsten pi géngytor 4r ej acceptabel.

Om majlighet finnes bor det vidare tillskapas parkeringsplatser for
funktionshindrade si nira entréerna till restaurang och konferenslokaler som

mojligt.
Kommentar:
Yitrandet dver sinds till Hotell Tylosand och Tekniska kontoret for
ait beaktas vid genomfSrandet.
Tekniska nimnden

Enligt planforslaget foreslas att parkmarken utvidgas fram till den foreslagna till-
byggnadens fasad. Samtidigt skall tillfilliga transporter kunna nd konferensbygg-
naden vilket innebir biltrafik dver parkmark.

Detta strider mot bestimmelserna i trafikforordningen (TFO ) 998-1276.

De aktuella ytoma ir vilfrekventerade av savil hotellets gister som allminheten
varfor konflikter kan uppsti mellan fordon och giende.

Aven skotseln av fastigheten forsvaras genom att parkmarken gar fram till
fasaden. Leveranser sivil som skotsel av fastigheten skall ske inom fastighetens
egna granser.

Tekniska kontoret foreslr att tomtgrinsen istdllet forlaggs intill befintlig
bergklack och stenmur enligt en bifogad skiss. (Se bilaga i skala 1:1000)

PA s4 sitt skapas eft utrymme for erforderlig leveranstrafik och en majlighet for
fastighetsigaren att hantera konflikten mellan giende och fordonstrafik pi ett
Iagenligt sitt.

‘Tekniska kontoret tillstyrker det framlagda planforsiaget under férutsitining att
synpunkierna enligt ovan beaktas.

Kommentar:
Byggnadskontoret sex ingen mojlighet att utvidga hotellfastigheten pd

bekostnad av allmin platsmark. Har dr gangtrafiken omfattande da
detta dr en viktig entré till den vida sandstranden.

Skulle hotelifastigheten utvidgas med foreslagna ca 500 kvm kan
ytan komma att nytfjas av hotellet for t ex uteservering vilket sker
vister dirom. Detta skulle forsvira framkomligheten for allmin
gangtrafik. Dirfor foreslds en fortsatt beteckning som allmin
platsmark for gangtrafik med majlighet for vissa fordonsleveranser.
Tillfalliga. transporter skall kunna néd konferensbyggnaden med
utstallningsmaterial etc. Ytan har givits sidan avgrdnsning ait
rundkorning kan ske.
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YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun
Kommunstyrelsen

Energiverken

Sydkraft AB (ej berord)

Miljo- och hilsoskyddsnimnden (muntligen Ame Hansson)
Hyresgistforeningen

Tylosands viigforening

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Tryggve Ahlgren, Tylésand 2:21 (ca 150 m. sydost om planomrédet)

Skrivanden uttrycker en positiv instilining till hotellrdrelsen men har vissa
erinringar i denna fraga:

A: Tillampningen av enkelt planforfarande ifrigasitts eftersom ..det @r en om-
fattande ut- och ombyggnad som foreslds, ca 300 kvm. Miljokonsekvensutredning
efterfrigas di ”..en s kraftig hojning av konferensbyggnaden som foreslds har en
direkt péverkan pa miljon. Detta torde ha stort intresse for allminheten. .. fel pastd
att det framlagda forslaget r av rutinkarakedr.

B: Skrivanden onskar information om vissa mitt pd foreslagen ombyggnad av
entrén. Har ingen erinran mot planerade utbyggnad av denna del.

C: Hojden pd konferensbyggnaden var ett mycket stort irende 1984. Vid
davarande konflikt skrevs ett avtal mellan AB Tylosands Havsbad och Tryggve
Ahlgren om att htgsta htjd pa konferensbyggnaden skulle vara +21 meter. T.A.
bestrider foreslagen hjd om +24,0 meter.

Skrivelse 2001-11-01: Tryggve Ahlgren Limnar synpunkter pd gjord revidering
och har inget emot ny restaurangentré men har fortfarande farhdgor for att
konferensbyggnaden skall utdkas med en véning.

Kommentar:
A Byggnadskontoret anser att forslaget &r av begriinsad betydelse,
saknar intresse for allminheten och #r forenlig med &versiktsplanen
och linsstyrelsens granskningsyttrande.

B Under samradstiden har projekteringen av tillbyggnaden fortskridit
och hojdmtten i detaljplanen har kunna korrigeras mer exakt vilket
resulterade i en revidering som skickades ut till berdrda. Ytterligare
sinkning har foreslagits enligt kommentar till Carlos Agi sidan 4.

C Efter att samradsforslaget reviderats sinktes grénsen for hogsta
byggnadshojd p4 konferensbyggnaden frin +24,0 till +21,0. Vilket
framgir av antagandehandlingen. Byggnadens nuvarande hogsta
takhojd har uppmits till +20,57 si ndgon pétaglig héjning av taket ar
dirmed ej méjlig. Inom befintliga volymer finns eventuellt utrymme
for mindre etagevaning.

Utan att ta stillning till den juridiska digniteten av tidigare avtal
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mellan Tryggve Ahlgren och hotellet papekas ait detaljplanen anger
samma totathdjd som avtalet frin 1984.

Carlos Agi, Tylosand 2:234-236-237- och 2:238

Carlos Agi har vid ett flertal tillfillen framfort kritik mot byggnadernas totalhdjder
i planforslaget, dven efter revideringen. Ytterligare avvigningar har gjorts pé
platsen for att fastligga vilka hojder som rader idag. Dessa har inforts péd
primirkartan. Bakgrunden 4r att Agis radhus, ca 150 meter dster om planomridet,
getts sidan hojd att de boende skall se havshorisonten frin andra vining.

Agi har nyligen tagit del av hotellets bygglovsritningar som utarbetats parallellt
med planforslaget. T intdmnad skrivelse godtar Agi de hojder som redovisats pa
bygglovritningarna men avvisar planforslagets men generella griinser.

Kommentar:
1 foreliggande forsiag all antagandehandling anpassas grinserna mer
detaljerat efter det forslag som utarbetats av hotellets projekterande
arkitekt och godkints-av Agi. Ddrmed sinks, inom Ostra delen, hogsta
totalhtjd fran +21,0 till +19,5 och hogsta byggnadshajd +19.5, i
tidigare forslag, kan utgl.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samridsmote, muntligt framforda synpunkter eller
skrivelser utan nammunderskrift ger ej ritt att overklaga planforslaget. Endast
skrifiliga inlimnade synpunkter som undertecknats med namnunderskrift kan
aberopas for overklaganden.

Synpunkter vid samriadsmétet 2001-10-03 K1 17:30 4 byggnadsnimudens sessionssal.

Vid motets borjan beskriver Ann Charlott Castler frén Fredblad Arkitekter
inneborden av foreslagen ombyggnad. Bland annat kommer "Lasses talt” att bli en

fast tillbyggnad med sedumtak.

Foljande frigor, som ej berorts under mbriken: Skrivelser fran sakigare,
framfordes vid motet:

Kenneth Elofsson (Tylosand 2:210):

Kommer kommunens toalett att piverkas av planforslaget? Alla forstdr inte att den
4r allmin. Hotellet stiller in mobler dir. Stingd pé kvillen. Lt hotellet ta Gver
och bygg en ny toalett vid kiosken enligt KF-beslut.

Korvforsiljare sprider papper Sver hela omrédet.

Kommentar frin Henningsson, Hotell Tyldsand.:
Den alimiinna toaletten blir kvar under balkongen.

Tekniska kontoret ir medvetna om nedskrdpningen fran forsdljare.

Kenneth Elofsson (Tylosand 2:210):

Det #r problem med parkeringen i omrddet dd allt dr upptaget. Vid Algvigen
brukar finnas platser kvar.

Kommentar fran Henningsson, Hotell Tylosand.

Tennisbanorna har blivit parkering. Tidigare diskuaterade dacks-
parkering ir ej aktuell.
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Carlos Agi
Tbland ir det vild parkering utanfér min fastighet s att det inte gér att komma in.

Kommentar:
Parkeringstvervakning sker av Nissastaden.

Kenneth Elofsson (Tylosand 2:210):
Vad hinder nir man bygger casino hir? Blir kongresshallen i tvd vaningar?

Kommentar frén Henningsson, Hotell Tylosand.:
Inga planer.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfr foljande éndringar:

= Foreslagna totalhdjder har sinkts enligt 6nskemdl frin nirboende i samréd
med av hotellet anlitad arkitekt.

s  Soderut utvidgas planomridet. Den allminna platsmarken kompletteras ddr
med en bestimmelse som ger mojlighet for enstaka fordonsleveranser till

konferensbyggnaden.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Tekniska kontoret

= Tk onskar utvidgad hotellfastighet for att pd si siitt trygga tilifart for
enstaka fordonsleveranser till konferensbyggnaden. Synpunkten foreslas ej
beaktas enligt kommentar pa sidan 2.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Finn Aurell




HALMSTAD O OO UPPLYSNING OM

Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Lennart Damgaard

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 7 november 2001, § 413, beslutat anta ett forslag till
#ndring av detaljplan for Tylésand 2:230, ny restaurangentré, Sondrum, Halmstad. Kommunens

aktbeteckning dr
E 160K. Tillkidnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits p kommunens

anslagstavla den 15 november 2001.

Lansstyrelsen har den 28 november 2001 beslutat att ndgon prévning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen
inte skall ske.

Byggnadsnimndens beslut har inte dverklagats. Beslutet har sdledes enligt 13 kap 2 § PBL, jimfort med 4
och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 6 december 2001.

Byggnadskontoret den 18 december 2001.

C\/%Qﬂ

Lennart Damgaard

Sindlista:

Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahl
Byggnadskontoret, Ann-Britt T
Byggnadskontoret, Svenne A
Byggnadskontoret, Bygglovhandliggare
Stadsbyggnadskontoret Koppang

Akten

plan/lagakbev
Postadress 7 Gatuadress Telefon 035-13 72 32
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: lennart.damgaard@halmstad. se
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