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Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser. Till planen hor dessutom:
. denna planbeskrivning

. grundkarta

¢ fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

yfretmed detaljplanen.éir att mojliggdra till utskade byggratter samt att fora in tidigare riktlinjer pd plankartan
chi planbeskrivningen.

Miljopdverkan

Forenligt med 3 och 4 kap miljébalken

Detaljplanens genomfbrande anses vara forenlig med 3 och 4 kapitlet i miljdbalken om grundldggande
bestammelser for hushdllning med mark- och vattenomraden samt sdrskilda bestdmmelser for hushallning
med mark och vatten for vissa omriden i landet. Dir anges det att mark- och vattenomréden skall anvéndas
for det eller de indamal for vilka omridena dr mest limpade med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt
foreliggande behov. Foretrade skall ges sidan anvindning som medfor en frin allmin synpunkt god
hushallning.

Behovsbeddomning

Vid upprittandet av en ny detaljplan skall en bedémning av risken for betydande miljopaverkan utforas.
Bedms planen medfora betydande miljdpdverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB} utforas och
redovisas med planférslaget. Planen bedéms inte medftra den betydande miljépaverkan som avses i milj6-
balkens 6 kapitel 11 §. En miljébedémning med miljokonsekvensbeskrivning behdver ddrmed inte upprattas
och redovisas enligt plan- och bygglagens (PBL) kapitel 4 § 34 och bilaga 2 och 4 till MKB-forordningen.

Férenligt med 5 kap miljobalken

Myndigheter ska enligt 5 kapitel 3 § i miljcbalken ansvara for att miljokvalitetsnormer f6ljs. Miljékvalitets-
normer for luft regleras enligt Luftkvalitetsforordningen (2010:477) som syftar till att skydda m#nniskors
hilsa och miljon samt till att uppfylla krav som stills genom vart medlemskap i EU. Miljokvalitetsnormerna
for utomhusluft reglerar kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen,
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!
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Enligt gillande miljokvalitetsnormer for

vatten ska alla vattenforekomster uppna god kemisk och kvantitativ status (grundvatten) eller ekologisk
' {ytvatten) status 2015. I de fall detta inte dr mdjligt av olika skil kan tiden férskjutas till som lingst 2027.

t

| Exploateringen idr dock av en sadan omfattning att den inte beddms bidrar till att miljokvalitetsnormer for
vatten och luft i omradet overskrids. Planforslaget anses ddrmed forenligt med 5 kapitlet i miljébalken om
miljékvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.

Plandata

Lagesbestamning och areal

. Planomridet ligger beliget i omridet Overenhérna- Lovsta drygt 13 kilometer nordvist om Sodertilje stad.
Omradet har en areal pa drygt 15 hektar. Inom planomrédet finns 22 bostadsfastigheter varav 5 dr bebyggda.

Markdgoforhallanden

Fastigheterna inom planomradet &r i privat dgo.

Avgrinsning av planomr&dé
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 7

Planforslaget anses iven vara forenligt med gillande Oversiktsplan for Sodertilje kommun "Framtid Sdder-
tdlje” dar man vill utveckla tyngdpunkter pd landsbygden genom att koncentrera ny bebyggelse till, eller i
nirheten av orter som Sandviken. For att stirka deras mojligheter att tillsammans med sitt omland bidra till
en hillbar utveckling i kommunen och regionen. Man vill dven kunna erbjuda fler att bo pd landsbygden utan
att forsvaga landsbygdens karakidr och kvaliteter. Planomradet ligger i en lantlig milj, drygt 8 kilometer
nordvéster om Sandviken i Enhérna.

Detaljplan

Gillande detaljplan for omridet (0181K-P1573 C) Detaljplan for Overenhidrna- Ekensberg 1:47 m.fl.
Lundhagen, antogs r 2009 och medger uppforandet av huvudbyggnad pa ett eller tvd plan samt maximalt
tv4 komplementbyggnader per fastighet. Centralt i planomradet redovisas ett omride som fir bebyggas med
samlingslokal, forrid och maskingarage. Inom planomrédet finns dven omraden for tekniska anldggningar.
Detaljplanens genomftrandetid gick ut 2014-05-02.

Kommunala beslut i dvrigt

Dagvattenpolicy

For att motverka en fortsart nedsmutsning av dagvattenpéverkade yt- och grundvattenrecipienter i Sodertalje
tog kommunens nimnad fér miljéfragor fram et forslag till dagvattenpolicy, vdren 2000. Dagvatten ir
ytavrinnande regn-, spol- och smiltvatten som rinner pd hardgjorda ytor, eller pd genomslipplig mark via
diken eller ledningar till yt- och grundvattenrecipienter eller reningsverk. Kommunens dagvattenpolicy
foresprikar lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD), vilket innebar att dagvatten tas om hand lokalt ddr
den uppstar.

Kulturmiljo

Gverenhdrna finns med i kommunens inventering av kulturmiljder. Omréidet beskrivs som en jordbruksbygd
med bordig odlingsmark i ett landskap. Bebyggelsen i omridet bestar av torpaf, gardar och byar. Overenhérna
omfattas dven av riksintresse for kulturmiljévirden enligt:” Herrgdrdslandskap som préglas av 1700- talets
anliggningar men med rotter i en medeltida kungsgdrd”.

Uttryck for riksintresset &r:

« "Siterierna Horn, 1580~ talet, och Ekensberg, 1650- talet och efterfiljare till Husbj;, men som huvudsakligen
speglar 1700- talets arkitektur utveckling med tillhdrande ekonomibyggnader, arbetarbostdder, lusthus,
parkanliggningar, alléer och ldmningar av industriell verksamhet.

« Rester av den medeltida kungsgdrden, som genom namnet Husby kan knytas till rikets
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centrala administration redan under jérndlderns senare del.
« Overenhéirna 1200- talskyrka, ombyggd under slutet av 1700- talet.

» Priistgdrden Aleby med tillhérande ekonomibyggnader”

Forutsattningar och forandringar

Naturmark & Friytor

Terrdng och vegetation
Omridet bestar till storsta delen av dppen akermark, som inte lingre brukas. I norr dr marken mer kuperad

med 16v- och barrtrid.

Lek och rekreation
I omridet finns mojlighet till lek och rekreation i skogsomradet i anslutning till planomradet. Vidare finns tvd

platser centralt i omradet som dr avsedda for lek och bollspel.

Markbeskaffenhet

Geotekniska forhdllanden och jordarter
" Planomradet bestar enligt jordartskartan till stérsta delen av silt lera. Jorden vid slintbrott kan utsittas.fér
. erosion vilket kan ge sdttningsskador i husgrunder, om de inte uppfors pd limplig sitt.

Marken ir dock ganska flackt i omraden dir bebyggelse planeras, byggnader antas kunna uppforas s att
sdttningskador i husgrunden inte uppstar. Detta hanteras vid bygglov. Omradet bestdr for évrigt av morin i
dess yttre partier och berg i nordcentrala delen av planomridet och den sydvistliga delen av omradet.
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Moran

Sand

Berg

‘lera-
Silt

Grus

Utdrag jordartskarta

Férorenad mark
Det finns inga kianda markféroreningar inom eller i anslutning till planomradet.

Radaon

Marken inom planomradet bedoms till stérsta delen vara 1agrisk omrade for markradon. Ytterkanten av
planomradet i nord- och sydvist beddms vara normalriskomréide for markradon.
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Teckenforklaring - markradonkarta

E| beddmd risk

Lagrisk

Normalrisk

Eventuell hogrisk

Hogrisk berg

N

Utdrag markradonskarta

Higrisk

Risk for skred/hdga vattenstand

Det finns inom omradet inga kiinda risker for skred eller hdgvattenstand. Dock finns risk fér erosion vid
slantbrott eftersom marken bestdr av silt lera som kan bli flytbenégen nir den dr vattenmittad.

Fornldmningar

[ anslutning till planomréadet och inom en liten del av omridets nordvistra horn finns en fornldmning i
form utav bebyggelselamningar pa ett 60x40 meters omrade. Bebyggelselimningen ir en torp bestiende av
tva husgrunder daterade fran medeltid- nyare tid. Fasta fornldimningar far enligt 1§ i lagen om fornminne,
inte utan tillstdnd utgrivas, rubbas eller 6vertickas. Den fasta fornlimningen fir inte heller genom
plantering eller bebyggelse eller pa annat sitt fordndras eller skadas eller flyttas. Fornlimningen finns inom
ett omréde som dr avsedd att vara naturmark. Fornlimningen anses darmed inte komma att paverkas av
foreslagen exploatering.
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Avgriinsning fd}nldmning

Bebyggelseomraden

Bostdder

Omridet bestr idag av 22 bostadsfastigheter, varav 5 dr bebyggda. Planindringen innebdr att varje
fastighet fir som tidigare bebyggas med en huvudbyggnad och tva komplementbyggnader. Byggnadsarean
for huvudbyggnader pd ett plan begrénsas till 200 kvadratmeter. Huvudbyggnader pa tva plan eller

med suterringvining fir ha en byggnadsarea p hogst 160 kvadratmeter. Komplementbyggnadernas
byggnadsarea begrinsas till totalt 90 kvadratmeter med den storsta pa hogst 70 kvadratmeter.

Service och arbetsplatser

Inom planomradet finns ett omride reserverad for samlingslokal, redskapsbod och liknande. Grundskola
och forskoia finns i Tuna by, drygt 10 kilometer frén planomradet. I Ekeby som ligger drygt 10 kilometer
frin planomridet finns forskolor, dldreboende, en storre livsmedelsbutik med postservice samt en
4tervinningsstation. Planomradet ligger 13 kilometer frdn Sédertélje stad som erbjuder diverse offentlig och

kommersiell service samt arbetsplatser.
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|
~Byggnadskultur och gestaltning

; [nom planomradet finns idag 5 bebyggda tomter. Befintlig bebyggelse ir till viss del utformade enligt

| riktlinjerna som togs fram i samband med upprittandet av tidigare planer for omradet. Manga av husen
avviker dock fran riktlinjerna, till exempel vad géller kravet pa forhojt viggliv och rektaguldra hus. Minsta

' tomtstorlekar for fastigheterna #r i tidigare plan satt till 2000 kvadratmeter. Fastigheterna har dock styckats

' frin strax dver 1900 kvadratmeter till 2500 kvadratmeter. Vilket innebir att vissa tomter styckats till mindre
an 2000 kvadratmeter. Planindringen innebir att minsta tomtstorlek dndras till 1900 for att sikerstilla att

. tomternas fastighetsarea ir planenliga.
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Befintlig modernare hus tillbyggnadsdel Befintlig hus med frontespis och fonster med sprijs

Tillkommande bebyggelse kommer att vara i form av friliggande hus med hogst 2 komplementbyggnader.
Husen bor i utformning, utseende och placering anpassas till landskapet och kulturmiljon. Byggnader
bor dirfor ha en enkel rektangulir planform som skapar en aviing huskropp. Enkla, lingsmala
byggnadsvolymer ger ett l4tt och resligt intryck. Hus med vinkel bor uppforas sa att vinkeldelen i sin
utformning underordnas huvuddelen. Tillbyggnader sa som en glasad uteplats bor pa lampligt sétt
underordnas huvudbyggnadens huvuddel.

En taklutning pa ca 30 grader, som férekommer i Overenhdrnas dldre bebyggelse passar vil ihop med

en lingsmal byggnadsform. Taklutningen begrinsas ddrmed i plan med 25-38 grader for envaningshus
och 25-35 grader f6r tvivaningshus. Byggnader ska utformas med sadeltak strdvan &r att takytan inte ska
ha en dominera utseendet pa byggnaden. Hus med mer dominerande tak kan forses med takkupor eller
frontespis for att undvika att taket ger ett allt for tungt och dominant intryck. Taktdckningen ska bestd
av roda takpannor eller bandplat. Fénster och dérrar som &r relativt jamnt placerade 6ver fasaden ger
ett balanserat intryck. Fonstren bér utformas si att allt for stora glasytor undviks, exémpelvis genom att
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delas in med spréjs eller mittpost. Placeringen av bebyggelsen ska utga frdn terringen. I tidigare svensk
byggnadstradition placerades bebyggelsen si att stora markarbeten undveks. Byggnaderna placerades ofta
pa en relativt flack yta i ett hogt lige. Avstdndet och anpassningen till vig och fastighetsgréns &r av mindre
betydelse och bér prioriteras ligre in markanpassningen. Husen ska dérfr enligt plankartan anpassas till
terringen si att markingrepp minimeras. Detta kan till exempel goras genom att ha en sluttningsvaning
(suterringvaning), for fastigheter dir hus med tvd vaningar tillts. Huvudbyggnaden ska ges en
framtridande placering pa tomten.

Komplementbyggnader bér uppforas fristiende och gidrna placeras i vinkel mot huvudbyggnaden. En
komplementbyggnad som placeras i vinkel mot huvudbyggnaden kan hjilpa till att bilda en fin rumslighet
mellan husen. Husen ska utformas med tréifasad i falurgtt, slamfarg bor anvandas.

Byggnad anpassad till terring

Med vegetation i kanten av tomten skapas en mjuk gréns som ocksa ger ett gynnsamt klimat for tomten. I
avskilda liigen 4r det ofta inte nddvindigt med ndgon markerad avgriansning. Enkla trastaket kan fungera
som avgrinsning. Murar och plank hor inte hemma pa landsbygden och bor undvikas. I stdllet foresprakas
spaljé med vixtlighet, dirmed blir murar och plank bygglovspliktiga.

Tillginglighet

Utformningen av byggnader och offentliga miljder hanteras vid bygglov i enlighet med plan- och bygglagen.

Vattenomrdden och vattenskyddsomride

P4 grund av det vattendrag som ligger i den sydvastra delen av bebyggelseomridet ingdr en del av
naturmarken inom planomradet i ett forslag till sekundér zon for S6dra Mélarens vattenskyddsomrade.
Skyddet for omridet regleras genom foreslagna vattenskyddsforeskrifter som inrdttats med stod av 7
kapitlet 22 § i miljobalken. Vid inrdttandet av ett vatténskyddsomréde blir dven vissa forfattningar med
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foreskrifter som g‘;illér generellt for vattenskyddsomraden giltiga. Detta giller bland annat Naturvardverkets

“foreskrifter om skydd mot mark- och vattenféroreningar vid tagring av brandfarliga vitskor
' Naturvardverkets foreskrifter angdende spridning av kemiska bekdmpningsmedel. Planomridet ligger
utanfor kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp, vilket innebir att man madste sakerstilla

o

Avgridnsning for vattenskyddsomrdde '

Gator och trafik

Gatunat, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Infarten in till planomridet ligger drygt 150 meter frin korsningen till vig 523, med anslutning frin den
enskilda viigen 10 400 (Jurstaviigen). Vigarna inom omréadet dr redan utbyggda for att ge infart tili de redan
styckade tomterna. Lokalgatorna inom planomradet ar 9 meter breda, ndgot som ger plats for 5 meter
kérbana samt ging- och cykelbana jimte dike pA ena sidan. Inom omradet finns &ven ett antal stigar som

leder till bevarandevirda gronomraden med 16vtrad.

Kollektivtrafik

I SL:s riktlinjer for acceptabelt gadngavstand till nirmaste héllplats rekommenderas ett higsta gingavstand
till nirmaste hallplats pa 9o0o meter till villor i gruppbebyggelsemiljo, inom tétort och 2000 meter pé
landsbygden. Ndrmaste busshallplats dr jurstavigen som ligger drygt 150 meter frin planomridet,

1
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héllplatserna ligger efter ett backkrdn i anslutning till korsningen in till planomradet frin vig 523 och kan
anses vara trafikfarlig. Drygt 200 meter frin planomrddet finns hillplatsen Nottesta. Dir trafikerar bussar
787 och 787X som dker mellan Qverenhdma kyrka och Sddertilje centrum. Vantplatsen for bussen som
leder till S6dertilje har dven viderskydd. Bussarna &ker en ging i halvtimme p3 férmiddagen frdn klockan
6:40 och en ging i timme under kvillarna, fram till 23:10. En ging- och cykelvig finns frdn omradet till
busshillplatsen. Inom omradet finns majligthet till limning och hdmtning vid skolskjuts.

e s

riktning

Parkering

Parkering sker p& den egna tomten. Mgjlighet finns att uppfora garage som ska placeras minst 6 meter fran
gata.

Stérningar och risker

Det finns inga kdnda stérningar inom eller i anslutning till planomradet. En lagerbyggnad finns drygt 250
meter fran planomridet dir lagerverksamhet bedrivs. Vid enstaka tillfillen forkommer lastbilstrafiken pa
den enskilda vigen som fungerar som utfart frin planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp (inkl. dagvatten)

Planomrédet ligger utanfor verksamhetsomradet for kommunalt vatten och avlopp. Vatten- och
avloppslosningar 4r utbyggda inom planomridet med enskild 16sning. Omrade for vattenverk och

12




fverenhdrna - Ekensberg 1:47 m.fl. P2013-00318-214 planbeskrivning

.j avloppsreningsverk finns utsatta pa plankartan. Tillkommande byggnader pa fastigheterna ska dirmed

| anslutas till befintliga system. VA-ledningarna ar forelagda inom omrade for lokalgata. Skyddsplantering
'ska dven uppforas for reningsverk si att den inte blir alltfor framtradande. For att skydda vattentiikten
‘finns ett skyddsomrade for grundvatten i planomréadets norra del, dir byggnad inte far uppforas och storre
- skogsavverkning inte r tillatet.

Vidare bor det uppméirksammas till att dricksvatten kan betraktas som livsmedel enligt 3 § i
livmedelslagen och kan omfattas av livsmedelsverkets foreskrifter, om anldggningen (vattenverk och/eller
_ distributionsanliggning) i genomsnitt tillhandahaller mer dn 10 kubikmeter dricksvatten per dygn, eller
forsérjer mer &n 50 personer. Foreskrifterna giller ocksé om vattnet tillhandahdlls eller anvinds som en
del av en kommersiell eller offentlig verksamhet och da finns ingen begrinsning av antalet personer eller
' miingd vatten. Livsmedelsforetaget registrerar dricksvattenanlaggningen hos Miljondmnden i Sddertilje.

"Varme

B! enlighet med kommunens stravan om en hédllbar utveckling bor man vid uppvirmning av bebyggelse inom
planomradet inte anviinda sig av direktverkande el eller fossila brinslen. Uppvarmning bor istédllet ske med

' fornyelsebar energi.

El

. Ett omrade finns utsatt for teknisk byggnad dér transformatorstation finns. Méjlighet finns att ansluta till
| befintliga elledningar inom planomradet.

‘ Avfall/Atervinning

" Sophamtning sker frin tomtgrins, intill viigkant. Nirmaste atervinningscentral finns i Ekeby drygt 10
kilometer fran planomradet.
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Administrativa fragor

Konsekvenser

Miljo och hdlsa

Trafikfrekvensen pa viig 523 ir mindre 4n 1000 fordon per dygn. Nagon trafikdkning av storre omfattning ar
inte att viinta. Risk for trafikbullerstérningar féreligger inte. Omradet anses inte komma paverka ménniskors
hilsa och miljén nimnvirt.

Barn och ungdomar

Inom planomradet finns 2 omraden avseeda for lek- och bollspel. Fér 6vrigt anses planen inte fa ngra
betydande konsekvenser for barn och ungdomar.

Naturmiljo och friluftsliv

Ett antal &kerholmar beh&lls inom planomradet genom en administrativ bestimmelse om att marklov krévs
for fillning av lvtrid med en omKkrets storre dn 0,5 meter uppmatt pd 1,5 meter ver marknivan. Dessa

finns i anslutning till planerade bebyggelse.

Landskapsbild

Omridet kommer delvis att vara synligt frin ldnsvig 523, och fran den enskilda vigen mot Jursta.
Exploateringen sker i huvudsak pd 8kermark. Den flacka nordsydliga dalgdngen genom omridet behélls.
Bebyggelsen placeras huvudsakligen i skogsbrynen eller fir st6d av befintliga dkerholmar.

Genomforandefragor

Organisatoriska frdgor

Tidplan

Granskningskedet utgdr eftersom planen bedémts kunna hanteras genom enkelt planforfarande. Planen
anses inte vara av stor vikt eller ha principiell betydelse och kan inte heller antas medf6ra en betydande
miljopaverkan samt saknar intresse for allminheten, detta i enlighet med 5 kapitel 7 § i plan- och bygglagen.
Detaljplanen vintas preliminirt kunna antas under 2:a kvartalet 2014.
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[
Genomfdrandetid

: Detaljplanens genomforandetid dr fem (5) 4r frin och med det datum som beslut att anta planen vinner laga
kraft. Efter genomftrandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan dé dndras eller upphivas

utan att fastighetsdgaren har rétt till exrsattning (fér exempelvis forlorad byggritt).

Markdgoférhallanden
Marken inom detaljplaneomradet dr privatdgd.

Ansvarsfordelning

DA detaljplanen ir utan kommunalt huvudmannaskap och ligger utanfor kommunens verksamhetsornrade
for vatten- och avloppsforsorjning, genomfors den pa privat initiativ. Utbyggnad av lokalvigar, vatten-,

- avlopps- och virmeanldggningar, iordningstillande av naturmark med mera har utférts genom

exploatdrens forsorg och pa dennes bekostnad. Blivande tomtkopare/fastighetsidgare svarar for den framtida
driften av anldggningarna.

Huvudmannaskap

Kommunen ir inte huvudman for den allménna platsmarken. Istillet omfattas det allménna platsmarken
av enskilt huvudmanaskap vilket man haft i samband med tidigare plan och innan planliggningen av
omradet. Férvaltning av allmin plats inom omradet aligger fastighetsigarna gemensamt genom befintlig
samfillighetsforening. Fastigheterna ir belidgna utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten- och

avloppsforsorjning.

Avtal i

DA detaljplanen genomfors pa privat initiativ pd privat mark och inte omfattar ndgra kommunala
anldggningar kravs inga avtal med Sédertilje kommun.

Fastighetsrdttsliga fragor
Fastighetsbildning och gemensamhetsanlaggning

Bostadsfastigheterna i omridet ir styckade och har alla lika del i gemensamhetsanliggning (Overenhtrna-
Ekensberg GA:1} fér grénomrade och vigar med mera inom omradet. De anldggningar som omfattas av

samfilligheten ir:
. Naturomréide
. Lek- och bollplatser

. Samlingslokal och redskapsbod
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. GC-vigar och lokalgator inkl. vigbelysning
. Reningsanldggning for spillvatten

. VA- och virmeanliggning

. Pumpbrunnar

. Vattenverk

. Gemensamma VA-ledningar

Kostnader for drift av de gemensamma anliggningarna fordelas mellan medlemmarna i
samfillighetsforeningen enligt andelstal om inget annat avtalas. Vid framtida forsiljning av tomter

inom omradet ska av 6verlitelsehandlingarna framga de enskilda fastigheternas andel i och ansvar for
gemensamhetsanliggningarna. Bostadstomterna som avstyckats, liksom fastigheten Overenhérna-
Ekensberg 1:23, har ocksé andel i gemensamhetsanliggning Hammarby GA:2 som avser utforande och drift

av vag.

Fastighetskonsekvensbeskrivining

Bostadsfastigheterna i omridet kommer medges en storre byggritt i och med detaljplanen men
fastigheternas grianser bedéms inte paverkas av dndringen.

Servitut och ledningsratt

Ledningarna inom planomradet ir forlagda inom det allménna platsmarken, alltsi naturmark eller omrade
for lokalgata. Ritten att dra ledningar inom planomradet regleras genom ledningsritt eller servitut mellan
ledningsigare och markigare. Ledningsigare ansvara for ledningar, vid eventuell arbete med ledningar ska
samordning ske med ledningégare.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Detaljplanen och kostnader knuta till den betalas av markégaren/exploatren enligt sarskilt
plankostnadsavtal som tecknats med kommunen. Planavgiften som tidigare togs ut i samband med bygglov

upphor att gilla i samband med dndringen av géllande plan.

Exploatéren svarar for samtliga kostnader foranledda av planldggningen och exploateringens genomforande
vad giller gemensamma anléiggningar och erhdller intdkter vid forséljning av tomtmarken inom omréadet.
Blivande tomtkdpare svarar for och bekostar genomforandet pa tomtmark och inom omradet avsett for

gemensamma lokaler.
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l
Gatukostnader
ISamtliga lokalgator inom planomradet dr utbyggda.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Nodvindiga tekniska utredningar har gjorts i tidigare gdllande detaljplaner f6r omradet.

VA och Dagvatten mm

Omrédet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. VA-anldggningen &r
utformad som en enskild anliggning och ingér i en samfillighetsforening. Samfillighetsforeningen ansvarar
for att driva och underhélla VA-ledningarna. Det renade spillvattnet leds via ett utfallsdike till en vitmark
beligen cirka 1 kilometer mot norr. Vatmarken minimerar utsldppet av fosfor och kvive till Malaren.

Tillgangen pa firskvatten i omradet dr tdmligen god. Ett gemensamt ledningssystem inom omradet har
anslutits till nya borrade grundvattentékter. En tomt for ett litet vattenverk redovisas i planens dstcentrala
del. Dagvattnet omhindertas i forsta hand pa varje tomt. Yt- och takvatten ska om méjligt aterforas till
naturlig mark. Diken kan utnyttjas for ytvattenavledning. Driften, underhall och férnyelse av nimnda
anldggningar dvilar blivande tomtkdpare/fastighetsigare. Exploatdren dr ansvarig for och bekostar
projekteringen av for exploateringen erforderliga anliggningar samt att i eventuellt forekommande fall
godkinnande inhdmtas fran kommunen eller andra berérda.

Medverkande tjéinétem'a‘n

Kommunen
Malin Hultman(exploateringsingenjor) & Rang Zuhdi (bygglovsarkitekt)

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
lan- och bygglovsenheten

oy 7y

Assienah Mooki Morosini
planarkitekt

Urban Dahlberg
plan- och bygglovchef
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