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PLANPROCESSEN

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS 2010:900. Grundlaggande ar att
fraimja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden samt en god och
langsiktigt hallbar livsmilj6 for manniskorna i dag och féor kommande generationer.

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet. Den vanligaste
ar normalt planforfarande. I andra fall dr planfragan av begridnsad betydelse och hanteras med enkelt
planforfarande. Gemensamt for alla processerna ér att berdrda alltid ges mojlighet till insyn och
medverkan genom samrad.

Detaljplanen del av Sndstorp 19:30 och 19:79 handldggs med normalt forfarande enligt PBL 5 kap 6
§. Efter samrad sammanstdlls och kommenteras de inkomna synpunkterna i en samradsredogorelse.
Efter granskning sammanstélls och kommenteras de inkomna synpunkterna i ett granskningsutlatande
innan detaljplanen slutligen antas av kommunstyrelsen. Overklagandetiden ir tre veckor, riknat
fran den dag det justerade protokollet tillkdinnages genom anslag. Om ingen har 6verklagat eller om
overklagandet avslas vinner planen laga kraft.

>> Granskning >> Antagande

Forfragan fran

. Samrad
exploator

Planprogram

Exploatéren inkommer
med en forfragan om
mojlig utbyggnad inom
ett omrade. Kommunen
tar stillning till om ett
planarbete skall inledas.

Ett program anger
utgéngspunkter
och mél f6r planen.
Planprogrammet ar
en s.k. idéskiss. Har
planen stod i gallande
oversiktsplan eller en
fordjupad oversiktsplan
kan programskedet utga.

Forfragan kan aven
initieras fran
kommunen.

Programsamréds-
redogorelse upprittas.

Forslag till detaljplan
arbetas fram.
Under samradet hélls
oftast ett allmént mote
och allminhet och
berérda ges mojlighet
att inkomma med
skriftliga
synpunkter pa
forslaget.

Samréadsredogorelse
upprattas.

Det reviderade
planférslaget sinds ut
for slutlig granskning.
Har ges allménhet och

berérda en ny méjlighet
att limna synpunkter pa

forslaget.

Granskningsutlatande
upprattas.

Detaljplanen antas av
kommunfullmaktige.

Overklagningstiden ar
tre veckor, riknat fran
den dag det justerade
protokollet tillkdnnages
genom anslag.

Om ingen har 6verklagat

eller om 6verklagandet

avslds vinner planen laga

kraft. Det betyder att
planen kan genomféras.
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

o Denna planbeskrivning, 2016-01-04

« Granskningsutlitande, 2016-01-04

 Plankarta med bestimmelser och illustrationskarta, 2016-01-04
« Behovsbeddmning av miljobedémning, 2014-11-25

« Samradsredogorelse, 2015-09-08

Tillgidngligt pa samhaéllsbyggnadskontoret finns ocksa:
o Fastighetsforteckning, (2014-10-06, rev. 2015-07-07)
o Grundkarta, (2014-03-24, rev. 2015-04-17)

Ovriga handlingar/utredningar:

« Snostorpsgarden, f d Kyrkskolan, utredning av kulturhistoriska virden, Kulturmiljé Halland
(2014-04)

 Bullerberdkning Snostorp 19:30 av Teknik- och fritidsférvaltningen (2014-11-21)

Detaljplanen bestir av plankarta med bestimmelser samt infogad illustrationskarta och
planbeskrivning. Efter granskning tillkommer granskningsutldtande 6ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlétta forstaelsen av planforslagets innebord
samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har ingen egen rattsverkan. Avsikten ér att
de ska vara vigledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att prova del av fastigheten Snostorp 19:30 och 19:79 for centrum- och
bostadsdndamal. Detaljplanen syftar ocksa till att bevara befintlig byggnad Snostorpsgarden sa att
dess kulturhistoriska varde ska behallas. Syftet med planen ar dven att mojliggora for avstyckning av
befintlig fastighet. Detaljplanen medger en 6kad byggritt for att stodja etablering av verksambhet.

Huvuddrag

Detaljplanen sdkerstiller ett bevarande av den befintliga Snostorpsgardens kulturhistoriska virden
genom att reglera tomten fran park eller plantering till centrum- och bostadsindamal, samt genom
att infora ett rivningsforbud r samt k for varsamhetsbestimmelse.

Planen foreslar dven att en del av parkmarken Oster om Snostorpsgarden ska anvdndas som
kvartersmark. Inom planomradet finns kommunala dag- och spillvattenledningar skyddas med ett
u-omrade.

DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag
Sambhallsbyggnadskontoret fick 2014-02-25 KSU § 43 i uppdrag att i detaljplan préva del av fastigheten
19:30 och 19:79 for centrum- och bostadsandamal.
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Samrdd har enligt beslut av Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2014-12-09 KSU § 280
genomforts under tiden 19 december 2014 - 30 januari 2015.

Granskning har enligt beslut av Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2015-09-22 § 259
genomforts under tiden 1 - 30 oktober 2015.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal
Planomradet ar beldget i Sndstorp som ligger ca 3,4 km fran Halmstad centrum. Planomradet omfattar
cirka 1 900 m* Omradet avgransas i norr av Litorinavégen, i soder av Ljungbyvagen med ett separat

supercykelstrak. I vaster gransar planomrédet till villabebyggelse. I oster anslutar planomradet till
parkmark.

Markéagoforhallanden

Fastigheterna Snostorp 19:30 och 19:79 dgs av Halmstads kommun.
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MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna ldmna &ver ett samhille dar de stora miljoproblemen ar 16sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. I relation till uppsatta miljomal ar detaljplanens omfattning
starkt begransad. Miljomalen bedéms dérfor endast paverkas marginellt av detta planforslag. De
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miljomal som direkt eller indirekt berdrs av detta planforslag ar:
o God bebyggd miljé: Planforslaget medfor ett skydd av den kulturhistoriska bebyggelsen
Snostorpsgarden, vilket ger stod till en god bebyggd miljo.

o Begrdnsad miljopaverkan: Planforslaget medger centrumverksamhet och bostadsindamal med en
god koppling till befintlig kollektivtrafik samt en gang- och cykelvig med god standard, vilket
tillgodoser en effektiv anvindning av den befintliga strukturen och gynnar en begransad
miljopaverkan.

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomforande kan antas
innebédra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedémningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobeddmning
behover goras eller inte. Behovsbeddmning uppréttas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna. Behovsbedémning &r
antagen av kommunstyrelsens utskott.

Stdllningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medféra betydande péaverkan pa miljon, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfér miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan
Planen ér forenlig med gillande 6versiktsplanens intentioner.

1 / o & g g
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rps Kyrkby, faststilld av li

A o N — )

Gillande byggnadsplan 1380-SNO3 for Snésto nsstyrelsen 14 juli 1952.
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Gallande detaljplaner

Inom omradet giller byggnadsplan 1380-SNO3 for Snéstorps Kyrkby (Faststilld av ldnsstyrelsen
14 juli 1952). Byggnadsplanen har ingen genomférandetid kvar. Inom planomradet star en dldre
skolbyggnad Snostorpsgarden fran 1850- talet pa mark som &r planlagt for park eller plantering.
Pagaende verksamhet pa Snostorpsgarden ar for nédrvarande planstridig och byggnaden dr inte
skyddad i gdllande byggnadsplan.

Kulturmiljoprogrammet 2014

Halmstads kommun har antagit en ny Oversiktsplan dér ett nytt kulturmiljoprogram ingar.
Kulturmiljoprogram fér Halmstads kommun 2014 beskriver de miljoer och kvalitéer som finns
i ett antal sarskilt virdefulla omraden i kommunen samt foreslar hur kan bevaras och utvecklas.
Planomradet ligger inom den virdefulla kulturmiljon Snostorps kyrkby som ingar i ovanstiende
program.

Rekommendationer fran Kulturmiljévardsprogrammet 2014 som ber6r planen:

o Den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen vdrdas och renoveras med hdnsyn till dess arkitektur,
historia och ursprungliga utformning.

o Ny bebyggelse anknyts till befintlig vad géller placering, skala och proportioner.

I samband med framtida detaljplaner bér kommunen efterhand skydda den virdetulla bebyggelsen. I
enlighet med Plan- och bygglagen har kommunen i samband med bygglovsarenden mdjlighet att dven
styra utvecklingen utanfor detaljplanelagt omrade, bl a genom begreppet virdefull miljo.

Kommunala handlingsprogram

Forutom géllande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstad kommun:

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Halmstads grona virden - fran insektsliv till friluftsliv antagen av Kommunfullmdktige 2008-03-27
Handlingsprogram for bostadsforsorjning 2010-2030

Planeringsdirektiv med budget 2015-2017

Handlingsprogram hallbar energi 2010-2014

Handlingsprogrammen kan hittas pa kommunens hemsida: www.halmstad.se. For en beskrivning av
mal som direkt eller indirekt paverkas av aktuell detaljplan se rubrik ”Sammanfattning av konsekvenser
och dess paverkan pa kommunala mal” i kapitlet "Planférslag och konsekvenser”.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen och inom detta omrade finns, enligt kommunens
uppgifter, ingen mark med gdllande 113 § BL-forordnande.

Inga internationella konventioner finns utpekade inom planomradet. Ca 550 meter sydost fran
planomradet ligger Fylledn, som ir ett utpekat Natura 2000-omrade (vdrdefull natur ur ett EU-
perspektiv) samt ramsar-omrade (internationellt skydd fér vatmarker). Omradet kring Fylledn dr
dven av riksintresse for naturvard och for friluftsliv.
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Marken norr och soder om skolbyggnaden ar belagd med asfalt. Det finns enbart en liten gron
remsa i planomradets Ostra del som ingér i parkmiljon 6ster om planomradet. Hela planomradet har
tidigare anvénts som skolgérd tillsammans med parkmarken i 6ster. Marken sydost om planomradet
har grasbevuxna ytor och nagra héga uppvuxna lénnar. Marken sydvist om planomradet bestdr av
omvixlad vegetation i form av klippt grasyta varierat med enstaka tradgrupperingar och buskage.

Under arbetsgdng har parkavdelningen pa teknik- och fritidstérvaltningen gjort en tradinmétning
samt tradinventering i anslutning till planomradet och bedémer att de stora trdden, framfor allt de
fyra stora och bevarandevirda l6nnar pa parkmark oster om planomradet samt en blodbok direkt
sydvaster om planomradet, ar viktiga for kulturmiljon runt kyrkan. Bade l6nnar och blodbok stér pa
kommunéigd mark med allméint anvandningsindamal. Tillsammans med Snéstorp kyrkogarden samt
allén, ger dessa trdd som star direkt intill planomradet en vacker milj6 f6r kommande verksamhet. Om
fragan gillande tradfillning stalls, gors konkret bedomning av virdet pa enstaka trad samt eventuella
skyddsatgarder av Teknik- och fritidsforvaltningen.

Planomradet ar i huvudsak plant med en markniva pa ca +25 m. Direkt nordost om planomradet
ar marken nagot kuperad med marknivaer pa upp till ca +27,5 m. Marken i planomradet utgors av
sand. Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kidnda inom
omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap miljobalken (MB) och dr inte beldget inom
omrade som bedémts som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens 6versiktsplan.

Planomradet ligger i gransen mellan avrinningsomradet f6r Nissan mot vaster och Fyllean mot sydvist.
Bedomningen dr utifrdn den topografiska kartan att avrinningen frdn planomradet i huvudsak sker i
riktning sydvést mot Fyllean.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken ber6rs av strandskydd.

Geotekniska forhallanden och markmiljo
Ingen geoteknisk utredning dr genomford i omradet. Enligt SGU bestar jordlagren till stérsta del av
Svallsediment, mellansand-grovsand.

Inom planomradet finns inga kdnda fororeningar. Skrotningsintyg finns for markforlagd oljetank.
Intyget ar utfirdat i augusti 1994. En oljecistern kan innebéra att det finns risk for féroreningar lokalt
i anslutning till denna. Detta bor man ha beredskap for och sanera fororenad jord om sadan patraffas
i samband med en byggnation. Ca 30 meter Oster om planomradet pa fastigheten Sndstorp 11:25 har
det tidigare legat ett gammalt metallgjuteri.

Planomradet ligger inom normalt lagriskomrdde med avseende pé forekomsten av markradon.
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Omrdade for Kulturmiljovardsprogram markerat med gul streckad linje, planomrddet dr markerat med rod linje.
Nr. 1-9 dr byggnader vilka pekats ut i programmet. Nr. 6 dr Scoutgdrd, f d Backagard.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Négra kinda fornldmningar finns inte i planomradet. Snostorpsgarden &r utpekad i
Kulturmiljovardsprogrammet f6r Halmstads kommun 2014, Snostorps kyrkby, Snostorps socken.

Snéstorp kyrkby utgér en vil sammanhallen bebyggelsemiljé, beligen kring ett par gamla vigskal
i Ostra utkanten av Halmstad. Bebyggelsen uppvisar flera typiska drag for ett gammalt hallindskt
sockencentrum. Férutom den unika, dominerande centralkyrkan fran 1880-talet med tillhérande
kyrkogdrd, finns dven préstgard, prastlonebostille och en dldre skola, sd kallad Snéstorpsgarden. Ett
par bevarade gardsmiljéer markerar fortfarande kyrkbyns agrara ursprung. Karakteristiskt for miljén
ar ocksa inslaget av dldre trid och stenmurar samt den fina vyn mot Fylledn i Oster.

I kulturmiljoprogrammet omnamns byggnaden (Nr.5). I mitten av 1800-talet uppfordes ett skolhus
(Snostorpsgarden) norr om kyrkan. Fasaden ar i rodmalad stdende locklistpanel med vitmalade
snickerier”

En milstolpe klassad som fornminnen star pa Ljungbyvigens gatumark knappt 20 meter sydost om
planomradet.

Parker och torg
Hela planomradet ligger i parkmark enligt gdllande byggnadsplanen f6r Snostorps kyrkby 1951, dock
ar Snostorpsgarden planstridig. Ett litet torg ligger knappt 100 meter nordost om planomradet.
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Den ursprungiiga byggnaden, f. d. Kyrkskolan(nuvarande Snostorpsgdrden), Snb'stops folkskola runt sekelskiftet
1900. Elever och skolpersonal har samlats for fotografering framfor skolbyggnaden.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestir av ett gammalt skolhus, byggd 1856, idag kallas
byggnaden Snostorpsgarden. Byggnaden dgs av Halmstad kommun och har tidigare anvints som
fritidsgard/ungdomsgard. Byggnaden anviands i dagslaget som uthyrningslokal i varierad omfattning.

Den gamla skolbyggnaden ar uppford i en och en halv vaningar med rodmalad staende locklistpanel
med vitmalade snickerier. Byggnaden har en byggnadshojd pa cirka 4,0 meter med en nockhdjd pa ca
8,5 meter. Taket &r ett sadeltak, ca 45° taklutning, tackt med enkupigt lertegel. Byggmaterialet dr av tra.
De kringliggande byggnaderna bestér fraimst av friliggande villor i tva plan. De &r utférda i huvudsak
med trifasader och branta sadeltak som en del av den dldre Snéstorps socken bebyggelsen, men det
forekommer ocksa andra material sa som tegel och puts. I soder ligger Snostorps kyrka fran 1883.

Kulturvarde

Byggnaden inom planomradet, Snéstorpsgarden dr utpekad som bevarandevird, klass B, i Kulturmiljo
Hallands byggnadsinventering 2006. Klass B innebér att byggnaden eller bebyggelsen dr mycket
kulturhistoriskt vardefull och bor skyddas enligt Plan- och bygglagen genom q-mérkningeller motsvarande,
ienlighet med PBL 8:13-14§$ och 4:16§ (forvanskningsférbud, underhallskrav, rivningsforbud). De varden
som redogors i byggnadsinventeringen 2006 dr: dokumentvarde — byggnadshistoriskt, upplevelsevarde -
miljoskapande och identitetsvirde samt att byggnaden har ett pedagogiskt varde.
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Kvarvarande dldre byggnadsdelarna; stensockel, killarnedgang, trappa, takskigg med kli
och taktassar samt farstufonster dr viktiga att bevara.

En utredning av det kulturhistoriska virdet dr genomférd under april 2014 av kulturmiljo Halland
(Snostorpsgarden, f d Kyrkskolan, utredning av kulturhistoriska védrden). Utredningens slutsats &r
att byggnadens kulturhistoriska virde dr fraimst knutet till dess funktion som skola. Det visuella
sambandet med gammal vagstrackning och kyrkan ger ett hogt miljoskapande liksom pedagogiskt
virde. Samhallshistoriskt och byggnadshistoriskt har den ett hogt virde sasom uttryck for de tidiga fasta
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skolbyggnaderna pa landsbygden och for utbildningens 6kade betydelse. Byggnadens ursprungliga yttre
volym dr i huvudsak bevarad men mycket fa ursprungliga eller dldre byggnadsdetaljer har bevarats.

Enligt utredningen 2014 giller det generella varsamhetskravet 8 kap 17§ PBL, vilket innebér att dndring
av en byggnad ska utforas varsamt s att man tar hénsyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga viarden. For ny bebyggelse
pa samma fastighet finns da kulturhistoriska vdrden att anpassa sig till genom varsamhetsbestimmelser.

Sambhaillsservice

Det finns ingen kommersiell, offentlig eller social service inom planomradet. Narmaste lokal servering
ar en pizzeria som ligger ca 30 meter vast om planomradet. Ca 100 meter nordost om planomradet
finns ett litet torg med viss service. Narmaste vardcentral, BVC, tandlédkare, apotek och bibliotek finns
i Vallas, mindre dn en kilometer fran planomradet.

Nérmaste grundskola dr Sndstorpsskolan, inom 350 meter fran planomradet. Pa Snostorpsskolan gar
ca 370 elever i arskurserna F-5. Vallasskolan som ér beldgen inom en kilometer fran planomradet och
bestar av tre byggnader, tva for skolar F-3 och en for skoldr 4-9. Totalt har skolan cirka 600 elever.
Inom ett avstand pa tva kilometer finns dven Sannarpsgymnasiet. Narmsta dldreboende finns inom
350 meter fran planomradet, Sndstorps servicecenter.

Livsmedelsbutiker finns savil i Vallas (Ica supermarket och Euro minimarket) som i Stenalyckans
handelsomrade (City Gross). Dessa livsmedelsbutiker ar beligna inom en kilometer fran planomradet.
Inom tva kilometer ar d4ven Eurostop handelscentra beldget, med flertalet butiker, restauranger etc.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

I Transportplan for Halmstad (antagen av KF 2012-03-27) framgar att cykelnitet ska utvecklas med
“superstrak’”. Detta ska utformas med hog standard avseende framkomlighet, trygghet, trafiksidkerhet,
bekvamlighet och underhdll. Ett befintligt superstrak finns utmed Ljungbyvéigen, séder om
planomradet, som sammankopplar b.la. Snostorp med Halmstads centrala delar. Superstraket, sa
kallade huvudstrak for cyklister stracker sig utefter Prastvagen samt lings med Véxjovigen. Delar av
strackan langs med Byvégen skall enligt Halmstads kommuns cykelplan byggas ut for att skapa battre
kopplingar till superstraket.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje nr 40 och 31. Hallplatserna ar lokaliserad direkt soder om planomradet
till Snostorps kyrka (linje 40, Karleken - Centrum - Brogérd), busshallplatsen Backagard for busslinje
31 vid korsningen mellan Byvagen och Litorinavagen, som ligger ca 70 meter fran planomradet, samt
Sockenvigen (linje 40, Kérleken - Centrum - Brogard och 31, Eurostop - Vallas - Brogard) som ligger
ca 200 meter soder respektive dster om planomradet. Den ndrmaste turtatheten ar 2 turer/timme for
bada busslinjerna under dagtid vardagar.

Biltrafik och gator

Planomradet angrinsar i norr till Litorinavdgen och i soder till Ljungbyvagen. Skyltad hastigheten
pa dessa gator ar 30 km/h respektive 40 km/h. Litorinavagen ingar i Snostorps véagforening. Bade
Ljungbyvagen och Byvagen har varit statliga vdgar, men idag dr det kommunen som &r vighallare.
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Antal fordon per dygn utmed Ljungbyvégen dr 1300 f/d, varav andel tung trafik i form av bussar ar 8%.
For att sikerstdlla hastigheten 40 km/h pa lokalgatan Ljungbyvigen, utformas gaturummet mellan
kyrkan och Snostorpsgarden med snedstilld timglashallplats, vilket smalnar av till ett korfalt med
bredden i 3,5 meter.

Cykel- och bilparkering
Cykel- och bilparkering sker idag pa den egna fastigheten.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ér att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad manniskan
och naturen bedéms kunna utsdttas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutovare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljopaverkan och sjalvmant utfora rimliga dtgarder for
att begrinsa verksamhetens hélso- och miljopéverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas ndr kommuner och myndigheter planerar och planlagger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller provning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i Plan-
och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer f6r buller, luft och vattenkvalitet.

Storande verksamheter och farligt gods
Omradet berdrs inte av nagon storande verksambhet eller ligger i anslutning till nagon vag dar farligt
gods férekommer. E 6 som ér en farligt gods-led ligger ca 140 meter dster om planomrédet.

Vatten
Planomradet ligger inom avrinningsomrade for Fylledn. Avstandet till an samt platsens férutsattningar
gor dock att omradets kédnslighet samt paverkan pa Fyllean bedoms som liten.

Risk
Inga risker bedoms foreligga inom omradet géllande 6versvimning, skred, fororenad mark, lukt,
brand etc.

Buller

Omradet bedoms inte paverkas av buller i nagon stdrre omfattning. En bullerberdkning utmed
Ljungbyvigen har genomforts. Ekvivalent ljudniva vid fasad ar 49 dBA, samt maximal ljudniva vid
fasad ar 73 dBA enligt bullerberdkningen.

TEKNISK FORSORJNING

Energif6rsorjning

Elledningar och fjarrvirmeledningar finns utbyggd i Litorinavigen. E.ON Elnit har endast
lagspanningsledningar i mark lings med Littorinavdgen samt en servisledning in till befintlig
skolhusbyggnad, Sndstorpsgéarden.
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Dricks- och spillvatten
Dricks- och spillvattenledning finns i Litorinavagen. Planomradet ligger inom verksamhetsomrade
for vatten och spillvatten.

Dagvatten

I nuldget finns inget system for omhéndertagande av dagvatten for Sndstorpsgérden inom planomradet.
Det finns dagvattenledningar som har hand om gatudagvatten fran Littorinavagen samt Ljungbyvagen
pé Ostra sidan av tomten. Dagvattenledningar for gatudagvatten sedan rinner ut 6ster om planomradet.

Avfallshantering

Hanteringen av hushéllsavfallet skots av. HEM och bygger pa killsortering. Befintliga
atervinningsstationer finns inom 500 meter pa Agraviagen och vid Ica Jatten i Vallas som tillgodoser
killsorteringens fraktioner.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Planforslaget innebdr att andelen allmén plats minskar och anvinds som kvartersmark. Marken
utgors idag av park, dock dr marken runt om Snostorpsgarden asfalterad. Inom planomréadets sodra
del kan med fordel planteras sméd buskar som skyddar mot insyn fran védgen. Tillsammans med
omkringliggande parkmark med hoga 16vtrad kan Snostorpsgarden préglas aven lummigare karaktér
i sodra delen av planomradet.

Vattenomraden och strandskydd
Planforslaget berér inte vattenomradet eller strandskydd.

Geotekniska férhallanden
Geoteknisk undersékning ska goras i samband med nybyggnation.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Fornminnen skyddas av Lag (SFS 1988:950) om kulturminnen m.m. bendmnd Kulturmiljolagen. Om
fornfynd patriffas ska kontakt omedelbart tas med lansstyrelsen.

Péverkan pd kulturmiljon bedoms som liten da hansyn tagits i detaljplanen till den utredning angaende
kulturhistoriska varden som genomférdes under april 2014 av Kulturmiljé Halland. Snéstorpsgérden
far ett rivningsforbud samt en varsamhetsbestimmelse, for att skydda byggnadens kulturhistoriska
virde.

Parker och torg

Del av parkmark ianspréiktas for centrum- och bostadsdndamal for den befintliga Sndstorpsgarden.
Planforslaget innebdr att allménplats for park och plantering ersdtts av kvartersmark for
centrumverksamhet och bostadsaindamal.

BEBYGGELSE
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Anvandning
Anvandning centrum- och bostadsaindamal medges for kvartersmarken dér befintlig Snostorpsgérden
star.

Gestaltning - Snostorpsgarden

Hénsyn tas till den kulturhistoriska utredningen som genomforts av Kulturmiljo Halland
for Snostorpsgarden, f d Kyrkskolan. Hénsyn tas dven till de rekommendationerna for den
omkringliggande kulturhistoriska miljon vid Snostorpsgiarden samt nybyggnationen som helheten
pé kulturmiljoprogrammet 2014. I anslutning till planomradet aterfinns ocksd Backagérd, Snostorps
scoutgard.

Det ar viktigt att ny bebyggelse inte ska paverka Sndstorpsgardens visuella samband med Snostorp
kyrkan och landsvégen i soder, samt den dldre Backagard, Snostorps scoutgard i norr. Detta ar
viktigt for forstaelsen och ldsbarheten bade av den enskilda byggnaden och av Snostorps kyrkby som
kulturmiljo.

Planbestammelse placering (p) infors pa plankartan for att reglera lamplig placering av ny bebyggelse.
Nybebyggelse ska placeras med gavel mot gata. Placering av ny bebyggelse ska anpassas till den befintliga
huvudbyggnaden och bidra till ett vdlformat gardsrum. Den nya bebyggelsen foreslas vara fristaende.
En eventuell mindre forbindelsesgang mellan den foreslagna nybyggnaden och Snéstorpsgarden ger
vaderskydd och forstiarker gardsrummet. Parkering och angorningsplats i anslutning till entré, ska
vara fullt tillgéngliga.

Det ér viktigt att den nya byggnaden inte upplevs dominant i sitt forhallande till skolbyggnaden.
Dirfor ska den nya bebyggelsen vara mindre till ytan, ha ldgre nockhojd samt ha sadeltak med en
taklutning mellan 27 och 45 grader.

Parkmarken dster om planomrédet skapar en koppling mellan Snéstorps kyrka i soder och det lilla
torget i norr. Markbeldggningen runt om Sndstorpsgarden ér asfalterad, férutom ett litet kuperat grés-
och tradbevuxet parti dster om Snostorpsgirden. Markbelaggningen ska fordndras i samband med
nybyggnationen, sa att dagvatten kan omhéandertas genom markinfiltration inom egen fastigheten.

Rivningsforbud och varsamhetsbestammelse

Byggnadens kulturhistoriska véirde éar framst knutet till dess funktion som skola. Det visuella
sambandet med gammal végstrackning och kyrkan i soder samt Snostorps scoutgard i norr, har ett
hogt miljoskapande pedagogiskt varde. Dessa varden har skyddats genom reglering av placering for
ny bebyggelse, samt genom att marken soder om Snostorpsgarden inte far bebyggas.

Det kulturhistoriska virdet pda den befintliga byggnaden skyddas av rivningsférbud och en
varsamhetsbestimmelse. Rivningsforbud (r) ges for den kulturhistoriskt sarskilt viardefulla byggnaden,
Snostorpsgarden. Den befintliga byggnadens kulturhistoriska vérde far inte forvanskas.

Varsamhetsbestimmelse (k) sakerstéller vardefulla karaktdrsdrag hos den befintliga Snostorpsgarden.
Snostorpsgarden har redan renoverats i flera omgangar. Byggnadens ursprungliga yttre volym ar i
huvudsak bevarad men mycket fa dldre byggnadsdetaljer har bevarats. Byggnadens karaktéirsdrag
med dldre utforande, material och fargséttning ska vara vigledande vid eventuell framtida forandring/
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renovering. Byggnadens exterior ska underhallas sd att dess kulturhistoriska karaktdr beaktas vid
forandring.

Huvudformen med bl a brant utskjutande tak far inte fordndras. Takmaterialet ska vara enkupigt
tegel. De kvarvarande éldre byggnadsdelarna: stensockel, killarnedgang, trappa, takskigg med
kladselbrador, vindskivor och taktassar samt farstufonster ska sarskilt beaktas vid underhall.

Detaljplanen avseende befintlig Snostorpsgarden tillater anvindningen centrum- och bostadsdndamal,
vilket mojliggér anpassning av byggnaden for nya verksamheter. Byggnadens ursprungliga
gestaltning har gatt férlorad en hel del under renovering i flera omgangar. Vid framtida underhéll och
renoveringsinsatser bor man stréva efter att sdrskilt beakta byggnadens och narmiljons kulturhistoriska
varde.

Utseende for nybyggnation (f)
Ny bebyggelse skall vara fristdende. Ny bebyggelse ska anknytas till karaktdrsdrag hos befintlig
byggnaden. Tak ska utformas med sadeltak.

Sambhaillsservice

C- centrumindamal skapar en mojlighet till 6kad service inom omrédet. Planomradet ligger i bra
skyltldge till Ljungbyvagen, supercykelstraket samt ndra till busshallplats, vilket gor det latt tillgangligt.
Omrédet idylliska karaktér och utsikt 6ver kyrkan ger ett mervirde till platsen.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Planforslaget innebdr en betydande forbattring gdllande gang- och cykeltrafiken genom att
utfartforbudet mot Ljungbyvigen sdkerstaller superstraket.

Kollektivtrafik
Planforslaget ger ett béttre underlag for befintlig kollektivtrafik genom att mojliggora verksamheter i
ndra anslutning till befintlig hallplats direkt sdder om Sndstorpsgarden.

Biltrafik och gator
Planforslaget genererar inte nagra nya gator. Den nya bebyggelsen kan generera en viss 6kad miangd
biltrafik. Okningen bedoms dock inte vara pataglig.

Cykel- och bilparkering

Parkering ska l6sas inom den egna fastigheten fran Litorinavdgen. S6dra delen av planomradet ska inte
anviandas som parkeringsplats. Parkeringsplatser ska ticka verksamhetens behov och f6lja Halmstads
kommuns parkeringsnorm.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer
Planens genomférande bedoms ge en marginell paverkan pa luftkvaliten. Miljokvalitetsnormerna for
kvavedioxid och partiklar bedoms inte 6verskridas i och med planens genomforande.
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Storande verksamheter och farligt gods
Planforslaget beror inte nagon storande verksamhet eller farligt gods.

Risk
Planférslaget bedoms inte medfora nagra ndmnvérda risker betraffande hélsa och sikerhet.

Buller

For buller anges riktvirden for befintlig byggnad, dvs. Snostorpsgarden. Enligt bullerberdkningen,
ar ekvivalent ljudniva vid fasad utmed Ljungbyvagen 49 dBA, medan maximal ljudniva vid fasad &r
73 dBA. For befintlig miljo, ar riktvarde for trafikbuller 65 dBA ekvivalentniva utomhus avseende
vagtrafikbuller. Ekvivalent ljudniva vid fasad ligger under riktvirdet, diremot maximal ljudniva
vid uteplats i anslutning till bostad 6verskrider riktvirdet 70 dBA. Enligt Férordning(2015:216)om
trafikbuller vid bostadsbyggnader, 5§, om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudnivé dndé dverskrids,
bor niva dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudnivé fem ganger per timme mellan
kl. 06.00 och 22.00. Bullerkéllan kommer fran trafikbuller av bussar pa Ljungbyvigen soder om
planomradet. Bussarna som trafikerar utmed Ljungbyvégen har en turtithet om 2 turer/timme for
busslinjen 40 under dagtid vardagar, darfor kan utplatsen vid Sndstorpsgarden anldggas bade i norr
mot Litorinavdgen, och i sdder mot Ljungbyvigen.

Virdena forutsitter att ytan mellan huset och gang- och cykelbanan inte dr hardgjord med grus eller
asfalt, annars 6kar den ekvivalenta ljudnivan med tva dBA och maxnivan med en dBA. Darfoér bor en
mjuk yta mellan Snostorpsgarden och gang- och cykelvégen tillskapas for att minimera trafikbuller
fran Ljungbyvigen.

Vid nyetablering, dr riktvarden for trafikbuller 55 dBA vid fasad, samt 70 dBA maximalniva vid uteplats
i anslutning till bostad. Planforslaget genererar biltrafikbuller i begransad omfattning. Planomradet
ligger néra infarten pd gatan, sa att in/utfart till centrumverksamheten i planomradet berér inte 6vriga
bostadsomraden i narheten. Bullerokning av verksamheten bedoms som liten.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning

“Handlingsprogram for héllbar energi” utgér kommunens strategidokument for hallbar
energiomvandling i Halmstad perioden 2010-2014 (antagen av KF 2010 § 105) och anger mal och
riktlinjer for effektiv och héllbar energianvindning. Fjarrvirme utgor forstahandsvalet dédr sadan
finns utbyggd, vilket dr fallet i Snostorp. Planomradet kan anslutas till fjarrvirmendtet.

E.ON Elnit har endast lagspanningsledningar i mark lings med Littorinavdgen samt en servisledning
in till befintligt skolhusbyggnad, Sndstorpsgéarden.

Dricks- och spillvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Den nya bebyggelsen ska
anslutas till befintliga servisledningar fér dricks- och spillvatten som idag tillhér Snostorpsgarden.
Anldggningsavgift avseende VA-anslutning for den nya bebyggelsen regleras enligt gillande VA-taxa.

Dagvatten
Detaljplanomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for dagvatten. Den befintliga
dagvattenledningen som korsar planomradet har en begrinsad kapacitet som idag avleder enbart
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gatuvatten fran del av Litorinavdgen och del av Ljungbyvégen. Dérfér bedoms det att utékning av
verksamhetsomrade for dagvatten i samband med detaljplanen ér olamplig i dagslaget. Med tanke pa
dimensionering avledningar kan det inte sékerstillas att dagvattenledningarna ska kunna belastas med
ytterligare dagvatten. Laholmsbuktens VA foreslar att utokning av verksamhetsomrade for dagvatten
ska ses over senare i ett storre ssmmanhang dir dven omkringliggande omrade tas med i utredningen.

Omkringliggande fastigheter som ligger inom verksamhetsomrade f6r dagvatten, dr inte hellre anslutna
till det kommunala dagvattensystemet. Dessa fastigheter betalar avgift fér avledning av gatuvatten
via dagvattensystemet, dagvatten fran fastigheter hanteras lokalt inom fastigheter via infiltration i
mark eller pa annat satt med gott resultat. Lokalt omhandertagande av dagvatten géller dven for den
befintliga "tomten” for Snostorpsgarden i dagsldget.

Markensbeskaffenhet som sand dr en god forutsattning for markinfiltration. Markbeldggningen runtom
Snostorpsgarden kan forandras i samband med nybyggnation och att den sddra delen av tomten kan
utformas for att mojliggéra markinfiltration for dagvattenhantering inom egen fastighet. Andelen av
asfalterad mark inom fastigheten ska minskas. Dagvatten inom planomrédet ska omhandertas genom
markinfiltration.

Avfallshantering
HEM ansvarar for omhédndertagande av avfall fran verksamheten. Den nya bebyggelsen anpassas till
att klara kommunens krav pa killsortering och avfallshantering.

Vill verksamhetsutdvaren ha atervinningsmdjligheter i Snostorpsgarden, sa anvinds tjdnsten
Fastighetsndra insamling av dtervinningsmaterial (FNI) som HEM Kkan sta till tjanst med.

SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER MED PAVERKAN PA KOMMUNALA MAL
Aktuell detaljplan paverkar direkt eller indirekt mal i foljande handlingsprogram:

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Med utgangspunkt fran kommunens ambition att framja en héllbar samhaillsutveckling anger
ekohandlingsprogrammet ambition och inriktning féor malomradena: Begrinsad miljopaverkan,
Sunda boendemiljoer, Friska vatten och God hushallning med mark.

Foljande mal paverkas:

Begrinsad klimatpaverkan - Hallbara transporter

Planforslaget ger en positiv paverkan for héllbara transporter sasom kollektivtrafik och gang-
och cykelvdg. Enligt detta mal ska fysisk planering bidra till minskat transportbehov och 6kade
forutsattningar for energisnala transporter. Planforslaget medfor centrum- och bostadsdndamal for en
befintlig bebyggelse Snostorpsgarden. Planomradet ar lokaliserat centralt i titort Snostorp. Narheten
till ett befintligt supercykelstrak i soder erbjuder en effektiv anvindning av gang- och cykelvag till
stadens centrum. Nédrmaste bushallplatsen ligger direkt sdder om planomrédet, vilket skapar underlag
for ett 6kande resande med kollektivtrafik.

Sund boende miljo - Kulturmiljoer
Snostorpsgarden bevaras genom ett rivningsforbud och en varsamhetsbestimmelse. Den befintliga
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bebyggelsen tillsammans med den virdefulla kulturmiljon far inte forvanskas. Planforslaget
sakerstiller Snostorpsgardens kulturhistorisk varde och bidrar till tatortens fortatning samt tillskapar
en mojlighet f6r centrumverksamhet.

God bebyggd miljo - Ett rikt odlingslandskap

Bebyggelsen i aktuell detaljplan planeras i en befintlig tatortsstruktur, vilket kan ha en positiv effekt
pa malet ett rikt odlingslandskap. Genom fortdtning i Snostorps centrum, tas inte jordbruksmark i
ansprak.

Planeringsdirektiv med budget 2015-2017

I Planeringsdirektiv. med budget preciserar kommunfullmaéktige visionen genom Overgripande
inriktningar och konkretiserade mal. Planeringsdirektivet ar inte detaljerat och tdcker inte alla
kommunens verksamheter utan lyfter fram ett antal omraden som politiken anser &r extra viktiga for
kommunfullméktige och nimnderna/bolagsstyrelserna att arbeta med inom kommande planperiod.

Aktuell detaljplan bidrar till att uppfylla den 6vergripande inriktningen foér bygga och bo: Hallbar
utveckling i hela kommunen. Kommunen fortsitter satsningarna pa centrumutveckling bade i
Halmstads stadskdrna och i titorterna. Ambitionen dr att skapa mdjligheter for orterna utanfor
Halmstad titort att vixa av egen kraft. Sndstorp titortens centrum utvecklas genom att marken
planldggs for bostdder och centrumverksambheter.

Detaljplanen bidrar dven till att uppfylla den dvergripande inriktningen for resor och trafik: Cykel-
och kollektivtrafik for miljons och sdkerhetens skull. Cykeln och kollektivtrafiken maste kunna
konkurrera med bilen om att vara de primira sitten att ta sig fram. Planomradet ligger i titort Snostorps
centrum och ha god tillgianglighet till kollektivtrafik samt supercykelstraket. En cykelparkering inom
planomradet samt ndrheten till bushéllplatser gynnar cykel- och kollektivtrafiken.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiskaoch fastighetsrattsliga
atgdrder som erfordras for ett samarbete och @ndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
December 2014- januari 2015 Samrad
September - oktober 2015 Granskning
Januari 2016 Antagande
Februari 2016 Laga kraft
Genomférande

Planens genomférandetid &r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
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Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anliggning Genomforande, drift

Allmént VA-nat Halmstads kommun - Laholmsbuktens VA

El E.ON Elnit

Fjarrvarme HEM

Kvartersmark Fastighetsdgare/Verksamhetsut6varen
Huvudmannaskap

Halmstads kommun 4r huvudman f6r allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Den foreslagna tomten bildas lampligen genom avstyckning fran Snostorp 19:30 och reglering av ett
mindre omrade fran Sndstorp 19:79 till styckningslotten.

Befintliga ledningar inom u-omréade sékerstills genom ledningsritt.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markagare.
Halmstads kommun anséker om och bekostar fastighetsbildning for genomférande av detaljplanen.
Halmstads kommun bekostar planen.

Detaljerade undersokningar sasom geoteknik, geologi, markens barighet, markradonférekomst m.m.
som kan krdvas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berérd markagare.

Det aligger berord fastighetségare att bekosta och tillse att dagvattnet omhiandertas lokalt genom
infiltration inom den egna fastigheten.

Ersattningsskyldighet
Vid varsamhetsbestimmelser finns inga ersdttningsregler och diarmed kan kommunen inte bli
ersattningsskyldig.

En befintlig byggnad Snostorpsgarden har i detaljplanen belagts med skyddsbestimmelse/
rivningsférbud. Vid skyddsbestimmelse/rivningsférbud kan ersittning utga, enligt PBL 14 kap 7.
Halmstads kommun dr fastighetsidgare och darmed blir det inte aktuellt med nagra erséttningar.
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Medverkande tjansteman

+ Per Ake Larsson Sambhallsbyggnadskontoret
o Lasse Sabell Sambhallsbyggnadskontoret
» Marie-Louise Andersson Rosenberg Byggnadskontoret
» Kajsa Sparrings Byggnadskontoret
o Per-Anders Olsson Miljo- och hilsoskyddskontoret
o Maria Bergstrom Teknik- och fritidsforvaltningen
o Leif Eriksson Teknik- och fritidsforvaltningen
+ Stina Alexandersson Teknik- och fritidsforvaltningen
« Anneli Johansson Teknik- och fritidsforvaltningen
o Agron Musgj Laholmsbuktens VA

KALLOR

« Kulturmiljéprogrammet 2014

« Ekohandlingsprogram 2014-2018

« Planeringsdirektiv med budget 2015 - 2017

« http://ext-webbgis.lansstyrelsen.se/Halland/Bebyggelseinventering/

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Chuanhong Pei
planchef planarkitekt
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Tillhorande detaljplan for del av

SNOSTORP 19:30 och 19:79

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 « www.halmstad.se

SNOSTORP, HALMSTADS KOMMUN
Plan 1081 K

Normalt férfarande, KS 2014/0118
Kommunstyrelsen, 2016-02-02

L 4 4 4
Halmstad




LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomféra en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljépéverkan. Behovsbedomningen ar den analys som leder
fram till stdllningstagandet om en miljobedémning behdver goras eller inte.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att prova del av fastigheten Snostorp 19:30 och 19:79 f6r centrum- och
bostadsdndamal. Detaljplanen syftar ocksa till att bevara befintlig byggnad Snéstorpsgarden sa
att dess kulturhistoriska varde bibehalls. Detaljplanen 6kar byggritt for att stodja etablering av
verksamhet.

Planomrédet &r beldget i centrum av tdtort Snostorp som ligger ca 3,4 km fran Halmstad
centrum. Omradet avgrdnsas i norr av Litorinavégen, i soder av Ljungbyviagen med ett separat
supercykelstrdk. I vaster gransar planomradet till villabebyggelse. I 6ster anslutar planomrédet till
parkmark. Planomradet omfattar ca 1 890 m*

Stdllningstagande

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan
pa miljon, manniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Planomradet omfattas av byggnadsplan 1380-SNO3 fér Snostorps Kyrkby (Faststilld av lansstyrelsen
14 juli 1952). Dér hela planomradet ér planlagt for park och plantering men upptas idag till storsta
del av en gammal skolbyggnad Snéstorpsgarden fran mitten av 1800-talet.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
I 6versiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, 4r omrédet utpekat som befintligt omrade for
bebyggelse av titortskaraktar och ddirmed sammanhéngande funktioner. Planforslaget bedéms inte
ligga i konflikt med gillande &versiktsplan.

I forslag till ny 6versiktsplan for Halmstad Framtidsplan 2030 (antagen av kommunfullméaktige
2014-06-17, har annu inte vunnit laga kraft) &r omradet utpekat i kulturmiljoprogrammet.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kénslighet och vilken paverkan ett genomforande av
detaljplanen forviantas ha pd omradet. I de fall bada véansterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopéverkan (omréadet ar kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebir att miljopaverkan ér liten (omradet &r inte kinsligt och paverkan ér
liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa program-

omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt

Okansligt | Stor | Medel | Liten

Platsens betydelse

Internationella
konventioner, Natura
2000, Unesco, Vards-

X X Inga internationella konventioner finns
utpekade inom planomradet. Ca 550 meter
sydost frdn planomradet ligger Fylledn, som

Naturreservat, bio-
topskydd, strand-
skydd etc.

arv m.m. ar ett utpekat Natura 2000-omréade (vardefull
natur ur ett EU-perspektiv) samt ramsarom-
rdde (internationellt skydd for vatmarker).
Omradet kring Fyllean ér aven av riksintresse
tor naturvard och for friluftsliv.
Miljobalken 3 kap: X X Planforslaget bedoms som en god hushall-
Grundldggande ning av mark eftersom:
bestammelser for o Marken inom planomrédet 4r
hushallning med sedan tidigare bebyggd.
mark och vatten. o  Planomradet dr lokaliserad centralt
och i anslutning till befintlig bebyg-
gelse och infrastruktur.

o En planldggning &r framjande for
omradets kulturmiljo.

o Marken inom planomradet anses
inte vara kanslig ur ekologiska
synpunkter.

Miljobalken 3 kap 6§ X X Inom planomrédet finns det inte nagra riks-

och 4 kap § 1 och 2: intressen enligt miljobalken 3 kap 6§ och 4

Natur-, kulturvirden kap § 1 och 2.

och friluftsliv
Fylledn som ligger ca 550 meter sydést om
planomradet som ar utpekat riksintresse for
naturvard och friluftsliv. Planomrédet ligger
inom Fylledns avrinningsomrade. Avstandet
till &n samt platsens forutsittningar gér dock
att omrédets kdnslighet samt paverkan pa
riksintressen bedoms liten.

Miljobalken 4 kap 6§: X X Berdr inte planomradet.

Vattenkraft

(galler endast Fyl-

ledn)

Miljobalken 7 kap: X X Planomradet omfattas av foljande skydd:

Strandskydd
Berdr inte planomradet.

X X Vattenskyddsomrade
Berdr inte planomrédet.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

X

X

Naturreservat
Beror inte planomradet.

Biotopskydd
Beror inte planomradet.

Byggnads- och
fornminnen

Det finns inga byggnadsobjekt eller fornlam-
ningar inom planomradet som 4r utpekade
som byggnads- eller fornminnen.

Bygganden inom fastigheten dvs. Snostorps-
garden dr utpekad som bevarandevird klass
B, iKulturmilj6 Hallands byggnadsinvente-
ring.

Kulturhistorisk milj6

Snostorpsgarden ér utpekad i Kulturmiljo-
vardsprogrammet (1992) for Snostorps sock-
en. I utredningen (kulturhistoriska varden av
Snostorpsgarden, f d kyrkskolan, Kulturmijo
Halland 2014:11), sakerstalls Snostorpsgar-
dens kulturhistorisk vérde.

Naturomrade i OP
2000, naturvarden,
rodlistade arter

Det finns inga utpekade naturvarden inom
omradet.

Péverkan pa ménni-
skors hilsa och
sikerhet.

Risk fér buller, luft-
fororeningar m.m.

Bullerstérningar mm

Bullerstorningar kan forekomma fran buss-
linjer utmed Ljungbyvigen. En bullerberak-
ning pa Sndstorpsgarden utmed Ljungbyva-
gen har genomforts. Ekvivalent ljudniva vid
tasad ar 49 dBA, vilket ligger under riktvirde
55 dBA vid fasad, medan maximal ljudniva
vid fasad dr 73 dBA, nagot over riktvirdet 70
dBA utomhus. Uteplatsen ska anldggas pa
tyst sida pa baksidan av Snostorpsgarden.

Verksamheten bedoms endast tillfora en liten
bullerdkning.

Luftkvalitet

Planforslaget medfor en marginell paverkan
pé luftkvalitet.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

X X Trafik

Ett genomférande av planforslaget kan
medfora en viss 6kning av trafiken. Antalet
fordon per dygn utmed Ljungbyvigen ar
1300 f/d, varav andel tung trafik i form av
bussar ar 8%. Det finns goda méjligheter att
né planomradet med kollektiva transportme-
del och genom gang- och cykeltrafik.

X X Radon
Planomradet ligger inom normalt lagriskom-
rade fér markradon.

Risk for olyckor b4 b4 Lég skred-, ras-, och 6versvimningsrisk
bedoms foreligga inom planomradet.
Skred, ras, over-
svimmning

Fororenad mark X X Det finns inga kdnda markfororeningar i
omréadet.

Skrotningsintyg finns for markforlagd olje-
tank. Intyget ar utfardat i augusti 1994. En
oljecistern kan innebdra att det finns risk for
fororeningar lokalt i anslutning till denna.
Detta boér man ha beredskap for och sanera
fororenad jord om sddan patriffas i samband
med en byggnation.

Fororenad mark finns 30 m dster om plan-
omradet pa Snostorp 11:25. Detta berdr ej
planomradet.

Landskapsbild X X Detaljplanen innebér en positiv utveckling av
en central plats i titort Snostorp. Ny bebyg-
gelse kommer att vara mindre dominant

an befintlig bebyggelse. Befintlig bebyg-

gelse Snostorpsgarden ska bevaras. Darfor
péverkas inte landsskapsbilden i nagon storre
omfattning.

EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen far inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrada miljokvalitetsnormerna utan
ska sa langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for | Planforslaget bedéms inte férsdmra luftkvaliteten i nagon stérre omfattning.
luft

Detaljplanen medger centrum- och bostadsdndamal som kan innebéra en visst trafiktillskott.
Tillskottet bedoms dock som mindre eftersom planerade verksamheter pa fastigheten ér i liten
omfattning och fastigheten har tidigare anvints som béde skola, fritidsgard och samlingslokal.

Miljokvalitetsnormer f6r | Planforslaget medfér inte nagon storre trafikokning, vilket innebdr ett genomforande av planen
buller fororsakar endast marginellt 6kade bullernivéer.

Miljokvalitetsnormer for | Planforslaget bedoms inte forsdmra vattenkvaliteten inom Fylledns huvudavrinningsomrade.
vatten

Nationella miljomal Planférslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

- God bebyggd miljo Planens genomférande medfor ett battre utnyttjande av en redan ianspréktagen plats. Planfor-
slaget ger en positiv pdverkan genom att befintlig bebyggelse tas tillvara, anvands och vidareut-
vecklas. Utpekade kulturvarden och befintlig historisk bebyggelse bevaras genom skydd- och
varsamhetsbestimmelser.

- Begransad klimat- Planomradet ar lokaliserat centralt i titort Sndstorp. Narheten till ett befintligt supercykelstrak
péaverkan i soder erbjuder en effektiv anvdandning av gdng- och cykelvig till stadens centrum. Narmaste
bushéllplatsen ligger ca 200 meter i sydvést om planomradet, vilket gynnar 6kande andel
resande med kollektivtrafik.

EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljépéverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning Kulturhistorisk miljé: Vid ett genomférande av detaljplanen medger dndring av anvdandningen
till centrum- och bostadsdndamal for befintlig Snostorpsgérden fran park och plantering.
Skydd- samt varsamhetsbestimmelser ges for att skydda och bevara Sndstorpsgardens kultur-
historiska virde.

Landskapsbild: Planomradet ligger centralt i titort Snostorp. Planforslaget innebar att nybygg-
nationen ska uppforas med en respektfull utformning till Snéstorpsgarden. Nybyggnationen
kommer att bidra till ett vl fungerande gdrdsrum mot norr och en fin uteserveringsplats i
soder.

Effekternas sannolikhet | Kulturhistorisk milj6: Sannolikheten ér stor att detaljplanen skyddar Snostorpsgérdens kultur-
historiska varde. Det finns liten sannolikhet att nybyggnation péverkar kulturmiljon, eftersom
planbestémmelser regleras nybyggnationens placering, storlek, nockhdjd och taklutning sa att
huvudbyggnaden Snostorpsgarden fortsatter att vara dominant. Det finns liten sannolikhet att
det visuella sambandet mellan Snostorpsgarden och kyrkan samt landsvigen Ljungbyvigen
péverkas av genomforandet av detaljplanen.

Landskapsbild: En nybyggnad pé platsen kommer med stor sannolikhet paverka landskapsbil-
den.
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Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas betydelse och
komplexitet

Kulturhistorisk milj6: Effekterna har viss betydelse for titort Snostorps centrumutveckling samt
malet att fortata staden. Planforslaget medfor ett centrum- och bostadsindamaél for den befint-
liga Snostorpsgarden, vilket kan 6ka antalet arbetsplatser och besokare i centrala Sndstorp. Den
ar redan ianspréktagen for kyrkskolan vid 1850-talet, och Sndstorpsgarden har anvints som
kyrkskola samt fritidsgard. Ett genomforande av detaljplanen som medger centrumverksamhet
sasom bageri, konditori och vandrarhem, bedéms att forstarka Sndstorps tétorts centrumut-
veckling.

Landskapsbild: Férandringar av landskapsbilden paverkar alla som vistas i Sndstorps centrum.
Med god utformning kan nybyggnaden gynna till ett forbattrande tillskott till landskapsbilden.

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibi-
litet

Kulturhistorisk milj6: Effekterna kommer att ha en lang varaktighet med hjélp av skydd- och
varsamhetsbestimmelser som tydligt regleras i detaljplanen.

Landskapsbild: Férandringen av landskapsbilden maste ses som permanent da avsikten ér att
nybyggnaden ska sta lainge. Om byggnaden skulle tas bort kan platsen éaterstallas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

. Per Ake Larsson
. Per -Anders Olsson
. Anneli Johansson
KALLOR
. Snostorpsgarden, f d Kyrkskolan, utredning av kulturhistoriska vérden,
Kulturmilj6 Halland 2014:11 (2014-04)
. 2014_Bullerberakning Snostorp 1930 av Teknik- och fritidsférvaltningen 2014-11-21

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom
planchef

Chuanhong Pei
planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande detaljplan for del av

SNOSTORP 19:30 och 19:79

SNOSTORP , HALMSTADS KOMMUN
Plan 1081 K

Normalt forfarande, KS 2014/0118
KSU, 2016-01-19

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset - Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR GRANSKNING

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2014-12-09 § 280 genomforts
under tiden 19 december 2014 - 30 januari 2015. Myndigheter, férvaltningar och berérda sakagare
har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset
samt pa Halmstads kommuns hemsida. Inkomna synpunkter med kommentarer finns tillgangliga i
samradsredogorelsen, som godkdndes av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2015-09-22 §
259.

GRANSKNING

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2015-09-22 § 259
genomforts under tiden 1 - 30 oktober 2015. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakigare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgdngligt pa Radhuset
samt pa Halmstads kommuns hemsida.

14 yttranden har inkommit fran berérda remissinstanser. Foljande tva remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

» Byggnadsnimnden

« E.ON Elnit Sverige AB

Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:
o u-omradet bor kompletteras med "prickad” mark.
» Bestimmelse p bor utga.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Under granskningstiden har byggnadsnamnden samt fastighetsagaren for Snostorp 30:1 inkommit med
ytterligare synpunkter pa forslaget. De synpunkter som kommit in under planens granskningsskede
har redovisats och kommenterats under detta granskningsutlatande. Inga justeringar av planforslaget
har gjorts till foljd av granskningen.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning
Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrundernai11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.
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Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar inte att:

+ Riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

+ Reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pé ett lampligt satt,

« Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

o+ Strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestaimmelser,

o Det som foreslas blir olampligt med avseende pa hélsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion.

Lénsstyrelsen har inga synpunkter pa planforslaget.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

BYGGNADSNAMNDEN
Byggnadsnamnden dr positiva till férslaget och har féljande papekande:
u-omradet bor kompletteras med “prickad” mark.
Bestammelse p bor utga.

Kommentar
Pi plankartan dr u-omradet redan markerad med “prickad” mark. Beteckningen p inférs for att reglera
lamplig placering fér ny bebyggelse. Detta for att siktlinjen mot Sndstorps scoutgdrd i nordvéster ska
bevaras. Ny bebyggelse ska placeras med gavel mot gata. Pi sa satt sikerstills det visuella sambandet
mellan Snéstorpsgarden och Snéstorps scoutgdrd.

OVRIGA REMISSINSTANSER
E.ON ELNAT SVERIGE AB

E.ON Elnit Sverige AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat drende och har inget
ytterligare att tilligga dn vad som patalats i tidigare samrad, daterat 2015-01-22.

E.ON Elnit forutsatter att vara befintliga anldggningar kan vara kvar i nuvarande ldge och att vi
inte drabbas av nagra kostnader i samband med planens genomférande. Eventuella kostnader for
ombyggnation och flyttning av vara anldggningar bekostas av den som sa begir.

Kommentar
Synpunkterna noterades i samradsredogorelsen. Det bér dock fortydligas att ledningar i Littorinavigen
ligger i kommundgd gatumark med enskilt huvudmannaskap. Gatan kommer inte att fordndras och
har géller giangse regler for ledningar i gatumark. Om det blir aktuellt med ndgra ombyggnader pa
planerad ny fastighet dr det en sak mellan E.ON Elnat och abonnenten/fastighetsigaren.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Liansstyrelsen Halland
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» Kulturmiljo Halland

» Lantmiterimyndigheten

« Réddningsndmnden

o Kommunala Handikappradet

o Kulturndmnden

« Laholmsbuktens VA-nimnden/LBVA
« Snostorps vigforening

« E.ON Gas Sverige AB

« Skanova / TeliaSonera Skanova Access AB
« Swedegas AB

 Villadgarna S6dra Halland

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE
SNOSTORP 30:1, CONNY KJELLSSON OCH MALIN JOHANSSON

Det ér vi som dger och driver Litorinavdgen 17/Snostorp 30:1. Vi motsitter oss inte att detaljplanen
dndras, och att det blir ndgon ny verksamhet dir. Savida det inte blir nagot nytt bageri eller café. Vi vill
att ni informerar oss vad som hander och sker.

Kommentar

Detaljplanen medger centrumverksamhet samt bostader, vilket betyder att ny verksamhet sisom bageri
och café ar tilliten. De konkreta anvindningarna pa nybyggnation fortydligas forst vid bygglovsskedet.

OVRIGA SYNPUNKTER

Muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger ej rétt att 6verklaga planforslaget.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE

SAKAGARE
FASTIGHET NAMN ADRESS
Snostorp 30:1 Conny Kjellsson/Malin Johansson KALLEVAGEN 2
/(Litorinavégen 17) (Halmstad Partytalt Mm) 302 56 HALMSTAD
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

o Marie-Louise Andersson Rosenberg Byggnadskontoret
« Kajsa Sparrings Byggnadskontoret
+ Per Ake Larsson Sambhallsbyggnadskontoret
o Lasse Sabell Sambhallsbyggnadskontoret

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Chuanhong Pei
planchef planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Tillhorande detaljplan for del av

SNOSTORP 19:30 och 19:79

SNOSTORP , HALMSTADS KOMMUN
Plan 1081 K

Normalt forfarande, KS 2014/0118
Samhallsbyggnadskontoret 2015-09-08

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2014-12-09 § 280 genomforts
under tiden 19 december 2014 - 30 januari 2015. Myndigheter, férvaltningar och beroérda sakédgare har
beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa Radhuset samt
pa Halmstads kommuns webbsida.

Samtliga yttranden har inkommit fran 21 berérda remissinstanser. Foljande 7 remissinstanser har
inkommit med synpunkter pa planforslaget:

o Kulturmiljé Halland

» Byggnadsnimnden

« Kulturndmnden

o Teknik- och fritidsndamnden

o Kommunala Handikappradet

« Nimnden for Laholmsbuktens VA/LBVA

« E.ON Elnit Sverige AB

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

» Skyddsbestimmelse q bor kompletteras

» Varsamhetsbestimmelse k bor justeras och preciseras

» Minsta fastighetsstorlek bor regleras

« Hela den omkringliggande kulturhistoriska miljon bor beaktas vid nybyggnationen. Det visuella
sambandet mellan den nya byggnaden och den dldre scoutgarden bor lyftas in i planforslaget.

 Originaldetaljer bor éterstéllas for att kopplingen till byggnadens kulturhistoria inte gar forlorad.

o Tillgangligheten till- och i fastigheten forvintas genomforas med finess utifran fastighetens
bevarandevirde.

« Tillgédnglig parkering och angoringsplats i anslutning till entré och att nivaskillnader undviks vid
etablering av verksambhet.

« Befintliga parkytan 6ster om f.d. skolbyggnaden foreslas ingé i detaljplanen.

« Gronytan vister om f.d. skolbyggnaden foreslas planlaggas som park.

« Utokning av verksamhetsomrade for dagvatten bor ses Gver senare i ett storre sammanhang.

« Lagspanningsledningar i mark ldngs med Littorinavigen samt en servisledning bor ses éver.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Syftet med detaljplanen dr att prova del av fastigheten Snostorp 19:30 och 19:79 f6r centrum- och
bostadsindamal. Detaljplanen syftar ocksa till att bevara befintlig byggnad Snostorpsgarden sa att dess
kulturhistoriska virde ska behallas. Detaljplanen 6kar byggritt for att stodja etablering av verksambhet.

Foljande justeringar har gjorts i planférslaget som en foljd av inkomna synpunkter:
« Minsta fastighetsstorlek regleras pa plankartan.
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» Beteckningen q, dndras till en ny beteckning r som innebér rivningsforbud enligt Boverkets
allménna rad.

» Beteckningen k, justeras till k fér den befintliga byggnaden, Snéstorpsgarden och bestimmelsen
pé utseende inforas for att reglera ny bebyggelse i befintlig kulturhistorisk vardefull miljo.

o Beteckningen p infors for att reglera lamplig placering for ny bebyggelse.

o Bestimmelse pa byggnadsteknik ges sa att dagvatten inom planomradet ska kunna tas hand om
lokalt genom markinfiltration.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedéomning
Léansstyrelsen bedomer med hédnsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas.

Motiv for bedémningen

Lénsstyrelsen befarar inte att:

+ Riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,

+ Reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pé ett lampligt satt,

o Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

o Strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestammelser,

o Det som foreslas blir olampligt med avseende pa hilsa eller sdkerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter
Léansstyrelsen dr enig i kommunens beddmning att planens genomférande inte forvintas innebdra
betydande miljopaverkan.

Ingen erinran.

Kommentar
Halmstads kommun noterar att Linsstyrelsen gér samma bedémning som kommunen att planens
genomforande inte bedoms medféra nigon betydande miljopaverkan.

KULTURMILJO HALLAND
Kulturmilj6é Halland har fatt rubricerade drende for yttrande. Vi har féljande synpunkter:

Det dr mycket positivt att den gamla Kyrkskolan far rivningsférbud och varsamhetsbestimmelser. Vi
foreslar dock att man lyfter in de olika punkterna i planen (k1, k2 osv) istallet for att ha en hanvisning.
1 sa fall bor dessa justeras nagot for att passa in.

Det kan diskuteras vilken beteckning (k eller q) som ar mest lamplig for de olika bestimmelserna. T ex
bor den sista punkten som géller bevarande av vissa delar hdnforas till q. Vad géller den forsta punkten
angaende det visuella sambandet kan den kanske utga da placeringen av ny bebyggelse har reglerats
genom att man infort prickmark sdder och 6ster om byggnaden.
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Vidare bor varsamhetsbestimmelser inforas dven for nybyggnad. Dessa bor reglera att en ny byggnad
ska ha fasader av tripanel, sadeltak samt, takmaterial av tegel.

Kommentar
Enligt Boverkets allminna rad om planbestimmelser 2014:5 DPB 1 preciseras beteckningen r for
rivningstorbud istéllet for bestimmelse q. Varsamhetsbestimmelsen k, justeras sd att byggnadens
exterior ska underhallas och dess dldre karaktar ska beaktas vid renovering. Snostorpsgarden har redan
renoverats flera ginger. Byggnadens ursprungliga yttre volym dr i huvudsak bevarad men mycket fi
ursprungliga eller dldre byggnadsdetaljer har bevarats. Huvudformen med bl. a. brant utskjutande tak
ska sdrskilt beaktas. Takmaterialet ska vara enkupigt tegel. De kvarvarande ildre byggnadsdelar ska
bevaras.

Plankartan justeras. Bestimmelsen pd utseende infors for att reglera utseende for ny bebyggelse i
befintlig kulturhistorisk virdetull miljé.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadskontoret &dr positiv till forslaget. Byggnadskontorets synpunkter bor beaktas enligt
byggnadskontorets motivering.

Motivering:

1. Pa plankarta eller i planbeskrivning bor finnas lagparagrathanvisning (Skydds-, varsamhet- och
forvanskningsbestimmelser, Plan- och bygglagen § 8:13).

2. De fyra varsamhetspunkterna k1 bor vara utskrivna i text i plankartan. Inte bara finnas som en
hénvisning till planbeskrivningen.

3. De fyra varsamhetspunkterna ska kunna fungera tillsammans med vad som foreslas i
planbeskrivningen om en mindre forbindelsegang till eventuell nybyggnation.

4. Iplanbeskrivningen bor Kulturmiljo Hallands forslag pa framtida underhéll och renoveringsinsats
vara med.

5. Hénvisa i planbeskrivningen till nytt Kulturmiljoprogram f6r Halmstads kommun dar Snostorps
kyrkby bedoms vara ett sdrskilt vardefullt bebyggelseomrade. Hir ndmns bland annat att
karakteristiskt for miljon ar inslaget av dldre trad. Da bevarandevarda trad finns utanfor foreslaget
planomrade kan denna hanvisning innebdra visst skydd for traden dven om planomradet inte
avses utokas.

6. Byggnadskontoret foreslar en bestimmelse som anger minsta fastighetsstorlek till befintlig
storlek. En liknande bestimmelse hindrar en avstyckning av fastigheten och sdkrar ytterligare
byggnadsvolymens bevarande dven om befintlig byggnad av nagon anledning skulle forstoras.

7. Symbol for hogsta nockhdjd tangerar med symbol for taklutning.

Kommentar
1. [ planbeskrivningen kompletteras och forklaras lagparagrathinvisningar vad géller skydds- och
varsamhetsbestimmelser i plan- och bygglag 2010:900.
2. De fyra varsamhetspunkterna har inarbetat i planférslaget. Den forsta punkten sikerstalls
med hjilp av placering av nybyggnad. Resten av punkterna regleras i beteckningen k pa
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bestimmelsen varsamhet for befintlig bebyggelse. Hanvisningen till planbeskrivningen pa
varsamhetsbestimmelsen k tas bort.

3. Anvindningen pa befintlig byggnad dndras till cenrumverksamhet, vilket tilliter ett bredare
utnyttiande av byggnaden. Bestimmelsen varsamhet for befintlig bebyggelse hindrar inte ett
uppforande av en mindre férbindelsegang till eventuell nybyggnation.

4. Bestimmelsen varsamhet pa plankartan justeras sd att dldre utforande, material och firgsattning
ska vara vigledande. Kulturmiljé Hallands utredning finns som underlag for planférslaget.

5. Pd planbeskrivningen ersitter ett nytt kulturmiljéprogram fér Halmstads kommun 2014 det gamla
kulturmiljévardprogrammet.

6. Bestimmelse som reglerar minsta fastighetsstorlek infors pa plankartan.

7. Symbol tér hégsta nockhdjd justeras pa plankartan.

KULTURNAMNDEN
Kulturndmnden ser positivt pa att stor hdnsyn tagits till den kulturhistoriska utredning som
genomforts av Kulturmiljo Halland, samt att Sndstorpsgarden ges bade bevarandebestimmelse och
varsamhetsbestimmelse. Det finns tva punkter som kulturndmnden sérskilt vill lyfta fram:

Hansyn till den kulturhistoriska miljon

I planbeskrivningen framgar att den nya bebyggelsen inte ska paverka Snostorpsgardens visuella
samband med Snéstorps kyrka och landsvdgen. Kulturnamnden vill betona vikten av att hela den
omkringliggande kulturhistoriska miljon tas i beaktande vid nybyggnationen.

I anslutning till planomradet aterfinns ocksa Backagird, Snéstorps scoutgard, med
fastighetsbeteckning 19:13. Fastigheten utpekas for sitt miljoskapande och byggnadshistoriska varde
enligt bebyggelseinventering Halland. Det visuella sambandet mellan den nya byggnaden och den
aldre scoutgarden bor dérfor ocksa lyftas in i planforslaget.

Framtida renovering

I planbeskrivningen framgar att vid framtida renovering av Snostorpsgarden &r det viktigt att
byggnadens originaldetaljer bevaras. Snostorpsgarden har tidigare anviants som skolbyggnad och
har dérfor ett hogt pedagogiskt virde. Kulturnimnden vill darfor betona att originaldetaljer som
forsvunnit vid tidigare renovering bor dterstdllas i sa hog utstrackning som mojligt, for att kopplingen
till byggnadens kulturhistoria inte gar forlorad.

I 6vrigt har kulturndmnden inga invindningar mot detaljplanen.

Kommentar

Haénsyn till den kulturhistoriska miljén

Siktlinjer mot Snéstorps kyrkan i soder samt Snostorps scoutgard i nordvister bevaras genom en
inférande bestimmelse om placering (p) som reglerar limplig placering avny bebyggelse. Ny bebyggelse
ska placeras med gavel mot gata. Bestimmelsen om utseende infors ocksa for att ny bebyggelse ska
anknytas till karaktirsdrag hos befintlig byggnad, samt tak ska utformas med sadeltak. Pd sa satt
frigors det visuella sambandet mellan Snostorpsgarden och Snéstorps scoutgdrd. Planbeskrivningen
kompletteras under rubrik “Planforslag och konsekvenser’, underrubrik “Bebyggelse’, kapitel
"Gestaltning - Snostorpsgdrden’.
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Framtida renovering

Snostorpsgdrden har redan renoverats i flera omgangar. Byggnadens ursprungliga yttre volym ar i
huvudsak bevarad men mycket fd ursprungliga eller dldre byggnadsdetaljer har bevarats. Planbe-
staimmelsen k sdkerstiller byggnadens karaktarsdrag s att dldre utférande, material och firgsattning
ska vara vagledande vid eventuell framtid forindring/renovering.

Planbeskrivningen kompletteras med hanvisning till den kulturhistoriska utredningen av Kultur-
miljé Halland fér Snostorpsgdrden, Snostorpsgdrden, f d Kyrkskolan (2014-04) vad géller underhall
och renovering pa Snostorpsgarden. Se dven svar till Kulturmiljé Halland.

Ovriga synpunkter noteras.

KOMMUNALA HANDIKAPPRADET
Kommunala handikappradet har inga avvikande synpunkter pa fastighetens och omradets tinkta
anvandning men kraver full tillganglighet och att samtliga hinder for anviandbarhet for alla skall vara
undanrdjda. Bostadsutformning enligt PBL forutsitts.

Tillgdngligheten till- och i fastigheten forvintas genomféras med finess utifran fastighetens
bevarandevirde.

Tillgédnglig parkering och angdringsplats i anslutning till entré och att nivaskillnader undviks vid
etablering av verksamhet.

Kommentar
Byggnaderna ska ha full tillginglighet. Byggnader och anliggningar ska folja Svensk byggnorm och
planeringsdirektivet. Tillgangligheten till och i fastigheten med utformning ska sakerstillas i samband
med bygglovet di detaljerade bygglovhandlingar presenteras.

Planbeskrivningen kompletteras med att nivaskillnader ska undvikas vid etablering av verksamhet
samt att gora fullt tillginglig med parkering och angérningsplats i anslutning till entré, under rubrik
"Planforslag och konsekvenser’, underrubrik “Bebyggelse’,) kapitel "Gestaltning- Snéstorpsgarden”
Ovriga synpunkter noteras.

TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN
Teknik- och fritidsndmnden tillstyrker det framlagda planforslaget med synpunkter enligt nedan:
« Befintliga parkytan 6ster om f.d. skolbyggnaden foreslés inga i detaljplanen.
o Gronytan vdster om f.d. skolbyggnaden foreslas planldggas som park.

Kommentar
Grénytan samt parkytan narmaste befintlig Snéstorpsgarden ligger utanfér planomradet. Syften till
detaljplanen begrénsas for att skydda den befintliga byggnaden, Snéstorpsgdrden. Andrad anvindning
samt 6kad byggritt méjliggor nya centrumverksamheter inom fastigheten. Syftet med planen ar dven
att mojliggora for avstyckning av befintlig byggnad. Planomradet avgrinsas efter syften och reglerar
enbart kvartersmark som sedan ligger i grunden for avstyckning.
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LAHOLMSBUKTENS VA/LBVA
Laholmsbuktens VA anser inte att utokning av verksamhetsomrade for dagvatten i samband med
detaljplanen dr lamplig och foreslar att utokning av verksamhetsomrade for dagvatten ska ses Gver
senare i ett storre sammanhang dir dven omkringliggande omrade tas med i utredningen.

Kommentar
I samrdad med Laholmsbuktens VA/LBVA, kompletteras plankartan med inforande bestimmelese
under byggnadsteknik som reglerar dagvatten inom planomrddet ska omhéandertas genom
markinfiltration. Planbeskrivningen justeras och kompletteras for att dagvatten inom planomradet
ska omhandertas genom markinfiltration, under rubrik ”"Planférslag och konsekvenser’, underrubrik
”Teknisk forsorjning’; kapitel "Dagvatten”

OVRIGA REMISSINSTANSER
E. ON ELNAT SVERIGE AB

E.ON Elnit Sverige AB har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubricerat drende och har féljande
synpunkter.

E.ON Elnit har endast lagspanningsledningar i mark langs med Littorinavigen samt en servisledning
(gron streckad linje) in till befintligt skolhusbyggnad.

For att sakerstdlla kablarnas exakta lage bestills kostnadsfri kabelvisning via var kundsupport pé
telefonnummer 020-22 24 24 eller via var webbplats eon.se.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsdgarens medgivande
och ldmnade instruktioner uppforas pa ndrmare avstand dn 3 meter fran ledningen. Inte heller far
utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfér ledningen, sé att
reparation och underhall forsvaras.

E.ON Elndt forutsitter att vara befintliga anldggningar kan vara kvar i nuvarande lige och att vi
inte drabbas av nagra kostnader i samband med planens genomforande. Eventuella kostnader for
ombyggnation och flyttning av vara anldggningarna bekostas av den som sa begir.

Kommentar
Synpunkterna noteras. Planbeskrivningen kompletteras ocksa med informationen.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

o Lénsstyrelsen Halland

« Fastighetsndimnden

« Miljo- och hilsoskyddsnamnden
+ Lantmiterimyndigheten

« Barn- och ungdomsniamnden

+ Réddningsndmnden

o Socialférvaltningen
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« Halmstads ndringslivs AB

« HEM

o Destination Halmstad

« Snoéstorps vagforening

o E.ON Gas Sverige AB

« Skanova / TeliaSonera Skanova Access AB
 Villadgarna S6dra Halland

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga synpunkter har inkommit fran sakégare.

OVRIGA SOM INKOMMIT UTAN ERINRAN

o Snostorps forsamlingsgard Kyrkoradet

OVRIGA SYNPUNKTER

Muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
 Kajsa Sparrings Byggnadskontoret
o Maria Bergstrom Teknik- och fritidsforvaltningen
o Stina Alexandersson Teknik- och fritidsforvaltningen
« Per Ake Larsson Sambhillsbyggnadskontoret
 Lasse Sabell Sambhillsbyggnadskontoret

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Chuanhong Pei
planchef planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET
1(1)
Datum
2016-02-29
Dnr KS 2014/0118

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 2 februari 2016, § 43 beslutat
anta ett forslag till detaljplan fér del av SNOSTORP 19:30 och 19:79,
Snostorpsgarden, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar 1081 K.
Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa
kommunens anslagstavla den 4 februari 2016.

Lansstyrelsen har den 12 februari 2016 beslutat att nagon éverprévning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte éverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 29 februari 2016.

Samhallsbyggnadskontoret den 29 februari 2016.

Ann-Britt Thérner

Séandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex
Fastighetskontoret

Teknik- och fritidsférvaltningen
LBVA

Halmstads Kommun « Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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