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Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen upprittas for att anpassa planférhallandena efter den nya industri-
gatan med namnet Logistikgatan. Vigomradets bredd ger mojlighet att anligga
en ging- och cykelvig utmed Ostra sidan av gatan. Planutformningen ér dven
anpassad for eventuell rondell i korsningen med Terminalgatan/Petter Jonssons
vag. Vigomradet omfattar tinkt framtida férlingning av vigen norrut, vilken
finns redovisad bade i den kommunomfattande 6versiktsplanen och i den fo61-
djupade 6versiktsplanen for Nissjo stad.

Planen gor det moijligt att genom fastighetsreglering utéka industrimarken i
kvarteret Navet mot den nya gatan och dven norrut. Kvarteren Lagret och Na-
vet ges samma planbestimmelser som i gillande plan, det vill siga omradena far
anvindas for industri och byggnader ska placeras minst sex meter fran fastig-
hetsgrins.

Plandata och avgransning

Planomradet ligger i norra delen av Nissjo i Gamlarps industriomrade, strax
norr om riksvig 40. Planomradets areal ar cirka 12,4 hektar.

Gamlarp 4:1 dgs av Nissj6 kommun. Lagret 4 dgs av Catena Lagret 4 AB och
pa fastigheten ligger Hoglands Logistik. Pa Navet 1 ligger Tura och fastigheten
dgs av Tevan Fastighets AB. Den lilla fastigheten Navet 2 i 6stra hornet av
planomradet dgs av Nissj6 Affirsverk AB.

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen 2010:900 med standardférfa-
rande.

Oversiktsbild av planomrddet
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Den kommunomfattande 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmaktige den
28 tebruari 2013, anger att kommunen ska verka f6r den sd kallade diagonalen
som sammanbinder riksvig 32 med E4:an mot soder.

Fordjupad oversiktsplan

Den fordjupade 6versiktsplanen for Nissjo stad, antagen av kommunfullmak-
tige den 16 juni 2016, foljer upp redovisningen i den kommunomfattande over-
siktsplanen vad giller den foreslagna nya vagstrickningen som kallas diagona-
len. I planen beskrivs att kommunen planerar en fortsatt utvidgning norrut av
Gamlarps industriomrade och att den nya vigstrickningen samordnas med an-
slutningen till de framtida verksamhetsomradena norrut. Nu aktuell detaljplan
tar hinsyn till detta s att Logistikgatans férlingning norrut kan ansluta framtida
verksamhetsomraden och bli en del av den framtida diagonalen.

Gallande detaljplan

For planomradet giller idag detaljplan for del av fastigheterna Gamlarp 3:7 och
4:1 m.fl. som vann laga kraft den 4 juni 2004 (plan nr 317). I planen har indu-
strigatan en strickning som féljer den vistra fastighetsgrinsen for Navet 1. Ga-
tan har inte byggts enligt planen utan har fitt en annan strickning lingre vis-
terut pa kvartersmark planlagd for industri. For 6vrigt har gallande detaljplan i
princip samma planbestimmelser som den planerade planen.
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Utdrag gdllande plan

Beslut om ny detaljplan

Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 21 februari 2018 att ge samhillspla-
neringskontoret 1 uppdrag att ta fram en ny detaljplan f6r omradet.
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Undersokning om miljopaverkan

Bakgrund

Kommunen ska vid upprittade av planer och program underséka om genomfo-
randet av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt milj6-
balken kapitel 6. I sadana fall ska en strategisk miljobedomning goras.

En unders6kning gillande om detaljplanens genomforande kan antas medféra
betydande miljopaverkan har upprittats, daterad den 2 maj 2018. Undersok-
ningen sammanfattas nedan.

Sammanvigd bedémning och motiverat stillningstagande

Den planerade markanvindningen bedéms som limplig med hinsyn tagen till
gillande plan- och milj6lagstiftning. Gillande miljokvalitetsnormer bedéms inte
overskridas. Den milj6faktor som sarskilt uppmirksammas ar dagvattenfrigan
med tanke pa mer hirdgjord yta. Detaljplanens genomférande ér i linje med
miljomalet ”God bebyggd milj6”.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebara sidan betydande miljopa-
verkan som avses i miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedémning be-
héver darfor inte goras.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vegetation

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken 1 huvudsak av sandig morin, férutom
den norra delen av planomradet som ir kirrtorv.

ALEN

Fylining
Fylining

Sandig morén

GAMLARP

TAPETEN

Karrtorv

Utdrag fran SGU:s jordartskarta
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Den befintliga industritomten f6r Héglands Logistik pa fastigheten Lagret 4 dr i
huvudsak hardgjord. Sédra delen av fastigheten ér f6r narvarande oexploaterad,
men kan komma att bebyggas med ytterligare en eller ett par industribyggnader.
Denna del ir avschaktad och markberedd.

Den obebyggda delen av Lagret 4 sett fran norr

Aven den befintliga industritomten fér Tura pa fastigheten Navet 1 4r i huvud-
sak hardgjord. I 6stra delen av fastigheten har foretaget en egen dagvatten-
damm.

Det uttkade industriomridet och naturomradet norr om Navet 1 och 6ster om
Logistikgatans forlingning dr ett kommunigt skogsparti bestdende av gran, tall

och bjork. I stra delen mellan Navet 1 och bicken finns lagvixande 16vtrad.

Terringen i planomradet sluttar svagt at Oster.

Dagvattendamm pa Navet | Skogsparti dster om Logistikgatan

Kulturmiljo

Enligt Jonk6pings lins museum, arkeologisk rapport 2010:46 ar limningar efter
odling i form av fossil akermark talrika inom Gamlarps- och Trislindaomradet
och frimst synliga genom réjningsrésen. Dessa kan ha uppkommit redan i f6r-
historisk tid, men de flesta dr troligen yngre och har att géra med medeltida
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verksamhet eller de senaste arhundradenas torpbebyggelse. Marken har troligen
brukats i flera omgingar genom tiderna.

S6dra halvan av planomridet berdrs av ett réjningsréseomride med RAA-
nummer 154:1. Den ir registrerad som 6vrig kulturhistorisk limning pa grund
av att rosena troligen dr sentida och har didrmed ett ligre antikvariskt intresse.
Storre delen av omradet har markberetts. Fornlimningen dr redan undersokt
och behover inte dokumenteras ytterligare enligt Jonképings lins museum, ar-
keologisk rapport 2003:27.

Inom det omrade som planliggs som Natur och grinsande till omradet f6r in-
dustrigata finns en fornlimning med RAA-nummer 624. Limningen bestar av
ett dike i vinkel som ér 45 meter lingt och 0,5 meter brett. Parallellt och cirka 3
meter fran diket finns en 2 meter bred och upp till 0,4 meter hog vall med en-
staka stenar i toppen. Limningen ir registrerad som 6vrig kulturhistorisk 1am-
ning och bedéms vara tillrickligt dokumenterad. Ingen atgird foreslds 1 Jonko-
pings lins museum, arkeologisk rapport 2010:46.

Bicken som grinsar till planomrédet i 6ster rinner till Gamlarpsgélen och fort-
sitter via Kvarnbicken till Histsjon. Histsjon har god ekologisk status och god
kemisk ytvattenstatus.

Gamlarps dikningsforetag

Under planarbetet har det framkommit att det finns en ansékan fran 1959 for
uppstartandet av ett dikningsforetag inom planomradet. Vid kontakt med lins-
styrelsen har det framkommit att det inte finns nagot avsyningsintyg kopplat till
detta dikningsforetag, vilket gor att det inte. Vidare har det framkommit att
trots att det gravts diken i omradet nagon giang pa 80-talet férekommer det ing-
en samfillighetsférening som gemensamt skoter dessa diken. Detta gor att
eventuella frigor om dagvattenhantering och avrinning maste 16sas med respek-
tive fastighetsigare.

Nuvarande och planerad markanvandning

Lagret 4
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Hoglands Logistik pa Lagret 41 norra delen av Lagret 4 har en lagerbyggnad uppforts
som inrymmer Hoglands Logistik, ett foretag i transport- och logistikbranschen.
Tillfart till industrin sker fran Logistikgatan. Sédra delen av fastigheten Lagret 4

ar for ndrvarande obebyggd men det finns utrymme for flera industriféretag att

etablera sig har.

Lagret 4 ges anvindningsbestimmelsen ] - Industri. Anvindningen inrymmer
omraden for produktion, lagring, partihandel och annan jimf6rlig verksamhet
och stimmer vil 6verens med befintliga och omgivande verksamheter och de-
taljplaner. Hogsta tillitna nockhdjd sitts till 44 meter, detta eftersom omradet
limpar sig val for lagerverksamhet och pa senare ar har intresset for hoglager
6kat. Omradet dr limpligt f6r detta med tanke pa omgivning, stadsbild och av-
stand till bostider. Dd bebyggelse 6ver 45 meter behover belysning med hinsyn
till flygsikerhet sitts maximal nockhéjd till 44 meter.

Placeringsbestimmelsen p, innebdr att byggnader ska placeras minst 6 meter
fran fastighetsgrans, forutom mot Logistikgatan och Terminalgatan dir en

10 meter bred prickad zon redovisas. Syftet ar att skapa tillginglighet till bygg-
naders olika delar vid till exempel brand, samt att bebyggelse inte ska liggas for
nira omgivande gator. Pa prickmark far bygenad inte uppforas, daremot dr det
tillatet att anldgga parkering.

I norra delen av Lagret 4 redovisas ett u-omrade, markreservat for allminnyttiga
underjordiska ledningar. U-omradet dr en fortsittning pa det ledningsrittsom-
rade som finns 1 angrinsande fastighet Lagret 1. E.ON Sverige AB har dir en
rittighet f6r en hogspanningskabel. Ett 20-tal meter in pa Lagret 4 viker kabeln
av at norr och 6vergir till luftledning. Resterande del av u-omridet behéver re-
serveras for kommande dagvattenledning.

Av trafiktekniska skal redovisas utfartsforbud narmast gatukorsningen.

Navet 1
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Tura Scandinavia pd Navet |

En lagerbyggnad tillhérande Tura Scandinavia édr beldgen pa Navet 1. Foretaget
har verksamhet dven pa andra sidan Petter Jonssons vig.

Kvartersmarken utékas norrut med cirka 16000 m” fér att méjliggéra en utok-
ning av Navet 1. Kvarteret fir samma planbestimmelser som Lagret 4 férutom
att hogsta tillatna nockhéjd i denna del sitts till 35 meter. En ligre hojd dn 44
meter dr lamplig i detta omride bland annat pa grund av nirrekreationsomradet
Trislanda och den nirliggande bebyggelsen. Hojdskillnaden mellan detta och
omradet visterut skapar en 6vergang mot den kringliggande ligre bebyggelsen.
Sa kallad prickmark redovisas i en 10 meter bred zon kring kvarteret. Av trafik-
tekniska skal redovisas utfartsférbud narmast gatukorsningen.

Navet 2

Pa Navet 2 finns en pumpstation f6r VA
och ett 42 meter hogt telekommunika-
tionstorn med teknikskap tillh6rande Hi3G
Access AB.

Fastigheten planliggs som E — Teknisk
anldggning.

L= Telekommunikationstorn och pumpstation
"W bd Navet 2

Gator och trafik

Tillfart till planomradet sker via Logistikgatan som ansluter riksvig 40 ett par
hundra meter séderut. Strickan frin Terminalgatan/Petter Joénssons vig anla-
des i samband med etableringen av Hoglands Logistik. Gatan byggdes inte en-
ligt géllande plan, utan fick en annan strickning lingre visterut pa kvartersmark
planlagd f6r industri. Detta dr en av anledningarna till nu aktuell planliggning.
Gatan planliggs som allmin plats/Industrigata. Vigomradets bredd ger mojlig-
het att anldgga en giang- och cykelvig utmed Gstra sidan. Detta blir en f6rling-
ning av det befintliga straket som gér under riksvigen och vidare in mot cent-
rum.
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Planutformningen ér dven anpassad for eventuell framtida rondell 1 korsningen
med Terminalgatan/Petter Jonssons vig.

I den kommunomfattande 6versiktsplanen samt 1 den férdjupade Gversiktspla-

nen for Nissjo stad anges att kommunen ska verka for den sa kallade diagona-

len som sammanbinder riksvig 32 med E4:an mot soder. Vigomradet omfattar
denna tinkta framtida férlingning av vigen norrut.

Idag finns en tillfallig vindplan vid infarten till Hoglands Logistik. Denna kan
ligga kvar till dess marken beh6vs som industrimark. Om vigen norrut dnnu
inte dr byggd nir industrimarken tas i ansprak kan en mindre del av naturmar-
ken anvandas for en ny tillfallig vindplan, i avvaktan pa vigens utbyggnad.

Gamlarps industriomrade dr ett utpriglat logistikomrade dar kombiterminalen
utgdr en central del. Lastbilstrafiken dr dirfor omfattande 1 omradet.

Stadsbuss, linje 61, gar 1 en slinga fran Nissjo centrum genom Runneryd och
Norrboda med en hallplats pa Terminalgatan en bit vister om planomradet.

Naturomrade

Norra delen av det befintliga skogspartiet 6ster om Logistikgatan planliggs som
allmin plats/Natur. Naturmarken utgor en virdefull ekosystemtjanst. Trid och
vixtlighet renar luft och dagvatten, binder damm och partiklar och tar hand om
okad nederb6rd. Detta har stort virde med tanke pa att storre delen av det 6v-
riga planomradet ar, eller kommer att bli, hardgjort.

For att ytterligare f6rdr6ja och rena dagvattnet innan det nar recipienten, back-
en 1 6ster, finns 1 samband med omradets expansion mojlighet att anldgga en
dagvattendamm i norra delen av Natur-omradet. Ungefarligt ldge illustreras pa
plankartan med r6d linje och text. Tidpunkt f6r anldggandet och exakt storlek
och placering bestims i ett senare skede eftersom det delvis beror pa nir och
hur industrimarken bebyggs.

Storningar

Avstandet till bostader ar relativt laingt. Narmaste bostad ligger pa cirka 200 me-
ters avstand fran industrimarken och bedoms inte utsittas for buller oversti-
gande gillande riktvirden eller andra oldgenheter. Om bullerproblem skulle
uppsta ar det enligt gillande lagstiftning den som orsakar bullret som ska vidta
atgarder sa att riktvardena klaras.

Teknisk forsorjning

Teknisk forsorjning i form av vatten, avlopp, fjarrvirme, el och fibernat finns
framdraget till omridet. Dagvattenledning finns i Terminalgatan/Petter Jons-
sons vig. Det finns méjlighet att utoka dagvattenkapaciteten genom att anldgga
en damm i norra delen av Natur-omradet.
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Delar av planomradet ligger utanfér verksamhetsomradet f6r vatten och av-
lopp. I och med planliggningen kommer denna grins justeras sa att hela plan-

omradet ingar.
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Genomforande

Konsekvenser av planens genomforande

Planen innebir en viss utékning av den detaljplanelagda marken i omradet och
ytterligare industrimark tillkommer pa bekostnad av naturmark. Det dr dock i
sammanhanget rimliga omrdden som tas i ansprak med tanke pa férdelen av att
nyttja befintlig infrastruktur. Den norra delen av den befintliga naturmarken 6s-
ter om Logistikgatan sikerstills genom att planldggas som Natur. Det 6kade
behovet av dagvattenhantering hanteras inom planomradet.

Fastighetskonsekvenser

Nedanstiende kartbild visar vilka fastighetsbildningsatgirder som beh6vs f6r
att genomfora detaljplanen.

by Top—
e ) -
- -i.ef’fﬂ"je-sr;?g"‘ —_—
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~ Pl o T TR
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Bla fig. 1 - 462 m® + fig. 2 - 1445 m” totalt 1907 m” 6verfors fran Gamlarp 4:1
till Lagret 4.

Réd fig. 3 - 80 m® 6verfors fran Lagret 4 till Gamlarp 4:1.

Gron fig. 4 - 16459 m® éverfors fran Gamlarp 4:1 till Navet 1.

Lila fig. 5 — 55 m” éverférs fran Navet 1 till Gamlarp 4:1.

Ledningsritt bildas utmed norra grinsen Lagret 4.

Genomforandetid

Genomférandetiden ér fem ar frain den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvars- och kostnadsfordelning

Tekniska serviceférvaltningen tar initiativ till de fastighetsregleringar som be-
hévs f6r planens genomférande och bekostar dven de fastighetsbildningsatgir-
der som giller omrade 1, 2 och 3 enligt fastighetskonsekvenskartan. Agaren till
Navet 1 bekostar de atgirder som giller omrade 4 och 5.

For uppfoérande av bebyggelse och tillhdrande anliggningar inom kvartersmark
ansvarar respektive fastighetsdgare/exploator.

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark (natur- och gatumark samt
gang- och cykelvigar) och ansvarar for utbyggnad och skétsel.

Kommunen genom Nissjo Affirsverk AB (NAVAB) ar huvudman for all-
minna vatten- och avloppsanliggningar och ansvarig for utbyggnad. For pro-
jektering och utférande av dagvattenanliggningen ansvarar NAVAB.

Koncessionsgrinsen for elnit mellan E.ON och Nissjo Affirsverk Elnidt AB
(NAYV Elnit) gar genom norra delen av planomradet. Respektive aktor ansvarar
for sitt omrade. Den planlagda industrimarken ligger 1 allt visentligt inom NAV
Elnits omrade.

Kommunen har kostnader f6r utbyggnad av allminna platser. Intikter erhalls
genom férsiljning av tomtmark. NAVAB har kostnader f6r utbyggnad av vat-
ten och avlopp. NAV Elnit och Citynitet har kostnader for utbyggnad av el-
ledningar och fiberkablar. Intikterna utgors av anslutningsavgifter (engangsav-
gift) och brukningsavgifter (periodisk avgift).

Kostnaden f6r upprittandet av detaljplanen tas ut som avgift (planavgift) 1
samband med bygglov.

Tidplan

Detaljplanen skickas for gransking i augusti och beriknas bli antagen i septem-
ber for att sedan vinna laga kraft i november 2018. Direfter kan fastighetsbild-
ning ske och atgirder vidtas for att genomféra planen.
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Laga kraft 2018-10-20

Medverkan

Handlingarna har upprittats av samhallsplaneringskontoret i samrad med tek-
niska serviceférvaltningen och Nissjo Affarsverk AB.

I yansten
Erik Almquist Emmie Lofgren
Planarkitekt Planarkitekt
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