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Detaljplan for omrade vid Andersfors

Hjo stad, Hjo kommun

HANDLINGAR

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Plankarta med bestammelser
- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

Bilagor/underlag

- Gallande detaljplaner
- Geoteknisk undersokning
- Oversiktlig bullerberikning

PLANENS SYFTE
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Gillande detaljplans syfte ar att skapa forutsittningar for bostadsbebyggelse i smahus. Den
aktuella planprocessen innebar att mindre revideringar av gillande detaljplan foreslas och att
det enskilda huvudmannaskapet for allmanna platser andras till kommunalt huvudmannaskap.

Vig 195

QO
o

ola

Hjoans dalgang

Karta 6ver Andersfors med gillande detaljplan inklippt och omraden dar dndring av detaljp?lanen

foreslas markerade med rod ring.



5(16)

PLANDATA

Lage, areal och dgoforhallanden

Storre delen av planomradet ligger inom fastigheterna Hallonet 4 och Soder 5:21 i stadens
nordvastra del. Omradet ar beliget omedelbart séder om Stromsdalsvagen och vister

om Smultronstigen. Planomradets areal uppgar till cirka 4,1 hektar. Hela planomradet ar i
enskild ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Allménna intressen

Omradet gransar i norr till naturreservatet Hjoans dalgang, som aven ingar i natverket Natura
2000 och i riksintresse for naturvard (Miljobalken 3:6). Planomradet ingar i riksintresse rorligt
friluftsliv (Miljobalken 4:2). Omradet berors ocksa av miljokvalitetsnormer for Hjoans dalgang
samt grundvattenforekomsten Karlsborg-Sodra Fagelas. Se dven avsnittet Behovet av
miljokonsekvensbeskrivning.

Oversiktsplan

For Hjo kommun giller dversiktsplan, antagen 2010. | planen ingar det aktuella planomradet i
ett framtida utvecklingsomrade for bostader-.

Detaljplaner

Den detaljplan som giller for planomradet ar D199 (1497-P141) vilken vann laga kraft 2014-07-
| 7. Genomférandetiden ar |5 ar och utgar 2029-07-17. Fastighetsigaren inom planomradet har
sjalv ansokt om planbesked for foreslagen andring. Omgivande detaljplaner ar S62 i soder, S52 i
oster och norr och D128 i norr.

Kommunala beslut
Gillande detaljplan antogs 2014-06-24 av byggnadsnamnden och positivt planbesked har getts
2017-01-24 av byggnadsnamnden for att uppratta ny detaljplan.
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Planens handldaggning

Planprocessen genomfors enligt standardforfarande.

Planomradet sett fran vaster.

Kvarvarande byggnad fran tidigare handelstradgardsverksamhet.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Mark och vegetation

Marken inom planomradet lutar i stlig riktning. Nivaskillnaden mellan omradets 6stra och
vastra delar uppgar till cirka atta meter. Omradet ar i huvudsak fritt fran tradvegetation. Utmed
sydvastra gransen har en rad popplar planterats. En vall som avses att tas bort finns i den vastra
delen. Omgivande mark i norr, vaster och soder uppvisar en blandad tradvegetation.

Befintlig bebyggelse

Planomradet har tidigare inrymt en handelstradgard, som sedan nagra ar ar nedlagd. Inom den
f.d. tradgardsanlaggningen kvarligger en storre samt ett par mindre byggnader. | omradets 6stra
del ligger ett bostadshus. Bebyggelsen i grannskapet bestar uteslutande av smahus. Cirka sjuttio
meter vaster om omradets sydvistra del ligger lokaler som disponeras av Hjo Dragspelsklubb.
Har lag tidigare dven en numera nedlagd avfallsstation.

Det bostadshus som ligger i planomradets 6stra del.

Trafik

Omradet nas fran Stromsdalsvagen och Smultronstigen. Stromsdalsvagen har ocksa en
anslutning till linsvag 195 omkring hundra meter vister om planomradet. Denna anslutning ar
planerad att tas bort av hansyn till trafiksakerheten. Ansokan om stangning av utfart skickas till
Trafikverket innan detaljplanens antagande.

Service

Avstandet till befintliga servicefunktioner i stadens centrum uppgar till cirka tva kilometer. |
omradet narhet finns tva forskolor (Talldungen och Skogshyddan). Hammarns skola med elever
t.o.m. arskurs sex ligger cirka 800 meter fran planomradet. Hallplats for busslinjerna Hjo-
Korsberga-Blikstorp och Hjo Busstation-Ekestugan finns vid Falkopingsvagen cirka 600 meter
fran planomradet (hallplats Folkhdgskolan).
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Fornldmningar

Enligt fornlamningsregistret finns i omradets sydvistra del en limning (Hjo 13:1), som uppges
besta av tva stenyxor som patriaffats 1959. Lansstyrelsens kulturmiljoenhet har efter utredning
gjort bedomningen att platsen for fyndet ar felaktigt markerad. Nagon kind fornlamning finns
dirmed inte inom planomradet.

Teknisk service

Planomradet ar anslutet till kommunens vatten- och avloppsnit samt till kabelnit for el- tele
och bredband. En ledningsritt for vatten och avlopp med befintliga ledningar finns i
planomradets sydostra del.

Tidigare bevattningsuttag

Enligt akten U1718 i Lansstyrelsens vattenarkiv har foretaget Andersfors Handelstradgard
mojlighet att bevattna odlingar genom att ta vatten ur Hjoan. Da bevattning for andamalet inte
langre ar aktuellt kommer mojligheten att avslutas.

Grundforhdllanden

BGAB, Bygg- och Geokonsult AB, har i november 2013 utfort en oversiktlig geoteknisk
undersdkning for planomradet. | utredningen konstateras sammanfattningsvis foljande:

Markforhdllanden:

Jorden bestar under ytskiktet huvudsakligen av friktionsjord som vilar pa for trycksondering fast
botten - troligen moran, block eller fast lagrad friktionsjord.

Geohydrologi:

Grundvattnets stromningsriktning bedoms folja markens topografi, d.v.s. mot oster. | fyra
provpunkter har den fria vattenytan patraffats pa nivaer av 0,4 - 1,2 meter under markytan. | tva
punkter patriffades inget vatten. De hogsta vattenytorna patriffades i de Ostligaste och
sydligaste delarna av dir markens nivaer ar lagre och jordlagren titare.

Tjdlfarlighet:

Den siltiga sanden bedoms tillhora tjalfarlighetsklass 2 och materialgrupp 3B. Den sandiga silten
bedoms tillhora tjalfarlighetsklass 3 och materialgrupp 4A.

Radon:

Radonmitning har utforts i tre punkter. Matvardena uppgar till 11-12 kBg/m?2 (kilobequerel per
kubikmeter). Detta betyder att marken ska klassas som lagradonmark, vilket innebar att nagra
radonskyddande atgirder inte behdvs.

Lokalt omhdndertagande av dagvatten:

Med hansyn till de delvis titare jordlagren samt den hoga grundvattennivan inom vissa delar av
omradet bedoms lokalt omhiandertagande av dagvatten som mindre lampligt. Alternativa
|osningar, t.ex. fordrojningsmagasin eller dammar rekommenderas.

Sdttningar: De organiska jordlagren bedoms inte som sattningsbenagna.

Grundldggning:

Inom omradet kan byggnader grundliggas pa platta pa mark, alternativt pa grundsulor forutsatt
att allt organiskt material bortschaktas.
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Schaktning:
Schaktning i friktionsjord kan 6ver grundvattenytan ske med en slantlutning av .1 - I:1,5.

Stabilitet:
Nagra stabilitetsproblem inom omradet bedém inte foreligga.

Féroreningar

| samband med undersokningen har eventuell forekomst av skadliga amnen i marken aven
undersokts. | utredningen konstateras sammanfattningsvis:

”Da omradet tidigare till storsta delen utgjorts av en Handelstridgard har analys av pesticider
(vaxtgifter) i jord utforts i 5 punkter samt | vattenprov. | direkt anslutning till en fore detta
maskinhall dar det tidigare funnits ett pannrum och dar forvaring av kemikalier har skett, har
analys av alifater, aromater, BTEX samt PAH 16 (olja) utforts i | vattenprov.

Vad giller jord sa understiger samtliga analyser laboratoriets detektionsgrins och inga vaxtgifter
har patraffats. Vad giller grundvatten sa understiger samtliga analysparametrar for olja
laboratoriets detektionsgrans och ingen oljeférorening har patriffats. Avseende vaxtgifter sa
har en forhojt halt av 2,6-Diklorbenzamid respektive Imidacloprid patraffats i
grundvattenprovet.

Summa uppmatta halter av bekampningsmedel (0,06 respektive 0,11 pg/liter) understiger
gallande riktvarde enligt SGU Rapport 2013:1 Bedomningsgrunder for grundvatten (dar
riktvardet for summa uppmatta halter av bekampningsmedel ar 0,5 pg/liter enligt SGU-FS
2008:2). Riktvardet for enskilda amnen av bekampningsmedel ar 0,1 pg/liter enligt SGU Rapport
2013:1 och denna halt tangeras/overskrids avseende Imidacloprid medan halten avseende 2,6-
Diklorbenzamid ligger under riktvardet. 2,6-Diklorbenzamid (BAM) ar en nedbrytningsprodukt
av diklonebil och anviands frimst dar man inte vill att nagot ska vaxa, till exempel grusplaner etc.
samt till fruktodlingar da vedartade vaxter klarar behandling med dmnet. Imidacloprid ingar bl.a.
i myrmedel.

Gransvardena som anges ovan ar satta for att sakerstalla att dricksvatten kan konsumeras av
manniskor utan risk under ett helt liv. Da inte grundvattnet nyttjas for dricksvatten (t ex
grundvattentikt eller enskild brunn) bedoms ej nagra ytterligare undersokningar kravas.”

Uppgifterna ovan ar fran tidigare provtagning,
genomford 2013. En provtagningsplan har tagits
fram och skickats till Miljdsamverkan Ostra
Skaraborg for synpunkter. Ny provtagning kommer
att ske innan antagande.
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| saneringsrapporten fran Mitta daterad 2018-07-03 kan man lisa foljande:

”Efterbehandlingens genomférande

Schakt och sortering har valts som atgardsmetod och har utforts i enighet med den anmalan
om sanering som upprittats |. Utskiftning av massor paborjades kring den punkt dar
fororeningar tidigare patriffats. Sedan handelstradgardsverksamheten avslutades har
markarbeten utforts inom omradet. | samband med att vaxthusen revs paférdes grus, sand och
mulljord. Ovan detta ar ett tunt vegetationslager av gras etablerats. Fororenad jord patriffas
under denna paforda fyllning. | tidigare provtagningar har de ovriga jordlagren ej pafunnits vara
fororenade. Den fororenade jorden utgors troligen av en adldre markyta. For att mojliggora en
sanering sorterades de olika jordarterna, dar den ytliga mulljorden och rotfilt, samt sand och
grus avkladdes och lades i upplag. Darefter utskiftades underliggande mullhaltig jord.
Provtagning av mulljord genomfordes i schaktvaggar samt schaktbotten. Inledningsvis
schaktades en yta av ca 6*8 m. Analysresultaten pavisade dock halter &verskridande
Naturvardsverkets generella riktvarden avseende DDT, pentakloranilin, hexaklorbensen och
qvintozen. Saneringsforfarandet upprepades pa utokade ytor i anslutning till utgangsschakten vid
ytterligare tva tillfallen, da kontrollprover som uttogs pavisade att fororeningar kvarstod i
schaktvaggarna. Den sanerade ytan uppgick slutligen till cirka 450 m2. 70 ton fororenad jord
transporterades till Suez avfallsanlaggning i Skara.

Atgirdsmal

De atgirdsmal som ar gillande for efterbehandlingen framgar av tabell nedan.

Overgripande atgirdsmal Mitbara tgardsmal jord
Jord inom omradet ska efter Planerad markanvandning for fastigheten
efterbehandlingen inte innebara ar bostader. Atgéirdsmﬁlen for marken ar
oacceptabla risker for manniskor Naturvardsverkets generella riktvarden
och miljo i omradet. Omradet ska for kanslig markanvandning (KM). Massor
efter atgirderna kunna anviandas for med halter 6ver KM kommer att koras
kanslig markanvandning sasom till godkand avfallsanlaggning.
bostader.

Tabell I. Overgripande och mdtbart dtgdrdsmdl som anvdnts for saneringen.

Aterfylining

Omradet aterfylldes med de massor av sand, grus och vegetationslager som tillfilligt utskiftats i
samband med saneringen av den fororenade mulljorden.

Beskrivning av utford miljokontroll

Kontrollprover har uttagits i schaktvaggar samt schaktbotten. Proverna uttogs som
samlingsprover av mullhaltig jord i schaktvaggarna. | schaktbotten uttogs samlingsprov av
sanden som pafanns under det fororenade jordlagret. Provtagningen upprepades efter de andra
tva saneringstillfillena i de riktningar dar hoga halter patriffats. Endast mulljord provtogs och
analyserades. Vid det tredje saneringstillfallet uttogs prover endast i soder och sydost. | de
andra riktningarna fanns ej mulljord att provta, samt i norr begransades omradet av en byggnad.
Samtliga analysresultat redovisas i bilaga | och 2.
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Bedomning

Den yta som sanerades sammanfaller med ytan dar det aldsta vaxthuset har statt. Detta
beddms vara en trolig orsak till att fororeningar i hoga halter endast har patriffats i det nu
sanerade omradet, dd man sannolikt anvant bekimpningsmedel pa platsen under lingre tid 4n
pa 6vriga omraden. Atgirdsmalet beddms vara uppnatt da all mulljord i sanerade omradet
utskiftats och ersatts med andra massor.”

Med hinvisning till saneringsrapporten frin Mitta har Miljdsamverkan Ostra Skaraborg (MOS)
latit meddela att rubricerad fastighet for narvarande ska placeras i riskklass 4, det vill siga
risken for att det kan finnas fororeningar inom fastigheten som kan paverka manniskors hilsa
eller miljon bedoms som liten.

Dagvatten

Da lokalt omhindertagande bedomts vara mindre lampligt inom omradet kommer
dagvattenhantering att ske genom avledning via kulvert till Hjoan. Rening och férdrojning
bedoms vara mojlig genom tekniska Iosningar.

Buller

Planomradet ligger i nirheten av lansvdg 195 och i anslutning till Stromsdalsvagen, vilket gor
trafik till en mojlig storningskalla. Rekommenderat gransvarde for utomhusbuller vid husfasad
uppgar till 60 dBA och vid uteplats 50 dBA. Boverket och Sveriges kommuner och landsting har
tillsammans tagit fram en broschyr for oversiktlig berakning av vagtrafikbuller. For planforslaget
har metod 2 i broschyren anvants vilket innebar att hansyn aven tas till forekommande
marktyp. For planomradet i forhallande till vag 195 har foljande data anvants:

e  Trafikmangd: Trafikmiangden pa viag 195 uppgar enligt Trafikverkets NVDB till cirka
3400 fordon/arsmedeldygn

e Skyltad hastighet: 80 km/h

e Avstand mellan vdg och mottagare: Planomradesgrinsen mot vister ligger pa tva olika
avstand, ca 100 meter fran vagmitt (i nordvast) och ca 130 meter fran vagmitt (i
sydvast)

e Utgangsvarde for ekvivalent ljudniva dBA pa |0 meters avstand fran vagmitt
(4000 fordon/dygn) enligt tabell: 66

e Beraknad minskning av dBA genom mjuk mark, enligt tabell: ca 15

Berdkningen ger att ljudnivan vid den nordvistra gransen ca 100 meter fran vagmitt blir ca 51
dBA och vid den sydvastra grinsen ca 130 meter fran vagmitt blir ca 49 dBA.

For Stromsdalsvagen finns inga uppgifter om trafikmangd men den har vid tidigare planlaggning
bedémts uppga till ca 300 fordon/dygn. Hastigheten 40 km/h har anvants som utgangspunkt.
Metod 2 och foljande data har anvants:

e Trafikmangd (minsta enligt tabell):1000

e Skyltad hastighet: 40 km/h

e Avstand mellan vagmitt och byggrittens borjan (egenskapsgrans for prickad mark): 13
meter

e Utgangsvarde for ekvivalent ljudniva dBA pa |0 meters avstand fran vagmitt
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(1000 fordon/dygn) enligt tabell: 53
e Beraknad minskning av dBA genom mjuk mark, enligt tabell: ca |

Den prickade marken i norr har minskats med tva meter (till 10 meter) i det aktuella
planforslaget for att skapa mer utrymme for byggratt och uteplats i soder. Berakningen ger att
ljudnivan vid egenskapsgransen for prickad mark fran vagmitt blir ca 52 dBA med en
trafikmangd pa 1000 fordon/dygn.

Med tanke pa att den faktiska trafikmangden troligen ar betydligt mindre 4n vad som ar mojligt
att berakna med hjalp av tabellen (1000 fordon/dygn) bedoms ett genomforande av
planforslaget inte innebara att buller fran Stromsdalsvagen utgor en storningsrisk.

Berakningarna enligt tabeller och diagram i Boverkets och SKLs broschyr ”Hur mycket bullrar
vagtrafiken?” redovisas som bilaga.

PLANERAD MARKANVANDNING

Anvdndningssdtt

Gillande detaljplan medger bostadsbebyggelse, lokalgator och parkmark. Det nya planforslaget
innebar inga andringar i anvandningssatt.

Bebyggelsens utformning

Exploateringen av omradet ar inte omedelbart forestaende, vilket gor att planbestimmelserna
har utformats sa att planen kan majliggora olika hustyper beroende pa vilka krav och énskemal
som framfors. Utbyggnadstiden kan ocksa bli jamfdrelsevis lang, vilket ocksa stiller krav pa
flexibilitet i valet av hustyper. Planbestimmelserna har darfor utformats sa att saval fristaende
villor, parhus samt rad- eller kedjehus kan uppforas. Byggnader far uppforas till en hogsta hojd
(nockhojd) av 8,5 meter 6ver markens medelhojd vid byggnaden. Huvudbyggnad ska uppforas
minst 4,0 meter och gardsbyggnad/garage minst 6,0 meter fran gata. Det sistndimnda mattet
medger att en normal personbil kan parkeras mellan gatan och garaget. lllustrationskartan har
nedan visar hur planomradet skulle kunna bebyggas med friliggande villor pa tomter med
normal storlek. Pa kartan redovisas 4tomter. Vid en titare bebyggelse med rad- eller kedjehus
inryms naturligtvis fler lagenheter. Oavsett vilken eller vilka principer for bebyggelsen man
viljer kommer det befintliga bostadshuset i planomradets stra del att kvarligga pa egen tomt.

Omradet kan uppdelas i tva delar, som skiljs at av en matargata, som utgar fran
Stromsdalsviagen och ansluts till Lundbyvagen. Harigenom erbjuds alternativa vagar till och fran
stadens centrala delar och medger kommunikation med narliggande bostader i soder.
Matargatan ges en krokt strackning vilket medverkar till en lugnare trafikmiljo. De tva tomterna
som ligger langst i oster, varav den ena ar bebyggd med ett bostadshus, ges utfart mot
Smultronstigen men kan ocksa nas via ovan namnda matargata. Omradets bada delar inrymmer
mindre gronytor, som aven kan anvandas som lekplatser eller boule. Den ostra gronytan kan
ocksa utnyttjas som fordrojningsmagasin for dagvatten. Gangforbindelser till omradena i soder
har reserverats pa tva stillen.

Etappindelning

Omradet kan enkelt indelas i tva eller flera etapper.
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lllustration: Seniorvillor/Sundling arkitekter

Trafik

Den valda I6sningen att sammanbinda Lundbyviagen med Stromsdalsviagen medfor att omradet
kan nas fran olika hall och att belastningen pa gatorna utjamnas. Gata som foérbinder
Stromsdalsvagen med Lundbyvagen far en bredd om atta meter, dvriga gator utlaggs till en
bredd av sju meter, vilket medger att en gangbana anliggs pa ena sidan. Kortaste viagen mellan
planomradet och stadens centrum utgors av Stromsdalsvagen. De som vill cykla i lugnare
trafikmiljo kan vilja gatunatet soder om Stromsdalsvigen, vilket dock dr nagot lingre.

Den del av trafiken som riktar sig mot lansvagen bedoms utnyttja Stromsdalsvagens forlangning,
i varje fall sa linge den befintliga utfarten mot lansvigen strax vaster om omradet kvarligger.
Kommunen kommer dock att verka for att anslutningen till lansvag 195 tas bort.

Teknisk service

Ledningar for vattenforsorjning och avlopp, el- och teleledningar samt bredband kommer att
anslutas till befintliga system. Samma foérhallanden giller med avseende pa sophimtning och
annan avfallshantering. Ledningar for vatten och avlopp ansluts till kommunens ledningsnat i
Smultronstigen. | anslutning till Smultronstigen reserveras ocksa ett omrade som magasin for
dagvatten innan det slapps ut i kommunens dagvattennat. Det finns tekniska forutsattningar for
att kunna forsorja omradet med fjarrvirme. For att detta ska bli ekonomiskt forsvarbart krivs
dock att tillrickligt manga fastigheter ansluts till nitet. Brandpost som ar utférd och
dimensionerad enligt anvisningarna i VAV P76 och VAV P83 ska uppforas.

BEHOVET AV MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING (MKB)

| forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-forordningen) foreskrivs att alla
detaljplaner ska innehélla en bedémning av om planens genomférande kan orsaka betydande
miljdpaverkan. Om sa ir fallet kan en sirskild konsekvensbeskrivning behdva upprittas.

Bedomningen grundas pa foljande kriterier:

Regleringar och skyddsvdrden
- Planen beddms inte paverka riksintressen negativt.
- Natverket Natura 2000 bedoms inte paverkas negativt.

- Skyddsatgarder enligt 7 kap miljobalken berors inte.
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- Inga kdnda fornlamningar finns inom omradet.
- Planen overensstimmer med kommunens oversiktsplan.

- Kommunala program eller policydokument berors inte.

Effekter pd miljon

- Planen beror inte omraden som beddmts medféra negativ paverkan pa naturmiljon med
avseende pa vaxt- och djurliv.

- Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse berors inte.

- Risker for skred eller ras bedoms inte foreligga.

- Risken for forandringar i grundvattenforingen bedoms inte foreligga.

- Grundvattnet dr nagot paverkat av fororeningar, men eftersom vattnet inte ar avsett som
dricksvatten bedoms inga risker foreligga.

Effekter pd naturresurser
- Planens genomfoérande anses forenligt med miljobalkens hushallningsbestimmelser.
- Akermark berors inte.

- Viktiga transportleder berors inte.

Hailsa och sdkerhet

- Planens genomforande befaras inte medfora storningar i form av utslapp, buller och
vibrationer. Trafiken pa Stromsdalsvagen och lansviag 195 alstrar inte buller som dverskrider
radande rekommendationer.

- Nagra risker med avseende pa manniskors halsa och sikerhet beddéms inte finnas.

Miljokvalitetsnormer

- Planomradet berors av miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken for vattenforekomsten
Karlsborg-Sédra Fagelas (SE647199-141548), som dven omfattar Hjoans dalgang. Forekomsten
har en kvantitativ och kvalitativ status som klassificerats som god. Det finns inga indikationer pa
att forekomsten kommer att paverkas genom detaljplanens genomférande. Inte heller bedéms
att dvriga miljokvalitetsnormer for luft och partiklar kommer att paverkas sa att gransvardena
overskrids.

- Inga nationella eller lokala miljdmal befaras bli motverkade

Samlad bedomning

Kommunens tolkning av miljobalkens hushallningsbestimmelser har kommit till uttryck i
oversiktsplanen, i vilken den aktuella utbyggnaden ingar. Den aktuella detaljplanen ar av
begransad omfattning och utgor en naturlig utveckling av befintlig tatortsbebyggelse.

Planen bedoms inte strida mot miljobalkens hushallningsbestimmelser. Det finns heller inga
indikationer pa att gillande miljokvalitetsnormer Sverskrids eller riskeras att dverskridas inom
det omrade som kan paverkas av den aktuella detaljplanen. Den aktuella detaljplanen ir en plan
pa lokal niva som inte omfattar miljofarlig verksamhet. Kommunen bedémer, med hanvisning till
ovanstaende beskrivningar, att detaljplanen inte medfér betydande miljdpaverkan. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken behover darmed inte upprittas.



15(16)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planerade dtgdrder

En forsta etapp planeras till 2019.

Exploator

Omradets exploator ar Andersfors Handelstradgard AB. Exploatorens avsikt ar att helt eller
delvis overlata fastigheten till annan dgare nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden har bestamts till femton ar. Under genomférandetiden far detaljplanen inte
dndras eller upphavas utan fastighetsidgarens medgivande. Om sa anda sker, kan kommunen bli
skyldig att utge ersattning for t.ex. minskad eller forlorad byggratt. Efter genomforandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att gilla tills den dndras eller upphavs.

Huvudmannaskap for allmdnna platser

Enligt gillande detaljplan ar exploatdren huvudman for den i planen ingaende marken for allman
plats (gata, park och naturomrade). Planforslaget innebar att huvudmannaskapet foreslas 6verga
till kommunalt.

Fastighetsrattsliga fragor

Exploatoren forsiljer mark inom omradet och kommer att ansdka om fastighetsbildning i
overensstaimmelse med detaljplanen.

Avtal
Planavtal har tecknats mellan Andersfors Handelstradgard AB och kommunen.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska traffas mellan Hjo kommun och Andersfors handelstradgard AB
(exploatoren) innan detaljplanen antas. Det 6vergripande syftet med avtalet ar att reglera hur
genomforande och finansiering av atgirder som ar nddvandiga for att detaljplanen ska kunna
genomforas fordelas mellan parterna. Inom planomradet ska gatu- park- och naturmark samt
allminna VA-ledningar iordningstillas av exploatdren for att sedan dverga i kommunens ago.
Exploatoren ska bekosta alla berdrda atgirder: gator, gang- och cykelvigar, gatubelysning,
skyltning, anslutning till vatten och avlopp, parkmark och dagvattenanlaggning. Kommunen
ansvarar sedan for driften for den allmanna platsmarken i omradet och 6vertar dganderitten
och underhallsansvaret for den allmianna VA-anlaggningen efter godkind slutbesiktning.
Exploatoren ansoker om och bekostar fastighetsbildning.
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FORANDRINGAR | PLANFORSLAGET FRAN GALLANDE
DETALJPLAN:

Plankartan

Pa plankartan har planbestimmelsen dandrats fran L-gata till Gata i enlighet med Boverkets
allmanna rad. Enskilt huvudmannaskap andras till kommunalt. | mitten av planomradet har
parkmarken omdisponerats och minskats nagot for att fa dnskad fastighetsindelning och i &ster
har en mindre del av parkmarken &verforts till kvartersmark, ocksa for onskad
fastighetsbildning. Prickad mark har lagts till med en bredd av 4 meter dar kvartersmark gransar
mot bostadsfastigheter eller park- och naturmark. Avstandet mellan huvudbyggnad och gata har
andrats fran 5 meter till 6. En exploateringsgrad pa 30 % av fastighetsarean har inforts. Den
prickade marken i norr har minskats med tva meter (till 10 meter) i det aktuella planforslaget
for att skapa mer utrymme for byggritt och uteplats i sdder. Vandplanen i &ster har utokats pa
parkmark och kvartersmark i enlighet med Avfallshantering Ostra Skaraborgs foreskrifter.
Foreskriven hojd 6ver nollplanet har ersatts med formuleringen ”Genomfartsgata ska ansluta
till befintliga gators hojder”.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har uppdaterats i forhéllande till andringarna och nuvarande forhallanden.
Beskrivningar av undersokning av fororeningar samt buller har andrats. Uppgift om
bevattningsuttag, brandpost, exploateringsavtal, fortydligande av dagvattenhantering och
information om ny provtagning av eventuellt fororenad mark har forts in.

KONSEKVENSER

Ett genomforande av det nya planforslaget i forhallande till gillande detaljplan bedoms fa sma
konsekvenser. Andelen parkmark minskas nagot men detta bedoms inte ha nagon betydelse for
mojligheten att anvanda framforallt parkomradet i mitten som en kvalitativ park. Den storsta
forandringen innebar att kommunen tar over huvudmannaskapet for allmanna platser vilket
innebir okade kostnader for drift och underhall och maéjlighet for kommunen att ha radighet
over gatu- och parkmark.
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