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Detaljplan for Planbeskrivning

Skidan 3 och 5 Diarienummer BP 2021-544
| Ndssjo Stad Laga kraft 2022-06-16
Inledning

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen upprittas for att utéka mojliga anvindningar av fastigheten, framférallt
moijliggora idrottsindamal, inom fastigheterna Skidan 3 och Skidan 5.
Markanvandningen foreslas bli verksamheter, kontor, idrottshall och volymkrivande
sillank6pshandel eller handel med skrymmande varor.

Plandata och avgréansning
Planomradet ér beldget inom kvarteret Skidan pa Séringsomradet i Nissj6 stads Ostra
del strax 6ster om Séringsrondellen och riksvig 31/40/47. Fran planomradet 4r det
cirka 2,5 kilometer in till Nissjo stads centrum.

Planomradets totala areal ar cirka tva hektar.

Bygginvest Fastigheter 2 AB dger fastigheten Skidan 3. Sportkomp i Nissjé AB dger
fastigheten Skidan 5.

Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagen 2010:900 med standardférfarande.

Oversiktsbild av planomrddet, planomrddesavgrénsningen markerad med réd férg
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Den kommunomfattande 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmiktige den 28
februari 2013, redovisar inte ndgra sirskilda riktlinjer eller rekommendationer f6r det
aktuella planomradet.

Fordjupad oversiktsplan
Fordjupad 6versiktsplan f6r Nissjo stad antogs av kommunfullmaktige 2016-06-16. 1
den fordjupade Oversiktsplanen pekas Soringenomradet 6ster om riksvig 40 ut som
planerat verksamhetsomrade. Omradet kring Séringsrondellen anges ocksd som omrade
for extern volymhandel.

I 6versiktsplanens textdel anges féljande gillande handel.
Stadskirnans roll som nav, handelsplats och motesplats ska stirkas.

Kommunen ska

e arbeta for att storre livsmedelsbutiker i f6rsta hand placeras 1 stadskidrnan och 1
andra hand i angriansande omraden.

e arbeta for att mindre livsmedelsbutiker placeras i centrum eller i bostadsnira
ligen ute i stadsdelarna.

e arbeta fOr att ny handel och service sa langt mojligt etableras 1 stadskidrnan.

e arbeta for att handel och service som dr ytkrivande och som inte far plats i
stadskdrnan 1 forsta hand placeras i centrala delarna av staden.

e lokalisera volymhandel samt 6vrig handel som inte far plats i centrum externt.

e arbeta fOr att foretag med utpriglade sallanképsvaror och volymhandel fir plats
1 externa lagen.

e lokalisera externa etableringar i férsta hand till S6ringen- och Anneforsomradet.

e arbeta fOr att handel 1 dessa omraden domineras av volymhandel som inte dr
mojlig eller lamplig att lokalisera centralt.

Syftet ar att verka for en sammantaget god samhallsplanering och uppbyggnad av staden
dir de olika delarna anvinds till det de ar bast limpade till. Konsekvenserna ur social,
miljémaissig och ekonomisk synvinkel dr en viktig del 1 detta. Inte minst transportfragan
(utsldpp, buller, trafiksidkerhet, energi) dr central didr minskad belastning bedéms uppnas
med smaskalig handel centralt i ett mycket gott kollektivtrafiklidge. Ett lige som ar latt
att na for manga och dir handeln och transport mellan butiker i stor utstrickning kan
ske genom gang- och cykel och minimal biltrafik. Konsekvenserna ur social synpunkt
bed6éms dven gynnas av stark smaskalig handel 1 centrum.
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Gallande detaljplaner
For planomradet galler idag foljande detaljplaner: Dezaljplan for kvarteret Siringen m.m.
antagen av kommunfullmaktige 2010-01-28. Syftet med detaljplanen ar att férutom
littare industri/verksamheter dven tillita sallanképshandel och kontor inom stérre delen
av planomradet. Planomradet omfattar de bada kvarteren Skidan och Staven.

Befintlig detaljplan t6r omradet - Detaljplan for kvarteret Siringen m.m.

Beslut om ny detaljplan
Byggkompaniet inkom den 2 juli 2021 med en begiran om planbesked for fastigheten
Skidan 3 och 51 Nissj6 stad. Ansékan avsag att utforma en dndring en av befintlig
detaljplan f6r omrdadet som mdojliggor idrottsverksamhet pa fastigheterna Skidan 3 och
Skidan 5 samt mojliggéra hogre byggnadshojd. Samhallsplaneringsnimnden beslutade
den 22 september 2021 att uppdra at samhallsplaneringskontoret att ta fram en ny
detaljplan f6r omradet.

Undersékning om miljopaverkan
Bakgrund

Kommunen ska vid upprittade av planer och program undersdka om genomférandet av
planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan enligt miljobalken kapitel 6.
I sadana fall ska en strategisk miljobedémning goras.

En undersékning gillande om detaljplanens genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan har upprittats, daterad 2021-12-28. Undersékningen
sammanfattas nedan.
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Forutsattningar och forandringar

Sammanvagd bedémning och motiverat stallningstagande
Detaljplanens genomférande bedoms inte innebira sadan betydande miljopaverkan som
avses 1 miljébalken kapitel 6 och en strategisk miljobedémning behéver dirfor inte
goras.

Mark och vegetation ‘ 2

Eftersom ytorna inom planomradet redan ér
exploaterade ar vegetationen inom planomradet
obefintlig. En stor andel av markytan inom de bada
fastigheterna dr hardgjorda.

Marken inom planomradet bestar av sandig
morinjord.

....

Jordartskarta, SGU (2021) Morén, sand

Geotekniska forhallanden — fororenad mark

Det finns enligt linsstyrelsens kartligening av férorenade och potentiellt f6rorenade
omraden inget som indikerar férorenad mark inom planomradet eller i dess direkta
nirhet.

Nuvarande markanvandning och bebyggelse

Bebyggelse

Samtliga fastigheter inom planomradet dr bebyggda, i huvudsak med byggnader som
inrymmer olika typer av verksamheter. Enligt gillande detaljplan f6r omradet tillats
sillank6pshandel, kontor och industri som markanvindning inom omradet. Den
maximala byggnadshojden inom omradet begrinsas till 8 meter.

Gator och trafik

Bockingsgatan forbinder planomradet med det 6vriga vignitet kring So6rangsrondellen.
Det finns befintlig infart till planomradet fran Bockingsgatan. Kollektivtrafik i form av
stadsbuss och fjirrbuss finns ndrmast vid omstigningspunkt Séringen, strax vaster om
rondellen, ca 700 meter fran planomradet. Separat gang- och cykelvig finns inte utmed
Bockingsgatan idag. Det finns dock en gang- och cykelférbindelse norr om
fastigheterna genom naturmarken fram till den asfalterade gang- och cykelvigen Nissj6-
Lovhult. Denna idag grusade vig avses iordningsstillas och asfalteras och utgér dairmed
en trafiksiker och laimplig angoring av gang- och cykeltrafik till planomradet.
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Planerad markanvandning och bebyggelse

Omrade for detaljhandel utom handel med livsmedel, kontor och
verksamheter (H1, K, Z)

Foljande markanvindningar tillats inom hela planomradet.

Detaljhandel utom handel med livsmedel — (H1)

Inom planomradet tillats handel med skrymmande varor samt volymkravande
detaljhandel utom handel med livsmedel. Syftet med denna bestimmelse ar att avgrinsa
vilken typ av handel som fir bedrivas inom planomradet. Eftersom flera fastigheter i
Soringenomradet bedriver motsvarande handel bibehalls omradets karaktir. Detta foljer
oversiktsplanen samt den planering av handel som skett sedan den antogs.

I den férdjupade 6versiktsplanen f6r Nissjo stad, antagen av kommunfullmaktige 2016-
06-16 anges det att kommunen ska arbeta for att storre livsmedelsbutiker placeras i
stadskarnan och att de i andra hand placeras i angrinsande omraden sam att kommunen
1 sa lang utstrickning som mojligt ska arbeta fOr att ny handel etableras i stadskdrnan. Av
den férdjupade Oversiktsplanen framgar det dven att kommunen ska verka for att
mindre livsmedelsbutiker placeras i centrum eller i bostadsnara ligen. Dar framgar aven
att Sérangenomradet i 6vrigt ska ha inriktningen ytkravande volymhandel.

Mot bakgrund av den férdjupade Gversiktsplanens stillningstaganden och
konsekvensbeskrivning avseende lokalisering av handel i allmanhet och
livsmedelshandel begrinsas handeln. Endast sidllankopshandel tillats (detaljhandel utom
handel med livsmedel) dir bruttoarean f6r handelslokalen uppgar till minst 2000
kvadratmeter. Undantag gillande storlek pa handelslokal giller handel med
huvudsakligen skrymmande varor (exempelvis bil, bygg, mébler, vitvaror, dick etcetera).
Syftet ar att begransa handeln till volymkrivande etableringar som inte dr mojliga eller
limpliga att placera centralt samt handel med skrymmande varor som kriver
biltransport. Mindre kompletterande handelsverksamheter till aktuella
huvudanvindningar (Z, K, R) ingar dock, exempelvis personalbutiker, sportshopar, café
och liknande. I H; ingar dven restaurang oavsett storlek.

Kontor — (K)

Inom planomradet tillats kontorsverksamhet, detta i syfte att bygga vidare pa den
bebyggelsekaraktir som finns inom kvarteret Skidan och Staven. I kontor ingar omraden
tor kontor, tjansteverksamhet och annan jimforlig verksamhet med liten eller ingen
varuhantering.

Verksamheter — (Z)

Inom planomradet tillats verksamheter. Bestimmelsen syftar till att mojliggora
etablering av service, lager, tillverkning med tillh6rande forsiljning, partihandel och
annan jamforlig verksamhet. De verksamheter som etableras inom planomradet ska ha
en begrinsad omgivningspaverkan avseende storningar frin den verksamhet som
bedrivs.
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Omrade for idrottshall (R1)

Planens huvudsyfte ar att mojliggora idrottsverksamhet inom omradet, anvandningen
Idrottshall (R1) bedéms darfor lamplig att tillimpa inom planomradet. I anvindningen
idrottshall inkluderas idrotts- och sportanliggningar av olika slag med tillhérande
byggnader och komplement till verksamheten.

Begrinsning av markens utnyttjande

Prickad mark fér inte forses med byggnadsverk. Syftet med begrinsningen av markens
utnyttjande ar att undvika att bebyggelse hamnar for nira Bockingsgatan. Prickad mark
liggs pa ett avstand av sex (6) meter frain Bockingsgatan.

Placering
For att sdkerstilla att ingen bebyggelse hamnar sa nira nigon annan fastighet att den

riskerar att genom sin placering skapa olidgenheter f6r omkringliggande fastigheter ska
bebyggelse placeras minst sex (6) meter fran fastighetsgrans. Regleringen av ett avstand
pé sex meter frin fastighetsgrins for bebyggelse medfor dven att planomradet kan
angoras via infarter frin Bockingsgatan. Bebyggelsen kan dven goras tillgianglig runt om
och det finns forutsittningar att arbeta med hojdskillnader och dagvattenhantering.

Hogsta byggnadshoéid
Hogsta hojd f6r byggnader regleras till 15 meter. Fastighetsigaren har 6nskat hogre hojd

an i gillande plan for att kunna uppfora idrottshall med tillricklig h6jd. Héjden 15 meter
har tillimpats i angrinsande omrade (Odlingsgatan) vid senare detaljplaneliggning och
bedéms vara mojlig och limplig med hinsyn till omgivande fastigheter, typ av
bebyggelse och omradets karaktir och férutsattningar.

Markens anordnande

Minst 15% av fastigheten skall vara fri fran hardgjorda ytor och bebyggelse. Tidigare
bestimmelse om rening och f6rdrojning ar inte tillimplig varfér den ej hardgjorda ytan
okas fran 10 till 15%. Syftet ar att begransa dagvattenflédet, mojliggbra mer 6ppna
dagvattenlosningar, sakerstilla grona ytor samt i allmanhet verka f6r ett mer
klimatanpassat omrade (bittre rustat for extremvider, verka f6r miljomalet god bebyged
milj6, agenda 2030-malen och ekosystemtjanster i bebyggda omraden). Eftersom en stor
del av de omgivande fastigheterna inom kvarteret Skidan till star ar hardgjorda ar det
viktigt att reglera andelen hardgjord yta for att tillse en hallbar hantering av dagvatten
samt att avrinning fran omradet sker i en takt som befintlig dagvattenlésning kan
hantera.

Utnyttjandegrad
Mista bruttoarea for handelsverksamhet regleras till 2000 kvadratmeter per fastighet, se
vidare rubriken ” Detaljhandel utom handel med livsmedel — (H1)”.
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Storningar och risker

Klimatférandringar/Risk for dversvamning
Det foreligger ingen kind oversvamningsrisk for omradet.

Riksvig 31/40/47 utgor en rekommenderad transportled for farligt gods, planomradet
ligger dock pa ett sadant avstand (cirka 140 meter) fran vigen att bebyggelse och
markanvindning av den karaktir som foreslas inom planomradet bedéms vara laimplig.

Buller

Planomridets nirhet till Riksvig 31/40/47 innebir att planomridet till viss del 4t
bullerutsatt, den féreslagna markanvandningen bedoms inte medféra nagra ytterligare
bullerstorningar.

Barnperspektivet
Barnperspektivet ska finnas med och tas 1 beaktande vid planliggning av mark och
vatten. Detaljplanens foreslagna markanvandning medfor forbattrade mojligheter till
rekreation och rorelse f6r barn och unga.

Funktionshinderperspektivet
Med hinsyn till planomradets lige utformas ytor inom omradet enligt gillande krav i sa
stor utstrickning som méjligt och medfor dirmed god tillgang till omradet for personer
med funktionsvariationer.

Teknisk forsorjning
I Bockingsgatan finns ledningar som forsérjer planomradet med vatten- och
avloppsledningar samt ledningar fér el och fiarrvirme. Aven fiber finns framdraget i
Bockingsgatan. Sammantaget finns storre delen av den nédvindiga tekniska
infrastrukturen 1 nara anslutning till planomradet.

Genomforande

Konsekvenser av planens genomférande
Konsekvenserna av planens genomférande marks tydligast i den och med den
forindrade byggnadshéjden. Inom planomradet tillats byggnader med en byggnadshojd
pa upp till elva meter medan det pa Gvriga fastigheter inom kvarteren Skidan och Staven
tillits en byggnadshdjd pa dtta meter. Eftersom omradet redan idag har karaktiren av ett
verksamhetsomrade med storskaliga byggnader bedéms inte den forindrade
byggnadshojden medfora nagra storningar for omgivningen.

Fastighetskonsekvenser
Inga fastighetsbildningsatgirder bedéms vara nédvindiga att genomféra detaljplanen.

Genomforandetid
Genomférandetiden 4r fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
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Ansvars- och kostnadsfordelning
Fastighetsdgaren tar initiativ och bekostar de fastighetsrittsliga dtgirder som krivs for
genomforandet av planen.

Tidplan

Detaljplanen var ute f6r granskning under perioden 2022-04-01 till och med 2022-04-15,
planen beriknas att antas 1 maj 2022 och vinna laga kraft i juni 2022. Direfter kan
fastighetsbildning ske och atgirder vidtas for att genomféra planen.

Medverkan

Handlingarna har upprittats av samhillsplaneringskontoret.
Sambhillsplaneringskontoret

Philip Ager6
Planarkitekt
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57180 Nassjo  Kyrkogatan 4 0380-518000 5886-9868 212 000-0548  samhallsplaneringskontoret@nassjo.se
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