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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa ett verksamhetsomrade
som ska kunna inrymma ett brett utbud av verksamheter sasom
tillverkning, industrier, hantverk, handel med skrymmande varor
samt kontor och lager.

Verksamheterna far vara stérande (bullrande/luktande) for den
narmsta omgivningen som bestar av skogsmark och
vag/jarnvagsomrade i den utstrackning som miljolagstiftningen
tillater. Daremot begransas storningarna mot befintliga
bostader.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

De riksintressen enligt 3 kap Miljobalken (MB) som berérs ar
Svealandsbanan och E20, som ar riksintressen for
kommunikation. Detaljplanen beaktar skyddsavstand till
sparomradet och dess servicevagar. Bestammelser som hindrar
storande skyltar mot E20 ingar i planbestammelserna och
bedoms inte i dvrigt paverka E20. Detaljplanen bedéms darmed
vara forenlig med dessa riksintressen.

Planomradet befinner sig i kantzonen av ett stort omrade som
omfattas av riksintresse for det rérliga friluftslivet. Riksintressen
ska skyddas mot atgarder som kan patagligt skada naturmiljon.
Enligt behovsbedémning, daterad 2008-09-29, har omradet inte
nagon betydelse som rekreationsomrade fér manniskor da det
redan ar delvis avsprangt i samband med att Svealandsbanan
byggdes.

En del av omradet beror reservatet runt gasledning, som ar
riksintresse for energi. Kommunen for dialog med Lansstyrelsen
hur man gar vidare med fragan eftersom gasledningen inte ser
ut att vara aktuell i nulaget eller i framtiden. Andra kommuner
har forutsatt i planeringen att reservatet inte langre ar aktuellt.

Planomradet ingér ej i sddana omraden som anges i 4 kap MB.

En bedomning av tillskottet av kvavedioxid fran trafik som f6ljd
av foreslagen plan visar att halterna kvavedioxid med god
marginal understiger gallande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap
MB.
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Planomradet avgransas at nordost av gamla Stockholmsvéagen
(vag 990) och befintlig grusvag samt at sydvast av kraftledning
samt Svealandsbanans sparomrade. Vissa delar stracker sig

over Svealandsbanan dar den ar belagd i tunnel. Planomradet
borjar ca 1,5 km sydost om Laggesta station utanfér Mariefred.

Planomradet omfattar drygt 31 ha landomrade och &r ca 1400
meter langt och drygt 200 meter brett.

Planomradet ar belaget inom fastigheten Stora Sundby 4:3,
som ags av Fastighets AB LE Lundbergs samt inom Sédra
skogen 1:43, som &gs av Anders Nilsson. Gransande till
planomradet ar fastigheterna Sodra skogen 1:42, som omfattar
sparomradet och dgs av Banverket, Hedlandet 1:79, som ags
av Strangnas kommun, samt ytterligare mark agd av
privatpersoner.

Inom planomradet finns det en gemensamhetsanlaggning for
vag, Stora Sundby GA:2, dar fastigheterna Lotorp 1:19, Lotorp
1:27, Stora Sundby 4:2, Stora Sundby 4:3, Sodra Skogen 1:42
och Akers-Jarsta 10:2 deltar enligt lantméteriets
anlaggningsbeslutet 1998-10-30. Den omfattar befintlig grusvag
fran gamla Stockholmsvagen till vandplanerna i norr och
soderut till strax innan underfarten under E20.

Banverket har servitut for jarnvagstunnlar och mark utmed
sparomradet inom fastigheten Stora Sundby 4:3.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Handelspolicy

| 6versiktsplan for Strangnds kommun 2002 anges marken som
lamplig for framtida utbyggnad av arbetsplatser.

Omradet ar sedan utbyggnaden av Svealandsbanan i delar
utfyllt med sprangsten. Hansyn ska tas till jarnvagens
servicenedfarter. Tillfart sker via Laggesta trafikplats och gamla
Stockholmsvéagen.

Fordjupad oversiktsplan for Hedlandet ar under arbete. Aven
har utpekas omradet som verksamhetsomrade.

Handelspolicy for Strangnas kommun har uppréttats. Den anger
att eftersom handeln i Mariefredsomradet ar relativt svag skulle
tillkomsten av ett nytt konkurrerande handelsomrade riskera att
ytterligare forsvara forutsattningarna. Det galler i vart fall om
handeln etableras innan Laggesta/Hedlandet natt en viss
omfattning befolkningsmassigt. En uppskattning ar att omradet
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bor rymma mellan 2000-3000 personer innan en medelstor eller
storre dagligvaruetablering kan vara aktuell.

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

Utéver denna detaljplan for verksamheter pagar planarbete for
bostader dster om gamla Stockholmsvéagen norr om
planomradet. Nya bostader foreslas som narmst 130 meter fran
kvartersmark for verksamheter.

Planarbetet féregas ej av ndgot programarbete. Oversiktsplan
for Strangnéas kommun 2002 samt fordjupning for Hedlandet
under arbete motsvarar program for detaljplanen.

Behovsbeddmning har upprattats, daterad 2008-09-29. Plan-
och byggnamnden beslutade 2008-11-05 att en miljébedémning
med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap 11, 12
88 ej kravs da behovsbedémningen visar att ett genomférande
av planen inte kan antas innebara betydande miljopaverkan.

Behovsbedomningen grundas pa foljande:

« Planen mojliggor ett verksamhetsomrade dar det kommer vara
mojligt att med hjalp av planbestammelser reglera eventuella
skyddsatgarder mot narliggande och kommande
bostadsbebyggelse.

« Den FOP och Gronstrukturplan som ar under framtagande
utpekar omradet som verksamhetsomrade.

« Inga riksintressen vad galler kultur- och naturvard finns inom
eller i anslutning till planomradet.

* Inga kulturvarden ar kédnda inom eller i anslutning till
planomradet.

» Gronomradet bedéms inte ha nagon betydelse som
rekreationsomrade for manniskor da det redan ar avsprangt i
samband med att Svealandsbanan byggdes.

» Genomforandet bedoms inte innebara nagra risker for
manniskors hélsa.

* Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att Overskridas.

« Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.
Se aven under Konsekvenser for planens genomforande i
denna beskrivning.

Kommunens planberedning hanterade arendet 2008-06-11 och
gav planarbetet hdgsta prioritet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Planomradet ar hogt belaget, smakuperat och saknar



Planbeskrivning ANTAGANDEHANDLING 6 (20)
Del av Stora Sundby 4:3 m fl, 2009-09-25
Strangnas Kommun Diarienr 2008:481

bebyggelse idag. Servicevagar till jarnvagen leder genom
omradet och ar narmast sparomradet nedsprangda och marken
sluttar har brant.

Servicevag ner till spadromradet

Marken bestar delvis av framst yngre tallskog pa berg i dagen
eller berg nara markytan med markskikt av blabar och mossa.
Langst i vaster inslag av bjork. | nagra lagpunkter ar marken
sank. En 6vergripande naturinventering har utforts, daterad
2008-09-24.

Yngre tallskog

Drygt 8 ha, nastan ¥ av planomradet, bestar av upplagda
massor fran anlaggandet av Svealandsbanan. (Berdknad som
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avverkad mark enligt flygfoto). Marken ar aterplanterad med tall
ca 5 ar gammal.

Upplagda massor med nyplanterad tall

Gronplan for Hedlandet ~ Gronplan for Hedlandet ar under uppréttande. Arbetet med
gronplanen har lett fram till féljande stallningstaganden. Det
unika i Hedlandets landskap &ar att det ar mojligt att betrakta
dess norra forkastningsbrant bade fran Mariefred och
Gripsholm slott. Likt en kuliss bidrar Hedlandet till den
fantastiska utsikten fran de kulturminnesmarkta omradena péa
norra sidan viken. Skadas Hedlandets landskapskaraktéar
forstors samtidigt en del av det kulturella vardet. Stor hansyn
bor tas till landskapsbilden vid skogsbruksatgarder eller vid
andra exploateringar. Gronplanen foreslas peka ut skogridaer
som bor bevaras for att inte paverka landskapsbilden norrifran.

Geotekniska Planarbetet féregas ej av nagon geoteknisk utredning.

forhallanden Enligt den 6versiktliga geologiska kartan (SGU) bestar marken
av framst berg och moran. Det aligger byggherren att utféra
erforderlig grundundersékning som denne anser lamplig med
hansyn taget till den planerade bebyggelsens art och
utformning. Stallningstagande fér behovet av
grundundersokning ska redovisas och motiveras i
bygganmalan. Grundundersdkning kan komma att kravas.

Stabiliteten i de schaktmassor som finns i omradet ar inte
undersokta.

Sarskilda bestammelser om sprangning mm géaller i narheten av
jarnvagen, se plankarta.

Radon Omradet ar klassat som normalriskomrade for radon enligt
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Fornlamningar

Skyddad natur

Rekreation och friluftsliv

Bebyggelseomraden

Arbetsplatser och 6vrig
bebyggelse

Tillganglighet

Byggnadsgestaltning

kartmaterial fran SGI 6ver radonrisk inom Strangnas kommun
dat 1989-06-30.

| dag finns inga kanda fornlamningar inom omradet. | anslutning
till planomradet finns enligt fornminnesregistret en husgrund.
Patraffas fornlamning skall det anmalas till lansstyrelsen, enligt
kulturminneslagen.

En sarskild utredning har utforts varen 2009 for att belysa om
ytterligare fornlamningar finns inom planomradet. Inget av
antikvariskt intresse framkom i de undersdkta maskingravda
schakten eller provrutorna. (Raa, Dnr 421-3894-2008)

Inga riksintressen eller annat skydd av natur finns inom
planomradet. Hjorthagen pa andra sidan fjarden ar Natura
2000-omrade. Ej heller ekologiskt betydelsefulla omraden som
saknar lagligt skydd finns inom planomradet.

Planomradet befinner sig i kantzonen av ett stort omrade som
omfattas av riksintresse for det rorliga friluftslivet. Riksintressen
ska skyddas mot atgarder som kan patagligt skada naturmiljon.
Enligt upprattad behovsbedomning har omradet inte nagon
betydelse som rekreationsomrade for manniskor da det redan
ar avsprangt i samband med att Svealandsbanan byggdes.

For hela planomradet ar tillaten verksambhet tillverkning, industri,
hantverk, handel med skrymmande varor samt kontor och lager.
Darutover far tekniska anlaggningar sdsom
transformatorstationer forekomma.

Kravet pa tillganglighet for handikappade skall tillgodoses.
Intentionerna i handikappolitiska programmet ska beaktas.

Omradets storlek och omfattning kraver en viss
bebyggelsestruktur for att uppfattas som sammanhallen.
Féljande gestaltningsprinciper foreslas for utformningen av
omradet:

Tva zoner for olika byggnadsvolymer:

- en zon for volymbyggnader med byggnadshdjd ca 30 meter,
som exempelvis lagerbyggnader, och

- en zon for lagre byggnader mot industrigatan, for t ex kontor,
med maximal hojd pa 6 meter.

Fasader fargsatts i nagon av 6 utvalda jordfarger enligt NCS-
kod pa plankartan, se bilaga, och hogre byggnader utférs med
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hardgjord sockel.

Naturmark sparas som visuellt filter mellan omradet och
vagarna.

Marknivaer bor anpassas till terrangen genom olika nivaer pa
verksamhetsomradets delar. Olika marknivaer féreslas som
illustrerad hojd i plankartan.

Till viss del kan skyltlage fran E20 finnas. Dock i begransad
omfattning da avstandet ar relativt Iangt till E20. | detaljplanen
har inforts bestammelser som reglerar skyltars placering och
hojd samt att bildvaxlande skyltar inte tillats mot E20 for att inte
aventyra trafiksdkerheten. Orienteringsskyltar kan behévas vid
infart. Dessa ska samordnas.

Eftersom omradet ar stort drojer det sannolikt innan omradet ar
fullt utnyttjat. Detaljplanen styr dock inte en etappindelning.

Tomtindelningen regleras inte. Syftet ar att marken ska kunna
fastighetsindelas pa ett fritt satt beroende pa markbehovet for
de verksamheter som vill etablera sig har. Aven mycket sma
fastigheter for t ex transformatorstation kan behovas.

Illustrationsskiss éver ungefarlig placering och fastighetsindelning. Véastra delen.
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lllustrationsskiss 6ver ungefarlig placering och fastighetsindelning. Ostra delen.

Skyddsrum Skyddsrum kravs ej.
Hojdsattning / Omradet ar kuperat. Ny markniva kan behova ligga pa fyra-fem
massbalans olika huvudnivaer for att anpassas till omkringliggande terrang. |

detaljplanen begransas byggnadernas totalh6jd som en hdgsta
+niva, dvs i férhallande till havet. Markens hojd kan darmed
variera men byggnadernas hogsta hojd ar fastlagd med hansyn
till att inte sticka upp over tradtopparna sett fran Mariefred.

Omradet fardigstalls troligen under flera ar. Balansering av
massor for hela omradet kan darfor vara svart att uppna.
Daremot bor balansering av massor ske inom varje tomt for att
minska dit- eller bortforsling av massor.

Friytor

Naturmiljé Verksamhetsomradet far ett lage som val avgransar det fran
omgivningen. Omradet &ar dock hogt belagen och i nara
anslutning till vag. For att den nya bebyggelsen inte ska bli
dominerande i landskapet kravs att befintlig vegetation sparas.

Mot delar av gamla Stockholmsvéagen bevaras skogsmarken
liksom mot det nordliga 6ppna landskapsrummet.
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| detaljplanen foreslas ett krav pa att skogsmarken och dess
vegetation sparas inom kvartersmark i en zon narmast
industrigatan. Minst 10 % av fastighetsytan ska vara
vegetationskladd.

Angaende dagvatten se egen rubrik nedan.

100-200 meter soder om planomradet gar E20, Europavag med
motorvagsstandard, som ar riksintresse for kommunikation.
Omradet nas fran E20 via trafikplatsen vid Laggesta ca 1,5 km
vaster om planomradet.

Infart till omradet sker fran gamla Stockholmsvéagen (vag 990)
som har en vagbredd pa 9-13 meter. Trafikmangden ar idag ca
1200 fordon/dygn.

Korsningen dar industrigatan ansluter till gamla
Stockholmsvagen utformas beroende péa framtida
trafikmangder. Ingen trafikutredning har utforts. Trafikmangden
fran och till verksamhetsomradet ar svarberaknad eftersom det i
dagslaget ar osakert vilka foretag som etablerar sig har. En
prelimin&r bedémning uppskattar att trafikmangden 6kar med
knappt tusen fordon/dygn. Detaljplanen hindrar inte en
utbyggnad av korsningen till cirkulationsplats i framtiden vilket
illustreras pa plankartan.

En grusvag for servicetrafik till jarnvagen samt for skogsbruk
leder idag genom omradet. Planerad industrigata inom omradet
foreslas till storsta del i samma strackning som denna.
Lokalgatan foreslas som tvafaltsgata med en vagbanebredd pa
7.0 meter som mojliggor att tva lastbilar mots. | planomradets
norra del mellan vandplan och den tvara kréken bor
industrigatan utformas med trottoar langs ena sidan for
strovande mellan framtida gang- och cykelbana och
skogsomradet i vaster for passage till Sérmlandsleden.

Befintlig infart fran gamla Stockholmsvagen stangs. De som
idag &r beroende av vagen ska ges majlighet att nyttja
lokalgatan istéllet.

Gemensamma vagar, i form av gemensamhetsanlaggningar,
kan komma att behévas inom kvartersmark om tomter styckas
av en bit fran industrigatan.

Planer finns for en forlangning av befintlig gang- och cykelvag
fran Laggesta station vidare osterut till Bjorkhem/Mellringe.
Detaljplanen hindrar inte en placering sydvast om gamla
Stockholmsvagen och som foljer norddstra sidan av
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Réaddningstjansten och
Renhallning.

industrigatan utanfor planomradet.

Syftet med gang- och cykelbanan ar en mer trafiksaker
cykelmaijlighet for boende pa Hedlandet. Gang- och cykelbanan
kan aven nyttjas for allmanhet som vill na Marsjon samt for
vidare fard dsterut. Dessutom kan den nyttjas for de som
arbetar inom verksamhetsomradet. Cykelvagen ska ocksa
fungera som en lank till skogsstigar i nordvast som via gravfalt
ansluter till Sérmlandsleden.

Inom planomradet finns befintlig grusvag fran gamla
Stockholmsvagen séderut under E20 till fastigheten Stora
Sundby 4:2 och Marsjon. Mdjligheten for passage for
allmanheten sakras i detaljplanen.

Inom planomradet sakras aven servicevagarna till
Svealandsbanans sparomrade samt tillfarter for skogsbruket pa
omkringliggande mark sa de kan nyttjas som idag.

Lanstrafikens buss 341 trafikerar strdckan Laggesta station —
Sodertalje, dock inte via gamla Stockholmsvéagen.
Forutsattningar for trafik med buss i anslutning till planomradet
finns. Avstandet ar ca 2,5 km mellan Laggesta station och
infarten till planomradet.

Nedanstaende parkeringsnorm galler for Strangnas kommun.
Bilplatsbehov per 1000 m2 verksamhetsyta:

Industri och hantverk - 8,5

Kontor - 16,0

butiker - 37,0

All parkering sker pa kvartersmark. Utfart fran kvartermark sker
till industrigatan ej direkt mot gamla Stockholmsvéagen.

Framkomlighet for Raddningstjanstens fordon forutsatts vara
tillgodosedd pa gatumark. Inom kvartersmark ska
angoringsgator mm utformas sa att utrustning och slang inte
behdver baras och dras mer &n 50 meter. Om utrymning
forutsatts ske med hojdfordon far avstandet mellan gatan och
husvaggen inte dverstiga 9 m. Vagen fram ska ha en fri héjd av
4,0 m, barighet motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara
hardgjord. Pa rakstrackor ska korbanebredden vara minst 3,0
m. Inre radien i kurvor ska vara minst 7,0 m.

Industrigatan ska ha godkanda vandplatser for
renhallningsfordon. Marken i 6vrigt ska iordningstallas enligt
Renhallningens rad och anvisningar for utrymmen och
transportvagar, antagen av kommunfullmaktige 2007-06-18.
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Utrymmet for vandplatser i bada andar av lokalgatan ar
dimensionerade for vandning utan backning med 24-meters
lastbil med slapvagn.

Fordonstrafik pa E20 och tagtrafiken kan generera buller i
omradet, se vidare i kapitel Konsekvenser av planens
genomférande.

Nar myndigheter ger tillstand till industrier tar de hansyn till
buller- och utslappsfragorna. Detaljplanen reglerar 6vergripande
verksamheternas stérningar pa omgivningen.

Med hansyn till befintliga och tillkommande bostader norr och
dster om planomradet regleras typen av verksamhet till sddana
som inte &r stérande for bostader.

De centrala delarna av planomradet lampar sig val for
verksamheter som leder till vissa stérningar pa omgivningen
eftersom omradet inte ligger i direkt narhet till bostader och
marken redan idag till viss del ar utsatt for trafikbuller.

Verksamheter som kraver langre skyddsavstand till bostader an
500 meter bor dock inte tillatas i nagon del av omradet.

Nya bostader bor inte placeras narmare an 500 meter fran mark
som ar planlagd for stérande verksamheter, dvs planens
centrala delar.

Planomradet avgransas av vag och spar som fungerar som
barriarer. Svealandsbanan gar delvis i tunnel vilket mojliggor
passage. Daremot hindrar motorvagen (E20) ytterligare fard
soderut. En passage under E20 finns soder om planomradet.
Aven vag 990 utgor en mindre barriar.

E20 ar transportled for farligt gods. Avstandet fran planomradet
till E20 &r som minst 120 meter. Dessutom gar Svealandsbanan
daremellan. Nagon sarskild hansyn till farligt gods pa E20 har
inte tagits.

Svealandsbanan, invigd 1997, ar aven riksintresse for
kommunikation och ar pa strackan utbyggd till dubbelspar.

Svealandsbanan ar transportled for farligt gods. Byggnader far
inte placeras inom jarnvagens servitutsomrade som stracker sig
ca 25 meter fran sparet dar den gar i dagen (prickad mark).

| de delar dar verksamhetsomradet stracker sig 6ver
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dagvatten

jarnvagstunneln far inte ingrepp goéras i berggrunden. Inom 50
meter fran tunneln har en lagsta schaktniva inforts i planen
samt att bygglov och marklov ska féregas av samrad med
Banverket. Framforallt sprangning kan paverka tunneln och
darfor far sprangning inte ske utan godkannande av Banverket
inom 50 meter och inte utan samrad utanfér 50 meter fran
tunnel.

Svealandsbanan gar i schakt nedanfér planomradet.

Mojligheten att forse industriomradet med stickspar for
jarnvagstransporter har inte utretts. Befintlig jarnvag ligger mer
an 10 meter under verksamhetsomradets markniva vilket
forsvarar en anslutning.

Vatten- och spillvattennét finns ej framdraget till omradet, men
planeras till Hedlandet och ny bebyggelse som planeras i
omradet. Ledningar foreslas dras norrifran via Eriksberg norr
om planomradet med forbindelsepunkt vid gamla
Stockholmsvagen i planomradets nordligaste del. Vattnet
behover tryckstegras upp till planomradet.

Samtliga tomter ska anslutas till det kommunala ledningsnatet
for vatten och avlopp.

Raddningstjanstens mojligheter till brandvattenforsorjning ska
beaktas.

| ett helt nytt verksamhetsomrade bor dagvatten hanteras pa ett
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for miljon acceptabelt satt. Stora delar av marken kommer att
hardgoras, bade genom stora takytor och t ex asfalterad mark.
Dagvatten ska omhandertas och/eller fordréjas lokalt. Varje
fastighet ska ha anordnad fordréjning fér dagvatten och
dranering som ska godkannas av Strangnas kommuns VA-
enhet. Dagvattenhantering sker enligt kommunens
dagvattenpolicy.

Ett av de operativa malen i Strangnas kommuns energiplan ar
att energianvandningen per invanare skall minska med 10 %
fram till 2010 jamfort med 1998.

Uppvarmning av nya byggnader ska ske pa ett miljovanligt satt.
Uppvarmningsanordningar med icke fornyelsebara energikallor
medges ej. Om nya tekniker utvecklas, som gor att sadana
energislag kan anses forenliga med miljokrav och langsiktig
hallbarhet far sddan anlaggning proévas fran fall till fall.
Fastbransleeldning medges endast i miljdogodkanda eldstader.
Vid anlaggning av bergvarme tillats endast slutna system.

Planomradet foreslas el-forsorjas via ny kabel norrifran
samordnad med ny vatten- och spillvattenledning.

Plats for upp till tre transformatorstationer kravs for att férsérja
omradet beroende pa typ av verksamhet. Inom kvartersmark
finns majlighet att uppfora tekniska anlaggningar sasom
transformatorstationer. En yta vid naturmarken i planens
centrala del avsatts for transformatorstation (E).

Den befintliga luftledningen (SEVAB) utmed planomradets
sydvastra grans samt dess forlangning i mark ersatts med ny 10
kV-kabel i industrigatan.

Ingen telekabel av mellanortstyp gar genom omradet.
TeliaSonera Skanova har inga ledningar inom
detaljplaneomradet. Telenatet behover byggas ut till
planomradet.

Det finns ej bredband till omradet idag. Det kommer bli aktuellt
vid etablering av verksamheter.

Kallsortering av sopor forutsatts och inom varje fastighet skall
finnas plats for kallsortering. Om majligheter finns kan
kompostering vara téankbart. | samband med
bygglov/bygganmalan diskuteras konkret hur sophanteringen
ska ske.

Genomfdérandetiden ar 10 ar fran planens laga kraftsdatum.
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Kommunen &r inte huvudman for allman plats. Enligt plan- och
bygglagen (PBL) 6 kap 26 § skall da anges sarskilda skal. Se
vidare i genomfdrandebeskrivningen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser for Alla detaljplaner ska behovsbedémas. Behovsbedémningen &r
miljon och den analys som leder fram till ett stallningstagande om huruvida
hushallningen med en miljobedémning behdver goras for planen eller inte.

mark och vatten
En sadan behovsbeddmning har tagits fram, daterad 2008-09-
29. Bedomningen ar gjord enligt kriterierna i bilaga 2 och bilaga
4 till MKB-foérordningen. Bedémningen resulterade i
stallningstagandet att planen inte kan antas innebara nagon
betydande miljopaverkan. En miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap 11, 12 88
behdver darfor inte genomforas.

Aven for planer som inte kraver en miljokonsekvensbeskrivning
bor konsekvenserna av planens genomforande tydliggoras.

Den behovsbeddmning som uppréttats anger att foljande
punkter kan ha inverkan pa miljon och redovisas darfér har
(6vriga punkter behandlas e)):

Buller fran omgivningen

Riksintresse energi (se kap Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB)
Dagvattenhantering

Paverkan pa trafiksituationen inom och utom planomradet.
Paverkan pa stads-/landskapsbilden

Alstrande av avfall

Alstrande av storningar

Ger planen mojlighet till miljopaverkande verksamheter
Avser planen reglera miljopaverkande verksamheter

Buller fran omgivningen  Aktuella riktvarden for planering av arbetslokaler ar:
40 dB(A) ekvivalent niva (inomhusmiljoer),
65 dB(A) ekvivalent niva (utomhusmiljoer),
30 dB(A) ekvivalent niva (inomhusmiljéer dagtid) och
45 dB(A) maxniva (inomhus nattetid).

Dessa har inte inforts som bestdmmelse i detaljplanen med
hansyn till att verksamhetsomradet delvis i sig ar avsett for
bullrande verksamheter.

Banverket och Naturvardsverkets riktlinjer for buller och
vibrationer fran sparburen linjetrafik (Dnr.S02-4235/SA60)
anger foljande riktvarde for arbetslokaler med tyst verksamhet:
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Maximal ljudniva "fast” bor inte 6verskrida 60 dBA inomhus.
Riktvardena galler under férutsattning att vibrationerna i
omradet understiger 0,5 mm/s (vagt RMS-varde).

Svealandsbanan gar i ett djupt schakt eller tunnel forbi hela
planomradet. Stérningar av ljud fran tagtrafiken bedéms som
liten.

Planomradet ar idag paverkat av vagtrafikbuller fran E20.
Bullernivaer har inte uppmatts. Utmed 6vervagande del av E20s
strackning langs vastra delen av planomradet finns hogre
belagen mark mellan E20 och planomradet. Vid den passage,
dar inte avskarmande hojder finns, ligger E20 ca 10 meter
under foreslagen lagsta schaktningsniva, se sektion nedan. Det
ar har ca 550 meter mellan E20 och foéreslagna nya bostader
vid Lotorp. En beddomning gors utifran detta att bullersituationen
for bostader nordvast om planomradet inte férsamras pa grund
av marksankningar inom planomradet.

rekommenderade Lagsta schaktnings- E20

I Ga |

. i |
grans till Stock- : marknivaer nivd +58 m |
foreslagna holms- | :
nya bostdder vagen |

: planomrédet

1] al 00 150

200
D —

Sektion fran vaster genom planomradets vastra del vid den passage dar avskarmande hojdpartier utanfor

planomradet saknas.

Dagvattenhantering

Paverkan pa
trafiksituationen inom
och utom planomradet.

Stora markytor kan komma att hardgoras, vilket innebar att
stora mangder dagvatten ska omhandertas pa ett ordnat och
sakert satt. Stor vikt bor laggas pa utformning och héjdsattning
av ytorna for att uppna storsta mojliga fordréjning och sakerhet.
Dagvatten fran parkeringsytor kan behéva passera genom en
oljeavskiljare innan avrinning.

Trafiken till omradet kommer att 6ka. Trafiken ansluter fran
gamla Stockholmsvagen som ar dimensionerad for en stor
trafikmangd.

Planomradet ligger som narmst ca 1,5 km fran Laggesta
station. Mdjligheten for anstallda och besokande i omradet finns
att promenera harifran eller ha en cykel stdende vid stationen.
Fran Mariefred ar korstrackan ca 5,5 km, vilket ar acceptabelt
cykelavstand. Omradet ligger dock sa pass langt fran station
och narmsta tatort att sannolikheten &r stor att flertalet tar sig till
omradet med bil. Kan busstrafik tillskapas ¢kar dock
mojligheten att pendla med kollektiva fardmedel.
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Paverkan pa
landskapsbilden

Verksamhetsomradet kommer att paverka landskapsbilden da
det kan blir fraigan om en del stérre byggnader. Detaljplanens
begransning av byggnadernas totalhdjd ar satta med
utgangspunkt att de inte ska synas fran Gripsholm eller
Mariefred. Hojderna bygger pa en grov siktstudie baserad pa
fastighetskartan med 5-meters ekvidistans (h6jd mellan
nivakurvorna). Vegetationen redovisas med en hojd av 20
meter 6ver marknivan.

Verksamheternas storre byggnader kommer att synas fran E20
i planomradets Ostra del.

Sektion fran vaster. Siktlinje fran Nasangsudden soderut mot planomradets mellersta del.

Sektion fran vaster. Siktlinje fran Mariefreds hamn s6derut mot planomradets ostra del.

Alstrande av avfall

Alstrande av storningar

Ger planen mdjlighet till
miljopaverkande
verksamheter

Avser planen reglera
miljopaverkande
verksamheter

Avfallsmangden fran omradet kommer att 6ka.

| dagslaget ar det inte kant exakt vilka verksamheter som
omradet kommer att innehalla. Eventuella stérningar regleras
darmed 6versiktligt. Sannolikt bestar stérningarna i buller eller
luktolagenheter.

Miljopaverkande verksamheter kraver tillstdnd eller anmalan
enligt miljobalken. Miljostorande verksamheter prévas darmed
innan etablering. Platsen lampar sig dock val for verksamheter
som t ex kan bullra/lukta nagot da det ligger relativt avskilt.

Inom storre del av planomradet géller att utslapp fran industrier
med hantering av organiska ldsningsmedel inte tillats. Marken
centralt i omradet far dock nyttjas aven for verksamheter som
hanterar organiska ldsningsmedel.

Detaljplaneringen omfattar vissa naturomraden med avskiljande
funktion invid befintliga och kommande bostader i angransande
omraden.

Inom hela planomradet géller att verksamheterna inte far vara
stérande for bostader.
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| detaljplanen inférs bestdmmelser att verksamheterna inom
hela planomradet inte far bullra mer &n rekommenderade nivaer
vid bostader.

For externt industribuller galler riktvarden enligt Externt
industribuller — allmanna rad (SNV RR 1978:5 rev. 1983).
Har foljer riktvardena i ett kort sammandrag.

Omriadesanvandning®’ Ekvivalent Hogsta ljudniv
ljudniva i dBA i dBA lage
"FAST"
Dag Kvall Natt Momentana
kl 07-18 kl 18-22 kl 22- ljud
samt 07 nattetid
sondag kl 22-07
och
helgdag
kl 07-18
Arbetslokaler far e) . e -
bullrande verksarmhet eu - =0 -
Bostader och
rekreationsytor |
bostaders grannskap 50 45 40 55
samt utbildningslokaler
och vardbyggnader
Orriden far
fritidsbebyaggelse och
rarligt friluftsliv dar 40 35 S 50
naturupplevelsen ar en
viktig faktor.”

1. Vid de fall kringliggande omrade ej utgérs av angivnha omradestyper bor bullervillkoren anges
pa annat satt, till exempel ljudniva vid stadsplanegrans eller pa ett visst avstand fran
anlaggningen.

2. Vardet for natt behéver inte tillampas for utbildningslokaler.

3. Avser omraden som planlagts for fritidsbebyggelse och rorligt friluftsliv.

Begransningar av buller med hansyn till rorligt friluftsliv har inte
inforts i detaljplanen. Skogsomradet norr om gamla
Stockholmsvagen ar i den férdjupade oversiktsplanen for
Hedlandet utpekat som rekreationsomrade. Marken bedoms
dock vara delvis bullerstord fran E20 och i ndgon man fran
jarnvéagen och en begréansning av verksamheternas buller har
inte bedoms nodvandig for naturomradet.

Verksamhetsomradet &r inte avsett for barn. Den passerande
gang- och cykelbanan kan nyttjas fér aldre barn eller i vuxens
séllskap. Genom verksamhetsomradet leder idag en grusvag till
Marsjon och stérre skogsomraden. Har kan cyklande och
gaende barn forekomma framst sommartid. Passagen mellan
gang- och cykelbanan och grusvagen innebér att de oskyddade
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trafikanterna korsar gator med tung trafik. Har kan
trafiksakerhetsrisker uppkomma, vilket stéller krav pa
utformningen av korsningen och strackan.

Norra delen av planomradet berors av ett strak dar vuxna i
sallskap med ban kan passera fran Hedlandet i dster for att ta
sig till fornlamningsomradet och vidare vasterut till
Sormlandsleden. Industrigatan bor har utformas med trottoar
och langs ena sidan.

Forskning och statistik visar att kvinnor generellt sett arbetar
narmare bostaden &n vad man gor och saledes anvander sig i
mindre utstrackning av regionala transporter i sitt dagliga liv.
Daremot nyttjar kvinnor den lokala kollektivtrafiken i storre
omfattning. De nya verksamheterna och nya bostader i
naromradet innebar sannolikt att behov av
kollektivtrafikforsorjning uppstar. Detaljplanen hindrar inte en
sadan utveckling.

Kvinnor tenderar att begréansa sitt rorelsemoénster genom att
undvika delar av det offentliga rummet i radsla for t ex 6verfall
oftare &n mén. Kvallstid och vintertid kommer det vara morkt
runt omradet. Att réra sig genom verksamhetsomradet kan
upplevas som obehagligt efter arbetstid nar omradet i princip
kommer att vara folktomt. Nagra malpunkter finns dock inte
som kraver att omradet passeras av allmanheten efter
stadngningsdags.

Planforslaget har arbetats fram av Tema planavdelning i
samarbete med Strangnas kommun.
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HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Del av Stora Sundby 4:3 m fl, Mariefred

STRANGNAS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR
Tidplan

Genomfoérandetid

Huvudmannaskap

Ansvarsférdelning

Genomforandebeskrivningen ska svara pa fragorna nar, hur och av vem, hur
mycket kostar det och vem betalar for att planens olika moment ska kunna
genomforas. Den ska framférallt ange de medel som behovs for att genomfora
planen.

Dec 2008 Beslut om samrad, Plan- och byggnamnd
Dec 2008 - jan 2009 Samrad
Maj 2009 Beslut om utstéallning
Juni-augusti 2009 Utstéllning
Oktober 2009 Antagande PBN
November 2009 Antagande KS/KF
Laga kraft

Genomférandetiden ar 10 ar fran det detaljplanen vunnit laga kraft. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den andras eller
upphavs.

Kommunen ar inte huvudman fér allmanna platser. Enligt PBL 6 kap 26 § skall
kommunen vara huvudman fér allméan plats om det inte finns sarskilda skal for
annat. Omradet som planeras har ett perifert lage och nadgon plan med
kommunalt huvudmannaskap finns ej pd Hedlandet. Huvudman for allméan plats
blir enskild fastighetsagare eller flera inom omradet genom uppréattande av
gemensamhetsanlaggning.

Fastighetsagarna inom planomradet ansvarar for och bekostar genomférandet av
anlaggningar mm inom detaljplanen.



GenolmféfandebGSK”Vning ANTAGANDEHANDLING 2009-09-25 2(3)
Detaljplan for del av Stora Sundby 4:3 m fl

FASTIGHETS-

RATTSLIGA FRAGOR

Berdrda fastigheter Planomradet &r belaget inom fastigheten Stora Sundby 4:3, som &gs av Fastighets
AB LE Lundbergs samt inom Sddra skogen 1:43, som &gs av Anders Nilsson.

Fastighetsbildning Mark for industrigata, lokalgata samt naturmark foreslas bilda en egen fastighet.
Detaljplanen tillater bildande av nya fastigheter for verksamheter och tomter
kommer att styckas av néar efterfragan finns.

Gemensamhets- Delar av kvartersmarken belastas av gemensamhetsanléaggningen Stora Sundby

anléggningar / servitut GA:2 idag och kan darfor inte nyttjas innan gemensamhetsanlaggningen andras
genom ett nytt anldggningsbeslut. En omproévning av befintlig
gemensamhetsanlaggning ska goras. Fastighetsagarna inom planomradet
ansvarar for att ansokan om andring av gemensamhetsanléggningen gors.
Banverket har idag servitut pa mark utmed jarnvagen och 6ver tunnel.
Gemensamhetsanléggningar for infarter kan komma att behévas om
kvartersmarken delas i flera mindre fastigheter langre fran industrigatan.

EKONOMISKA

FRAGOR

Planekonomi Fastighets AB LE Lundbergs bekostar uppréattandet av detaljplanen enligt ett

planavtal som tecknats med Stréngnés kommun.
Fastighetsagarna inom planomradet ansvarar for och bekostar genomférandet av
anlaggningar mm inom detaljplanen. Ett exploateringsavtal mellan Strangnés

kommun och Fastighets AB LE Lundbergs tecknas som reglerar ansvaret for
genomférandet av detaljplanen mer i detalj.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar Grundkarta har uppréattats vintern 2008-2009.
Dagvattenhanteringen bor utredas i samband med ianspraktagande av tomterna.

Kompletterade grundundersdkning krévs i senare skede.
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Vatten och avlopp Planomradet ligger ej inom verksamhetsomradet for det kommunala VA-natet.
Omradet ska dock anslutas till det kommunala VA-néatet och forutsattningarna for
att dra VA-ledningar till omradet utreds.

Dagvatten Dagvatten ska i mojligaste man omhandertas och fordrojas lokalt inom den egna
fastigheten enligt Strangnés kommuns dagvattenpolicy.

Gator Infarten till omradet kommer att ske i ett nytt lage frdn Gamla Stockholmsvagen
(vag 990) och tillstand for utfart fran Vagverket kravs innan anslutning sker.

Befintliga grusvagar nyttjas i mojligaste man for anlaggning av nya gator inom
omradet.

Miljofarlig verksamhet For att bedriva vissa typer av verksamheter eller vidta vissa atgarder maste man
ha tillstand enligt miljcbalken. | bilagan till férordningen (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd framgar det vilka miljofarliga
verksamheter som &r tillstandspliktiga enligt miljobalken. Dar finns ocksa uppgift
om vilken myndighet som provar fragan; lansstyrelsen via
miljoprévningsdelegationen eller miljodomstolen.

Det finns ocksa andra atgarder som paverkar naturmiljon som kréaver samrad,
anmalan eller tillstand enligt miljobalken, t ex storre schaktningar och vag- och
ledningsarbeten. | miljébalken finns bestémmelser om vilka verksamheter och
atgarder som kraver tillstand eller dispens fran lansstyrelsen eller kommunen. For
vissa verksamheter racker det med ett samrad med lansstyrelsen.

MEDVERKANDE Genomfdérandebeskrivningen ar utarbetad av Tema planavdelning i samarbete
med mark- och exploateringsingenjér Fredrik Granlund.

Marie Jonsson
Plan- och byggchef
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Samhallsbyggnadskontoret UTSTALLNINGSHANDLING 1(8)
Marie Jonsson 2009-05-19 Rev Datum
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Samradsredogorelse

Tillh6rande detaljplan for:

Del av Stora Sundby 4:3 m fl,

Strangndas Kommun

Plan- och byggnamnden beslutade 2008-12-03 enligt § 209 att sdnda ut detaljplan for
samrad enligt PBL kap 5 § 20. Samradsperioden var 2008-12-12 — 2009-01-16.

Planhandlingarna har varit utstallda pa biblioteket i Mariefred , Medborgarkontoret i
Strangnas kommunhus och Radhuset i Mariefred. Annons med information om sam-
radet inférdes i Strangnés tidning 2008-12-12. Detaljplanehandlingarna sandes ut en-
ligt sandlista (till statliga myndigheter och kommuner som berdrs av forslaget, kom-
munala ndmnder och styrelser, till sakégare och berérda bostadsrattshavare, hyres-
gaster och boende samt 6vriga myndigheter, sammanslutningar och enskilda med va-
sentligt intresse av forslaget).

Under samradet har féljande skrivelser inkommit:

www.strangnas.se
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Inkomna synpunkter Synpunkt
Datum Synpunkt tillgodosedd

Statliga myndigheter och

kommuner

1. Lansstyrelsen 2009-01-19 Ja Ja

2. Lantmateriet 2009-01-16 Ja Ja

3. Polismyndigheten i Strdngnas 2009-01-09 Nej

4. Skogsstyrelsen 2008-12-16 Nej

5. Vagverket region Malardalen 2009-01-15 Nej

6. Banverket 2009-01-16 Ja Ja

7. HKPFLJ, Helikopterflotiljen 2009-01-13 Nej

Sakdgare och berorda bostads-

rattsinnehavare, hyresgaster

och boende samt berord hyres-

gastforening

8. Lotorp 1:30, 1:32 2008-12-29 Nej

9. Sddra Skogen 1:43 2009-01-13 Ja Ja

10. Lotorp 1:35, 1:36 2009-01-13 Ja Ja

11. Lotorp 1:19 2009-01-15 Ja Nej

Kommunala namnder och sty-

relser

12. Barn- och utbildningsndmnden | 2009-01-21 Nej

13. Kulturndmnden 2009-01-21 Nej

14. Socialndmnden 2008-12-17 Nej

15. Teknik- och fritidsndmnden 2009-02-05 Nej

16. Milj6- och rdddningsndmnden | 2009-02-18 Ja Ja

17. Raddningstjansten 2009-01-20 Nej

18. Mariefredsnamnden 2009-01-21 Nej

19. Ungdomsradet 2009-01-21 Nej
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Ovriga myndigheter, foretag,

sammanslutningar och enskil-

da

20. SEVAB nét AB 2009-01-20 Ja Ja
21. Strangnas Naturskyddsfore- 2009-01-20 Nej

ning

22. Svenska kraftnat AB 2008-12-30 Nej

23. S6rmlands Museum 2009-01-16 Nej

24. Telia Sonera Skanova Access

AB 2009-01-14 Nej

25. Vattenfall Eldistribution AB 2009-01-16 Nej

26. Villadgarna i Strangnas 2009-01-15 Nej

27. HGF-Strangnés 2009-01-15 Nej
SYNPUNKTER KOMMENTARER

Statliga myndigheter och kommuner

1. Lansstyrelsen

Miljébedémning:
Kommunen har vid behovsbedémningen i samrad med

lansstyrelsen bedémt att planen inte kan antas medféra

betydande miljopaverkan.

Kulturmiljovarden:
Inom planomradet finns ingen kénd fornlamning och inte Arkeologisk utredning har utforts. Inga

heller nagon riksintressant kulturmiljo berors. Saval hoj-
derna inom planomradet som markbeskaffenheten anty-

der emellertid att okanda fornlamningar, i forsta hand

boplatser fran stenaldern men dven andra lamningar, kan

finnas inom omradet. Omradet har till viss del utretts
tidigare (ca 16 ha).

lamningar hittades.
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Lansstyrelsen har begart att en arkeologisk utredning ska
genomféras inom de delar av omradet som tidigare inte
utretts (ca 24 ha). Det tidigare utredda omradet ska utre-
das selektivt med hénsyn till ny kunskap om forhistoriska
forhallanden som tillkommit de senaste drygt 15 aren. En
projektplan for utredningen har godkénts av lansstyrel-
sen 081215 och kommunen har nu att godta kostnadsan-
svaret for utredningen.

Lansstyren vill podngtera att ett fullt utbyggt verk-
samhetsomrade staller krav pa fungerande GC-for-
bindelse med L&ggesta stationsomrade. Kommunen bor
ocksa undersoka mojligheten att forsorja omradet med
kollektivtrafik.

2. Lantméteriet

Inom planomréadet finns det en gemensamhetsanlaggning
for vag, Stora Sundby GA:2, som &gs av Lotorp 1:19, Lo-
torp 1:27, Stora Sundby 4:2, Stora Sundby 4:3, S6dra
Skogen 1:42 och Akers-Jarsta 10:2.

Den bor framga i plankartan och genomférandebeskriv-
ningen boér kompletteras med att en omproévning av be-
fintlig gemensamhetsanléggning ska géras samt vem som
ska svara for ansdkan, forrattningskostnaderna, ombygg-
nationen och eventuella ersattningar mm.

Delar av kvartersmarken belastas av gemensamhetsan-
laggningen i dag och kan darfor inte nyttjas innan
gemensamhetsanlaggningen dndras genom ett nytt an-
laggningsbeslut.

6. Banverket

Banverket har ett servitut for jarnvagstunnlarna vilket vi
anser ska framga i detaljplanen. Nar omradet ska byggas
ut ar det mycket viktigt att jarnvagstunnlarna inte paver-
kas. Rimligen borde inga byggrestriktioner forekomma
vid byggnation mer an 50 meter fran tunnlarna. Vi re-
kommenderar darav kommunen att inte foresla nagon
bebyggelse narmre tunnlarna an 50 meter. Infor byggna-
tion &r det emellertid viktigt att kontakt tas med Banver-
ket i ett tidigt skede s att vi kan beddma att anlaggnings-
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Utrymme for gdng- och cykelbana finns
utmed gamla Stockholmsvégen utanfér
planomradet.

Avstandet mellan planomradet och gamla
Stockholmsvagen har utokats nagot sa att
utrymme for att anlagga busshallplats
finns utanfor planomradet.

Plankartan har kompletterats med ny
grundkarta dar gemensamhetsanlaggning-
ar finns med. Genomfdrandebeskrivning-
en kompletteras angdende gemensamhets-
anlaggningen.

Planhandlingarna kompletteras med sam-
radsskyldighet samt ytterligare begrans-
ningar vid féréandring i anslutning jarn-
végsspar eller éver tunnlar.
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arbeten, sa som tillexempel sprangningar och dranering-
ar, inte paverkar jarnvagstunnlarna.

Vi anser aven att det ar viktigt att uppratthalla den be-
byggelsefria zon mot jarnvagen som beskrivs i detaljpla-
nen. Det ar dock viktigt att avstandet ar sa pass langt att
riktvardena for bullernivaer och vibrationer fran jarn-
véagstrafik kan underskridas.

Banverket har idag ett servitut for servicevagarna till
jarnvagen. Enligt detaljplanen ska delar av servicevagar-
na byggas ut till lokalgator. Vi forutsatter ocksa att vagar-
na kan komma att anvéndas till byggtrafik. Ett avtal om
servicevagarna framtida nyttjande, drift och underhall
behdver upprattas mellan kommunen och Banverket.

Nar det géller kollektivtrafik anser vi att det vore positivt
om busstrafiken kan dras om sa att stationsomradet for-
binds med utbyggnadsomradet.

Sakdgare och berérda bostadsrattsinneha-
vare, hyresgadster och boende samt berord
hyresgdstforening

9. Sddra Skogen 1:43

Tre skiften av skogsbruket inom fastigheten Strangnéas
Sodra Skogen 1:43 ligger inom det féreslagna exploate-
ringsomradet. Dess intressen benamns nedan som "Hed-
landa”.

Mina synpunkter ar dessa:

1. I princip har jag inget att invidnda mot den fore-
slagna planen under forutsattning, att nedansta-
ende synpunkter beaktas.

2. Samtliga delar av fastigheten Hedlanda bor in-
kluderas i den foreslagna planen pa samma vill-
kor som s6kanden. Om Strangnds kommun ac-
cepterar detta kan Hedlanda sannolikt ocksa ac-
ceptera en begransning av den allra vastligaste
delen av Hedlandas mark vad galler mycket bul-
lersam miljo.

3. Jag noterar att Hedlandas mark omgéardar den
nuvarande infarten till exploateringsomradet.

4. Ett for Hedlandas intressen viktigt problem &ar
foljande: Om detaljplanen enligt ansdkan skulle
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Riktvardena for buller och vibrationer géll-
er inomhusvéarden for arbetslokaler for tyst
verksamhet. Det finns darmed goda moj-
ligheter att utforma byggnaderna sa att
bullernivaerna klaras.

Servitutet och avtal bor ses dver i samband
med genomférandet av detaljplanen.

Se kommentar till Lansstyrelsen ovan.

Efter mote med agaren till Sédra Skogen
1:43 har planomradet uttkats med mark
inom Sodra Skogen 1:43 i planomradet
nordligaste och mellersta del.
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accepteras och Hedlandas intressen enligt ovan
inte beaktas, kommer foljande att handa:
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Hedlandas skogsmark kommer att anvandas som Angaende avstjalpning se kommentar ned-

avstjalpningsplats, lagerutrymme mm med folj-
den att skogen kommer att skadas pa s& omfat-
tande satt att skogsbruk inte kommer att vara

meningsfullt. | ett sddant lage kommer Hedlanda

att pa alla satt forsoka motverka planforslaget
ifraga.

10. Lotorp 1:35, 1:36
Planforslaget ar bra och ligger i linje med vart yttrande
till dversiktsplan. | den syddstra delen finns ett litet

markomréade som tillhor fastigheten 1:36 soder om gamla

Sodertéljevagen. Detta omrade bor regleras sd att omra-
det foljer vagen.

11. Lotorp 1:19

7 st synpunkter. | korthet: Vill kunna bebygga hela min
mark med bostader. Vill kunna komma in i min skog
via grusvagen. Bekymrad dver ev utslapp i vatten och
buller.

Jag vill ha mojligheten att bygga bostader pa hela min
mark. | samradshandlingarna star det att man inte
skall fa bygga inom 130 meter fran den planerade be-
byggelsen pé Stora Sundby 4:3. Eftersom det &r Stora
Sundby 4:3 som vill borde begransningen med dessa
130 meter ligga pa Stora Sundby 4:3, endera som obe-
byggt omrade eller bebyggas med ndgon annan typ av
hus t ex bostadshus. Jag vill har ocksa papeka att min
mark gar éver gamla E20, &nda fram till en nuvarande
lilla grusvdag som lokalgatan planeras att folja.

Jag vill fortfarande ha mdjlighet att anvanda den grus-
vag som gar mellan min mark och Stora Sundby 4:3,
annars far jag svart att skota min mark.

Grusvagen som gar mellan min mark och Stora Sundby
4:3 har en vagbom som férhindrar obehériga att kom-
ma in pa vagen. Vid infarten (utanfér vagbommen) har
det dumpats mycket sopor. Jag skulle vilja att vagen
fortfarande har vagbom for att forhindra att sopor

an.

I nyligen inméatta grundkartan kan man
utlésa att Lotorp 1:36 inte fortsatter sdoder
om gamla Stockholmsvégen. Planomradet
kan uttkas fram till vagen utan att Lotorp
1:36 berors.

Detaljplanen mojliggér verksamheter som
kan vara stérande for omgivningen. Det
kan innebara att bostadsbebyggelse inte ar
lamplig i ndrheten. Begréansningar av verk-
samheternas storning ar bara reglerad till
befintliga bostader samt det omrade som
planeras vid Eriksberg, inte till eventuella
nya bostader i framtiden. Eventuella nya
bostader far prévas utifran vad som da be-
doms lampligt.

Befintlig grusvag blir allman gata som alla
kan nyttja. Den gemensamhetsanlaggning
som ar bildad fér grusvégen ska ses over.
mojlighet att nd marken bor da sékras.

| detaljplanen foreslas ny infart samt att
befintlig grusvag blir allman gata. Bom kan
da inte stanga av vagen. Befintlig gemen-
samhetsanlaggning dar vagbommen ingar
maste dock omprovas.
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dumpas pa min mark. Gar inte det sa vill jag att ni
kommer pa nagon annan idé for att forhindra dump-
ning.

Nar jarnvagen byggdes s& hojdes den grusvag som gar
mellan min mark och Stora Sundby 4:3. Detta har gjort
det svarare for mig att komma at min skog som gransar
till denna grusvdag. Jag skulle vilja att den sanktes till
sin ursprungliga niva sa att jag enklare kommer ut i
min skog.

E20 genererar mycket buller, i synnerhet efter att has-
tigheten har hojts och vagen mot Sodertélje har bred-
dats. Om man nu hugger ner nastan hela skogen mel-
lan mig och E20 s vill jag att man verkligen utreder
bullerfragan. Jag tror att det skulle underlatta om man
flyttade omradets vastra grans lite osterut sa att den
hamnar bakom skogen som skiljer mig fran detta om-
rade.

En annan anledning att flytta omradets vastra grans
osterut (sa det doljs av skogen sett fran mig) ar att jag
slipper ha utsikt dver ett industriomréade. Man skulle
ocksa kunna 6ka det valdigt lilla grénomrade som finns
i omradets nordvastra horn och begransa bygghojden
soder om grénomradet.

Jag tar mitt dricksvatten fran en brunn pa mina gar-
den. Jag planerar ocksa att ha djur pa min mark. Vat-
ten fran Stora Sundby 4:3 rinner 6ver (i gamla ror un-
der) mina garden. Darfor ar det viktigt att det finns
regler for omradet som minimerar att miljofarliga am-
nen slapps ut i draneringsvatten fran omradet.

Kommunala namnder och styrelser

16. Miljo- och raddningsnamnden

Milj6é- och raddningsnamnden beslutar framfora till plan

och byggnamnden att:

1. uppvarmningsanordningar med direktvarmande

el eller virmepumpar inte bér medges.

UTSTALLNINGSHANDLING
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Idag ar omrédet ensligt belaget. Nar omra-
det bebyggs borde gatan i mindre utstrack-
ning anvandas for att dumpa sopor efter-
som det da ar fler som kan 6vervaka omra-
det och det kdnns mer "bebott”.

Né&gon projektering av vagens hojdlage har
inte utférts annu. En sdnkning av vagen
kan forsvara infart till det tankta verksam-
hetsomradet. Hojder far studeras infor ge-
nomfdrandet.

Skog ar inte sarskilt effektiv som buller-
dampare, daremot for att skymma en
oonskad utsikt. Buller fran E20 bor inte
forandras namnvart av att skog forsvinner,
daremot eventuellt ndr marken planas ut i
vissa delar. Férandring av buller frdn E20
till bostéader inte utrett.

Den sparade naturmarken har syftet just
att avskarma verksamhetsomradet visuellt
fran gamla Stockholmsvagen och den 6pp-
na marken mot bostaderna vid Eriksberg.

Miljofarliga amnen far inte slappas ut. Be-
hovet av rening/uppsamling klargors vid
etableringen av verksamheterna och beror
pa vilken typ av verksamhet som tillkom-
mer. Tillstdnd kravs for all miljofarlig verk-
samhet och tillstdndsprovningen regleras
bland annat avvattningen.

Planbestdmmelse &r inford att uppvarm-
ning ska ske med fornyelsebara energikal-
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2. Solenergi bor framhallas som lamplig uppvarm-  lor.
ningsmetod for verksamheter inom omradet.

3. Planen behéver fortydligas vad géller regleringar Bestdmmelsen om hantering av organiska
av verksamheters utsléapp och hantering av 16s- I6sningsmedel &ndras sa att planomradets
ningsmedel. centrala del inte omfattas.

4. Péaverkan pa manniskors rorlighet ska minimeras Befintlig passagemajlighet mellan gamla
och passage genom omradet ska kunna ske pa ett Stockholmsvagen och naturomradet soder
sakert satt. om jarnvagen finns kvar genom planomra-

det men med delvis férandrad strackning.

Ovriga myndigheter, féretag, sammanslut-
ningar och enskilda

20. SEVAB nat AB

For att forsorja hela omradet kravs plats for minst 3 st Det konstateras att hansyn inte behover tas

transformatorstationer (T1, T2, T3) beroende pa typ av till befintlig kabel och luftledning. Kvar-

verksamhet. Ny 10 kV-kabel foreslas i gatumark. Befintlig tersmark far bebyggas med transformator-

10 kV-kabel och luftledning ersatts med ny kabel fran station (teknisk anlaggning) enligt planbe-

Lotorp. (bifogar karta) stammelserna. Daremot bor inte transfor-
matorstation placeras inom naturmark. En
yta intill naturmarken centralt i omradet
reserveras for teknisk anlaggning.

Andringar:

- Planomrédet utokas med mark norrut och &t vaster inom Sodra Skogen 1:43.

- Bestammelsen om begransning av utslapp dndras sa att planomradets centrala del inte omfat-
tas.

- Genomférandebeskrivningen kompletteras angdende gemensamhetsanlaggningen enligt Lant-
méteriets yttrande.

- Planomradet begréansas for att ge plats at framtida utbyggnad av korsningen med gamla Stock-
holmsvagen samt busshéllplats utanfoér planomradet.

- Lagsta schaktningsniva infors inom 50 meter fran jarnvagstunnel samt ytterligare restriktioner i
jarnvagens néarhet.

- Utrymme for transformatorstation laggs till (E).

Marie
Enhetschefs plan- och bygg
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Utlatande efter utstallning

Tillhérande detaljplan for:

Del av Stora Sundby 4:3 m fl,

Strangnas Kommun

Plan- och byggnamnden beslutade 2009-06-03 enligt § 131 att sdénda ut detaljplan for
utstallning enligt normalt planférfarande. Utstéallningstiden var mellan 2009-06-12
och 2009-08-28.

Planforslaget har varit utstallt pa biblioteket i Mariefred, Radhuset i Mariefred, pa
Medborgarkontoret i Strangnas kommunhus samt pa Strangnas kommuns hemsida.
Annons med information om utstallningen inférdes i Strangnas tidning 2009-06-12.
Detaljplanehandlingarna alternativt endast underrattelse sandes ut enligt séndlista
(till lansstyrelsen, kommuner som berdrs av forslaget, kdnda sakagare, kand
organisation enl PBL 5 kap 25 8 och andra som har ett vasentligt intresse av
forslaget).

Vid utstallningstidens slut hade féljande skrivelser inkommit:

www.strangnas.se
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd

Statliga myndigheter och

kommuner

1. Lantmateriet 2009-06-29 Nej

2. Polismyndigheten Sédermanland | 2009-07-08 Nej

3. Skogsstyrelsen 2009-06-23 Nej

4. Vagverket 2009-07-07 Nej

5. Banverket 2009-08-26 Ja Ja

Kanda sakagare, kand

organisation av hyresgaster och

andra med vasentligt intresse

av forslaget

6. Lotorp 1:19 2009-08-28 Ja Nej

7. Lotorp 1:35, 1:36 2009-06-22 Ja Ja

8. Stora Sundby 4:2 2009-09-03 Ja Ja

Ovriga myndigheter, foretag,

sammanslutningar och enskilda

9. SEVAB Nat AB 2009-07-07 Nej

10. Strangnéas Naturskyddsférening | 2009-08-20 Nej

11. Vattenfall Eldistribution AB 2009-07-20 Nej

12. Hyresgéstféreningen 2009-07-02 Nej
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SYNPUNKTER

Statliga myndigheter och kommuner

5. Banverket

Banverket har lamnat synpunkter i samradsskedet. Vi vill
hanvisa till dessa synpunkter. | 6vrigt har vi inget att
erinra.

Kanda sakagare, kdnd organisation av
hyresgaster och andra med vasentligt
intresse av forslaget

6. Lotorp 1:19

Jag anser att omradet inte lampar sig for verksamhet som
ar stérande for omgivningen genom till exempel buller
eller lukt, darfor att omradet ar relativt smalt och
darigenom kommer att paverka omgivande fastigheter.

Det kan inte vara rimligt att dgarna till det fér
detaljplanen aktuella omradet kan uppfora (eller sélja
mark for uppférande av) industrier som ar stérande for
omgivningen och sedan anvander andras mark (som
gransar till omradet) som buffertzon for buller, lukt och
utslapp av bland annat organiska l6sningsmedel. Det
rimliga vore att om man vill kunna uppféra verksamhet
som stér omgivningen att den placeras pa en s stor
fastighet att den verksamhet som ar stérande kan
placeras sa langt ifran andra fastigheter att den inte
paverkar dessa. Sedan kan eventuellt verksamhet som ar
mindre stdrande placeras mellan den mer stérande
verksamheten och grannfastigheter.

I den aktuella utstallningshandlingen star det pa sidan
13: ”"Nya bostéder bor inte placeras narmare an 500
meter fran mark som ar planlagd for storande
verksamheter, dvs planens centrala delar”. Detta gor att
man lagger begransningar langt in pa angréansande
fastigheter.

Omradets (Stora Sundby 4:3 och omgivande fastigheter)
lage ndra Laggesta station (som enbart anvands for
persontrafik) utnyttjas mycket battre om omradet
bebyggs med kontor och/eller bostader. Bade darfor att

KOMMENTARER

De synpunkter Banverket inkom med
under samradet har tillgodosetts.

Tillracklig hansyn till befintliga
omkringliggande bostader bedéms ha
arbetats in i detaljplanen.

Detaljplanen utgar fran dagens situation
samt kommunens langsiktiga, strategiska
planering.

I dversiktsplan for Strangnas kommun
2002, liksom i fordjupad oversiktsplan
for Hedlandet, anges marken som
lamplig for utbyggnad av verksamheter.
Dessa dokument visar att kommunens
inriktning &r att det enskilda intresset for
att bygga verksamheter vager éver andra
enskilda motstaende intressen.
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man da inte behover ha stora outnyttjade buffertomraden
och att en kontorsarbetsplats vanligen anvander en
mycket mindre markyta an en arbetsplats i en (for
omgivningen) stérande industri (som oftast har relativt
stora maskiner eller produkter).

Jag avser att stycka av ett antal tomter i den sddra delen  Eventuella avstyckningar norr om véagen

av min fastighet (Lotorp 1:19). Jag planerar att placera provas separat. Bostader ar dock
tomterna bade soder om vag 990 och i ett omrade som olampligt i naromradet av detta
stracker sig direkt ifran vag 990 och sedan norrut. Jag verksamhetsomrade.

kan eventuellt tdnka mig att anvanda den delen av min Marken for Lotorp 1:19 séder om gamla
fastighet som ligger sdder om vég 990 till Stockholmsvégen ar mycket smal.

kontorsbyggnader istéllet for bostader. Jag namnde dessa Atminstone 15 meters avstand bér hallas
tomter i mitt svar pa samradet i januari 2009, men da var till gamla Stockholmsvagens vagkant for

jag uppenbarligen inte tillrackligt tydlig. utrymme for cykelbana samt

Darfor vill jag att det i detaljplanen infors bestdmmelser  vegetationsskdrm. Det innebér att endast
att verksamheten pa Stora Sundby 4:3 inte far stora den allra sydligaste spetsen av Lotorp
(bullra, lukta eller tillata utslapp av till exempel organiska 1:19 skulle vara intressant for
I6sningsmedel) sa att nivaerna vid de planerade verksamhetstomt.

bostaderna ej 6verskrider rekommenderade nivaer for

bostader.

Jag anser ockséa att det borde utredas hur bullret fran E20 Det ar ca 550 meter mellan E20 och
paverkar nuvarande bostader, planerade bostader och foreslagna nya bostader vid Lotorp. E20
den planerade bebyggelsen pa Stora Sundby 4:3 efter att  ligger ca 10 meter under féreslagen lagsta
skog avverkats pa Stora Sundby 4:3 och att delar av Stora schaktningsniva inom den vastra delen av
Sundby 4:3 har planats ut. planomradet. Utmed storre delen av
vastra planomréadet finns hdgre mark
mellan E20 och befintliga bostéder &n
vad marken inom planomradet hamnar
pa. En bedémning gors att
bullersituationen for bostéader nordvést
om planomradet inte forsamras pa grund
av marksankningar inom planomréadet.

Jag motsatter mig planen i dess nuvarande utformning Nagra garanterade byggratter finns inte
da den kommer att begransa mina mojligheter att pa mark som inte omfattas av detaljplan.
genomfdra mina planer att bygga nya bostader pa min

mark och darfor att vardet pd min fastighet kommer att

minska pa grund av foreslagna stérningsnivaer.

7. Lotorp 1:35, 1:36

I det material som tillstélldes oss i december 2008 antyds Nagon forandring i fastighetsgranser
tydligt att fastigheterna 1:36 och 1:38 har sma eller agande gors inte utan markagarens
markomraden soder om gamla Sédertaljevégen i inblandning. Kontakt har tagit med
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gransomradet mellan de tva fastigheterna. Vi patalade
detta i vara kommentarer som Ni ocksa noterat. Vi
foreslar i yttrandet att 4gandet regleras sa att
planomradet kan félja vagen utan avbrott.

I ny 6versanda handlingar anser Ni att vara synpunkter
ar tillgodosedda (markligt) och att en nyligen genomférd
inméatning av grundkartan visar att var fastighet inte
fortsatter séder om vagen varmed det tydligen inte finns
nagon fraga att behandla. Nér vi forvarvade fastigheten
ingick denna lilla markbit och i Era kartor fran december
2008 finns den ocksd med men nu ar den plétsligt borta
och detta utan ndgon som helst diskussion eller
information till ss som berdérd fastighetsagare.

Vi har inga invandningar mot den féreslagna
exploateringen men vi anser att markfrdgor méaste
hanteras pa ett seridst och acceptabelt satt och att ev.
andringar av omfattningen maste baseras pa sakligt
underlag och dverenskommelser med oss som
fastighetsagare.

8. Stora Sundby 4:2

I detaljplanen namns en gang- och cykelvég till bad som
inte finns, daremot har vi utfartsservitut pa vag till var
fastighet Stora Sundby 4:2 (som ligger vid Marsjon) fram
till den gemensamma vagen med Banverket m fl. Vid ev
byggnation far ej var mojlighet att na var fastighet
hindras. Jag faxar 6ver brev fran Lantmaterimyndigheten
dar vart servitut namns.

Synpunkter ej tillgodosedda fran samradet
Endast Lotorp 1:19 inkom med synpunkter under
samradet som inte tillgodosetts. Lotorp 1:19 har
inkommit med nytt yttrande, som redovisas ovan.

Andringar efter utstallningen:

markagaren for att fortydliga befintliga
fastighetsgranser. Forrattningskarta har
Oversants och i dvrigt hanvisas till
Lantmateriet. Planomradet omfattar inte
nagon mark som ingdr i Lotorp 1.35 och
1.36.

Tillfartsvagen till Stora Sundby 4:2
kvarstar, dock i forandrat lage genom
planomradet. Planbeskrivningen
revideras angdende bad. Vagen ar aven
viktig for det rorliga friluftslivet i 6vrigt,
skogspromenader etc.

- Inkomna yttranden har inte inneburit nagra férandringar i plankartan.

- Interna synpunkter har foranlett att bestammelse om l4gsta schaktningsniva utgar i en mindre
del dar befintliga markniva ligger under foreslagen lagsta schaktningsniva.

- Planbeskrivning revideras enligt synpunkter fran Stora Sundby 4:2.

Marie Jonsson
Plan- och byggchef



