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e planbeskrivning

Planforfarande

Detaljplanen hanteras med standardférfarande.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planlaggningen ar att mojliggora byggnation av en fullstor id-
rottshall (20x40 meter) med en héjd pa upp till 12,5 meter, med utrymme
for cirka 200 askadare, tillhérande omkladningsrum samt andra for verk-
samheten nédvandiga utrymmen. Idrottshallen ska anvandas till idrottsun-
dervisning av narliggande Sodra skolan vardagar dagtid samt av allman-
heten och foreningsliv, kvéllar och helger.

For att bryta ned skalan pa byggnaden fordelas idrottshallen samt entré- och
omkladningsdel in i en hdgre och lagre byggnadsdel.

Detaljplanen innebar dven att allman platsmark omfors till kvartersmark sa
att befintliga anlaggningar tillhérande Sodra skolan blir planenliga.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Detaljplanen bedéms vara férenlig med miljobalkens grundldggande be-
stammelser for hushallning med mark- och vattenomraden. Planens genom-
forande innebar inga atgarder som berdr nagot riksintresse. Inga miljokvali-
tetsnormer bedoms overskridas inom planomradet.

Undersodkning av betydande miljopaverkan

En undersokning om planen antas medfora betydande miljopaverkan har
gjorts. Planens genomférande beddms inte innebara en sadan betydande pa-
verkan pa miljon, halsan och hushallningen med naturresurser att en miljo-
konsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, PBL beho-
ver upprattas.

Kommunens bedomning ar att detaljplanen inte medfér nagon betydande
miljopaverkan med hansyn till de kriterier som anges i Miljobedémningsfor-
ordningen (2017:966) 5 §. Nagon miljokonsekvensheskrivning enligt 6 kap
11 § miljobalken behdver darfor inte uppréttas.

Detaljplanen medfor en fortatning av tatorten vilket innebér en viss miljopa-
verkan da fler hardgjorda ytor tillkommer som till exempel kan ha en nega-
tiv inverkan pa reglerande ekosystem sasom infiltrering och rening av dag-
vatten. Fortatning innebar ocksa att befintlig infrastruktur kan utnyttjas vil-
ket beddms som positivt ur miljésynpunkt.
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Detaljplanens paverkan pa miljon beraknas vara liten och det bedéms som
positivt att kunna erbjuda en ny fullstor idrottshall i ett bra lage nara Sodra
skolan och bra gang- och cykelvagnat. Genomférandet bedoéms inte ge ytter-
ligare bidrag till eventuella 6verskridanden av miljokvalitetsnormer eller till
att manniskor utsatts for varaktig stérning i hdgre grad, an vad som far be-
traktas som normalt i ett omrade av detta slag.

Plandata

Lagesbestamning

Omradet ligger i Falu tatort, soder om Tiskgrand vid Kopparvallens fot-
bollsanlaggning, drygt en kilometer fran Stora torget.

Areal
Planomradet omfattar ca 4 400 mZ.

Tidigare stéllningstaganden
Oversiktliga planer

Oversiktsplan FalunBorlange

| 6versiktsplan FalunBorlange, antagen av kommunfullmaktige 2014-06-12,
ar markanvandningen for omradet, bebyggelse — tatort och planlagda omra-
den. Oversiktsplanen rekommenderar fortatning i stadskdrnorna. Nya plane-
rade bebyggelseomraden ska alltid anslutas till allmant VA, placeras och ut-
formas vackert och val utifran ekologiska principer och inpassas i stads- och
landskapshilden. Dagvatten ska tas omhand och renas pa ett hallbart sétt.
Vid nybyggnation ar det viktigt att avsatta ytor for dagvattenhantering. Han-
syn ska tas till stérningar fran buller och vibrationer, férekomsten av forore-
nade omraden och hoga vattenfloden. All planering ska utga fran nodvan-
digheten att minska paverkan pa klimatet och att anvanda energi effektivt.

Fordjupad oversiktsplan for Falu tatort och omradet runt Varpan

Kommunfullméktige antog den gallande fordjupade dversiktsplanen for
Falu tatort och omradet runt Varpan (FOP) 2018-09-13. Markanvandningen
for omradet ar fotbollsplaner och bostader med mindre verksamheter. Oster
om planomradet ligger ett utredningsomrade — Tisken med strander. Plan-
omradet har liten betydelse for ekosystemtjanster men det finns potential att
utveckla dem vid exploatering, sérskilt de kulturella ekosystemtjénsterna.

Detaljplaner och omradesbestammelser

For omradet galler Stadsplan for omradet mot sjon Tisken vid S6dra skolan,
1974-03-06. Markanvéandningen ar idrottsandamal med en byggnadshojd pa
4,5 meter. Genomforandetiden har gatt ut.
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Omradet omfattas dven av detaljplan for Sodra skolan mm, 1989-04-07. For
de delar som berdrs ar markanvandningen park med gang- och cykelvag och
lokalgata.

Kommunala beslut i 6vrigt

Lokal- och anlaggningsplan for idrottsanlaggningar

Planen antogs av kultur- och fritidsndémnden 2018-05-24. Den beskriver
bland annat nuldge och framtid ur ett anlaggningsperspektiv. Den pekar ut
att de behovs en ny idrottshall 20 x 40 meter med 200-300 personers publik-
kapacitet i Falu tatort.

Parkeringsnorm for bil och cykel i Falu kommun

Parkeringsnormen antogs av kommunfullméaktige 2014-03-13. En sarskild
parkeringsutredning ska utforas for varje aktuellt projekt. Utredningen ska
behandla behovet av bade bil- och cykelparkering samt parkeringsplatser for
rorelsehindrade. Parkeringsutredningen ska godkéannas i bygglovsprov-
ningen.

Cykelplan fér Falu kommun

| cykelplanen, antagen av kommunfullmaktige april 2014, papekas vikten av
bra majlighet till parkering for cyklister och att de haller en hog standard.
Langs med Sturegatan gar ett av tatortens huvudcykelstrak till vilket det ska
finnas bra anslutningar. Cykelvagen forbi planomradet ingdr i cykelplanen.

Trafiknatsplan

Trafiknatsplanen antogs av kommunfullméktige 2018-09-13. Sturegatan till-
hor huvudvéagnétet och &ar klassad som en huvudgata som har den huvudsak-
liga trafikuppgiften biltrafik mellan tatortens omraden. Tiskgrand tillhor lo-
kalnatet som lokalgata och har den huvudsakliga trafikuppgiften biltrafik
inom ett omrade som till dvervagande del har malpunkt utmed gatan.

Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategi for Falu kommun antogs av kommunfullméktige
2020-02-06. Strategin sager att mark for dagvattenlosningar maste avsattas i
detaljplanen och att behovet av fordréjning och lokalt omhé&ndertagande av
vatten ska utredas i detaljplanearbetet. Den anger ocksa att dagvattenhante-
ringen ska planeras pa ett satt som tar hansyn till klimatforandringar och ris-
ken att nederb6rden kan bli kraftigare i framtiden.

Riktlinjer for hallbart byggande

Falu kommun har tagit fram riktlinjer for hallbart byggande antagen av
kommunfullméktige 2022-06-16. Riktlinjerna syftar bland annat till att
minska byggandets miljo- och klimatpaverkan och ska genomsyras av
livscykelperspektivet. Tra ska alltid prévas som material i byggnadsprojekt.

Byggande ska aven bidra till social hallbarhet genom goda och halsosamma
livsmiljoer, skonhetsupplevelser sasom arkitektur, form och design samt
trygghet och trevnad. Projekt ska aven forhalla sig till och spegla och dra

Falu kommun 3

Miljé- och samhéllsbyggnadsforvaltningen Planbeskrivning

Hallbarhet och planering



nytta av varldsarvet Falun. Det som byggs i Falu kommun ska baseras pa
hallbara val och éverlagda livscykelkostnader.

Andra forordnanden

Strandskydd

Sjon Tisken omfattas av det generella strandskyddet. Né&r en detaljplan upp-
réttas aterintrader strandskyddet. Sérskilda skél behdver motiveras i detalj-
planen for att strandskyddsdispens ska kunna upphévas.

Ovrigt
Program for planomradet

For omradet kring Tisken finns en samradshandling, daterat 2003-10-13 -
2004-01-09 for Detaljplaneprogram for Tisken. Programmet syftar till att
vanda Falun mot vattnet och géra Falun till en sjostad igen. Forutom bosta-
der och mojlighet att dka bat i Tisken ingar det i visionen att det ska finnas
manga majligheter och satt att koppla av runt Tiskens strander. Som allmén
park och strovomrade fyller Tisken och dess naromraden en viktig roll och
funktion for rekreation, motion och hélsa.

Samradet har inte aterredovisats och programmet har inte antagits.

Forutsattningar och férandringar
Natur

Mark och vegetation

Detaljplaneomradet bestar av en mindre fotbollsplan med konstgras och en
grusyta som anvands for parkering. Runt fotbollsplanen finns &ven grus-

gangar och grasytor. Omradet sluttar svagt dsterut ner mot sjon Tisken. En
dunge med tradarter som bjork, al mm avgransar planomradet mot Tisken.

Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan fran Statens geologiska undersokning bestar grundlag-
ret av glacial silt. Del av planomradet omfattas av ett utlatande 6ver grund-
forhallandena for fundament till planerade belysningsmaster fran 1963 och
en grundunderstkning fran 1966 for en konstfrusen bandyplan. | undersok-
ningarna har uteslutande fyllning patraffats ned till ett djup mellan 1,5 och 3
meter dar provtagningen avbrutits pa grund av att groparna rasat igen. Fyll-
ningen bestar till 6vervagande del av mjala med viss inblandning av lera,
mo, sand samt slaggrester, tegelrester, stenar och mindre block. | samband
med exploatering av fastigheten ska exploatdren utféra en geoteknisk under-
sokning for att faststélla 1amplig grundldggningsmetod.
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Fororenad mark

Genom paverkan fran gruvdriften i Falu koppargruva har hoga halter av
tungmetaller samlats i stora delar av marken inom Falu tatort. Mest forore-
ningar finns i det 6versta markskiktet, ca 10 cm djupt. Med anledning av
detta finns sa kallade platsspecifika riktvarden for Falu tatort, faststallda av
kommunfullmaktige (1999-05-20), som galler inom omraden dar blyhal-
terna kan forvéntas ligga éver 300 mg/kg.

Planomradet ligger inom det omrade dar markfororeningarna befaras 6ver-
stiga riktvardena. Om blyhalten éverskrider riktvardena galler séarskilda re-
kommendationer for hur massorna ska hanteras vid markarbeten. Rad och
upplysningar om detta lamnas av milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Pa den till planomradet angransande fastigheteten Gasverket 3 aterfinns
kvarlamnade féroreningar i mark efter avhjalpning ar 2012. Information om
kvarlamnade féroreningar inom Gasverket 3 aterfinns i slutrapport utford av
WSP 2012.

Vid misstanke om att marken &r férorenad ska ansvarig tillsynsmyndighet
alltid kontaktas. Vid patraffande av férorening eller avvikande massor vid
markarbete ska arbetet avbrytas och ansvarig tillsynsmyndighet omedelbart
kontaktas. En saneringsanmaélan enligt 28 § férordningen (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och héalsoskydd ska lamnas till tillsynsmyndigheten.
Hantering av fororenade massor ska folja miljobalkens regelverk infor, un-
der och efter genomfdérandet.

Radon
Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for radon.

Generellt géller att alla bostader, lokaler som allménheten har tilltrade till
samt rum i byggnader dar méanniskor vistas mer an tillfalligt ska klara gal-
lande referens och gransvérden for radongashalt i inomhusluften. Detta in-
nebér att inom Falu kommun ska nybyggnationer uppforas i radonsékert ut-
forande eller foregas av en radonundersokning.

Hoga vattenstand

Inga delar av planomradet ligger inom omraden som hotas av 100- eller
200-arsfloden i norra Runn. Vid planomradet ligger nivan for hogsta berak-
nade flode pa +112,1 m (RH2000) enligt Myndigheten for miljo- och sam-
héllsberedskap (MSB).

Paverkan och konsekvenser pa en etablering vid en dversvamning fran Tis-
ken/Runn inom planomradet &r beroende av vilken markanvandning som
planeras. | detta fall & markanvandningen idrott- och sportanlaggning med
mojlighet att anldgga en idrottshall. Vid ett hogt fléde skulle byggnaden inte
vara atkomlig pga det hoga vattenstandet samt bli vattenskadad vilket skulle
paverka skolans och andras verksamheter innan den ar aterstalld.
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Denna typ av verksamhet beddms vara en enstaka etablering (B, enligt l&ans-
styrelsen i Dalarnas vagledning Oversvamningar, ras och skred (2017)) som
inte har en samhéllsviktig funktion i h&ndelse av en stdrning, t ex en dver-
svamning. Enligt beslut av Falu kommuns myndighetsnamnd &r det mojligt
att bygga den foreslagna anlaggningen under omradets hogsta flodesniva,
+112,1 m men 6ver MSB:s flodeskartering for Falu tatort och nordvéstra de-
len av Runn, Q100 2D 2013, utan sarskilda atgarder som skyddar mot natur-
ligt versvammande vatten.

Under projekteringsskedet kan exploator utreda och valja att anda utforma
byggnaden sa att den klarar naturligt dversvammande vatten upp till nivan
+112,1 m, for att minska konsekvenserna av en hag flodesniva. Detta inne-
bar att idrottshallen skulle vara éversvamningsanpassad sa att den star intakt
vid en eventuell 6versvamning. Eftersom det finns bostéder i nérheten &r det
inte lampligt att hoja marknivan utan byggnaden ska ha en vattentét kon-
struktion upp till hogsta beraknade flode. Inom omradet hojdsatts marken sa
att lutningen &r bort fran byggnaden. Generellt bér marken luta mot Tisken.

Bebyggelse

Hela planomradet &r obebyggt. Idag finns dar en mindre fotbollsplan med
konstgrés.

Bostader

Det finns inga bostader inom planomradet. Strax sydvast om planomradet
ligger radhusbebyggelse med sex bostéder.

Verksamhet, dvrig bebyggelse

Planomradet ligger vid Kopparvallens idrottsanldaggning som framst an-
vands av idrottsutévare och tranare men dven av askadare/besokare vid eve-
nemang. Anlaggningen anvands huvudsakligen under sommarhalvaret. Har
finns dven Kultur- och fritidsforvaltningens driftsanlaggning for personal
som skoter kommunens idrottsplaner.

Norr om planomradet finns en mindre idrottshall, S6dra skolan, med plats
for 420 elever i arskurs F-6, samt en privat forskola.

Planomradets markanvandning regleras som idrott- och sportanlaggning
(R1) med mojlighet att anldgga en idrottshall. Den planerade idrottshallen
ersatter den befintliga och kommer att anvéndas inom skolundervisning (S)
av bland annat Sodra skolan dagtid samt allménheten och foreningsliv 6v-
riga tider.

Tillganglighet
Kommunen bevakar i samband med hanteringen av bygglov att byggnaders

och tomters tillganglighet &r god. Kommunens ambition &r att rekommen-
dationerna i skriften Bygg ikapp ska tillampas.
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Byggnadskultur och gestaltning

Bostader och andra byggnader i naromradet har tillkommit under olika
tidsepoker och saknar tydlig gemensam byggnadskultur eller gestaltning.
Utformning, material och kul6rer varierar. Byggnaderna narmast planomra-
det &r utforda i tra med ljusa kulérer och med en latthet i arkitekturen. Sédra
skolan &r utford i morkt tegel som ger ett tyngre uttryck. Kopparvallens
byggnader séder om planomradet uppférdes under 1960-talet och har en ar-
kitektur i tra och ljusa kulorer som ocksa ger ett lattare utformningsuttryck.

Den nya byggnaden placeras med langsidan parallellt med Tiskgrand. Bygg-
naden placeras minst 0,5 meter fran norra plangransen mot gc-vég for att
skapa utrymme for underhall av och vid byggnad samt gc-vég. Planen ger
mojlighet att placera entrén till idrottshallen mot véster (bostadshusen) eller
mot Oster och sjon Tisken, figur 1 och 2 samt 6:1-4. Laget vid vastra sidan
av Tiskens strand innebér att byggnaden kommer att vara synlig pa langt
hall, bland annat fran varldsarvsmiljon, och paverka upplevelsen for de som
ror sig langs med Tiskens gang- och cykelstrak varfor det ar viktigt med
byggnadens och anslutande marks utformning.
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Figur 1. Forslag idrottshall med entré mot vaster.
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Figur 2. Fbréla@ idrottshall med entré mot Oster.

Idrottshalls gestaltning bor anknyta till omgivningens arkitektur genom att
utformas med en latthet i fasaden och med material som tra eller tegel (f2).
Fasaden kan med fordel delas in vertikalt och/eller horisontellt (f2), ha en
markerad sockel (f3) och ha inslag av storre ytor med glas/fonster for att for-
starka lattheten och minska inverkan mot gang- och cykelvagen langs Tis-
kens strand och narliggande bebyggelse. Fasad utfors i dova kulérer, men ej
svart, och ska knyta an till omgivningen. Detaljer far utforas i svart. (fy).

Detaljplanen medger en byggnad med en maximal langd om 75 m och max-
imal bredd 32 meter, vilket ger en storsta byggnadsarea (e1) om 2 400 m2.
Forutom idrottshall kommer den nya byggnaden att inrymma funktioner
som entré, omkladnings- och samlingsrum, administrationslokaler, café mm.
Delen for idrottshallen kréaver atta meters frihdjd invandigt vilket innebar en
inre byggnadshdjd av ca 10 meter for att ge plats at takkonstruktion, venti-
lation och liknande.

Hogsta nockhdjd for del som rymmer idrottshallen &r 12,5 meter och maxi-
malt 1540 m? byggnadsarea (langd 48 meter, bredd 32 meter). Ovriga funkt-
ioner, som entré, omkladningsrum, samlingslokal, café mm, ingar i en bygg-
nadsdel med lagre nockhdjd, 8,5 meter, med maximal byggnadsarea 870 m?
(langd 27, bredd 32 meter). Denna del kan med férdel utformas med tva
olika hojder, se skiss i figur 3, for att minska byggnadens skala och paver-
kan pa omgivningen. Har &r dven tillatet med tekniska byggdelar ovan tak
6ver hogsta nockhojd. Reglerade nockhdjder ger mojlighet till takutform-
ning med lutning for vattenavrinning och plats for tekniska installationer.
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Figur 3. Idéskiss for ny idrottshall med olika funktioner samt maximal nock-
hojd, 1angd och bredd. Den lagre delen som inrymmer entré, omkladnings-
rum mm utférs med maximal 8,5 meters nockhéjd. Skiss: Falugruppen

Entréplats och strak till och fran planomradet utformas omsorgsfullt med
trad och annan vegetation som binder ihop omradet med gronstraket mot
Daglésparken och Tiskens omgivningar. Figur 4. Vegetation och trad ger
positiva effekter for de kulturella och reglerande ekosystemtjénsterna i om-
radet.
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Figur 4. Idéskiss for ny idrottshall med olika funktioner och parkeringsplats
som medger passage for drift- och varutransporter till och fran Kopparval-
len och idrottshallen. P& norra sidan av Tiskgrands vandplan finns pa- och
avstigningsplats for skolbussar, det finns aven majlighet att skapa pa- och
avstigningsplats langs gc-vagen parallellt med idrottshallen. Skiss: Fa-
lugruppen och WSP (mark)

Beroende at vilket hall byggnadens entré placeras paverkas omgivningen
olika av beskuggning fran byggnaden, se figur 5.
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Figur 5. Skuggstudie, vardagjamning kI 8, av byggnad med entré mot véaster
respektive oster (Tisken). Kalla: Falugruppen

Inom planomradet finns goda forutsattningar for att mojliggdra nyttjande av
solenergi. Solenergianlaggning ar mojlig pa byggnadens sodra fasad eller
tak men ska inte paverka byggnadens yttre utseende avsevart. Solenergian-
laggning raknas som uppstickande byggnadsdel och tillaten upp till 12,5
meter, (f1).

Friytor

Lek och rekreation

Kopparvallen med flera fotbollsplaner anvands flitigt for traning och fot-
bollsmatcher sommar som vinter och av olika aldersgrupper.

Runt Tisken stracker sig en gang- och cykelvag som anvénds for promena-
der, joggingturer och liknande. Ett enklare utegym finns strax sydost om
planomradet och intill gang- och cykelvagen som stracker sig runt sjon.

Idrottshallen kommer att nyttjas under dagtid fér skolundervisning och un-
der eftermiddag- och kvallstid samt helger for olika typer av traning, vilket
skapar en lokal motesplats i omradet.

Gang- och cykelvagen forbi planomradet ingar i ett fungerande gront rekre-
ationsstrak mellan Tisken och Dagldsparken véster om planomradet.

Del av befintlig parkmark inom detaljplan for Sodra skolan mm, 1989-04-
07 tas med i detaljplanen av plantekniska skal (PARK).

Naturmiljo

Planomradet ligger i anslutning till sjon Tisken.

Planomradets 6stra del gransar mot en dunge med lovtrad av triviala arter

som inte har nagra storre biologiska varden. Traddungen kommer att paver-
kas av en utbyggnad men kan erséttas av trad och buskar i andra lagen.
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Figur 6:1. Perspektiv sett mot sydvast dar idrottshallens entrédel &r vas-
terut, mot bostader. Illustration: Falugruppen

Figur 6:2. Perspektiv sett mot sydvast dar entrédelen ar vand mot 6ster och
sjon Tisken. Illustration: Falugruppen
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Figur 6:3. Perspektiv sett mot nordost. Idrottshallens entrédel ar vand mot
vaster och radhusomradet. Illustration: Falugruppen

Figur 6:4. Perspektiv sett mot nordost. Idrottshallens entrédel &r vand mot
oOster och sjon Tisken. Hlustration: Falugruppen
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Trygghet och jamstélldhet

| och omkring planomradet finns ett val utbyggt och upplyst gang- och cy-
kelvagnat. Narhet till busshallplatser gor det enkelt och sakert att utnyttja
kollektivtrafiken. Gatorna ar upplysta och ger god 6verblick i omradet.

Vid omradets utformning ar det viktigt att det far en god belysning och till-
ganglighet for bland annat funktionshindrade.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Pa delar av Tiskgrands sodra sida gar en gang- och cykelvég (gc-vag) paral-
lellt med planomradet. Ge-vagen ansluter till Sturegatan vid Tagtvagen och
gc-vagen som gar runt sjon Tisken. For fotgangare och cyklister som kom-
mer pa Sturegatan fran centrumhallet och ska ta sig ner till den nya idrotts-
hallen finns det varken trottoar eller gc-vég forsta biten av Tiskgrand.

Befintlig gc-vag (GCVAG) lings Tiskgrand tas med i detaljplanen av plan-
tekniska skal. Detsamma géller for Tiskgrands vandplan (GATA;) samt yta
for ny anslutningsvag till ostra delen av SAdra skolan. Ytan for anslutnings-
vagen regleras som kvartersmark och anvandning skola (S). En trafikséker
passage for elever och andra gangtrafikanter ska anlaggas over anslutnings-
vagen. Det ska dven anléggas en hastighetssakrad passage 6ver Tiskgrand.
Dessa atgérder ska bekostas av projektet.
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Figur 7. Forslag placering av 6vergangstéllen. Illustration: WSP

Cykelparkeringar, minst 25 stycken enligt trafikutredning, ska anordnas i
néra anslutning till idrottshallen.

Kollektivtrafik

Sturegatan trafikeras av kollektivtrafik och narmaste hallplats ar Tvarvagen
cirka 250 meter fran planomradet. | vandplanen pa Tiskgrand finns en av-
och pastigningsplats for skolbussar. Med anpassad utformning kan befintlig
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vandslinga pa Tiskgrand vara kvar samt ytterligare en pa- och avstignings-
plats for besokare till idrottshallen skapas langs med gc-végen, se figur 4.

Biltrafik

Tiskgrand ar cirka sju meter bred och tar upp hela ytan som finns mellan
fastighetsgranserna fram till befintlig idrottshall pa Tiskgrands norra sida.
Gatan avslutas i en vandplan med infart till parkering och hdmta-/lamna
platser for Sodra skolan.

Kultur- och fritidsforvaltningens driftfordon vid Kopparvallen trafikerar
Tiskgrand.

Parkering, varumottagning, utfarter

Inom planomradet kommer ytan for parkering att vara begransad. Parke-
ringsytan (prickmark) placeras i planomradets vastra del for att skapa ett av-
stand mellan den nya idrottshallen och bostadshusen. Enligt trafikutredning
utford av WSP, 2022-04-29, beddms att det behdvs maximalt 30 parkerings-
platser (plats for rorelsehindrade ingar) for besokare till idrottshallen under
de hogst belastade tillfallena pa vardagar. Dessa platser kan dven samnyttjas
dagtid av personal vid Sodra skolan. Bestkare har &ven mojlighet att nyttja
besoksparkeringar i kringomradet och eventuellt &ven hamta/lamna-parke-
ringarna vid skolan utanfor skoltid.

Parkering for rorelsehindrade ska finnas inom 25 meter fran entrén till id-
rottshallen enligt Boverkets regler. Enligt parkeringsstrategin for Falu tatort
(Falu kommun, 2019) ar ambitionen att parkering for rorelsehindrade ska
anordnas inom tio meter fran entrén. En separat plats for rorelsehindrade an-
l&ggs enligt normerna om entrén till idrottshallen placeras mot Tisken.

Enligt Boverkets regler och krav maste minst 20 % av parkeringsplatserna
vara forsedda med ledningsinfrastruktur, dvs forberedda for framtida install-
ation av laddningspunkter, och minst en laddningspunkt for elfordon.

Varuleveranser till idrottshallen beddms vara av mindre omfattning. Leve-
ranser bor ske sa att konflikter i anslutning till huvudentrén undviks. Vid le-
veranser av mindre art ar det mojligt att kora in via parkeringen alternativt
att parkera pa parkeringen och ga till entrén. Se figur 8.

Driftfordonsrorelser och varuleveranser till Kopparvallens driftsanlaggning
kan ske via Tiskgrand och parkeringsytan. Infarten till idrottshallen samt
Kopparvallen ska vara mojlig att anvanda for utryckningsfordon och storre
leveranser. Infarten bor dock anvéndas sa lite som mojligt for leveranser och
driftfordon da det innebar en trafiksakerhetsrisk for oskyddade trafikanter.
Andra mojligheter for driftsfordonsrorelser och leveranser finns séder om
Kopparvallen, se figur 8.
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Figur 8. Mgjliga infarter och varuleveranser till idrottshallen och Koppar-
vallen enligt WSP’s trafikutredning.

Utfartsforbud

Utfartsforbud rader mot del av gang- och cykelvagen med undantag av sju me-
ter for att mojliggora infart till parkering. Vid in- och utfarten till idrottshallens
parkering utfors en trafikséker passage for oskyddade trafikanter pa gang- och
cykelvégen.

Storningar och risker
Buller

Hastigheten langs Tiskgrand ar reglerad till 30 km/h. Enligt trafikutred-
ningen kommer 615 fordon (arsvardagsdygnstrafik) att trafikera gatan. An-
talet inkluderar trafik till Sodra skolan och planerad idrottshall samt en ny
forskola i omradet. Ingen bullerberdkning har utforts. En 6versiktlig bedém-
ning av bullernivin har gjorts med stod av "Hur mycket bullrar trafiken”
(Boverket och SKL, 2016). Avlasning av tabellernas lagsta hastighet och
antal fordon ar 40 km/h respektive 1220 fordon/dygn ger dygnsekvivalent
niva 55 dBA. Da bade hastighet och antal fordon/dygn &r lagre i aktuellt
planomrade bedéms bullernivan i aktuellt omrade bli lagre an 55 dBA.

Enligt Naturvardsverkets riktlinjer ska ljudniva vid ny skolgard inte 6ver-
skrida 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva for ytor
som anvands till lek, pedagogik och vila. For 6vriga vistelseytor inom skol-
garden ska 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva inte
overskridas. Da idrottshallen bedéms vara en 6vrig vistelseyta bedoms att
riktvérdena inte 6verskrids.

Ré&ddningstjanstens insatstider
Insatstiden for Raddningstjansten beraknas understiga 10 minuter.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten (VA).

Vatten- och spillvattenledningar finns vaster om planomradet och i Sturega-
tan. Det finns kapacitet i nérheten att ansluta idrottshallen. En befintlig an-
slutningspunkt for vatten och spillvatten finns inom fastigheten Kvarnberget
1:1 i hojd med Tvarvégen, sydvast om planomradet. For att ansluta till tankt
byggnation kan interna ledningar byggas inom fastigheten alternativt nya
forbindelsepunkter uppréttas i ndrmare lage.

En ny forbindelsepunkt medfor ytterligare anslutningsavgift.

Dagvatten
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Under planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram (Mavacon, rev
2022-02-10) for att se hur dagvattenfloden paverkas av foreslagen exploate-
ring och hur det kan hanteras vid exploatering, figur 9. Omradet avvattnas
idag genom infiltration och ytlig avrinning. Det vill séga, inget dagvatten
leds direkt ner i ledningar utan infiltrerar ner i marken eller rinner pa mar-
ken innan det nar sjon Tisken.

Enligt berakningar kommer dagvattenflodena att 6ka fran omradet, ca fyra
ganger, efter tankt exploatering. Detta beror framst pa att andelen grusyta
minskar nér tak- och asfaltsyta tillkommer och som kommer att utgdra
storre delen av omradet efter exploatering.

| kommunens dagvattenstrategi anges att dagvatten i forsta hand ska tas om-
hand lokalt (LOD) inom kvartersmark innan det avleds fran platsen. Ford-
rojningsatgarder ska dimensioneras for att fordroja en volym om motsva-
rande minst 10 mm regn och om mdjligt konstrueras att ha en tdmningstid
pa ca 12 timmar. | strategin namns ocksa att dagvattenhanteringen inom om-
radet ska utformas pa ett sdant satt att den naturliga grundvattennivan inte
paverkas negativt. Infiltration ska dock inte ske pa platser eller pa ett sadant
sétt att grundvattnet riskerar att férorenas.

Planomradet ligger inom omrade med férhojda metallhalter i marken och
darfor forutsatts att ingen infiltration av dagvatten ska ske.

Berakningar tyder pa en viss 6kning eller minskning av fororenande amnen
fran planomradet, hur stora dessa 6kningar eller minskningar blir ar bero-
ende pa fastighetens utformning. Genom omsorg av val av material kan man
undvika lackage av férorenande amnen i onddan till recipienten, Tisken. En
enklare dagvattenreningsanlaggning med tat botten foreslas anlaggas inom
fastigheten, for att undvika infiltration och 6kning av tungmetaller till reci-
pienten (b1). For att uppna reningsbehovet for omradet utfors en berékning
av anlaggningens storlek. Figur 8 visar forslag pa dagvattenhantering.
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Dagvattenreningsanlaggning kan vara anmalningspliktig och hanteras i
bygglovsskedet. Anmalan gors till Falu kommuns miljo- och samhéllsbygg-
nadsforvaltning.

Dagvatten fran dagvattenreningsanlaggning kan ledas i ny dagvattenledning
direkt till Tisken for att minska belastning pa befintligt dagvattennat. Nagra
sarskilda fordrojningsatgarder bedoms inte behdvas tack vare narheten till
sjon och om reningsanlaggningens volym ar anpassad till omradet och den
nya byggnaden.

Da foreslagen ledning endast hanterar dagvatten fran den enskilda byggna-
den/fastigheten, kan den inte ses som en anlaggning som ingar i det all-
ménna (kommunala) dagvattennatet. Den kommer att bli en enskild ledning
tillhdrande fastigheten Kvarnberget 1:1 eller en nybildad fastighet for id-
rottshallen. Det innebér dels att 4garen av ledningen, dvs kommunen genom
for narvarande Serviceforvaltningen, ansvarar for drift och underhall, dels
att en anmélan om vattenverksamhet behdver goras hos lansstyrelsen.
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Figur 9. Forslag till dagvattensystemldsning som utgar fran utformnings-
skiss under planprocessen. Dagvattensystemlésning bearbetas och anpassas
I projekteringsskede. Kalla: Mavacon

Varme

Fjarrvarmeledningar finns inom véstra och sddra delen av planomradet. For
ledningarna vaster om planomradet finns ledningsratt (lantméateriakt 2080-
2146). For ledningarna i sodra delen av planomradet finns inget avtal om
upplatelse av mark.

Fjarrvarmeledningarna sakras med ett u-omrade sa att marken ska vara re-
serverad for allmannyttiga ledningar. U-omradet ar utlagt med sex meter
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men befintliga ledningar ligger i vissa delar narmare byggnaden sa att det
inte ar mojligt att sakra tre meter yta pa vardera sida om ledningen. | de fall
dar ledningen ligger ndrmare byggrétten &n tre meter 1&ggs mer an tre meter
pa motsatt sida om ledningen sa att u-omradet totala bredd ar minst sex me-
ter.

Vid utbyggnad av omradet behéver omradets dagvattenhantering och fjarr-
varmeledning samordnas.

Madjlighet finns att ansluta ny bebyggelse till det kommunala fjarrvarmené-
tet. Solenergianlédggning kan komplettera uppvarmning av byggnaden, se
aven avsnitt Byggnadskultur och gestaltning.

Eloch IT

Kopparvallen &r ansluten till elnatet. Elstrak gar i gang- och cykelvéagen vés-
ter om planomradet och optostrak finns langs Tiskgrand. Langs gang- och
cykelvagen runt Tisken finns el- och optostrak.

Avfall
Avfallshantering ska ske enligt de regler som géller i Falu kommun.

Administrativa fragor

Strandskydd

Ungefar halva planomradet ligger inom 100 m fran sjon Tisken som omfat-
tas av det generella strandskyddet. Ytan dér idrottshallen ska byggas ér ian-
spraktaget av en mindre konstgrasfotbollsplan och en parkering. Mellan den
nya byggnaden och sjon Tisken ligger en traddunge, en gang- och cykelvag
och gréasyta med enstaka trad.

Sodra skolan ligger strax norr om planomradet. Skolan ska under dagtid be-
driva undervisning i idrottshallen darfor ar det viktigt att den ligger i nér-
heten av skolan.

| detaljplanen foreslas darfor att strandskyddet inom kvartersmarken upp-
hévs med héanvisning till Miljobalkens sarskilda skal (7 kap 18c8)

- skal 1: Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte.

Strandskyddet upphdvs for kvartersmarken med en administrativ bestam-
melse.

Genomforandefragor
Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handl&ggs enligt reglerna om standard planférfarande. Detalj-
planen beréknas kunna antas under 2023.
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Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Nar genomférandetiden gatt ut fortsatter planen att galla tills den ersatts,
andras eller upphavs. Nar genomférandetiden gatt ut har dock fastighetsaga-
ren inte nagon ratt att erhalla ersattning for forlorad byggratt om detaljpla-
nen ersatts, andras eller upphéavs.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Planomradet bestar av delar av Kvarnberget 1:1 och Falun 10:4 som 4gs av
Falu kommun.

Fastighetsbildning, servitut, gemensamhetsanlaggningar m.m.

En fastighetsgrans gar genom planomradet och fastighetsbildning ska ske sa
att hela planomradet blir att ligga inom en inom en och samma fastighet. Al-
ternativt ska en egen fastighet bildas for planomradet. Kommunen som fas-
tighetségare ska ansdka om och bekosta fastighetsbildningen.

Den del av fastigheten Falun 10:4 som utgors av kvartersmark for skola (S)
bor genom fastighetsreglering dverforas till fastigheten Gasverket 3.

Den foreslagna dagvattenledningen, enligt dagvattenutredningen, fran plan-
omradet till Tisken kommer att vara en enskild ledning som ska dgas av
kommunen. Det behdvs darfor inget upplatelseavtal eftersom den kommer
att ligga pa kommunens fastigheter.

Det finns ingen markuppupplatelse for fjarrvarmeledningarna som &r be-
lagna inom u-omradet sdder om den planerade byggnaden sa det ar lampligt
att en ledningsrétt bildas for ledningarna inom u-omradet.

Tekniska fragor

| samband med exploatering av fastigheten ska exploatdren utféra en geo-
teknisk undersokning for att faststalla lampligt grundl&dggningssatt.

Fjarrvarmeledningar finns inom véstra och sédra delen av planomradet. For
ledningarna vaster om planomradet finns ledningsratt (lantméateriakt 2080-
2146). For ledningarna i sodra delen av planomradet finns inget avtal om
upplatelse av mark. De befintliga fjarrvarmeledningarna i soder kommer att
paverkas av den nya byggnaden och kan behova flyttas. Eventuell flytt av
fjarrvdrmeledningar bekostas av exploator.
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Ekonomiska fragor

Planavgift

Falu kommun, Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen, bekostar detalj-
planen (planhandlingar och hantering). De utredningar som krévs for detalj-
planens framtagande bekostas av Serviceforvaltningen. Detaljplanen kom-
mer att ligga till grund for uttag av planavgift. Avgiften tas ut vid framtida
ansokan om bygglov. Storleken pa planavgiften berdknas enligt den av kom-
munfullmaktige beslutade plan- och bygglovtaxan och varierar pa grund av
bebyggelsens art och omfattning.

Planavgiften baseras pa den taxa som géaller nar ansékan om bygglov kom-
mer in.

Avtal

Atgérder avseende befintliga fjarrvarmeledningar ska regleras i avtal mellan
Serviceforvaltningen och Falu Energi & Vatten AB. Aven ett avtal om upp-
latelse av mark for fjarrvarmeledningarna bor upprattas mellan Servicefor-
valtningen och Falu Energi & Vatten AB.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Laget for den foreslagna idrottshallen ligger strategiskt bra till da det finns
ett behov av en stor idrottshall i s6dra delen av Falun nér tatorten, enligt
oversiktsplanens intentioner, vaxer soderut. Placeringen av idrottshallen be-
ddms dven som positiv med hénsyn till att den kommer att ligga i anslutning
till befintlig idrottsanlaggning, Kopparvallen, och néra socio-ekonomiskt
svagare omraden. Gang- och cykelvéagnatet ar val utbyggt till omradet vilket
medverkar till att barn och ungdomar kan ta sig sjalvstandigt och sékert till
och fran traningar i idrottshallen efter skoltid.

Det ar aven positivt att Sédra skolan kan anvanda idrottshallen for idrottsun-
dervisning vilket innebdr att nyttjandegraden av hallen blir hdg.

Det ar aven positivt att Sédra skolan kan anvanda idrottshallen for idrottsun-
dervisning vilket innebdr att nyttjandegraden av hallen blir hdg.

Den nya idrottshallen innebar en fortatning och nagot 6kad trafikmangd i
omradet vilket kan uppfattas som negativt av narmast boende. Byggnaden
kommer dven att paverka omradet visuellt och upplevelsen av det, for bade
narmast boende och de som ror sig langs gc-straket kring Tisken.

Genom fordrojning och minskad infiltration av dagvatten i planomradet
kommer urlakning av tungmetaller fran den fororenade marken minska till
sjon Tisken, vilket &r positivt ur naturvardssynpunkt och miljokvalitets-
normssynpunk.

Markanvéandningen Skola samt Idrotts- och sportanlaggning kan komma att
anses vara kvartersmark fér annat an enskilt bebyggande (allméan kvarters-
mark). Mark som enligt detaljplan utgors av kvartersmark for annat an
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enskilt bebyggande (allman kvartersmark) har kommunen rétt, respektive pa
anmodan av fastighetens dgare skyldighet, att I6sa in enligt 6 kap. 13 § PBL
respektive 14 kap. 14 § PBL. Den aktuella marken ags av kommunen och
kommunen har inte for avsikt att Gverlata marken till en privat exploator
utan kommer att uppfora och dga den nya bebyggelsen. Eftersom kommu-
nen kommer att uppfdéra och dga den nya bebyggelsen kommer inte bestam-
melserna i 9 kap. 32 8 PBL att vara relevanta.

Utredningar

PM Dagvatten Tiskgréand, Mavacon, 2022-02-18
Trafikutredning. Dp for idrottshall vid Tiskgrand, WSP 2022-04-29

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har uppréttats av Asa Séfstrom och Lars Gustafsson,
Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen, i samrad med berorda inom
kommunorganisationen.

Tolkning av detaljplan

Framtagandet av detaljplanen pabdrjades under 2020. Vid tolkning av de-
taljplanen ska Boverkets allméanna rad (2014:5) om planbestammelser for
detaljplan samt PBL Kunskapsbanken fran Boverket (2015-01-02) anvén-
das.

Planskeden

Plan- och bygglagen: 2010:900

Instans Datum
Planbesked (el. planuppdrag) Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-03-18
(delegationsbeslut)
Godkand for samrad Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2022-11-14
(delegation)
Godkéand for granskning Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2023-04-25
Antagen Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2023-08-21
Vunnit laga kraft 2023-09-18
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