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Detaljplan for

Tjadern 7 m fl

Ornskoldsviks kommun,
Visternorrlands 1dn

Antagen: Plan- och miljonamnden
1999-02-10, § 17

Upprittad 1998-12-16 Laga kraft: 1999-03-09
Planbeskrivning
Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:500 med tillhérande bestimmel-
ser. Till planen hor denna beskrivning, genomforandebeskrivning, grundkar-
ta, fastighetsforteckning och illustration.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att utka tomtmarken norrut och méjliggora byg-
gande av carports.

Plandata

Ligesbestimning

Planomradet #r beldget i Ornskoldsviks titort, strax norr om centrum vid
norra dnden av Solgéardsgatan.

Areal
Planomradets areal dr ca 0,8 ha.
Markigoforhallanden

Kvartersmarken ér privatdgd. Parkmarken dgs av Ornskoldsviks kommun.
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Tidigare stillningstaganden
Oversiktliga planer

Detaljplanen ir forenlig med dispositionsplanen for Ornskéldsviks centrum,
antagen av kommunfullmiktige 1985-12-16.

Detaljplan

For omrédet giller detaljplan faststdlld 1947-12-12. I denna dr omradet av-
sett for bostader och dirmed samhorigt andamal. Dessutom far inredas loka-
ler for handel och hantverk i mindre skala. Detaljplanen &r skriddarsydd for
tre lamellhus i tre vdningar. I 6vrigt far marken inte bebyggas. Omradet norr
och vister om kvarteret Tjadern dr parkmark.

Fastighetsplan

For kvarteret Tjadern giller tomtindelning faststdlld 1948-05-26.

Kommunala beslut i vrigt

Plan- och miljonamnden uppdrog 1998-09-23, § 128, till plan- och milj6-
kontoret att prova detaljplan for Tjddern 7 m f] under forutsittning att avtal
ddrom triffats.

Forutsittningar och forindringar
Natur
Mark och vegetation

Planomradet sluttar at sydost med en genomsnittlig lutning pa ca 10 %. Om-
radet dr ursprungligen en skogsbacke och pa vissa stillen gar berget i dagen.
Norr om Tjadern 7 finns ett avskédrande dike som tar hand om vattnet fran
terrangen ovanfor. Den utokning av fastigheten norrut som planen foreskri-
ver innebdr att ett nytt dike maste gravas langre norrut. Samtidigt maste tva
ronnar fillas.

Bostadshusens entrésidor utgors till storsta delen av hardgjorda ytor med
plats for parkering. Pa baksidorna finns grasmatta med enstaka storre trid
samt buskar.
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Bebyggelseomraden
Bostdder och lokaler

Fastigheten #r bebyggd med tre lamellhus i tre vaningar och kéllare. Tva
med adress Solgardsgatan 19 och 20 och ett med adress Storgatan 49. Totalt
finns pa fastigheten 42 bostadsldgenheter. I killarplanet, som delvis &r suter-
rang, finns lokaler som idag anvénds for kontor och ett bageri. Aven fort-
sdttningsvis tillits verksamheter, som dr forenliga med bostadsi@ndamélet.

Inom detaljplanens exploateringstal ryms en viss komplettering av bebyg-
gelsen med forrad, garage/carport och uthus.

Skyddsrum

I byggnaden Storgatan 49 finns ett skyddsrum med 54 platser. P4 Solgards-
gatan 19 respektive 20 finns skyddsrum med vardera 68 platser. Totalt pa
fastigheten finns alltsa 190 skyddsrumsplatser.

Friytor
Lek och rekreation

I parkomradet norr om Tjddern 7 finns lekplats med klatterstédllning, gungor
och sandldda.

Naturmiljo

Tjddern 7 ar i véster och norr omgiven av skogbevuxen naturmark (park i
detaljplan). Hér finns hoga bjorkar, 16nnar och ronnar samt sélg och enstaka
granar och tallar. I omradet férekommer spontan spridning av sykomorldnn,
vilket 4r nordligast i landet.

Gator och trafik
Gatundt och gangtrafik

Solgéardsgatan ir en lokalgata, som avslutas med vandplan séder om Tjiadern
7. Géende kan fortsitta genom fastigheten och via en géngstig genom
parkomradet na bostadshusen och sjukhusomréadet norr ddrom. I detaljpla-
nen sdkras denna gangforbindelse genom omréadet. Storgatan passerar Oster
om fastigheten och utgor tillfart till sjukhusets 6vre entré.

Fran Storgatan finns en gangstig in till lekparken. Denna stig fortsitter pa
kvartersmark mot 6vre delen av Tjddern 7. Byggande av carport paverkar
laget for denna forbindelse. Detta, liksom genomgéng for barn som ska till
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lekplatsen frin 6vre delen av Solgardsgatan, forutsitts fungera liksom tidi-
gare utan reglering i detaljplanen.

Parkering

Idag finns endast ytparkering pa fastigheten. Detaljplanen mojliggor byg-
gande av carports i Solgardsgatans forlangning respektive norr om bostads-
huset Solgardsgatan 20. Vid Storgatan 49 behélles ytparkeringen.

Teknisk forsorjning
Vatten och avliopp

Tjddern 7 4r ansluten till vatten- och spillvattenledningar i Solgérdsgatan
och vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar i Storgatan.

Viirme, el och tele

Tjadern 7 ir ansluten till fjdrrvirmekulvert i Solgardsgatan. Inom det omri-
de som enligt detaljplanen far bebyggas med uthus, garage/carport och for-
rad finns servisledningar for viirme, el och tele. Innan byggnadsarbeten pa-
borjas inom detta omride ska Ovik Energi och Telia kontaktas for eventuell
flyttning eller skyddande atgérd.

I sodra delen av Tjiddern 7 mellan Solgardsgatan och Storgatan har Telia en
genomgaende kabel. For denna skapas u-omréde.

Administrativa fragor

Enligt detaljplanen krivs ej bygglov for uthus, garage/carport och forrdd.
Bygganmiilan till plan- och miljokontoret méste dock goras minst tre veckor
innan arbetena paborjas. For allt bygglovfritt byggande giiller att detaljph-
nens bestaimmelser ska foljas.

Ornskoldsvik 1998-12-16
PLAN- OCH MILJOKONTORET

Ferstin. o t:j stak
Kerstin Rungstad
arkitekt
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Detaljplan for

Tjiddern 7 m fl

Ornskoldsviks kommun,
Visternorrlands ldn

Antagen: Plan- och miljonamnden
Uppriittad 1998-12-16 1999-02-10, § 17

Laga kraft: 1999-03-09

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen beriknas bli antagen i februari 1999.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for omgivande allmén plats.

Avtal

Avtal for markoverltelse tecknas mellan fastighetsagaren till Tjéadern 7 och
Ornskoldsviks kommun. Kostnad for flyttning av befintligt dike, berdknad

till ca 15 000:-, inarbetas i kdpeavtalet. Arbetet genomférs 1 kommunal regi,
da avtal tecknats.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning

Ca 700 m* av Ornskoldsvik 4:1 (tidigare parkmark) kan genom fastighets-
reglering laggas till Tjddern 7.
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Fastighetsplan

Tomtindelning for kvarteret Tjddern, faststdlld 1948-05-26, dr upphévd in-
om planomradet.

Ekonomiska fragor
Planekonomi
Detaljplanen medfor inga kommunala kostnader. Planavgift regleras i avtal.

Ornskoldsvik 1998-12-16
PLAN- OCH MILJOKONTORET

Kerstin Rungstad
arkitekt



