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Upprdttat pad stadsarkitektkontoret
Landskrona den 25 februari 1988

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planfdrslaget bestar av fdljande handlingar:
plankarta

illustrationsskiss

utdrag ur bevaringsplan del II
planbeskrivning

planbestdmmelser

genomforandebeskrivning
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PLANENS SYFTE

Gdllande detaljplaner for kvarteret Spdttan som avsag
markanvdndning f£8r huvudsakligen skolidandamdl saknar numera
aktualitet. Borstahusskolan har upphdrt och den dldre,
kulturhistoriskt wvdrdefulla skolbyggnaden har byggts om
till kontors- och bostadsdndamal enligt beslut i1 byggnads-
ndmnden. Bortsett fran ett mindre omrdde i kvarterets
nordviastra del fdresldr detta planférslag att ge byggritt
fér utvidgat bostadsidndamal i kvarteret samt att inarbeta
bevaringsplanens intentioner i planbestdmmelserna. Plan-
férslaget ansluter sdledes till redovisad, delvis genomfdrd
disposition av kvarteret.

PLANDATA

Kvarteret Spdttan ligger i stadsdelen Borstahusen och
begransas av Norra Fiskehamnsgatan, Erikstorpsvidgen, Sodra
Fiskehamsngatan och Ovre gatan. Planomradets areal dr ca
9.170 kvadratmeter. Bortsett fran bostadsfastigheterna
Spdttan 3-5 dges all mark av Landskrona kommun.

Spattan 6 (f d skolan) har upplatits med tomtratt.

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Savdl dversiktligt som i detaljplan har kvarteret Spdttan
huvudsakligen varit avsett for allmidnt dndamal (skola,
kyrka, fdrsamlingslokal). Tre fastigheter i omradets syd-
vdstra del dr enligt gdllande detaljplan avsedda for
bostadsdndamal.

Gdllande detaljplaner fdr planomréddet faststdlldes 1951-09-14
och 1959-06-04. F&r kvarteren norr, vaster och sdder gidller
detaljplan faststdlld 1951-09-14 och for omrddet Oster om
kvarteret Spadttan har detaljplanen faststdllts 1965-04-02.



Kvarterets vadstra del ligger inom bevaringsomrdde 9 (Borsta-
husen) enligt kommunens bevaringsplan del 2 som antogs av
kommunfullmdktige 1985-03-25.

Skolstyrelsen beslot 1984 att succesivt ldgga ner Borsta-
husskolan.

Med anledning hdrav f&ljde en tid av diskussioner huruvida
skolbyggnaden skulle rivas eller bevaras. De starka bevaran-
deintressena vdgde &8ver och fann sin slutliga l1dsning i och
med att ett par privatpersoner erbjdd sig att dverta
skolbyggnaden med avsikt att inom ramen f&r bevarings-
planens intentioner bygga om den till bostidder och kontor.

Avtal om overldtelse besldts i kommunfullmdaktige den 23
juni 1986. Beslutet om medgivande till fastighetsbildning i
strid mot stadsplan och tomtindelning hade d& redan tagits
i byggnadsnamnden. Stadsarkitektkontoret pabdrjade plan-
arbetet ungefar samtidigt, varvid planens utformning skulle
anpassas till ett radhusprojekt som utarbetats av Ulf Roos
Arkitektkontor f&r HSB:s rakning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Utefter kvarterets &stra del ligger ett par skolbaracker
som bada kommer att monteras ned och forslas bort frén
platsen. En ny bebyggelse i tva radhusgrupper om sammanlagt
15 lagenheter som i byggnadsstil och placering pa marken
ansluter sig till bebyggelsen i1 &vriga kvarter foreslés
uppforas langs Erikstorpsvdgen. Inom f d skolbyggnaden ryms
fyra stycken stdrre lagenheter samt ca 250 kvadratmeter
kontorsutrymme. Omedelbart norr om skolbyggnaden foreslas
planbestammelse fOr garagebyggnader anslutna till byggnads-
stilen i1 omréadet.

I kvarterets nordvdstra hérn finns lokaler f&r kyrka och
forsamlingsbyggnad. Inom denna tomt fdreslds byggridtten
okad utdver dagens fo8r att m&jliggdra tillbyggnader till
befintlig verksamhet. I kvarterets sydvastra del finns tre
stycken bostadsfastigheter med befintliga hus.

Planomradet replierar pd befintlig service i omrddets
narhet. De dldre husen i den vdstra delen av kvarteret
ligger inom bevaringsplanen och skall sadledes skyddas.
Konkret innebdr detta att foradndringar endast far ske efter
noggrann provning under beaktande av de antikvariska
synpunkterna. Sdrskilda krav pd utformningen av den
anslutande bebyggelsen féreslds ocksd i form av
planbestdmmelse.

Omradet ligger inom sddan del av kommunen dir det fore-
ligger brist pa& skyddsrumsplatser. Behovet far prévas i
samband med provningen av bygglov.

I omradets nordviastriktning finns ett servicestrdk som



féreslds bevaras genom detaljplanebestimmelse (park). Lek-
plats for kvarteret har redovisats som en utvidgning av
detta gangstrak.

Omradet fdreslds bilfritt med tillfart till parkerings-
platsen frén Ovre gatan.

Omradet fdrsdrjes med kollektivtrafik i Erikstorpsvigen.

Behovet av bilplatser till f&ljd av tillkcmmande bebyggelse
samt ombyggnad av skolan uppskattas till 23 som samtliga
far plats inom parkeringsomrddet. Harutdver finns en allmidn
parkeringsplats omedelbart framfdr Borstahusskolan.

Omrddet arslutes till befintliga allmdnna ledningar foér va,
el och tele. En befintlig elledning fran en befintlig
transformatorstation fdreslas flyttad.

Planens genomfdrandetid ldper ut den 31-12-1998.

Den formella detaljplanen har utarbetats efter ett skiss-
forslag av Ulf Roos Arkitektkontor, Landskrona. Medverkande
tjansteman fran stadsarkitektkontoret &dr karttekniker Doris
Drivmo.

STADSARKITEKTKONTORET

Per Alex Petersen Hakan Henriksson
Stadsplanearkitekt Byraingenjor



