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Planprocessen

Planprogram Detaljplan

Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingar fol-
jande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att pa-
verka planforslaget som finns tillgangligt pa kommunens hemsida, stads-
huset och biblioteket. Granskningstiden ar minst tre veckor.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmaktige. Pla-
ner som inte &r av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsnamnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem till-
godosedda samt beddms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebe-
slutet, om den inte ar dverklagad.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt besktiva planens innebérd och
konsekvenser av dess genomférande. Aven planens férutsittningar skall redovisas.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan det dr plankartan som dr juridiskt

bindande.
Planbeskrivningen for detaljplan f6r Cymbalen 5 m fl 4r uppdelad i fyra delar:

e Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och
sammanfattar planbeskrivningen.

e TPorutsittningar och planférslag — innehaller en beskrivning av nuldget och de
planbestimmelser som finns pa plankartan (stir med fet stil inom parantes).

¢  Genomférande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekono-
miska atgirder som behévs for att astadkomma ett samordnat och dndamals-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen
rittsverkan.

e Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redo-
visar utfallet av behovsbedémningen.

Handlingar
Planen omfattar féljande handlingar:
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med genomférande- och konsekvensbeskrivning

e  Granskningsutlatande

Planens syfte & huvuddrag

Planen innefattar fastigheten Cymbalen 5 samt del av Cymbalen 1, Cymbalen 3 och
Kronoparken 1:1 inom Kronoparken, Karlstads kommun.

Planen ska préva méjligheten till markanvindning f6r bostadsindamal, samt skapa en
tryggare utformning av férbipasserande cykelstrak.

Karlstads kommun, genom Teknik- och fastighetsférvaltningen, har ett behov av att
f6r vard- och omsorgs rikning kunna erbjuda lokaler £6r LSS- boende inom Krono-
parken. Vad som efterfrigas dr boende med god utemiljé och nirhet till natur. Extern
intressent har visat intresse att genom tomtritt férvirva mark frin kommunen, bygga
och hyra ut lokaler £f6r LSS boende till kommunen. I enlighet med de behov och
funktionskrav f6r LSS- boende som Katlstads kommun angivit har Cymbalen 5 ut-
setts som en limplig tomt £6r dndamalet.

Genomférandetid
Genomférandetiden dr fem (5) ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med pla-
nen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skal féreligger. Efter genomfo-
randetidens utging fortsitter planen att gilla men kan dd dndras eller upphivas utan
att fastighetsdgaren har ritt till erséittning (f6r exempelvis férlorad byggritt).
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Arbetsgrupp & medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprittats av Daniel Nordholm, Stadsbyggnadsforvaltningen, Karl-
stads kommun.

Planarbetet har bedrivits 1 samverkan med en arbetsgrupp bestdende av tjanstemén
fran Stadsbygenadsférvaltningen, Teknik- och fastighetstérvaltningen, Vird- och om-
sorgsforvaltningen, Barn- och ungdomsforvaltningen, Miljéférvaltningen och Karl-
stadsregionens riddningstjanstférbund.

Tidigare stallningstagande
Riksintressen

Planomradet och dess nirhet omfattas inte av nagra riksintressen.

Strandskydd

Planomrddet omfattas inte av strandskyddsférordnande.

Oversiktsplan
I kommunens 6versiktsplan (OP) utpekas inte planomradet sirskilt.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med gillande 6versiktsplan.

Visionen och den strategiska planen

Kommunens vision, den strategiska planen samt virdegrunden utgér tillsammans
kommunens styrmodell. Visionen - Livskvalitet Karlstad 100 000 - anger riktningen
t6r kommunens utveckling. Som en del av visionen finns fyra ledstjdrnor: en attraktiv
stad som vixer, en stad for alla, den goda gréna staden och en kommun i gott skick.

Den Strategiska planen - som ocksi dr en integrerad del av kommunens budgetprocess
- innehaller tre hallbarhetsstrategier:

e tillvixtstrategin - ska hjilpa kommunen att styra och prioritera fér att kunna vixa
och utvecklas langsiktigt hallbart.

* folkhilsostrategin - i folkhilsostrategin finns ett sirskilt avsnitt om hilsosam sam-
hillsplanering. Dir framgir f6ljande: Insatsomradet hilsosam samhillsplanering hand-
lar om var ndrmilj6, den fysiska utformningen och dess paverkan pa var hilsa.

* milj6- och klimatstrategin - ir det samlade styrdokumentet inom miljdomradet. 1
strategin finns fem insatsomraden dir de nationella miljdmal som har frimsta paver-
kan ingar och dir miljépaverkan dr som storst.

1. Klimat och luft

2. Vatten

3. Natur och biologisk méangfald
4. Mark, byggande och boende
5. Internt miljéarbete

Denna detaljplan bedéms vara férenlig med ovanstiende vision och strategier.
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Planarbetsprogram

Planomradet angrinsar till planprogram £6r Mandolinen 7 m.fl. Fler f6rfragningar om
byggnation f6r bostadsindamal har inkommit till kommunen, vilket har féranlett att
Stadsbyggnadsnimnden valt att studera omradet ur ett mer Gvergripande perspektiv
bl.a. avseende trafik, parkering, rekreation- och gronstruktur i relation till fértitnings-
méjligheter.

Gallande detaljplan

Omréddet omfattas av fyra detaljplaner. Detaljplan for Klasmossens idrottsplats inom Krono-
parken, som vann laga kraft 1992-03-19 som anger parkeringsindamal samt idrottsin-
damal. Detaljplan for bussgata-Frodingshijd, laga kraftvunnen 2007-02-16 som berér om-
radets sydvistra del dir den anger kvartersmark t6r parkeringsindamal. Stadsplan for del
av Kronoparken 2 (Forskola), laga kraft 1978-03-23 som anger allmint dndamal. Detalj-
plan f6r Klasmossen (Forskola), laga kraft 1990-10-09 som anger markanvindning for
foérskoledndamal.

Detaljplanernas genomférandetid har gitt ut.

Beslut om planlaggning

Beslut om planlidggning togs av stadsbyggnadsnimnden 2015-03-18 § 12, samt upp-
drogs stadsbyggnadsférvaltningen att uppritta detaljplan f6r Cymbalen 5.

Planen upprittas i enlighet med Lag om 4dndring av PBL (2010:900), SES 2014:900 ge-
nom standardférfarande. Standardforfarande kan tillimpas nir planforslaget star i en-
lighet med 6versiktsplanen, inte dr av betydande intresse f6r allmidnheten samt inte
bedéms medféra en betydande miljépaverkan.
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Forutsattningar och planforslag
Bakgrund

Vird- och omsorgsférvaltningen har tillsammans med Teknik och fastighetsférvalt-
ningen och i samverkan med Svenska sekelhus AB granskat méjlighet till byggnation
av gruppbostider i Karlstads kommun. Fastigheten Cymbalen 5 har utsetts som en
limplig lokalisering f6r dndamalet med hinsyn till méjligheten att kunna erbjuda god
utemilj6 och narhet till natur.

Plandata
Planomrade och markagoforhallanden

Planomradet ligger ca 5,5 km nordost om Karlstad centrum inom stadsdelen Krono-
parken och utgér ca 2388 m> omfattandes fastigheten Cymbalen 5, samt del av Cym-
balen 1 och Cymbalen 3. Marken anvinds idag for parkering f6r Klasmossens for-
skola. All mark dgs av Karlstads kommun.

Markanvandning

Markanvindningen i gillande detaljplan dr parkeringsindamal, vilket dven 4r huvud-
sakligt pagaende markanvindning. Den del av Cymbalen 1 som ingar i planen utgors
huvudsakligen av grénytor.

Planomradet utgérs till stérre delen av hardgjord yta avsedd for parkering med klippt
gronyta i norr, samt tallrida i den 6stra delen av fastigheten. Direkt vist om planomra-
det finns kér- och gronytor tillhérande Cymbalen 1. Norr och dster om fastigheten
passerar ett cykelstrak, 1 séder tangerar lokalgata (som Overgar i bussgata 1 h6jd med
planomradet) samt gang och cykelvig.

Ovan: Snedbild 6ver planomradet med omnejd. Planomrade rédmarkerat.
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Planforslag

Planen anger markanvindning fér kvartersmark f6r bostadsindamal (B), férskoledn-
damal (Sy), byggnad f6r sophantering (E1), teknisk anldggning (Ez) samt allmén plats-
mark fér gang- och cykelindamal (GC).

Bebyggelse

Placering och utformning

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. Oster om planomradet finns sam-
manhdllen flerbostadsbebyggelse, Frédingshéjd. Byggnaden ndrmast vésterut i omra-
det (6ster om planomrade) dr en tegelbyggnad uppférd 1 tre vaningar med inglasade
balkonger i sdder- och norrlige.

Viister om planomradet finns férskolelokal, uppférd i ett plan med sadeltak och ljus
tripanel med utelekyta mot vist. Aven sydvist om planomridet och Klasmossevigen
finns enplans férskolebyggnad med sadeltak uppférd i r6d tridpanel och vita snickerier
och utelekyta mot séder.

Planforslag

Planférslaget medger bostadsindamal (B). Behovet inom aktuellt omrade uppskattas
till en byggritt omfattande ca 500 m? i en vining, med ett mittskepp 1 tva viningar, in-
rymmande 6 bostadsligenheter med tillhérande gemensamhets- och personalutrym-
men. Ytterligare byggritt behovs for att mojliggéra forrad samt soprum. Planen fore-
slar ddrmed att marken far bebyggas med maximalt 600 m? byggnadsarea (BYA) inklu-
sive komplementbyggnader (e1) samt byggnad far hogst uppforas i tva vaningar (II).
Komplementbyggnader (till exempel £6r cykelparkering, gemensamma ytor) ska in-
rymmas inom de ovan angivna ytorna.

Planen medger anordnande av enklare teknisk anligening (Ez) med en hogsta bygg-
nadsho6jd pa 3,0 m i syd6stra hornet av fastigheten, vilket kan anordnas 1 anslutning till
komplementbyggnad enligt skissforslag (s.9). Planen sikerstiller dven befintligt sophus
inom fastigheten Cymbalen 1 (Ey).
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2 Hojder anqes i RH2000
Utritad 2015-01-26
© Lantmateriet Dnr 109-2010/2667. © Karlstads kommun

Ovan: Planillustration, tankt exploatering inom planomradet.

1
1

o[ | 1C | o

Ovan: Planerad byggnad inom fastigheten, fasad mot sdder.
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Offentlig och kommersiell service
: T e ——

Bild t v: Klasmossens férskola Bild t h: Karlavagnens férskola

Planomradet inrymmer ingen service idag. Tanken med omradet nir det ursprungligen
planlades var att méjliggdra parkeringsplatser f6r férskolan.

Offentlig service i form av férskola finns vist och sydvist om planomradet. Férskolan
vister om omridet heter Klasmossens forskola och bestir av tvi arbetslag; Brum-
melman och Nallen. Karlavagnens forskola, sydvist om planomradet, bestér av tre av-
delningar Kometen yngre, Kometen dldre och AKKA. Virdcentral, apotek och folk-
tandvard finns i kronoparken centrum. Kronoparkens centrum inrymmer dven ett gott
utbud av kommersiellt serviceutbud sisom butiker och restauranger.

Planforslag

Planen innebir inga férdndringar fran dagsliget.

Stadsbild

Ovan t v: parkeringsyta samt Klasmossen forskola i fonden. T h: skymtar gc-vag samt Frédingshojd.

Idag finns ingen bebyggelse inom planomridet.
Planforslag

Det planerade bostadshusets h6jd pé en och till viss del tva vaningar anknyter till
bebyggelsen bdde vister och ster om planomradet och bedéms komma att passa vil
in i stadsbilden. En utveckling med bostidder inom aktuell fastighet bedéms kunna
komplettera omradet pa ett bra sitt, bade till anvindning och smilta in i stadsbilden
med hinsyn till utbredning och héjd.

Genom att utnyttja befintlig infrastruktur, och med omedelbar nirhet till lokal service
och kollektivtrafik beddms omridet limpligt £6r fortitning och bidrar till en positiv
utveckling f6r denna del av Kronoparken.
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Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Ovan: Kronokroken, planomradet till vanster i bild.

Omradet dr vil f61s61jt med gang- och cykeltrafiklésningar i form av Kronokroken
som forbinder Frédingshdjd med idrottsomradet norrut, samt med giang- och cykelvig
lings Klasmossevigen/bussgatan. Gang- och cykelnitet 4r ocksd en del av den natut-
cykeltur runt Alstern som erbjuder ett naturnira och kulturhistoriskt sevirt landskap.

Det dr mojligt att ta sig sikert fran planomradet till Kronoparken centrum och Karl-
stads centrum.

Planforslag

Planen innebir att en genare dragning av ging- och cykelvigens strickning férbi plan-
omradets nordéstra hérn mojliggdrs genom anvindningen ging- och cykelvig (GC). 1
praktiken blir det inga betydande férindringar fran dagsliget, men tillsammans med en
rensning av vegetationen bidrar dtgirderna till att skapa en genare och mer 6ppen och

tryggare passage.

Mboijlighet att ansluta planerad bostadstomt till ging- och cykelvignitet finns.

Parkering

Idag utgér planomridet parkeringsyta med plats £6r ca 25 bilar som till stérsta delen
anvindas av forskolepersonal och boende pa Frédingshoijd.

Parkeringsnorm

Gillande parkeringsnorm anger att £6r markanvindning bostdder utanfor Tingvallas-
taden ska 8-10 parkeringsplatser per 1000 m? BT'A bostadsyta anordnas. Ingen urskilj-
ning gbrs pa exempelvis studentbostider, virdboende och ordindra ligenheter eller
nirheten till kollektivtrafik. Nagon cykelparkeringsnorm finns idag inte.

Ouversyn av parkeringsnorm

Stadsbyggnadsfoérvaltningen har i uppdrag att se 6ver parkeringsnormen som dr 6ver
10 ar gammal. Utvecklingen inom transportsektorn och hallbart resande har varit
mycket stor under de senaste 10-15 aren. Detta arbete dr pdgiende. I arbetsmaterialet
foreslas att en differentiering gors mellan olika sorters boende med olika behov. Ett
arbetsfOrslag dr for ndrvarande flerbostadshus, smahus med gemensam parkering,
smahus med tomtparkering, studentbostider och vardbostider.
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Det nya forslaget pa parkeringsnorm ér indelat i olika zoner, varav planomradet om-
fattas zon 3, bebyggelse som ligger inom 500 meters gangavstand till basbusslinjenitet.
Hir uppfattas tillganglicheten mindre god med giang-, cykel- och kollektivtrafik och
dir bilparkering i regel kostar mindre att iordningstalla.

For vardboende inom zon 3 foreslds parkeringstalet for bilparkering till 5 platser/1000
BTA.

Av det antal parkeringsplatser som krivs for en etablering ska 2-3% dock minst en
plats anpassas f6r rorelsehindrade med sirskilt tillstaind. Dessa ska placeras nira entrén
och bor inte resultera 1 mer dn 25 meters gingavstind.

Parkeringsnorm for cykel foreslds for vardboende 10 platser/1000 BTA (inklusive
platser for besékare) varav hilften ska ordnas i viderskyddat utférande, resterande
platser ska finnas i anslutning till entré.

Goda forbindelser till kollektivtrafik och/eller gang- och cykelnit som kan pavisas re-
sultera i ett minskat antal bilresor kan reducera parkeringstalet ytterligare.

Forslag till ny p-norm innebir didrmed att firre bilparkeringsplatser behéver ordnas
mot dagens norm, men innebdr istillet att cykelparkering krivs.

Planforslag

Bedémningen har gjorts av arbetsgruppen att férskoleverksamheten pa Cymbalen 1
har ett behov om ca 10 parkeringsplatser, vilket bedéms kunna ordnas inom den egna
fastigheten och ska ersittas 1 samband med ett plangenomférande.

Lastning/lossning for verksamhetens behov av leveranser sker av fordon utan slip,
vilket beddms kunna hanteras utan sirskilt hdnvisad lastningszon.

Det planerade bostadshuset och dess sammanlagda yta pa ca 550 m? BTA, ger enligt
forslag pa ny parkeringsnorm ett p-behov f6r bilar om 3 parkeringsplatser
(550%0,005=2,75). Enligt gammal parkeringsnorm blir motsvarande ca 5-6 platser.

For cykelparkering beh6ver det planerade bostadshuset ordna ca 6 platser
(550%0,01=5,5) varav tre av dessa i viderskyddat utférande.

Illustration (s.9) visar hur parkering (parkering) ryms enligt bida p-normerna och kan
16sas inom kvartersmark f6r bostadsdindamal och skolindamal.

Kollektivtrafik

Omrédet dr mycket vil forsett med kollektivtrafik genom bussgatan som passerar
strax séder om planomrddet som en férlingning av Klasmossevigen. Gatan trafikeras
med busslinje 1 strickan Ikea- Campus/Campus-Ikea vardagar totalt omkring 100 tu-
rer med vatierad turtithet, pd helgen mellan totalt ca 50 -80 turer.

Busshallplats finns inom gangavstand ca 300 m 6ster om planomradet, samt lings
Héstgatan ca 170 m nordvist om planomradet.

Planomradet dr beldget ca 5,5 km fran Karlstads centralstation och Karlstads busstat-
ion.

Planforslag

Planen innebir inga férdndringar fran dagsliget.

Biltrafik och gatumiljé

Omradet angors via Hostgatan med en hastighetsbegriansning pa 50 km/h och Klas-
mossevigen som har en hastighetsbegrisning pa 30km/h. Klasmossevigen 6vergir i
héjd med planomridet till bussgata.
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Det bedéms finnas kapacitet i gatunitet inom omrédet for ytterligare bostadsbebyg-
gelse och den trafik det uppskattas generera. Totalt sett bedoms planférslaget paverka
situationen pd gatorna i ndromridet mycket marginellt.

Det finns inga kinda trafiksdkerhetsproblem inom omradet.
Planforslag

Planférslaget innebir inte nagon férindring mot idag. Infart till planerat bostadshus
ska ske via befintlig infart till parkeringsplatsen.

Utfartsférbud (streckad linje med cirklar) foreslas mot gata, Gster om illustrerad in-
fart (s.9) dd den annars riskerar att hamna i konflikt med bussgatan.

Mark

Tomten utgdrs i huvudsak av asfaltyta samt remsa av klippt grdsmatta mot norr pd en
markniva mellan +100,5 + 101,5 (RH2000). Mot 6ster finns en tallridd ddr marknivin
svackar nigot.

Vegetationsranden i den 6stra delen av fastigheten Cymbalen 5 ingér i utpekade omra-
den for titortsnira skog for rekreation/ friluftsliv i Kronoparken. Inga patagliga natur-
virden pekas ut, utan skogen som helhet i omridet besitter ett virde for strév och
stros med flera stigar och direktkontakt med skola. Malsittningen med utpekandet dr
att bevara estetik och utveckla rumskinsla i urban skogsmiljé.

Marken i direkt anslutning till planomradet dr beligen pa liknande nivier som planom-
radet och utgbrs av grisytor samt tallridd mot planomrédets véstra grins.

Planforslag

Mark kommer att tas 1 ansprak f6r bostadsindamal, och andelen hirdgjord mark
kommer att 6ka. Friytorna (gemensamma gards-/vistelseytor) kommer i samband med
byggnation av nya bostider att anliggas.

Utpekade rekreationsvirden for titortsnira skog infrias inte idag dé tallriddn endast
avgrinsar gang- och cykelvigen och skapar en mérk, vigeg mot den liksom mot parke-
ringsytan. Planforslaget bedéms ddrmed inte paverka eller sta 1 stdv med syftet med
utpekade titortnira skogsomrdden i Kronoparken.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGUs jordartskarta bedéms omridet bestd av berg och till viss del morin.
Planforslag

Markférhillandena pé platsen féranleder ingen misstanke om risk f6r skred eller ras
eller sirskilda grundliggningsatgirder, varvid inga allvarliga hinder f6r planens genom-
férande anses foreligga. Grundliggningsférhillandena bor utan f6rbehall kunna be-
doémas 1 samband med detaljprojektering och bygglovshantering.

Radon

Radon 4r en gas som kan innebira risker f6r méinniskors hilsa och sikerhet och kan
férekomma 1 luft och vatten. For att minska konsekvenserna f6r langvarig exponering
i inomhusmilj6 finns gillande riktvirden (Socialstyrelsen, Allminna rad) f6r bostads-
hus pd 200 Bq/m?.

Planomradet ligger enligt Gversiktlig undersékning f6r markradon 1988 inte inom f6r-
héjt riskomrade.
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Planforslag

For mark inom “normalriskomraden” giller generellt att man inte kan utesluta f6rhéjd
risk 61 markradon lokalt. Dirfor féreskrivs att grundliggning ska utféras radonskyd-
dande. Kravet innebir att byggnadsdelar som star 1 kontakt med jorden utformas sa
att luft fran marken forhindras fran att tringa in i byggnaden, sirskilt vid héltagningar i
golv f6r genomféringar och dylikt. Om radonmitning/utredning kan uppvisas i bygg-
lovansékan som visar pa ligre radonhalter kan traditionell grundligening accepteras. 1
annat fall ska byggnad uppféras radonskyddande.

Teknisk forsdrjning
Vatten & spillvatten
Planomradet ligger inom kommunens allminna verksamhetsomrade fér VA.

Forbindelsepunkten f6r Cymbalen 3 dr beldgen vid Klasmossevigen, sédra fastighets-
grinsen av Cymbalen 5. VSD-servisen ligger inte inom befintlig ledningsritt mitt pd
fastigheten Cymbalen 5. Ledningarna 4r i stillet f6rlagda till fastighetens sydostligaste
del samt vidare norr ut i omgivande ge-vignit.

Anslutningspunkt f6r Cymbalen 5 finns idag i fastighetens sédra del.
Kapacitet finns i dricks- och spillvattenledningsnitet invid och fram till planomrédet.
Planforslag

Som servis till Cymbalen 5 kan anvindas befintlig servis till Cymbalen 3 som kommer
att erhdlla en ny servis och ny férbindelsepunkt utmed Klasmossevigen.

VSD- servisen till Cymbalen 3 flyttas ut i nirliggande GC vig.

Dagvatten

Kommunala dagvattenledningar dr férlagda i ge-vigen norr och dster om planomridet
som sedan asnluts till ledningarna i Klasmossevigen. Ledningarna som ligger inom
gc-vigen 1 Oster tangerar Cymbalen 5. Anslutningspunkt finns idag i fastighetens stdra

del.

Foérdrojning av dagvatten, vid byggnation av nya bostider pa mark som idag bidrar
med natutlig f6rdréjning/infiltration ér att féredra. Kommunens VA-enhet ser girna
att f6rdréjning av dagvatten blir en sjilvklarhet i fortdtningsprojekt och att man tidigt i
skiss- och projekteringsskedet viger in detta som en naturlig del 1 skapandeprocessen.

Enligt utstillningsférslag till VA-plan och kapitlet f6r dagvatten och drineringsvatten
ska héllbar dagvattenhantering efterstrivas, med vilket man menar att inom samlad
bebyggelse forstka efterlikna naturens sitt att ta hand om dagvatten genom avdunst-
ning, f6rdréjning eller infiltration i mark. Detta innebir att dagvatten ska infiltreras
och f6rdréjas sa nira killan som moijligt.

Planforslag

Planférslaget medfor att tillkommande hardgjorda ytor (takytor och asfaltytor) kom-
mer att anldggas inom planomridet som genererar ytterligare snabb ytavrinning av
dagvatten vid regn.

For att erhélla erforderlig reducering av dagvattenflddet fran planerad exploatering
maste flddet reduceras med 50 %. Detta innebir att man maste anliggas f6rdr6j-
ningsmagasin inom fastigheten. Magasin kan vara 6ppna eller underjordiska, ppna
magasin kan till exempel vara av typ svackdiken.

For hantering av dagvatten foreslas avledning till dike inom fastighet f6r infiltration
och fordréjning innan vattnet leds vidare in pa det kommunala dagvattennitet, vilket
méjliggéras genom planbestimmelse om att marken fir anordnas f6r f6rdréjning av
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dagvatten (ni). For 6vrig mark inom planomriet foresls fortsatt vegetation f6r natur-
lig infiltration av dagvatten.

Magasinets eller magasinens stotlek beror pa hur stor hirdgjord yta (asfalt- och takyta)
som anliggs inom fastigheten. En 50 % flédesférdréjning f6r ett dimensionerande
regn med aterkomsttiden 10 4r och varaktigheten 10 minuter, genererar ett erforderligt
magasin med en effektiv volym av 70 m? per hektar hardgjord yta.

Extremregn blir allt vanligare och det 4r ddrfor viktigt att betinka att dagvattensyste-
men 1 vara stider inte 4r dimensionerade fOr att klara av att avleda extrem korttidsne-
derb6rd utan denna typ av regn maste avledas via markytan. Marken inom planomra-
det maste hojdsittas sd att dagvatten fran ett extremregn fritt och utan att skada bygg-
nader mm.

For att undvika att det tillférs oonskade partiklar eller imnen till dagvattnet bor miljo-
vinligt byggnadsmaterial anvindas. Hur detta kommer att 16sas faststills i projekte-
ringen.

Befintliga dagvattenbrunnar pa Cymbalen 5 som ér avsedda att betjina allméinplats-
mark tas ur drift.

El- och telenat

Planomradet ligger inom Karlstads Elnits koncessionsomrdde. Planomradet tangeras
av teleledningar (Skanova), ledningarna ér férlagda mellan planomridet och ge-vigen i
Oster. I sydostra hornet tangeras planomradet av elledningar.

Planforslag

Anslutning av nytt bostadshus ska ske till ellednings- och fibernitet. Befintliga led-
ningar bedéms kunna ligga kvar i nuvarande strickning.

varme

Fjarrvirmendtet finns utbyggt i Klasmossevigen. Intilliggande fastigheter 4r anslutna
till fjédrrvirmeledningsnitet.

Planforslag

Nya bostadshus kan komma att anslutas till fjirrvirmeledningsnitet.

Storningar, hélsa och sakerhet
Fororenad mark

Marken utgdrs idag av vegetation och asfalterad parkeringsyta. Ingen tidigare markan-
vindning har férekommit, varvid ingen misstanke om férorenad mark finns i omréadet.

Planforslag

Skulle markféroreningar patraffas under sprang-, schakt- eller fyllnadsarbeten ska till-
synsmyndigheten kontaktas enligt Miljcbalken 10 kap 11§.

Trafikbuller

Planomradet dr beldget i ndra anslutning till Klasmossevégen/ bussgata. Klasmossevi-
gen/bussgatan trafikeras med ur bullerhinseende forsumbara trafikmingder samt har
en hastighetsbegrinsning pa max 30 km/h. Ingen forestiende forindring inom eller
utanfér omradet gor det troligt att trafikintensiteten kommer att férindras pd denna
Vig.
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Planerad bebyggelse bedéms uppforas ca 25 meter fran gata, till viss del avskilt genom
torradsbygenad. Enligt en enklare, prelimindr bullerberikning forefaller ekvivalentni-
vin inom omradet uppga till 52dBA, medan maximal niva ligger pa 74 dBA. Berik-
ningen 4r baserad pa hirdgjord yta, ADT 400 fordon varav 30 % tung trafik samt 25
meter till bostadsfasad. Med utgangspunkt i den prelimindra bullerberdkningen klaras
gillande riktvirden f6r utomhusbuller avseende ekvivalentnivaerna.

Avseende riktvirdet f6r maxbuller, 70 dB(A), verstigs detta vilket i sig inte dr mark-
ligt dd avstandet till bullerkillan (bussar lings Klasmossevigen) i detta fall 4r helt av-
gorande. Detta dr en vanligt férekommande situation i de flesta stadsmiljéer dir det
finns nagon andel tyngre trafik. En mojlighet till avsteg frin riktvirdena avseende
maxbullernivderna bedéms rimligt da planen avser fértatning av bostadsbebyggelse i
ett (stadsdels)centralt sasmmanhang med utbyged infrastruktur och god tillginglighet
till kollektiva transporter och vil utbyggt gang- och cykelvignit. Mojligheter finns
ocksd att erbjuda boende plats f6r utevistelse vid ljudddmpad sida inom fastigheten.

Inomhusbuller ska alltid klaras i enlighet med Boverkets byggregler.
Planforslag

Gillande riktvirden for ekvivalentbullernivaer bedéms kunna klaras med god margi-
nal. Maxbullernivderna kommer att 6verskridas inom delar av planomradet, vilket hir-
r6r fran busstrafiken pa Klasmossevigen.

En planbestimmelse (my) inf6rs som féreskriver att tillgang till gemensam uteplats
mot ljudddmpad sida ska finnas. Detta innebidr att tillgdng till gemensam uteplats ska
finnas, férslagsvis mot norr.

Inomhusnivaer ska alltid klaras, och detta bedéms méjligt 1 foreliggande fall.

Raddningstjanstfragor

Det ir viktigt att vid planering och byggnation av nya bostider tillgodose tillginglig-
heten f6r riddningstjdnsten vid till exempel slickningsarbete. 50 meter slang fran bil
bedéms kunna klaras fran parkering/férgardsmark inom fastigheten till alla sidor av
den planerade byggnaden.

Planforslag

Tillgingligheten gir att 16sa via Klasmossevigen samt omgivande gang- och cykelvi-
gar.

Folkhalsa
Trygghet

Omridet upplevs som ett relativt otryget omrade idag. Vegetationen i1 planomradets
Ostra del samt vister om planomridet omsluter platsen och goér den 6de och mérk
kvills- och nattetid. Aven mot cykelvigen dsterut skapas en mork vigg. Parkerings-
platsen samt férskoleverksamheterna runtom 4r i huvudsak dagverksamheter dér
minniskor inte i ndgon stdrre utstrickning vistas kvills- och nattetid. Genom att till-
téra bostadsbebyggelse befolkas omradet dygnet runt och tillsammans med att man
Oppnar upp mer bland vegetationen for att skapa bittre 6verblick kan en del av den
otrygga kinslan byggas bort.

Det dr viktigt att integrera ny bebyggelse till allmdnna ytor f6r gang- och cykeltrafik,
kollektivtrafik och planering av tomten (entrémiljéer, belysning etc).

Barnperspektivet

Platsen anvinds idag inte f6r lek och rekreation. Flertalet ytor finns runtom planom-
radet som bittre limpar sig f6r spontanlek.
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Genomforande

Ansvarsfordelning fér genomfdrande

Stadsbyggnadsférvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och
bygganmilan, grundkarta, nybygg-
nadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning

Teknik- och fastighetstorvaltningen Upprittande av exploateringsavtal

Fastighetsreglering, tomtrattsavtal
Upphivande av ledningsritt
Bygger och bekostar p-platser

Flytt av servisledningar (VSD) frin
Cymbalen 5 till Kronoparken 1:1

Exploatéren, Svenska Sekelhus AB Exploatering inom kvartersmark

Huvudmannaskap for allman plats
Karlstads kommun 4r huvudman f6r allmén platsmark.

Avtal

Planarbetsavtal har tecknats mellan Stadsbyggnadsférvaltningen och lokaltérsérjning-
en inom Teknik- och fastighetsférvaltningen, bada Karlstads kommun, reglerande
kostnader och ansvar rérande upprittande av detaljplan f6r Cymbalen 5.

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan Katlstads kommun, Teknik- och fastig-
hetsndmnden och exploatér, Svenska Sekelhus AB reglerande markanvisning, kostna-
der och ansvar rérande exploateringen inom Cymbalen 5

Marken upplats av Teknik- och fastighetsforvaltningen (Mark- och exploateringsen-
heten) till Svenska Sekelhus AB via tomtritt. Svenska Sekelhus AB bygger boendet
och upprittar sedan hyresavtal med Teknik- och fastighetsférvaltningen (Lokalfor-
s6rjningsenheten) som i sin tur upprittar avtal med Vird- och omsorgstérvaltningen.

Fastighetsrattsliga atgarder
Del av Kronoparken 1:1 som ingér i planomradet foreslas regleras till Cymbalen 5.
Ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Fastigheten Cymbalen 5 4r idag belastad med en ledningsritt f6r vatten- och avlopps-
ledningar tjdnande Cymbalen 3 (Klasmossens IP). Ledningsritten fyller ingen funktion
da ledningarna ska flyttas.

Ledningsritten foreslds upphivas dd den saknar funktion, det finns inga ledningar f61-
lagda inom omrédet.

Befintlig teleledning sikerstills i tomtrittsavtalet som tecknas mellan Katlstad kom-
mun och exploatéren.

Ekonomiska fragor
Kostnader

Byggnation av parkeringsplatser kommer att krdvas da marken tas i ansprak f6r bo-
stadsdindamal dér det idag dr avsett f6r parkering till anvindningen inom Cymbalen 1.
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Kostnaden for ersittning av parkeringsplatser belastas nyttohavaren av Cymbalen 5,
Teknik- och fastighetsférvaltningen (Lokalférsorjningsenheten).

Flytt av VA-ledningar inom Cymbalen 5 till Kronoparken 1:1 kommer att krdvas da
marken tas i ansprak for bostadsindamal. Kostnaden for flytt av ledningar samt upp-
hivande av ledningsritt belastas nyttohavaren av Cymbalen 5, Teknik- och fastighets-
térvaltningen.

Behovs flytt av 6vriga tele- eller elledningar bekostas detta av den patt som intierar
flytten.

Kostnader som uppkommer f6r planens upprittande och genomfdrande ska belasta
exploator, varfér ovanstiende kostnader kan komma att tas ut av Vird- och omsorgs-
forvaltningen/Svenska Sekelhus AB. 1 férlingningen kommer avtalet med Svenska
Sekelhus AB att innebira en kostnad £6r kommunens vird- och omsorgsférvaltning
tor hyra avseende LSS-boendet.

Planen méjliggdr en genare strickning av gang- och cykelvigen. Ombyggnad av denna
tinns inte med 1 kommunens investeringsbudget idag, men kommer att innebéra en
investerings- och driftkostnad nir denna genomférs.

Detaljplanen medfér inte nigra 6vriga kostnader f6r kommunen.

Avgifter

Planavgift ska ej tas ut vid prévning av lovdrenden. Detta da planavgift har erlagts en-
ligt Avtal om detaljplanearbete som upprittats mellan Stadsbyggnadsférvaltningen och
Teknik- och fastighetsférvaltningen, bida Karlstads kommun.

Tekniska fragor

Parkering

Byggnation av parkeringsplatser kommer att krivas d4 marken tas i ansprak fér bo-
stadsindamal dir det idag dr avsett for parkering till anvindningen inom Cymbalen 1.
Kostnaden for ersittning av parkeringsplatser belastas nyttohavaren av Cymbalen 5,
Teknik- och fastighetsférvaltningen (Lokalf6rsorjningsenheten).

VSD-ledningar

Flytt av servisledningar kommer att kridvas dd marken tas i ansprak fér bostadsinda-
mdl dir det idag finns ledningsritt tjinande Cymbalen 3. Kostnaden for flytt av led-
ningar samt dndring av ledningsritt belastas nyttohavaren av Cymbalen 5, Teknik- och
fastighetsférvaltningen.

Anslutningarna till det kommunala VA-ledningsnitet krdver interna ledningsdragning-
ar inom fastigheten, som exploatoren stir f6r. Beh6vs nya anslutningspunkter, som
innebdr merkostnader f6r kommunen, ska exploatoren st f6r de merkostnaderna.

Anslutningsavgifter f6r vatten och avlopp ska erliggas enligt gillande taxa.

Uppvarmning

Exploatéren ansvarar f6r och bekostar anslutningar till fjarrvirmeledningsnitet for
ny bebyggelse.

Teleledningar
Exploatéren ansvarar och bekostar anslutning till teleledningar £6r ny bebyggelse.

Behover befintliga ledningar flyttas ska ledningsdgaren, Skanova kontaktas.
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Elnat och stadsnéat

Exploatéren ansvarar och bekostar anslutning till ledningar f6r ny bebyggelse. Beho-
ver befintliga ledningar flyttas ska ledningsdgaren, Karlstad el- och stadsnit AB kon-
taktas.

Sophantering

Exploatéren ansvarar fr upprittande av- och bekostar renhéllningsabonnemang f6r
Cymbalen 5 hos Karlstads Energi AB.

Konsekvenser av planforslaget

Kommunens bedémning ir att ett genomférande av planen inte beddms medféra be-
tydande miljépaverkan pa miljon, hilsan och hushallning med mark, vatten och andra
resurser. En miljébedémning (MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL erfordras ej.

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser f6r omradets struktur, kultur-
miljé samt konsekvenser fér minniskors hilsa och sikerhet. Aven de tre strategierna
som foljer av statens miljomal tas upp. Stycket sociala konsekvenser ir inriktat pa tillging-
lighet och trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna frimst handlar om effektiv
markanvindning och konsekvenser f6r kommunens ekonomi.

Konsekvenserna diskuteras utifrin en jimférelse mellan ridande omstindigheter och
de moijligheter som detaljplaneforslaget ger.

Miljokonsekvenser

Planférslaget innebir 1 huvudsak att hardgjord yta f6r parkering bebyggs £6r bostads-
dndamadl, men dven viss gronyta och vegetation kommer att tas i anspréik f6r bostads-
bebyggelse. Dock utgdr inte marken plats £6r vistelse och rekreation, samt kommer
den till viss del att ersittas av ny gronstruktur.

Trafiken bedéms inte paverkas nimnvirt av de planerade bostiderna och parkerings-
platser (cykel- och bilparkering) f6r nya bostidder kan inrymmas inom fastigheten.

Sociala konsekvenser

Genom att 6ka utbudet av bostadsalternativ i staden kan fler minniskors behov av en
god boendemilj6 tillgodoses. Planen medfér méjlighet att kunna erbjuda goda méjlig-
heter till boende och planens syfte dr att mojliggéra £6r bostadsbebyggelse som kan in-
rymma typen LSS-boende, vilket innebér boende t6r idldre vuxna med funktionshin-
der. Bostadsbebyggelsen kommer att placeras i nirhet till befintliga férskolor i omra-
det, vilket kan ge upphov till viss orolighet 6ver kompabiliteten och nirheten mellan
dessa socialt skilda verksamheter. Erfarenheten fran platser i kommunen dir liknande
planering férekommit sasom vid Allergiférskolan Rénnen och férskolan Vasalunden
har varit god och visar att verksamheterna ir férenliga, vilket gor att planférslaget inte
bedéms medféra nagra konflikter mellan verksamheterna.

Att bygga en genare gc-vig och 6ppna upp mer bland vegetationen fOr att skapa bittre
6verblick, tillsammans med foreslaget tillskott av bostadsbebyggelse (vilket innebdr att
omradet befolkas dygnet runt) skapar goda férutsittningar £6r att del av den idag upp-
levda otrygga kinslan byggs bort i samband med ett plangenomforande.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget innebir endast en investeringskostnad i omdragningen av ging- och cykel-
vigen. Genom fortitningsprojekt 1 centrala ligen och utnyttjande av befintlig infra-
struktur som gator, ledningar och 6vriga tekniska system frimjas en hushallning med
resurser savil som samhills- och projektekonomin.



