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PLANBESKRIVNING

Handlingar - Plankarta (2022-06-29)
- Planbeskrivning inklusive genomforandefragor (2022-06-29)
- Fastighetsforteckning (Metria 2021-11-03) Kontrollerad 2022-05-10)
- Dagvattenutredning (Sweco 2021-12-06)
- Geoteknisk utredning (PM + MUR) + bilagor (Ramboll 2021-05-12)
- Bullerutredning (Sweco, 2021-11-22)
- Undersokning om Strategisk miljobedémning for plan (2021-12-09)
- Uppskattning Trafikalstring (Tekniska enheten 2021-11-23)
- Sol- skuggstudie + animationer (Tengbom 2021-10-05)
- Riskutredning och miljoriskutredning (AFRY 2022-02-14)
- PM Arkeologi (Stiftelsen Kulturmiljévard 2021-12-09)

Planprocessen En detaljplan kravs niar omraden ska bebyggas och niar anvandningen av en
fastighet eller ett omrade avses att forandras. Kommunens planlaggning
fastslar anvindning av mark- och vattenomraden samt reglerar bebyggelse,
gator, parker och friluftsomraden.

Initiativet till att uppratta en detaljplan kan komma fran markégare och
exploatdrer men aven fran politiskt hall nar fragor som exempelvis
ledningsforsorjning, vdgdragningar eller byggnationer av allménnyttiga
verksamheter kraver en féorandrad markanvandning.

[ en detaljplan ar plankartan den juridiskt bindande handlingen som ligger
till grund fér bygglovsprévning. Den anger bland annat hur bebyggelse ska
regleras, vad som ska vara allman platsmark eller kvartersmark.

Planbeskrivningen syftar till att beskriva de fordndringar som planen
innebar for en plats, samt omradets forutsattningar. Planbeskrivningen ar
ocksa ett stod for att underlatta tolkning av plankartan.
Genomférandebeskrivningen syftar till att sdkerstilla ett genomforande av
detaljplanen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning
for fordelning av kostnader mellan berérda parter m.m. efter planens
antagande.

Planen handlaggs med standard planférfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Processpilen nedan illustrerar var i planprocessen som den aktuella
detaljplanen befinner sig.

Samrad  Granskning  Antagande | Laga kraft
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PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Heby kommun har antagit ett antal effektmal for kommunstyrelsen och
samhallsbyggnadsnamnden. Ett av dessa ar:

- Viska tillsammans mdéjliggdra en strategisk planering for attraktiva
och hdllbara samhdllen med en vixande befolkning och levande
landsbygd.

Vidare ndmns i kommunens 6versiktsplan i avsnittet Strategier fér en
véixande landsbygdskommun att "plan- och markberedskap finns i de orter
som anses strategiskt viktiga att utveckla” och "utéver utbyggnad i
befintliga planomraden soks lampliga omraden for fortatning inom orternas
befintliga strukturer”.

Det omrade som detta planforslag omfattar dr del av den visuella entrén till
Heby tatort nar resande kommer via viag 56/72 fran Sala/Gavle.

Heby kommun har tagit fram riktlinjer for bostadsforsorjningen (Riktlinjer
f6r bostadsférsérjning 2018-2022 med utblick 2030). Enligt dokumentet
behovs nya bostdder i Heby tétort da detta ar en forutsattning for att fa
Heby tatort och hela kommunen att vaxa. Enligt dokumentet behéver ny
mark planldggas for smabostadshus i titorten och dokumentet lyfter dven
for Heby tatort att en fortsatt planldggning av Horrsta backe ar det mest
lampliga i nartid.

Planlaggning av Horrsta backe etapp II (DP 388) avseende
smdhusbebyggelse pagar parallellt med framtagandet av denna plan. Darfor
ska dessa bagge planer ses i ett sammanhang som innebér en fértatning av
Heby tatort séder om vag 72 i riktning mot Trekanten som da innebar mer
sammanhallen bebyggelse mellan Heby Arena, Horrsta Backe och det dldre
villaomradet Klockarhagen.

Beslut om planuppdrag togs i Kommunstyrelsen 24 mars 2020 (Ks § 51).

Planens syfte ar att underséka mdjligheten till ett nytt bostadsomrdde i form
av ett flerbostadshus i 3-4 vdningar ldngs med vdg 72 samt ldgre form av
smdhusbebyggelse soder om detta flerbostadshus.

Bostaderna ar tankt att placeras i Horrsta Norra, del av Horrsta 4:36 som
ligger direkt soder om vag 72, norr om det nybyggda villaomradet Horrsta
Backe, dster om villaomradet Klockarhagen samt vister om Heby Arena.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I gillande Oversiktsplan, Kommunplan 2013 fér Heby kommun beskrivs de
riktlinjer som kommunen har angdende markanvandning. Ny bebyggelse av
bostdder ska i forsta hand lokaliseras inom befintliga strukturer.
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[ Kommunplan 2013 pekas aktuellt planomrade ut som utvecklingsomrade
for byggnation av enbostadshus och inte flerbostadshus. Da enbostadshus
svarligen kan uppna acceptabla bullernivaer pga. narheten till vag 72
forordas i detta planforslag att ett flerbostadshus moéjliggors i omradets
norra del (genomgaende lagenheter med tyst sida) som dven kommer
innebdra battre bullernivaer soder om detsamma. Detta innebér att
planforslaget mojliggor olika typer av
bostadsbebyggelse men som inte exakt
overensstimmer med gallande 6versiktsplan.

Darmed anser kommunen att detaljplanen foljer
oversiktsplanens intentioner avseende bostader
men inte helt avseende bostadstyp.

Lansstyrelsen Uppsala lan anser att planen ar i
linje med 6versiktsplanens intentioner da
planomradet ar relativt begransat och
kommunen avser att bebygga omradet med ett
flerbostadshus och friliggande par- eller kedjehus (Arendebeteckning 402-
1596-2022).

Planomradet ligger pa jordbruksmark som &r av nationellt intresse. Enligt
miljobalkens hushallningsbestimmelser (2 kap. 2 § PBL) géller att
brukningsvard jordbruksmark endast far tas i ansprak for bebyggelse for att
tillgodose vasentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstillande satt genom att annan mark tas
i ansprak (3 kap. 4 § miljobalken). Med jordbruksmark avses enligt 12 kap.
7 § miljobalken dkermark och betesmark som ingar i en fastighet som ar
taxerad som jordbruksenhet. Detta forhallande ar fallet for aktuellt
planomrade.

Det finns andra omraden i Heby som tittats pa ifall det skulle vara
lampligare att planldgga diar. Omrade 1 skulle vara ett lampligt omrade
(idag utpekat i 6versiktsplan och planlagd som verksamhetsomrade). Det
stora problemet har ar narheten till bullrande verksamhet (Setra Travaror),
jarnvag samt statlig vag (Stationsvagen). Positivt ar den direkta narheten
till Heby jarnvagsstation. Ett 6vertagande av Stationsvagen fran
Trafikverket arbetas med for narvarande. Samtidigt pagar ett projekt
avseende ett anlaggande av stickspar in till Setra travaror. Sammantaget
finns det ett flertal fragor ifall gillande detaljplanen for
verksamhetsomradet ska upphéavas, samt vad eventuellt stickspar far for
konsekvenser sa ar detta omrade i dagslaget inte lampligt for att planeras
for bostadsbebyggelse. Aven detta omrade anvinds fér jordbruksandamal
idag.

Omrade 2 har tidigare undersokts avseende lampligheten for
verksamhetsomrade. Den geotekniska undersokningen pavisade att marken
inte ar lamplig for bebyggelse av nigot slag.

Omrade 3 och 4 ir delvis utpekade i Oversiktsplanen. Problemen med
dessa omraden ar att de angransar tidigare industriverksamhet (bla.
lertdkter) med mojliga féroreningar som maste avfardas genom
markundersokningar. D4 kommunen har ett pagaende planarbete som
klassats som MIFO 1 (DP 359 Kronan) sa dr dessa omraden inte aktuella i
dagslaget pga. tidsaspekten och kostnader for utredningar. Dessutom kan
de el-ledningar som korsar omradet behova nedlaggas eller flyttas som da
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skulle innebdra stora kostnader for ett enskilt bostadsprojekt. Det finns
forutom detta risk- och bullerproblematik fran jirnvagen, strandskydd samt
6versvamningsrisker.

Noterbart &r att dessa omraden (och i dvrigt kring Heby tatort) till allra
storsta delen bestar av jordbruksmark. I sydvast finns skogsomraden som
utgor ett populdrt omrade (Ved-Kalles) for friluftsliv med motionsslinga,
grillplats mm. samt centralt genom Heby gar Enkdpingsasen som ar den
primdra vattentidkten for Heby som da pga. verksamhetsomradets
bestdmmelser innebdr speciella utmaningar avseende storre exploateringar.

Ortofoto 6ver Heby tatort med omrdde 1-4 samt planomradet.

Avgorande for lokaliseringen och bedomningen att omradet ar bast for att
planlagga ar dels nirheten till befintliga nya bostadsomradet Horrsta Backe,
samt narhet till sport och fritidsaktiviteter (Heby Arena). Det finns dven
goda méjligheter att cykla till/frdn omradet och jarnvagsstationen ligger
inom 5 minuters gangavstand och samma géller centrala Heby med affarer
och arbetsplatser. Sekundart skal for ett flerbostadshus pa platsen &r att
forbattra, dimpa trafikbullret fran vag 72 for den bebyggelse som ligger
langre séderut.

Negativa aspekter ar dels att fasadatgarder kravs for flerbostadshuset samt
att siktlinjer mot t.ex. Heby Arena och Viasterlovsta Kyrka blir simre eller
forsvinner for de befintliga villor som ligger ndrmast Idrottsvégen i
Klockarhagens bostadsomrade. Idrottsvagen kommer efter exploateringen
till storsta del omvandlas till en lokalgata med bostader pa bagge sidor.
Flerbostadshusets placering och avstand fran befintlig bebyggelse anpassas
i planen sd att vasentlig oldgenhet inte uppstar for befintlig bebyggelse
avseende exempelvis skuggning eller insyn.

En annan aspekt avseende att planlagga for bostdder trots att det ar
jordbruksmark av nationellt intresse ar att det idag ar planlagt for annan
anvandning (Y-idrott, se nedan). Enligt en nyligen fastslagen dom i MOD (P
6258-20) sa ar lampligheten av en specifik lokalisering redan utredd i det
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tidigare utforda planarbetet da jordbruksmarken planlades for en annan
anvandning. En lamplighetsprovning enligt 3 kap. 4§ miljobalken dr darmed
redan utford. Det finns darfor inga hinder avseende Miljobalkens
hushéllningsbestammelser att dndra aktuell planerad markanvandning till
den tinkta anviandningen bostadsandamal trots att marken fortfarande
anvands for jordbruksiandamal (arrende). Detta dd markanvandningen
andras fran Y-idrott till B- bostader.

Gallande detaljplan, DP 310, som faststalldes 2008 omfattar ett storre
omrade med bostdder i den sddra delen av omradet. Idrotts- och
naturandamal ska lokaliseras vid sim- och sporthallen, i omradet Horrsta
Norra, samt i soder. Genomforandetiden for planen har gatt ut. [ senare
planldggning har olika delar dndrats eller kommit att inga i nya
planomraden. Den aktuella planen ersatter den gamla och anpassar
bestammelserna samt planomradesgransen utifran dagens forhallanden och
faktiska anvandning.
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Detaljplaner - 1: Gdllande DP 310, 2: Tilldgg (dndring) DPd 325, 3: Pdgdende planarbete DP

388 "Horrsta Backe II” samt aktuellt planomrdde som markerat i rétt.

DP 310 "Horrsta Backe”, genomforandetiden dr utgangen.

Syftet med planen var att moéjliggéra markanvandning av typen bostader i
den sodra delen av planomradet. Idrotts- och naturandamal ska rymmas
kring sim- och sporthallen samt mark for handel, industri och samlingslokal.

Omradet som aktuell detaljplan paverkar vari DP 310 planlagd som Y-
idrottsomrade som enligt Boverket dr idrotts- och sportanldggningar av alla
slag med tillhérande byggnader. Heby Arena och Hockeyrinken ar del av
detta omrade medan det aktuella omradet forblivit oexploaterat.
Anvindningen Y fanns fram till 2012 och har efter detta ar ersatts av andra
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anvandningsbestdmmelser. DP 310 hade dven en byggratt pd maximalt 500
m? BYA.

Verksamhetsomradet pa norra sidan av viag 72 kvarstar som en del av DP
310 genom att en remsa planlagd mark i 6stra delen inte ersatts av aktuellt
planforslag.

Utdrag ur DP 310

DPi 325 ”"Andring av Detaljplan Horrsta Backe”, genomférandetiden ar
utgangen:

Syftet med detaljplanen var att forenkla och reducera kostnader for
genomforandet av bostadsbebyggelsen genom att dndra lokalgatans
dragning och undvika geografiska hinder som fanns i ursprunglig plan. Idag
ar de flesta tomter bebyggda och de sista tomterna ar precis salda.

Det ska i sammanhanget nimnas att ett ytterligare planarbete pagar séder
om Horrsta Backe (DP 388 Horrsta Backe II) dar syftet ar att mojliggora for
ytterligare tomter for villabebyggelse.

Planuppdraget beslutades 2020-03-24 (Ks § 51) och en undersékning
avseende Strategisk miljobeddmning for plan har genomforts.

Enligt 6 kap. miljobalken (1998:808) ska en kommun gora en strategisk
miljobeddmning av plan, program eller dndring om dess genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen ska darmed
undersoka om genomférandet av planen, programmet eller andringen kan
antas medfora en betydande miljopaverkan (6 kap. 5 § MB). Darefter ska
kommunen i ett sarskilt beslut avgora planens, programmets eller
andringens miljopaverkan (6 kap. 7 § MB).
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Undersokningen utgar dven fran miljobedémningsférordning (2017:966)
som innehaller bestimmelser om miljobedomningar enligt 6 kap.
miljobalken.

Heby kommun har genomfdrt en undersékning om detaljplanen medfor en
betydande miljopaverkan (6 kap. 6 § MB) och kommit fram till att denna
plandndring inte kan antas ge upphov till betydande miljopaverkan.

Kommunstyrelsen tar beslut i frdgan senast vid planens antagande och
undersodkningen gors samtidigt tillgdnglig for allmanheten (6 kap. 7 § MB
samt 5 kap. 11a § PBL).

Lansstyrelsen Uppsala lan instimmer i kommunens bedémning att
detaljplanen inte kan medféra sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. 3 § MB (Arendenummer 402-1596-2022).

I Heby kommuns riktlinjer for bostadsférsérjning 2018-2022 med utblick
2030 sa beskrivs att invdnarna i Heby kommun 6kar. Riktlinjerna som
kommunen tagit fram patalar att det behovs nya bostader i tatorten. Det
behovs bostader for att fa Heby tatort samt hela kommunen att vixa. I och
med den standigt forbattrande vaginfrastrukturen kravs det dven en
utveckling inom bostadssituationen i Heby kommun. Enligt planen beho6vs
planldggning for flerbostadshus och smahus i tatorten.

Riktlinjen for flerbostadshus ar att tillskott av flerbostadshus bor
lokaliseras i strategiskt goda lagen med narhet till befintlig infrastruktur
och kommunal service.

Befolkningsutvecklingen inom Heby titort visar pa en 6kande inflyttning
(liksom for 6vriga tatorter inom kommunen). Statistik inhdmtas varje ar
fran SCB som visar att fran 2017 har invanarna i Heby 6kat med 118
personer (2823 personer i december 2020). Denna plan avser darfor
bemota behovet (idag och néra framtid) bade avseende lagenheter men
ocksa for att tillgodose del av behovet avseende légre bebyggelse som
friliggande villor, parhus eller kedjehus.

Inom planomradet finns ett riksintresse i den norra delen som utgors av vag
72.Vagen ar riksintresse for kommunikation (Vag 72 Uppsala-Heby). Enligt
Trafikverkets samradsversion avseende férandringar av riksintressen
(2021-02-10, TrV 2020/131663) foreslas detta riksintresse tas bort.
Utanfor planomradet, ett antal hundra meter langre norrut finns Dalabanan
(och Heby station) som dven det ar utsett som riksintresse for
kommunikation. Planering for ett motesspar vid Heby station (Projekt
motesspar Heby) pagar for narvarande av Trafikverket.
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PLANDATA

Planomradet beror Horrsta Norra, del av Horrsta 4:36 och del av
Visterlovsta Prastgard 1:13 och ligger i sydvéstra delen av Heby tatort.
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Orienteringskarta éver detaljplaneomrddets ldge i Heby tdtort, planomrddet Horrsta Norra
markerat med rétt pd kartan.

Planomradets areal dr ca 32 000 m? varav kvartersmark utgors av ca 24000
m2.

Planen beror fastighet Horrsta Norra, del av Horrsta 4:36 som dgs av Heby
kommun. I den nordvastra delen finns ett markomrade som utgor del av en
aldre samfallighet for vag, Vasterlovsta Prastgard S:1 dar Vasterlovsta
forsamling och Svenska kyrkan har del. Samfalligheten paverkas inte av
kvartersmark utan kommer inom planomradet att planlaggas som allman
platsmark Natur. Kommunen har ratt att 16sa in mark som planldaggs som
allméan plats med kommunalt huvudmannaskap (enligt 6 kap. 13 § PBL).
Kommunen ar skyldig, pa fastighetsdgarens begéran, att 16sa in mark som
planlaggs som allman plats med kommunalt huvudmannaskap (14 kap. 14 §
PBL).

Den norra delen av planomradet utgdrs av vag 72 som ar del av Vasterlovsta
Prastgard 1:13 och dgs av Heby kommun. Genomfartsvagen, vag 72,
inkluderas i planforslaget eftersom flera bestdimmelser ar kopplade till
denna vag. Anslutningsvagar far inte anldggas pa allméan platsmark dirav
regleras inte utfartsférbud riktad mot vag 72.

Marken ar planlagd sedan 2007 for idrottsindamal (Y) som dven innefattar
en byggratt pa 500 m2,
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Liten bit av samfillighet for vig.

Viisterlévsta Prdstgdrd S:1.

Samfilligheten hdrstammar
troligen fran tidigt 1900-tal dd den
utgjorde vigen mellan Backbo,
Nybygget till Heby (Vdsterlévsta).
Samfdlligheten dr idag uppstyckad i
mindre bitar och dr inte i bruk.
(Kdlla: Hiradskartan 1905-11).

Heby tatort har 2844 invanare (2021) och har utvecklats som ort sedan
jarnvagen byggdes pa 1870-talet mellan Uppsala och Krylbo. I bérjan pa
1900-talet gick aven taget strackan Enkoping-Heby-Runhéllen, men den
strackan lades ned under 1960-talet.

Heby tatorts stads- och landskapsbild utmarks av en siloanlaggning samt
Visterlovsta kyrka beldgen pa en asrygg. Bebyggelsen i Heby ar i allmdnhet
lag med ett 6ppet landskap.

Soder och véster om planomradet ligger villaomraden, till 6ster ligger Heby
Arena med badhus, isrink och fotbollsplan. Vag 72 ligger direkt norr om
planomradet.

Topografin i omradet sluttar generellt nedat fran vast till 6st och hdjderna
ligger mellan ca +55 - +50 moh (RH2000).
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Ortofoto 6ver omradet. Vaster om Idrottsvagen ett dldre bostadsomrade
Klockardangen med villor upp mot vattentornet. I dster Heby Arena inklusive
Hockeyrink samt Sjomossen ldngs med Littersboviagen. I mitten av bilden
finns det nya villomradet Horrsta Backe (Dpa 325). Pilar visar ungefar var
foton nedan tagits.

Bild 1: Foto taget fran vdster (frdn Idrottsvdgen mot planomrddets sydvdstra
hérn). Visterlovsta kyrka kan ses i bakgrunden. Hockeyrink och Heby Arena
syns till héger i bild.
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wagway T

Bild 2: Foto frdn GC-vdgen dt nordvdst (i héjd med Heby Arena). Villor i
Klockarhagen ndrmast Idrottsvédgen syns i bakgrunden. Hockeyrinken
skymtas till héger i bild.

Foto

Bild 3: Omrdde med villor i Horrsta Backe etapp 1, séder om planomraddet.
Foto taget fran GC-vdgen dt sydvist.
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Bild 4: Foto frdn GC-vdgen dt nordést. Heby Arena med tillhérande
hockeyrink, dster om planomrddet

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Marken ar idag brukad mark som utarrenderats. Marken har brukats for
slatter sedan ménga ar men nu ar arrendeavtalet omvandlat till ett
skotselavtal som efter 2022-03-01 forlangs med ett ar i taget. Omradet ar
forhallandevis flackt men lutar svagt mot sydost. I norr ligger vag 72.
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Ortofoto med identifierade dkerbrunnar i norr och bevaransvdrda trdd i soder.

Jordarterna inom planomradet bestar av postglacial lera-silt samt glacial
lera pa en mindre yta i sydvastra delen. I s6dra delen langs GC-végen finns
mindre tradvegetation, fraimst bjérkar och i 6ster ndrmare hockeyrinken
finns lagre buskvegetation.

Inom planomradet, i dess norra del (se bild ovan) finns dven tva
akerbrunnar. Kommunens ekologer har bedémt att inga naturvarden finns
omkring dkerbrunnarna.

Bjorkarna som vaxer langs GC-vagen i den sodra delen av planomradet (se
bild ovan) ir inte bedémda som biotopskyddad allé av kommunens
ekologer. Det finns ett viarde i uppvaxta trad inom omraden som ar
tradfattiga och kala. Varden ligger framst i den biologiska mangfalden men
trad generar flera viarden sasom skugga, vindbrytande effekt, visuell
bullerskdrm och fungerar som temperaturreglerare vid virmebdlja. Traden
ligger inom allméan platsmark Natur och ska i méjligaste man bevaras.
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Jordarter i planomradet (Kélla SGU).

Jordarten i omradet ar lera-silt och glacial lera ndgot som ar vanligt
forekommande inom Heby tétort.

De geotekniska forhallandena utgors 6verst av torrskorpelera med en
maktighet pa ca 1,6-2,8 meter. Torrskorpan underlagras av ett lager av
lerjord som ar ca 5,5-9 meter maktigt. Leran i sin tur underlagras av ett
lager av friktionsjord som ar ca 3,5-15 meter maktigt.

Grundvattnets flodesriktning bedéms vara fran séder mot norr. Ingen
grundvattenyta kunde pavisas vid den geotekniska undersékningen.

Nybyggnation inom planomradet ska tillampa radonsikert byggande sa
halterna av markradon inte 6verstiger 200 Bq/m3. Enligt SGUs (Sveriges
Geologiska Undersokning) webkarta bedoms gammastralningen (uranhalt
eU) i omradet vara mellan 43-56 Bq/kg vilket motsvarar 3,5-4,5 ppm.

Gammastralning, uran

Uranhalt (eU)
.<6 Ba/kg) <0.5 (ppm)

12 1.0
19 1.5
Ishockeyb. 22 0
31 2.5
|/ 37 3.0
- | 43 3.5
49 4.0
Fotbollsplaf

% _ ] . 56 45
ﬁ L = = 62 5.0
o >68 >5.5

& “at « [ |

Gammastrdlning inom planomrddet. Kdlla: SGU.
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Den geotekniska utredningen gav som resultat att de radonundersokningar
som utfordes inom omradet visade pa att jorden var sa pass tit att ingen luft
gick att suga. Detta tolkas som att marken ar naturligt radonséaker.

Inga kidnda verksamheter eller féroreningar dr kinda inom planomradet.
Det har sedan atminstone 50-talet varit brukad jordbruksmark. Skulle en
fororening upptackas vid exploatering (doft- synintryck) ska
tillsynsmyndighet kontaktas (Sala-Hebys Miljoenhet).

i

Ekonomisk karta 1950-tal. Ci

rkeln visar ungefirlig position av planomrddet.

MKN Grundvatten:

Planomradet ligger inom tillrinningsomrade till grundvattenférekomsten
Enkdpingsasen Heby-Harnevi, SE663485-156515. Jordlagret bedoms ge ett
tillrackligt skydd for att forhindra att grundvattenforekomsten paverkas
negativt. Foljande forsiktighetsatgirder bor beaktas for att minimera risken
for negativ paverkan av grundvattnet.

Ledningsschakt som korsar dagvattenlosningar ska undvikas for att minska
risken att fororeningar f6ljer med ledningarna och vidare infiltreras till
grundvattnet via dagvattenlésningarna. Eventuella ledningsschakt som
korsar omradet vid Heby Arena ska beaktas eftersom det skyddande
lerlagret dr svagare dar. Att riskerna minimeras ska beaktas vid
projektering av dagvattenanlaggningar och VA-ledningar. Vid eventuellt
byggande av garage ska avlopp undvikas. Fér mindre garage foérordas att
vatten/olje-rannor anliaggs dar oljan samlas upp och lamnas till aterbruk
som farligt avfall. For storre garage ska Sala-Hebys miljoenhet kontaktas for
att diskutera eventuellt behov av att anldgga oljeavskiljare.

[ de fall palning kravs inom planomradet ska stélpalar fyllas med betong for
att sakerstalla att inga féroreningar kan na grundvattnet. Kompletterande
geoteknisk undersékning bor utforas for att sdkerstilla grundvattennivan
vid palning.

Lansstyrelsen gor bedéomningen att jordlagret ger ett tillrackligt skydd for
att inte grundvattenférekomsten riskeras att paverkas negativt forutsatt att
avrinning av ytvatten inte sker mot Heby Arena. Heby Arena ligger inom ett
sarbart omrade for grundvatten eftersom det skyddande lerlagret ar
tunnare dar dn for 6vriga omraden. Avrinning av dagvatten kommer inte
berdra omradet omkring Heby Arena utan kommer efter fordrojning inom
planomradet darefter att ledas &t sydost till Sjomossen.
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Riskutredningen anger att tiden under byggskedet innebar en risk for
lackage fran fordon och maskiner, samt risk vid hantering av brénslen, oljor
och andra kemikalier att lacka till omgivande mark och vatten. Férutsatt att
saneringsinsatser startas i tid bor ett mindre ldckage hinna atgéardas innan
det nar grundvattnet. Ansvarig entreprendr ska ha tillgang till den
saneringsutrustning som kravs for att hantera ett utslapp. Uppstéllning av
tankar, arbetsfordon och forvaring inkl. hantering av stérre mangd
miljoskadliga produkter ska ske pa en val avsedd plats dar konsekvenser av
eventuella utslapp kan begransas.

Riskutredningen bedémer avseende risk for utslapp av farligt gods fran vag
72 och paverkan pa grundvattentakt att det inte foreligger ett behov av
riskreducerande atgarder. Detta till f6ljd av en mycket Idg sannolikhet och
den laga sarbarhetsklassningen. Oljeavskiljare rekommenderas och diken
mot vag 72 som kan halla kvar ett eventuellt utslapp.

Forutsatt att ovan ndmnda forsiktighetsatgarder efterfoljs kommer inte
exploateringen att paverka grundvattenforekomsten negativt.

MKN Vatten:

En dagvattenutredning har tagits fram for att 6versiktligt utreda for hur
dagvattensituationen férandras i samband med planerad exploatering och
redovisa nddvandig dagvattenhantering samt hur miljokvalitetsnormen for
vatten till recipient kan hallas. Utredningen utgar fran Heby kommuns
framtagna riktlinjer for dagvatten som patalar fyra allméanna riktlinjer:

e Dagvatten ska renas och fordrojas sa nira killan som mojligt:
Lokalt omhédndertagande av dagvatten (LOD) pa fastighetsmark ska
i forsta hand prioriteras.

e Dagvatten ska utgora en positiv resurs i landskapet: Dagvatten ska
avledas ytligt. Dagvattenlosningarna ska i forsta hand goéras synliga
och estetiskt tilltalande samt integreras i parker och
rekreationsomraden som mangfunktionella ytor. Lagstrak ska
bevaras obebyggda. Gronytor ska ligga lagre dn byggnader och
vagar sa att dagvattnet kan avrinna pa ytan vid extrema
nederbordstillfallen.

e Dagvatten ska omhiandertas sa att det inte orsakar problem i andra
omraden.

e Dagvatten far inte medfora att recipientens status forsamras eller
att gillande miljokvalitetsnormer inte uppnas.

Enligt utredningen finns det idag inga nationellt faststillda gransvarden for
fororeningshalter i dagvatten. Beddmningarna av dagvattenkvalitét och
dagvattenutslappens paverkan pa recipienter gors fran fall till fall utifran
referensvarden och beddmningar av recipientens kanslighet. Utredningen
har anvént Riktviardesgruppen som referens. 2009 tog de fram riktvarden
som kan indikera om rening av dagvatten dr nddvandigt samt att rening
forutsatts goras med basta mojliga teknik, till en rimlig kostnad och
malsattning att foreslagna riktvarden inte 6verskrids.

Riktvardena dr indelade i olika nivaer beroende pa hur utslappspunkten for
dagvattnet forhaller sig till den recipient som dagvattnet leds till exempelvis
direktutslapp till recipient, utslapp till delavrinningsomrade uppstréms
recipient osv. Riktvardena skiljer sig ocksa mellan stora och sma
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sjoar/vattendrag. | dagvattenutredningen har niva 1M anvants, vilket
motsvarar direktutslapp till vattendrag.

Tabe#l 1. Féreclagna riktvarden for dagvattenutcidpp. Anglvna riktvirden motsvarar utciSpp enligt nivd 1M
(RiktvSrdecgruppen, 2008)
Amne Enhet Riktvirde (arsmedelhalt)

Fosfor (P) pgfl 160

Kvave (N) mg/ 20

Bly (Pb) pgil 8

Koppar (Cu) pgll 18

Zink (Zn) Pl 75

Kadmium (Cd) pal 04

Krom (Cr) pg/l 10

Nicke! (Ni) pg/l 15

Kvicksilver {Hg) pall 0,03

Suspenderad Substans (SS) mg/ 40

Olja mg/ 04

Benso(a)pyren pgll 0,03

Tabell med féreslagna riktvirden enligt nivd 1M (Kdlla: Sweco).

Det bor ndmnas att dagvattnet fran planomradet inte slapps ut direkt till
recipienten utan leds dit via ett 6ppet dikessystem som forst utmynnar i
Sjomossen som i sin tur har sin avrinning till ett dike som slutligen leder
vattnet till recipienten Orsundadn. En tillkommande rening sker dirmed
och riktlinjerna som utgas ifran i utredningen ar darmed hogt stéllda.

Weserdomen

Weserdomen som avkunnades 2015 innebar ett strangare forhallningssatt
avseende hur en forsamring av vattenkvalitet ska tolkas i ramdirektivet for
vatten. Domen innebdr kort att en verksamhet eller en atgird inte far
tillatas om det finns risk for att orsaka en forsamring av en
ytvattenforekomst status.

Ramdirektivet har implementerats i svensk miljolagstiftning i form av MKN
(Miljokvalitetsnormer). D4 kommunen ansvarar for att MKN f6ljs sa blir
miljokvalitetsnormerna hos recipienten styrande och dagvattenhanteringen
ska sidkerstalla att faststdllda normer kan uppnas dven efter genomforande
av planen.

Recipient

Mottagande recipient for planomradet bedéms vara Orsundaan (VISS
EU_CD: SE663969-156189). Enligt den senaste klassificeringen av
vattendraget har Orsundadn "Mattlig ekologisk status och Uppnar ej god
kemisk status”. Det ska papekas att arbetet med foérvaltningscykel 3 ar
pagéende si Orsundén har dirmed klassningar fran bade fran
forvaltningscykel 2 och 3.

Enligt den senaste klassificeringen har Orsundadn diarmed Mdttlig ekologisk
status och Uppndr ej god kemisk status. Dessa Klassificeringar dr gjorda i den
nya férvaltningscykel 3 (2017-2021).

De senaste MKN ar fran forvaltningscykel 2 (2010 - 2016) och sager att
Orsunda&n ska uppna God ekologisk status &r 2027. Orsundaan ska utéver
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dess ekologiska MKN dven uppna god kemisk ytvattenstatus. Det finns dock
ingen tidpunkt faststalld for nar god kemisk ytvattenstatus ska ha uppnatts.

Undantag har gjorts for bromerad difenyleter (PBDE) och kvicksilver och
kvicksilverforeningar da samtliga vattenforekomster i Sverige bedoms
overskrida dessa virden. [ dagsldget bedoms det inte finnas tekniska
mojligheter att atgirda detta. Miljoproblem i recipienten ar miljogifter,
6vergddning samt morfologiska forandringar och kontinuitet. De nuvarande
halterna av PBDE, kvicksilver och kvicksilverforeningar far dock inte 6ka
(VISS, 2021).

Delomride "Horrsta”
Rinnvagar

« Vattnets vag vid storre regn

Riktningspil

Avrinningsvdgar for ytligt avrinnande vatten inom och runt DP 394 samt vattnets vdg till
recipienten Orsundadn. Analys gjord i SCALGO Live (kdlla: Sweco).

Orsaken till Orsunda&ns méttliga ekologiska status beror pa en
sammanvagning av flera kvalitetsfaktorer. Det ska noteras att den
ekologiska statusen samt samtliga ingdende parametrar ar klassade enligt
forvaltningscykel 3. Naringsamnen (halt av totalfosfor) och kiselalger ar
Kklassificerad till mattlig status till foljd av hoga narsaltshalter. Det sarskilt
fororenande dmnet ammoniak ar patraffat i halter 6ver gransvarde i
recipienten och bedéms kunna harréra fran bland annat reningsverk,
lackande godsellagring och enskilda avlopp. For de hydromorfologiska
parametrarna har "konnektivitet i uppstréms och nedstréms riktning i
vattendrag” klassats som dalig medan "vattendragets naromrade” klassats
som otillfredsstdllande.

Den kemiska statusen ar klassad enligt den nya forvaltningscykel 3 och som
tidigare namnts uppnar vattenférekomsten inte god kemisk status. Denna
klassning baseras pa den nationella beddmning som anger att alla
ytvattenforekomster som klassats har 6verskridande halter av
kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter (PBDE). Kemisk status utan
overallt 6verskridande &mnen har inte klassats. Det beddms finnas problem
med miljogifter da kvicksilverhalten i fisk anses 6verskrida gransvardet.
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Berakningar och resultat

Rinnstracka och rinnhastighet har berdknats och bedémts fér omradet fore-
och efter exploatering. Hastigheten pa en rinnstracka pa 250 meter okar
fran 42 minuter fore exploatering till 10 minuter efter.

Flodesberakningarna visar dirmed att dagvattenavrinningen kommer 6ka
efter exploatering av omradet.

HORRSTA
Aterkomsttid Fore exploatering (I/s) Efter exploatering (I/s)
2ar 15 230
10 ar 25 390
100 ar* 420 1500
* Genomsnittliga avrinningskoefficient vid ett 100-ars regn antas oka till 0,8 for planomradet. Detta baseras pa en
minskad infiltrationskapacitet pa marken nér den blir mattad vid storre regn.

Aterkomsttid for regn och kopplade fléden frdn omrddet efter exploatering. (Killa: Sweco).

Det dimensionerade flodet okar till f6ljd av 6kad hardgoringsgrad (berdknat
med klimatfaktor 1,25 i enlighet med P110). Flodet 6kar fran 25 1/s fore
exploatering till 390 1/s efter exploatering med klimatfaktor 1,25. Enligt
Heby kommuns riktlinjer ska dagvattnet fordrojas sa att utflodet fran
omradet efter exploatering inte ar hogre dn berdknat utflode fore
exploatering.

Féroreningsberikningar

[ foljande tabeller redovisas berdknade halter och mangder av de
féroreningar som vanligen forekommer i dagvatten (StormTac). I den forsta
tabellen visas halterna utan dagvattenhantering samt riktvarden for
aktuella féroreningar (Riktvardesgruppen 2009). Schablonvarden for
grasyta har anvants for den befintliga marken och for exploaterad mark har
tre olika ytor anvants: tak, grasyta och parkering.
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Amne Enhet Fore Efter Riktvdrde
exploatering exploatering
utan rening
Fosfor (P) mg/l 0,13 0,14 0.16
Kvave (N) mg/l 1 1,6 2
Bly (Pb) g/ 28 12 8
Koppar (Cu) Hgi 9.9 19 18
Zink (Zn) pa/ 19 64 75
lKadm/um (Cd) g/ 0,14 0,51 0.4
Krom (Cr) Ha/ 1,6 7.1 10
Nickel (Ni) g 1,1 7.2 15
Kvicksiiver (Hg) pai 0,0085 0,03 0,03
|Suspenderad substans (SS) mg/l 23 63 40
Olja mg/l 0,13 0,3 0.4
Benso(a)pyren (BaP) g/ 0,0045 0,026 0,03
Pentabromodifenyl eter pai 0,00011 0,00017 (nd)
(PBDE 47)
Pentabromodifenyl eter Hai 0,00013 0,00022 (nd)
(PBDE 99)
Pentabromodifenyi eter g 0,015 0,015 (nd)
(PBDE 209)

Tabell som visar féroreningshalter fore/efter exploatering utan rening. (Kdlla: Sweco).

Tabellen visar berdknade féroreningshalter fore och efter exploatering utan
rening. Fororeningarna fore exploatering underskrider riktvardena. Efter
exploatering dverstiger halterna riktvardena for bly, koppar, kadmium och
suspenderad substans.

For amnet PBDE, vilket ar ett bromerat flamskyddsmedel som tillsatts i
brandfarliga material som plast och textilier sa dr &mnet inte 16sligt i vatten
utan sprids via partiklar och dess spridningsvag ar framst via atmosfarisk
deposition. Hur PDBE sprids vidare via dagvattnet beror pa omradets
hardgorningsgrad mer &n sjilva verksamheten.

Tva huvudsakliga anldggningar for rening har undersokts och beraknats,
vaxtbaddar och torrdamm. Dagvattenldsningar redovisas nedan i avsnittet
Skyfall och dagvattenhantering. Uppskattad reningseffekt for dessa tva
anlaggningar ar enligt nedan:

Reningseffekt P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Olja BaP (pBDE (PBDE (PBDE
(%) 47) 99) 209)

Vixtbddd 84 70 80 75 79 8 53 76 54 77 67 83 54 54 54

Torrdamm 65 40 80 65 85 71 55 75 80 80 70 80 70 70 70

Reningseffekt av vixtbddd samt Torrdamm (Kdlla:Sweco).

Avseende fororeningsmangder som leds ut fran planomradet har dven
berdknats pa fore och efter exploatering samt avseende de tva huvudsakliga
alternativen - vatten renas och fordrojs i vaixtbadd samt - vatten renas och
fordrojs i torrdamm. Utan rening sa okar fororeningsmangden efter
exploatering ut fran omradet. Detta beror pa den 6kande hardgdérnings-
graden och férandrade markanvandningen.
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Amne Enhet Fore Efter Riktvarde Efter Efter
exploatering exploatering exploatering exploatering
utan rening med reningi med rening i
vaxtbaddar torrdamm
P mg/l 0,13 0,14 0,16 0,022 0,050
N mg/l 1 16 2 0,47 0,930
Pb pa/ 28 12 8 24 24
Cu pg/ 99 19 18 48 6,6
Zn Hai 19 64 75 13 96
cd pa/ 0,14 0,51 04 0,073 0,15
cr ug/ 16 71 10 33 32
Ni pa/l 11 72 15 i 1,8
Hg pa/l 0,0085 0,03 0,03 0,014 0,0061
SS mg/l 23 63 40 14 13
Olja mg/l 0,13 0.3 04 0,099 0,090
BaP pa/l 0,0045 0,026 0,03 0,0043 0,0050
(PBDE pa/l 0,00011 0,00017 (nd) 0,000079 0,000052
47)
(PBDE ug/ 0,00013 0,00022 (nd) 0,000099 0,000065
99)
(PBDE pa/ 0,015 0,015 (nd) 0,0069 0,0045
209)

Berdknade fororeningshalter fére och efter exploatering samt efter exploatering med rening
(Kdlla: Sweco).

Samtliga halter underskrider riktvardena efter rening i vaxtbaddar och
torrdamm jamfort med fore exploatering. Fororeningsberdakningarna har
inte tagit hansyn till den rening som sker i diken, planerad vatmark (t.ex.
Sjomossen som ar en dagvattenanldggning) samt andra renande
anlaggningar utanfor planomradet. Da diken, Sjdomossen och ytterligare dike
finns mellan planomréde och recipienten Orsundadn kommer mer rening
att bli fallet.

Reningseffekt P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Olja BaP (peoE (PBDE (PBDE
(%) 47) 99) 209)

Dike 35 35 65 50 65 65 50 50 15 70 85 60 50 50 50

Vatmark 50 30 80 55 60 80 60 25 30 8 95 70 50 50 50

Uppskattad reningseffekt for dike och vdatmark. (Kdlla: Sweco).
Slutsats:

Det bedoms att fororeningsmangder aven for PBDE och kvicksilver kommer
att minska till en tillrdcklig nivd som fore exploatering efter rening i
dikessystemet och vatmarken. Hansyn tas inte till denna reduktion da
anldggningarna ar beldgna utanfor planomradet.

Forslagna dagvattenatgirder inom planomradet ar utformade enligt praxis
och ger en hog reningseffekt. Dagvattnet uppfyller efter rening Heby
kommuns riktlinjer for fororeningshalter.

Da befintliga diken samt ett nytt dike, samt férdrdjning och rening
forslagsvis genom avtal om anldggande av vaxtbaddar inom kvartersmark
samt att dven en torrdamm inkluderas inom detta planforslag sa bedoms att
paverkan pa vattenkvalitén i recipienten som forsumbar efter att
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exploateringen genomforts. Hur dagvatten ska tas om hand inom
kvartersmarken regleras i avtal, se mer under avsnitt for genomférande.

MKN luft:

En objektiv skattning av luftkvaliteten inom Heby kommun utférdes under
varen 2018 (Dnr 2018/34). Sammanfattningsvis ar forutsattningarna for
god

luftkvalitet i Heby kommun goda. Nagra storre vigar passerar genom
kommunens orter, och det finns nagra belastade gaturum, men bebyggelsen
ar 1ag med fa partier med instdngande byggnadskorridorer.

Skattningen visar inte pa nagra akuta atgardsbehov.

Den viktigaste kvaliteten for barn ur samhallsplaneringsperspektiv ar
tillganglighet till platser for lek, skola och aktiviteter. Att dessa platser kan
nas pa ett sdkert satt ar darfor av stor vikt.

Det finns ingen lekplats i planomradets direkta niarhet och naturliga
lekmiljoer (skogsomradet vaster om planomradet) ligger drygt 300 meter
bort.

I Heby kommuns riktlinjer for kommunala lekplatser och naturliga
lekmiljoer (HebyFS 2019:30) bor en lekplats anlaggas ifall naturliga
lekmilj6er inte finns inom 300 meter. Sjdomossen ligger inom detta avstand
men kan inte ses som en lekmiljé da omradet inte ar lampligt (stiende
vatten, sankt).

Daremot planeras for omradet att utveckla lekvarden nagonstans mellan
Sjomossvagen och Sjomossen, moéjligen i norra delen nara befintlig GC-vag.
Inom planomradet kan barn ta sig dit via nyanlagda GC-végar. Ifall det
kommer bli en traditionell lekplats (med lekutrustning) eller en plats med
utvecklad naturlig lekmiljo ar inte bestamt i dagslaget utan kommer
bestimmas i den parkplan som ar under framtagande. I 6vrigt finns stora
aktivitetsmojligheter for barn i olika dldrar for sport och lek i och med
ndrheten till Heby Arena. Langre vésterut finns naturliga lekmilj6er i
skogsmark som anviands bade for rekreation och friluftsliv (har finns bland
annat motionsspdar och grillplats (Ved-Kalles)).

A0

Ténkbar plats for utveckling av lerden eventuellt lekplats.
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Vid uppstart av planarbetet togs kontakt med Lansstyrelsen avseende ett
tidigt samrad avseende eventuellt behov av arkeologisk undersékning i
omradet. Lansstyrelsen i Uppsala lan tog beslut 2021-09-20 om att en
arkeologisk utredning ska utfoéras (431-5161-2021). Uppdraget tilldelades
Stiftelsen Kulturmiljovard.

Da utredningsomradet ligger pa lermark var forvantat resultat
boplatslamningar i form av hardar, stolphal och gropar men ocksa fynd av
kvarts, flinta och/eller keramik. Undersokningen genomfdrdes under
hosten 2021 genom att provschakt gravdes pa mojliga boplatslagen inom
planomradet.

I PM som inkom till kommunen efter omradet undersokts s& konstaterades
att inga fynd eller anlaggningar hittades av antikvariskt intresse.

Ifall anlaggningar skulle upptédckas vid markatgiarder inom planomradet ska
Kulturmiljoenheten Lansstyrelsen Uppsala ldn kontaktas.

BEBYGGELSE
I dagslaget finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet.

Den nya bebyggelsen pa planomradet kommer innefatta bostader i form av
ett flerfamiljshus samt lagre smahusbebyggelse i form av villor, parhus eller
kedjehus.

Flerfamiljshus (lamellhus)

Flerfamiljshuset ska placeras som narmast med langsidan 50 meter fran vag
72. Mellan byggnad och vig 72 kan med fordel en parkering anlaggas (se
nedan avsnitt parkering).

Flerfamiljshuset ska pga. dess storlek (ca 80-100 meter total langd) inte bli
en enda stor langstrackt volym med samma antal vaningar utan skall vara
en byggnad som har varierat antal vaningar, taktyp, fargsattning samt
indragna delar av fasadliv. En hog arkitektonisk kvalité efterstravas da
byggnaden far en stor visuell paverkan vid vistra infarten till Heby titort.
Viktigt dr att byggnaden dr sammanhallen, dvs. byggnaden kan utgoras av
flera olika byggnadskroppar fast dessa ska vara ihopbyggda sa att den
bullerdimpande funktionen bibehalls.

Byggnadshojden ar satt till maximalt 13,5 meter (4-vaningar) men avseende
minst 50 % av byggnadens langd sa begrdnsas byggnadshojden till 10,5
meter (3 vaningar). Detta for att en variation av héjden ska uppnas. For att
minimera nédvandigheten for schaktning/fyllning férordas en
sutterdanglosning (upphojd grund) sa att markens lutning (ca mellan +56
(vastra delen) - +52 (6stra delen) blir plan. Sutterang innehallande
kallarvaning ar inte tillaten.

Det dr av vikt att den vastra delen av planomradet ocksa blir den del som far
den storsta paférda lasten. Detta for att de geologiska férhallandena ar
battre i den vastra delen bade gillande sattningsrisk och nddvandigt
paldjup. En kompletterande geoteknisk utredning avseende paférd last
maste genomforas vid projektering och bygglov. Mer information om vad
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som ska inkluderas i framtida geoteknisk utredning finns under avsnittet
geoteknik.

D3 det endast dr byggnadshojden som regleras sa rekommenderas att de
hogsta delarna av byggnaden placeras vasterut och de lagre dsterut. Detta
forhallande regleras inte specifikt utan incitamentet att detta gors ar av
ekonomiska skal. Ifall motsatt forhallande trots detta skulle dnskas
forhindrar planen inte detta.

Takvinkeln ska vara mellan 10-40 grader. Vindsvaning ska inte tillatas utan
bor forslagsvis istdllet anvandas for boendes forrad samt for
teknikutrymmen (utrymmen for flakt, hissmaskin, el, tele, virme, kyla). Den
maximala byggnadsarean (BYA) for flerbostadshuset dr 1500 m? som dven
ska inkludera markliggande uteplatser och eventuella
komplementbyggnader inom egenskapsomradet. Tillaten byggnadsarea
tillater ocksa att andra 16sningar genomfors, t.ex. att en eller flera
byggnadskroppar anlaggs i vinkel som kan ge ett battre bullerforhallande da
lamellhuset da skulle bilda en bullerskyddad dppen innergard pa den sédra
sidan.

Bruttoarean (BTA) uppskattas kunna bli &tminstone ca 4500-5000 m2 som
aven ska inkludera inglasade uppviarmda balkonger, markliggande
uteplatser, forrad, tvattstuga, miljéhus etc.

En mindre byggratt for komplementbyggnader kommer dven mojliggoras
pa korsmark (300 m2 BYA). Detta kan t.ex. innefatta garage, miljostuga,
tvattstuga eller forrad ifall detta inte ryms inom dvrig byggratt. Nockhdjden
sétts har till maximalt 4 meter.

Illustrationer av lamellhuset

Olika fasadmaterial, firger, taktyp och takbeldggning kan samverka att fa ett
mer varierat och intressant uttryck av en stérre byggnad. [ illustrationerna
nedan ar det 4 vaningar i den vastra halvan och 3 vaningar i den 6stra.
Taket dr av utformningen valmat tak samt att de tva sammanbyggda
byggnadskropparna ligger ndgot férskjutna. I det andra exemplet har en
vinkel lagts till och byggnadskroppen at vastra sidan ligger i detta exempel
narmare vag 72. Det star exploatoren fritt att projektera en passande
16sning och tillaten byggnadsarea (1500 m2 BYA) ar det enda som begransar
byggnadens markavtryck.

Det ar viktigt att podngtera att illustrationerna nedan absolut inte ska ses
som ett utarbetat reellt férslag pa framtida byggnation eller fargsattning.
[llustrationen ar inte skalenlig eller korrekt avseende t.ex. byggnadshojd
och dmnar endast visa pa hur tanken ar avseende hur skillnader i fasadens
uttryck ska beaktas. Vid en framtida markanvisning kommer stor vikt laggas
pa arkitekturen och byggnadens uttryck. I planen regleras vidare att
lamellhuset ska ha indrag av fasadliv samt olika byggnadshojd.

[llustrationerna nedan utgar fran att byggnaden dr 100 meter lang och 12
meter bred. Att skapa variation mellan antal vaningar, bredd och ldngd pa
byggnaden blir diarmed viktigt vid projektering. Markavtrycket i exemplen
ar 1200 och 1344 m? BYA.

Det dr diarmed av stor vikt att byggnaden far ett varierat visuellt uttryck
som skapar intresse och lattar upp upplevelsen av densamma.
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Fargsattningen ska anpassas till den kringliggande bebyggelsen, men kan
dven varieras for att skapa variation. Takbelaggning kan dven den varieras
avseende typ, farg och material exempelvis takpannor i tegel eller betong
alternativt plat.
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Total BYA 1200 m2

i

Max BH13,5m

IDROTTSVAGEN

ca + 56 (RH2000)

Norra fasaden riktad mot RV72

Total BYA 1344 m2

Vinkel BYA 144 m2

Illustrationer av lamellhuset med valmat tak samt med olika indrag och utformning.

Friliggande villor, parhus och kedjehus (smahusbebyggelse)

Avseende kvartersmarken sdder om flerbostadshuset s mojliggors olika
typer av smdhusbebyggelse. Maximal byggnadsarea (BYA) sitts till 30% av
fastighetsarean och maximal hdrdgorning av fastighetsarean till 50 %.
Marklov kommer dven kréavas for hardgorning av marken.

Ingen bestimmelse infors i planen avseende fastighetsstorlek. Detta da
storlek till stérsta del bestdms av den typ av bostadsform som bestiams i ett
senare skede. Ifall kedjehus eller parhus i form av tvabostadshus blir
aktuellt att uppfora kan fastigheterna bli s sméd som ca 300 m2. Parhus i
form av enbostadshus behéver ha tomter som minst 500 m? och friliggande
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villor som minst 800 m2. Nar storleken pa respektive fastighet bestams
maste man beakta att hardgérningsgraden maximalt far vara 50% av
fastighetsarean men permeabla (genomsldppliga) ytor med férdel anlaggas
for att minska hardgorningsgraden inom fastigheten. Om hardgérningen
riskerar att 6vertrddas kan permeabla ytor komma att férordas nar marklov
ges.

Ovan en 6versikt pa hur kvartersmarken runt lokalgatan kan disponeras.
Fastigheterna ar i detta exempel fran ca 592 m? till en storre fastighet med
tre parhus ca 4200 m2. Hardgoérningsgraden ar satt till maximalt 50 % och
kraver marklov. Sammanbyggda hus far forlaggas 6ver fastighetsgrans.
Notera att kvartersmarken i planforslaget har minskats nagot i det sédra
omradet da en remsa med naturmark tillkommit mot Idrottsvagen.

Hardgorningsgraden for huskropparna i exemplet ovan ligger mellan 14 -
28% av fastighetsytan. Ifall kedjehus kommer byggas kan fastigheternas
bredd bli smalare och husen kan komma att ligga narmare lokalgatan.
Kedjehus ar en mellanform mellan radhus och friliggande villa och husen
brukar vara sammanbyggda med garage eller carport.
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Parhus med tvd bostdder per hus (med separata ingdngar). Ger smalare fastighetsgranser (kdlla:
Boverket) samt Kedjehus som kan fa liknande lamellformad fastighetsindelning fast med
garage/carport som bygger samman husen (kdlla: Jénképings kommun).
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Planen ger dirmed mojlighet for olika typ och dven antal bostader beroende
pa hur en framtida fastighetsindelning gors. Exakt hur fastighets-
indelningen slutligen blir avgors nar boendeform (dganderatt, bostadsratt
eller hyresratt) samt typ av bebyggelse bestamts vid eventuell
markanvisning alternativt innan fastighetsbildning av Heby kommun.
Exempelvis kan en bostadsrattsforening fa en storre fastighet som
inkluderar flera parhus.

Da det inte dr kant vilken bostadstyp som kommer byggas infors ingen
bestammelse om minsta eller storsta fastighetsstorlek i planforslaget.

Da bestimmelser om fastigheternas maximal mojlig hardgérning samt
hogsta tillatna byggnadsarea av fastigheterna infors i planen sa maste detta
forhallande beaktas vid fastighetsbildning.

En 6versiktlig geoteknisk utredning har framtagits for att undersoka
gallande markforhallanden i omradet.

Marken sluttar i vastlig-ostlig riktning och hdjderna ar mellan ca +56 - 50
moh (RH2000) beroende pa var i omradet man befinner sig. Lagsta punkten
finns i det sydostra hornet av planomradet. De geotekniska forhallandena
utgors overst av torrskorpelera med en maktighet pa ca 1,6-2,8 meter.
Torrskorpan underlagras av ett lager av lerjord som &r ca 5,5-9 meter
maktigt. Leran i sin tur underlagras av ett lager av friktionsjord som ar ca.
3,5 - 15 meter maktigt.

Sattningsforhallanden:

Berdkning av OCR (over consolidation ratio) har gjorts for bedomning av
konsolideringsgraden av leran. Metoden ar baserad pa CPT-sonderingar och
skall bedémas som en 6versiktlig bedomning av radande
spanningssituationer. Generellt kan séga att dd OCR=1 innebar det att
lerlagret nitt och jamnt dr konsoliderat for nuvarande marknivaer. Ett OCR-
varde hogre dn 1 innebar att viss paforning av last kan ske innan
deformationer i lerlagret uppstar. For de fall dar OCR ar lagre dn innebar
det att for narvarande pagar séattningar.

CTP-sondering har genomforts for att 6versiktligt bedoma radande
spanningssituationer och konsolidet (risk for sittningar). Leran i omradet
bed6éms vara normal-till 6verkonsoliderad. Detta innebar att for nuvarande
marknivaer pagar det inga sattningar.
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Graf som visar OCR i planomradet. (Kdlla
OCR Ramboll)
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Grafen visar att pa djupet sa
narmar sig OCR 1 och kan innebara risk for sattningar vid ny paford last pa
marken (som bostdderna kommer innebara). Att beakta den projekterade
lasten dr darmed av vikt.

Stabilitetsberakningar har utforts i planomradets sodra del (B-B i PM
Geoteknik). Berakningar har genomforts i mjukvaruprogrammet Postograf.
For att stabilitetskraven har omradet bedomts till att tillhora siakerhetsklass
2 vilket innebar att stabilitetsfaktorn ska klara kravet 1,5 i odranerade
forhallande samt 1,3 i kombinerade forhallanden.

Resultatet visar att sektion B-B uppnar 5,75 (odrianerad) och 4,99
(kombinerad) dvs. tillfredsstallande totalstabilitet mot glidytebrott.

Det dr dock en oversiktlig geoteknisk undersokning (med relativt langa
borrhalsavstand) sa vid grundlaggning, speciellt da for flerfamiljshuset
kommer kompletterande undersokningar att kravas i projekteringsskede
och bygglov for att sdkra att tillrdckliga palningsatgarder genomfors sa
eventuell sittningsproblematik inte uppstar. Palningsarbete kan skapa
vibrationer som resulterar i rorelser och sattningar i befintlig vagbro pa vag
72 /Idrottsvagen. En riskanalys avseende paverkan pa viagbron ska tas fram
i projekteringsskedet.

Inom omradet bedéms inte risk for skred foreligga, givet att nuvarande
nivaer halls. Mindre uppfyllnader beddms inte paverka
stabilitetsférhallandena ndmnvart. Det pagar inga sattningar inom omradet
men pa djupet ndrmar sig 6verkondoliseringskvoten 1 vilket innebar att
risk for sattningar finns, speciellt om last pafors.

Da last kommer paforas i form av flerfamiljshuset sa kommer placeringen i
norra delen av omradet krava palning. Palning rekommenderas att utforas
av spetsburna slagna stal- eller betongpalar. Vid anvandning av stalpalar
ska dessa fyllas med betong for att sidkerstélla att inga 6ppna vagar finns ner
till grundvattenmagasinet. Placering av flerfamiljshuset rekommenderas
inte i planomradet s6dra, sydvastra del. I den norra delen férordas framst
den nordvéstra delen, men i 6vriga delen av planomradet (som blir fallet
med en langre placering langs med vag 72) bedoms det att det som kravs for
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byggnation ar erforderlig langd pa palarna. Darfor blir det viktigt att vid
bygglov genomfora kompletterande geoteknisk utredning for den tiankta

placeringen av flerfamiljshuset.

Nedan presenteras resultatet. | omradet som markerats rott i figuren nedan
sa rekommenderades inte placering av ett flerbostadshus. Detta da det
skulle krava skyddsatgéarder for palningen. Om det dnda skulle vara aktuellt
foreslas att en annan typ av palar anvands t.ex. borrade palar.

Paverkan befintlig

bebyggelse: Sol,
skugga och siktlinjer

Da det istallet planeras for villor, parhus eller kedjehus inom det icke
rekommenderade omradet bor en kompletterande geoteknisk utredning
genomforas for att sdkra lampligast grundlaggningsmetod. Detta dven fast
paford last inte ar lika stor som for ett flerfamiljshus. Detta ska utforas i
samband med detaljprojektering och bygglovsskede.
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Overliggsbild som visar uppskattade példjup inom planomrddet. Grén: Rekommenderad plats for
exploatering flerfamiljshus. - Inte rekommenderad plats for flerbostadshus. Gul: Ungefirlig
tankt placering av flerbostadshuset lidngs med vdg 72. Pdldjupen varierar (rdknat pd +55m i vist
och +52m i 6st mellan 16 m (55-39) i vist och som mest +27 m (52-25) i éstra delarna (RH2000).
Kostnaden for pdlning beror hur djupt de behéver komma samt antalet pdlar som krdvs (beror pd
vilken pdférd last som blir aktuell). Denna kostnad mdste beaktas i projekteringsskedet. (Killa:

Ramboll, éverldggsbild Heby kommun).

DP 310 Horrsta backe beaktade den lantliga karaktaren och férordade
darfor lagre bebyggelse pa 1,5 till 2 vaningar (det som senare utmynnat i
villaomradet Horrsta Backe sdder om aktuellt planomrade).
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Klockardngen, bostadsomradet upp mot Vattentornet har fri sikt 6sterut
mot Heby Arena och at nordést med kyrktornet i bakgrunden. Att den sedan
lange utarrenderade ytan for jordbruksiandamal ersitts av ett
flerbostadshus langs med vag 72 kommer att paverka dessa siktlinjer
negativt.

Vid planlaggning ska bade enskilda och allmdnna behov beaktas, ny
bebyggelse ska i mojligaste man anpassas till den befintliga och den nya
byggnationen ska inte innebdra en oldgenhet for de sakdgare som angransar
det aktuella planomradet. En visentlig oldgenhet kan vara risk for insyn pa
privata uteplatser, skuggning av befintliga byggnadskroppar osv. Det finns
manga rattsfall som tar upp storre byggnadsverk som placeras alltfor nira
befintliga bostdder och som i vissa fall utmynnat i domslut som upphéavt
detaljplaner.

Att planera for och exploatera ett tidigare oexploaterat omrade inom en
tatort ar dock inte en oldgenhet i Plan- och bygglagens mening. Fortatning
och utveckling, samt var och vad som planeras ar alltid en avvagning mellan
olika intressen. I denna plan forslas att ett flerbostadshus, forutom att ge
mojlighet for bostader, aven kan fungera bullerddmpande for bostader
soder om planomradet.

Ett flerbostadshus ar inte 6nskvart narmare befintlig bebyggelse séder om
omrddet. Darfor foreslas lagre smahusbebyggelse i form av friliggande
villor, parhus eller kedjehus. Det kommer darfor innebara att Idrottsvagen i
framtiden blir en lokalgata med bebyggelse pa bagge sidor, till skillnad mot
idag da sikten &r fri mot Heby Arena och nordést dar Kyrktornet ses pa
avstand.

En sol/skugg studie har framtagits for att visualisera vilken paverkan
flerfamiljshuset far for befintlig och aven icke dnnu byggda bostader séder
om detsamma. Avstandet till befintlig bebyggelse ar drygt 80 meter eller
langre och flerfamiljshuset ses ddrmed inte utgdra en vasentlig oldgenhet.

Ungefirligt avstdnd till
befintlig bebyggelse i
Klockarhagen. Beroende
pd exakt var lamellhuset
slutligen placeras kan
avstdnden komma att bli
ndgot kortare (upp till ca
20 meter).

Den bebyggelse som mojliggors direkt séder om lamellhuset hamnar
nirmare denna an befintlig bebyggelse. Dock visar utford sol-skuggstudie
att dessa inte kommer paverkas negativt i hog grad. Svarare blir det
avseende insyn fran lamellhuset (fran fonster och balkonger) och darfér bor
privata uteplatser, altaner pa de ndrmast liggande fastigheterna (avstand ca.
30 meter) placeras pa sodra sidan av de byggnader som byggs hir.
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Horrsta Norra Solstudie

Morgon Mitt pa dagen Kvall
Var

21 mars K 08.00 21 mars ki 12.00 21 mars kl 18.00
Sommar

21 ,ur-.uoa 00 21 juni K 18.00
Host

—
21 september K 18.00

Solstudie: Férklaringar: Sommartid mellan slutet av mars och slutet av oktober. I denna tidiga
utredning berdknades skuggan pa ett hus 100*20 meter med en byggnadshéjd pa 14 meter med
taklutning 25 grader. Bland planhandlingarna finns smd filmer av solstudien. Lamellhuset kan i
planférslaget bli bdde ldgre samt smalare (mindre pdverkan avseende skugga). (Kdlla: Tengbom).

Planbestammelser

Planbestammelser allman plats
GATA Lokalgata

Avser Idrottsvagen.
GATA: Lokalgata

Den nya lokalgatan. Ska bli en lagfartsgata ned LTF 30 km/timmen.

VAG; Genomfartsvdg (vig 72)
GC-vag Gdng- och cykelvig
NATUR Naturomrdde

Mark och vegetation
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Markens héjd dver angivet nollplan

Marken pa vandplanen ska ligga pa minst + 52 moh. (RH2000). Detta for att
astadkomma nédvandigt fall for spillvattenledning som ska anlaggas norrut.

Utformning allman plats
Mark avsedd fér dike

Inom naturmark ska ett nytt dike anlaggas (Dike1) samt befintligt dike
upprustas (Dikez). Dagvattnet ska ledas till fordréjningsanlédggning.

Mark avsedd for férdréjningsanldggning

En fordrojningsanlaggning for dagvatten med en volym av minst 350 m3
ska anlaggas inom naturmark.

Planbestammelser for kvartersmark

Bostdder

Lamellhus
Egenskapsbestammelser for kvartersmark

50 % av byggnaden fdr ha en byggnadshdjd pd maximalt 13,5 meter.
Resterande 50 % fdar maximalt ha en byggnadshdjd pd 10,5 meter

Bestimmelsen avser att lamellhuset ska fa ett varierat uttryck avseende
byggnadshojd.

Stérsta exploatering dr 1500 kvadratmeter byggnadsarea inom
egenskapsomrddet

Byggnadsarean (BYA) reglerar byggratten for lamellhuset och annan
byggnation inom egenskapsomradet sdsom milj6- tvattstuga och
markliggande uteplatser etc.

Hégsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea dr 30 %
Bestammelsen ska lasas tillsammans med bestdimmelse b3.

Lamellhuset ska vara minst 80 meter sammanbyggd lingd

Avser att lamellhuset kan vara konstruerat i olika byggnadskroppar men
sammanbyggt for att bibehalla den bullerddimpande funktionen for

byggnation s6der om huset.

Stérsta exploatering dr 300 kvadratmeter byggnadsarea inom
egenskapsomrddet

Avser byggratt for komplementbyggnad pa egenskapsomradet med
korsmark. Kan anvéindas for miljostuga, garageldanga, cykelforrdd etc.

35 (42)
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Marken far inte férses med byggnad

+ + + + Endast komplementbyggnader far anldggas

Bestammelsen ska ldsas tillsammans med bestimmelse es.

@ Hégsta nockhéjd i meter
Reglerar hojden pa komplementbyggnader inom egenskapsomradet
korsmark.

‘! Hégsta byggnadshéjd i meter

Avseende lamellhus ska bestimmelsen ldsas tillsammans med bestimmelse
el

Placering

p1 Byggnad ska placeras minst 4.5 meter fran fastighetsgrdns. Sammanbyggda
hus far placeras over fastighetsgrdns

Sammanbyggda smahus, t.ex. parhus och kedjehus kan forlaggas 6ver
fastighetsgrans. For friliggande hus giller 4.5 meter.

p2 Lamellhusets ndrmsta fasad i riktning mot genomfartsvdgen (vig 72) ska
placeras minst 50 meter frdn vdgens sédra vigkant

ps Langsidan av lamellhuset ska placeras parallellt med genomfartsvdg (vdg 72)
Utformning
f1 Tak ska vara av typen sadel- eller valmat tak. Ldgre utstickande

byggnadsdelar fdr utféras med annan utformning med avseende pd taktyp

173 Tak ska vara av typen sadel-, pulpet- eller valmat tak. Ldgre utstickande
byggnadsdelar far utforas med annan utformning med avseende pd taktyp.

fa Takbeklddnad ska vara réda/grd takpannor eller icke reflekterande plat.
Solenergianldggning far anldggas integrerat eller utanpd takbeklddnad

fa Privat uteplats far endast anldggas mot fasad som riktas mot lokalgatan

fs Minst hdlften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska ligga mot fasad med
hégst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivd vid fasad. Balkonger
och markliggande uteplatser fdr endast placeras mot bullerskyddad fasad dér
ljudnivdn inte éverstiger 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivd
(frifiltsvdrden)

fs Lamellhuset ska utformas med indragen fasad, minst 5 meter i djupled.
Indragen kan vara en, eller flera men varje indrag ska vara som minst 25
meter ldngt. Detta fér att skapa variation av fasadens uttryck

f; Utrymningsvdg ska méjliggéras i sydlig riktning bort fran genomfartsvdg
(vig 72)
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Takvinkeln ska vara mellan angivna gradtal.

Utférande

Kdllare fdr inte finnas

Dagvatten inom anvindningsomradet ska ledas till fordréjningsanldggning
Maximalt 50 % av fastighetsarean fdr hdrdgdras

Ventilationen ska utféras sd att friskluftsintag riktas dt séder eller forldggs pd
tak

Stangsel och utfart

Utfartsforbud.
Avseende det 3 meter breda avbrottet i utfartsforbudet som finns mot GC-
vagen i planomradets 0stra del skapas har mojlighet for anslutning av Gang-

cykelvag for lamellhusets kvartersmark till det befintliga GC-natet.
Eventuell 6nskan om in- utfart for biltrafik ska inte tillatas.

Administrativa bestimmelser

Genomférandetiden dr 10 dr efter den dag planen vinner laga kraft

Marklov krdvs vid hdrdgorning av mark
Markreservat fér allmdnnyttiga underjordiska ledningar

Inom u-omradet ligger VA och Dagvattenledningar i sodra del samt
starkstromsledningar norr om dessa. U-omradet férlaggs med drygt 2
meters marginal frdn ndrmast liggande ledning.

Planavgift ska tas ut for B-bostdder

I centrala Heby finns saval kommersiell som offentlig service. Har finns
livsmedelsaffar, bibliotek, busstation, konditori mm. Skolor, jarnvégsstation,
dldreboende och vardcentral finns allt inom 1 kilometer fran planomradet. I
direkt narhet finns Heby Arena for olika typer av sportverksamheter.

Anvandbarhet och tillganglighet fér personer med funktionsnedséttning ska
behandlas vidare i samband med detaljprojektering och bygglovsskede.
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Gatunat:

Planomradet kan angdras fran tva hall. Dels via Tegelvagen-Idrottsviagen
och dels via Littersbovagen- Sjomossvagen.

Av dessa tva vagar ar det uppfattningen att Idrottsvagen-Tegelvigen de
flesta kommer vélja for att kora fran/till omradet. Enligt utférd
bullerutredning kommer Tegelvigen enligt prognosar 2040 vara 1150 ADT
varav ca 500 antas ta in pa Idrottsvégen. I tidigare trafikmatningar utférda
av Heby kommun varierar trafikméngden under dagen men en
genomsnittlig ADT pa 900 ar verifierat. Med det Vard- och omsorgsboende
som ar under uppforande s kommer ADT 6ka till ca 1100 fordon per dygn
(Sweco Trafikutredning DP 387 (2020)).

Detta innebar att Trafikverkets prognos for 2040 inte kommer stimma da
trafiken kommer 6ka pa Tegelvigen och Idrottsvigen pa grund av den
framtida exploateringen. En berdkning pa hur planerad exploatering
innebar for trafiken har tagits fram av Tekniska enheten. I denna utgas
berdkningarna ifran maximal tilliten BTA (Bruttoarea). Beroende pa ifall
det blir parhus, kedjehus eller villor sa paverkas trafiken. Lamellhuset
genererar mest ny trafik medan lagre privat byggnation en mindre andel.

Totalt innebar det nir denna exploatering ar genomford att i genomsnitt
berdknas drygt 80 fler fordon per dygn kommer passera pa Tegelvagen och
detta innebar att viagen far ungefir nastan samma ADT som Skolgatan pa ca
1500.

Idrottsvdgen kommer dven ansluta till Littersbovédgen i framtiden nar det
pagaende planarbetet DP 388 Horrsta Backe 2 realiseras. Om sa kommer
viss trafik valja denna vég till det omradet.

Antal resor (totalt, exkl. nyttotrafik) Osikerhet
8ista skatning: 308 resor / dyon Andelen av resorna som &r baserade pd trafikalstringsta
med ! f hig osSkerhet. Ju higre osSkerhet, desta

Skattad fardmedelsfordelning

farsiktigare bar du vara ndr du tolkar resultaten

] med bil: 20 %
.r“s-: koliektivtrafik: 4 %

med
il o )
.r"s-: snnzt 2 %

Resor per fardmedel {exkl. nyttotrafik)
Bil Kollektivirafik ~ Cykel Till fots Annat Totalt

Antal resor/ dygn 114 17 ar 222

i
)
)

Resor uppdelat efter markanvandning
Antal resor [ dygn {exkl. nyttotrafik) fordelat per markanvandning

Bil Kollektivirafik ~ Cykel Till fots Annat Totalt
Lagenhet 7o 15 20 100 G 318
Radhus/parhus 15 | 4 14 | 35
Villa 19 1 g 18 1 44
Totalt 114 17 av 222 2 )

Uppskattat antal bilar

&n1al bilreser, =xkl nyttotrafik: 114 bilresor
Uppskattning av antal bi 24 bilar M
villkeet motswarsr ungefsr 83 M

Uppskattad trafikalstring (Kdlla: Tekniska enheten, Heby kommun).
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Gang- och cykelvigar:

Befintlig gang- och cykelvag finns langs den véstra och sédra sidan av
planomradet. Tekniska enheten har anlagt en korsning med refug dar gang-
och cykelvigen langs med Idrottsvagen ansluter till gdng- och cykelvagen pa
norra sidan av Tegelvagen.

Refug Tegelvigen.

GC ldngs Idrottsvdgen. Vy dt norr.

Gang och- cykelvag som binder samman Littersbovagen och Idrottsvigen
gér soder om planomradet via Heby arena.

I halvtidsrapporten for AVS (atgardsvalstudie) vag 72 (TrV 2018/12579) s&
konstateras att det saknas gang- och cykelvag langs vag 72 forbi korsningen
med Idrottsvagen. [ strakutredningen avseende cykelbarhet for vag 72
Heby-Kvarnbolund konstateras att aktuellt omrade ar en felande lank
avseende cykelbarhet. Planerad ny géng- och cykelvag ar planerad fram till
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Backboviagen som ar den vig dar gang- och cykeltrafikanter far anvanda ner
till Idrottsvagen. Sedan denna utredning gjordes har en fortsattning av
gang- och cykelvag anlagts langs Idrottsvagen och dr nu sammankopplat
med Arenavdgen mot Heby Arena.

En alternativ vag ar att vid Idrottsvagen valja att ta vigen norrut, under vag
72 och folja Tegelvdgen osterut.

GC-ndt: Bld linje: Framtida anslutningar GC- Sala-Heby till Backbovdgen (blandtrafik gul linje).
En liten bit skulle kunna koppla samman GC-ndtet mellan Backbovdgen och planomrddet (Gver
Idrottsvdgen) speciellt ndr tillgdnglighetsanpassning gérs avseende busshdllplatser pd bdgge
sidor ldngs vdg 72. Planomrddet har befintlig GC ldngs den vdstra och sédra sidan mot Heby
Arena och ldngre dsterut (orange linje).

Ett styrdokument kallat Riktlinjer for sdkra skolvdgar ar under framtagande
av Heby kommun. I det dokumentet namns att gang- och cykelvagar av god
standard (bredd, belysning, separering, skyltning mm) samt val markerade
overgangsstallen och cykeloverfarter samt 1aga hastigheter ar viktigt for att
skapa sdkra skolvagar. Dock dr exempelvis hastighetssattning samt
utformning av farthinder och 6vergangsstillen inte nagot som regleras
inom detaljplanen.

Inom planomradet kommer allman platsmark i form av lokalgata anlaggas
med en vindplats. [ planomradets vastra del kommer en anslutning till GC-
vagen langs Idrottsvagen att mojliggoras. Detta for att lattare kunna ta sig
soderut via viadukten under vag 72. Mojligheten att anlagga GC-vag finns pa
allméan platsmark Natur. I den norra delen av planomradet finns
mojligheten att skapa forbindelse mellan Heby Arena och Idrottsvédgen och i
den sydostliga delen av planomradet att anldgga GC-vag som kopplas
samman med befintlig GC-vag i soder.

Inom den stdrre norra kvartersmarken s ansvarar den
framtida fastighetsagaren for angoringsgator och 6vriga
gang- och cykelstrdk inom fastigheten. Mojlighet att ansluta
angoringsgatan till lokalgatan har méjliggjorts i den vastra
delen av planomradet (bla pil).

Majligheten infors att i framtiden anlagga en trappa med
ramp mot befintlig GC-vag langs Idrottsvdgen. Detta kan
underlatta tillgdngligheten for oskyddade trafikanter att ta
sig under viadukten och vidare in mot centrala Heby samt
underlatta for t.ex. barn att ta sig mot Heby skola.
Utfartsforbud langs denna grans ar dirmed borttagen pa en
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stracka av 3 meter. Ut- infart har ska endast tillatas for gang- och cykeltrafik
(rod cirkel).

De niarmsta busshallplatserna finns vid vag 72 (Hallplats Vattentornet mot
Uppsala eller Sala) eller vid Skolgatan (Heby Skola). Om man viker av norrut
vid Lovstagatan och gar drygt 300 meter sa ankommer man till Heby station
dar forutom att trafikeras av ett flertal busslinjer dven gar att ta Dalabanan
till Sala alternativt Uppsala.

"’f“""'--—-.—-... .,

| Mot Heby Stn

BYE

72 N

i e
Ndrliggande hdllplatser till planomrddet samt vdg mot Heby station.

En ny anslutning kommer anliaggas mot Idrottsviagen pa motsatt sida
Backbovagen. Det blir dirmed en fyrvagskorsning. Placeringen ar lampligast
med tanke pa att Idrottsvagen sluttar ned mot plankorsningen under vag 72
och ligger i mitten av planomradet.

Utfartsforbud infors langst med framtida fastighetsgranser forutom mot
lokalgatan dar de privata fastigheterna ska ha sin in- utfart. Utfartsforbud
infors inte mot naturmark.

Parkering for ny bebyggelse ska l6sas inom den egna kvartersmarken.
Kommunen har tagit fram en parkeringsnorm som utgor Bilaga 2 till
Trafikplanen (2008).

Enligt parkeringsnormen &r bilplatsbehovet for flerbostadshus, nar
lagenhetsfordelningen inte ar kand, 11,7 platser per 1000 m2 BTA. | detta
inkluderas 1 bilplats per 1000 m? BTA for bestkande.

Dé lagenhetsfordelningen vid planlaggning ar okand innebar detta, med en
uppskattad BTA pa runt 4500 m2 att ca 52 parkeringsplatser blir nodvandigt
att anldgga. D3 BTA inte reglerar flerbostadshuset, utan detta endast gors
med BYA sd ar inte exakt BTA kdnd. Men med tanke pa 6vriga bestimmelser
sa borde BTA uppgd mot runt 4500-5000 m?2.

Om lagenhetsférdelningen ar kdnd blir bilplatsbehovet enligt foljande
(besoksparkering ar inkluderat):

Bilplatsbehov per lagenhet
Liagenhetsstorlek Zon1
1 Rok 0,4
2 Rok 0,5
3 Rok 0,8
4 Rok 1
Aldreboende/Serviceboende 0,4
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Parkeringsantal. Ovanstaende tabell bor anvandas vid bygglov nar lagenhetsfordelningen ar
kand.

Eftersom det inte ar bestamt vilken byggnad som kommer uppféras ar
lagenhetsfordelningen inte heller kind dnnu. Beroende pa fordelningen
mellan lagenhetsstorlekar kan dven behovet av parkering 6ka. Men om en
uppskattning av 60 lagenheter sa kan ocksa 60 parkeringsplatser vara ett
hogt riktmérke.

Foreskrifterna for vattenskyddsomradet patalar att nya parkeringsytor
storre 4n 300 m? ska vara hardgjorda. Aktuellt planomrade ligger utanfor
VSO sa permeabla ytor ar majligt att anlagga. Ifall ny storre parkeringsplats
hardgors ska oljeavskiljare anldggs for att rena dagvattnet innan det leds
vidare till fordréjningsanlaggning. For eventuella parkeringsgarage
forordas att vatten/olje-rannor anlaggs dar oljan samlas upp och toms for
att sedan lamnas in pa dterbruk som farligt avfall. For storre garage ska
Sala-Hebys miljoenhet kontaktas for att diskutera eventuella behov av att
anlagga oljeavskiljare.

Angaende parkering for besokare till isrinken sé ar det parkeringen framfor
Heby arena som dven i fortsdttningen ska anvédndas. Det har funnits
funderingar om att inkludera en mindre beséksparkering i anslutning till
vandplatsen, men da detta skulle generera onddig trafik in i bostadsomradet
inkluderas inte detta i planforslaget.

Antalet cykelparkeringar ar enligt parkeringsnormen 2 stycken per
lagenhet. Aven detta antal beror p4 antalet ligenheter som slutligen byggs.
Exakt placering och antal parkeringsplatser bade avseende bil och cykel
l6ses i samband med detaljprojektering och bygglov. Plats for parkeringar
och cykelparkeringar kommer finnas da kvartersmarken for
flerbostadshuset ar stor och pa grund av sakerhetsavstandet till vag 72
innebar mojligheter att anldgga parkering mellan vag och hus.

Laddinfrastruktur:
Enligt ny lag ska flerbostadshus med mer dn 10 parkeringsplatser ha
tillgang till laddinfrastruktur. Se nedan avsnitt " Teknisk férsorjning”.

Riskutredningen patalar att parkering eller gang- och cykelvag kan anlaggas
pa prickmarken mellan flerfamiljshuset och vag 72.

STORNINGAR, HALSA OCH SAKERHET

Langs allmanna statliga vagar finns en tillstdndspliktig zon, det sa kallade
byggnadsfria avstandet (47 § vaglagen). Den tillstandspliktiga zonen
sdkerstaller att inga byggnader eller anlaggningar som kan inverka pa
trafiksakerheten uppfors inom omradet. For att fa uppfora anlaggningar
inom den tillstandspliktiga zonen kravs tillstand av Lansstyrelsen, om inte
fragan provas i bygglov eller detaljplan. Den tillstdndspliktiga zonen ar
utokad langs vag 72 till 30 meter.

Ingen bebyggelse med stadigvarande vistelse mdjliggdérs narmare vag 72 an
som minst 50 meter med detta planférslag.
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Buller (industri- trafik  En bullerutredning har tagits fram for att utreda hur omradet péverkas av
trafikbuller fran vag 72, verksamhetsbuller och omkringliggande lokalgator
(inklusive den nya lokalgatan). Aven buller fran isrinken har behandlats
utifran vigledningen "Buller fran idrottsplatser - en viagledning” (Boverket
rapport 2020:22).

och buller fran
idrottsplats)

Beddomningsgrunder:
1- Buller fran industrier (verksamhetsbuller)

Moijlighet att uppfylla kriterier for Zon A fér samtliga bostader:
- 45 dBA ekvivalent ljudniva nattetid vid fasad fran verksamheter

- 40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid vid fasad fran virmepumpar,
kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer

- 55 dBA maximal ljudniva nattetid vid fasad
2- Buller fran trafik (vag- och spartrafik):

e Madjligheten att uppfylla riktviardet om hogst 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad.

e Madjligheten att uppfylla avstegsfall:

a. Riktvardet om 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva nattetid vid fasad i tillracklig omfattning
for att alla lagenheter som har ekvivalent ljudniva 6ver 60
dBA pa trafiksidan kan vianda halften av bostadsrummen
mot den ddmpade sidan.

e Mojligheten att erhalla uteplats med hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

3- Buller fran idrottsplatser

Risken for oldgenhet av buller fran isrink och bollplan bedéms 6versiktligt
utifran Boverkets vigledning. Inga riktvarden anges i denna vagledning.

Forutsattningar:
Vag- och spartrafik
Vagtrafiken som paverkar ljudnivder i omradet kor huvudsakligen pa vag

72, Idrottsvagen, Tegelvigen samt Stationsgatan. Matdata har hamtats fran
NVDB (Nationella Vigdatabasen) och riaknats upp till prognosar 2040.

Postadress Besoksadress Telefon Fax Internet Bankgiro Org.nr
Heby kommun Tingsgatan 11 0224-360 00 0224-301 94 www.heby.se 366-5114 212000-2049
744 88 Heby information@heby.se
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9. Buller frian ankiiggningen inklusive transporter inom verksamhetsomradet ska,
friin och med den 1 januari 2016, begriinsas si att det inte ger upphov till
hisgre ekvivalent ljudnivi som riktviirde' utomhus vid narmaste bostider in
50 dB(A) dagtid (k1. 07-18)

45 dB(A) kvallstid (kI. 18-22). samt l6rdag. sondag och helgdag (kL. 07-18)
45 dB(A) samtliga dygn nattetid (k1. 22-07).

Den momentana ljudnivin nattetid fran verksamheten ska begrinsas sa att inte
higre momentana ljudnivier uppkommer nattetid (k1. 22-07), som rikwviirde"
utomhus vid nirmaste bostider, dn 55 dB(A).

¥ Med riktvirde avses ett viirde som, om det dverskrids, aldgger verksamhetsutovaren ai

vidta dtgdrder sa att villkoret inte dverskrids och forhindrar att éverskridandet
upprepas.

Da utredningen genomfoérdes var tinkt byggnadshojd pa lamellhuset hogre
dn de ar i det slutliga planforslaget. 16 och 12 meter i tva utformningar. Idag
forslas byggnadsho6jden vara maximalt 13,5 och 10,5 meter (se ovan).
Darfor redovisas har endast nollalternativ, alternativ A3 (Rakt lamellhus)
och B3 (vinklat lamellhus) med byggnadsh6jd 12 meter. Resultatet av dessa
tva berdkningar anses representativt for bullersituationen for det aktuella
forslaget.

=

e

B, frisggande. par. eler keqe‘hg‘.s 2
g
P 5

| Pk

===

Illustration av de utformningar som undersékts i bullerutredningen.

Ekvivalent och maximal ljudniva har berdknats enligt nordiska
berdkningsmodellen for buller frdn vag- och jarnvagstrafik i programvaran
SoundPlan 8.1. Bullerberdkningar ar utférda med inverkan av tre reflexer.
Den maximala ljudnivan vid fasad ar beraknad som den femte hogsta
ljudnivan som uppkommer nattetid, i enlighet med gillande riktvérde.

Ljudnivaer vid fasad berdknas som frifaltsvarden, alltsa ljudnivan utan
inverkan av reflexer fran den egna fasaden. Detta kan gora att resultatet av
berdkningar av bullerutbredningen kan se ut att ge hogre varden nara
fasaden an vad vardet vid fasad blir.

I berdkningsmodellerna finns en berdkningsnoggrannhet pa +/- 2-3 dB.
Noggrannheten i berdkningarna beror dven pa indata, sdsom trafiksiffror,

hoéjdinformation, placeringen av hus, viagstandard, dubbdack, vaglag etc.

Industri- och verksamhetsbuller har utretts och sammanfattningsvis
konkluderas att detta buller inte kommer paverka planomradet.

Alternativ A3 (12 meter byggnadshoéjd - utformning A och B)
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Riktvardena overskrids for lamellhuset oavsett utformningsalternativ.
Resultatet redovisas nedan oversiktligt. For utforligare information
hanvisas till bullerutredningen.

Riktvarden for buller fran trafik regleras i forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader 2015:216.

Riktvarden for buller fran trafik, enligt férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
2015:216 med andringarna som trader i kraft 1:a juli 2017 [5], framgar av nedanstaende
tabell.

Tabell 1. Riktvarde for trafikbuller som normalt inte bor overskridas vid nybyggnation av bostader
eller vasentlig om byggnad av trafikleder.

Ekvivalent ljudniva, dBA  Maximal ljudniva, dBA

Ljudniva utomhus vid fasad

1 -
(frifaltsvarde) 50

Ljudniva utomhus vid uteplats i

2
anslutning till bostad - ml

Om vardet 60 dBA vid fasad anda 6verskrids bor minst halften av bostadsrummen i en
bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva? inte 6verskrids vid fasaden.

Tabell som visar riktvdrden for trafikbuller. Riktvdrdet for ekvivalent ljudnivd utomhus vid fasad
for bostdder om hégst 35 m? dr 65 dBA. Maximal ljudnivd 70 dBA for éverskridas 5 gdnger per
timme (mellan 06-22) men aldrig mer dn 10 dBA. Nattetid (22-06) far inte 70 dBA éverskridas.
(Kdlla: Sweco).

Riktvarden inomhus

Riktvardena inomhus regleras i Boverkets byggregler (BBR) dar ekvivalent
ljudniva i utrymme fér somn, vila eller daglig samvaro ska vara 30 dBA.
Maximal ljudniva far vara 45 dBA som kan 6verskridas max 5 ganger per
natt och aldrig mer dn 10 dBA. For utrymmen for matlagning, personlig
hygien ar ekvivalent ljudniva nagot hogre 35 dBA.

[ foljande sidor redovisas bullernivaer mot fasad fér lamellhuset och
smdhusbebyggelsen soder om denna.
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Lamellhus: Ekvivalent ljudniva - Exempel "Rak” och "Vinklad” byggnad.

Utformningsalternativ A

-E‘n
S8R8RI

B0y
5BR383354BR

Figur 4. Ekvivalent ljudniva, utformningsalternativ A

Utformningsalternativ B

5BR3334B8

Figur 5. Ekvivalent ljudniva, utformningsalternativ B

Utformningsalternativ A och B - Riktvdrden foér trafikbuller 6verskrids vid fasad fér bdgge
alternativen. (Kdlla: Sweco).

Berakningarna visar att ljudnivderna vid mest utsatta fasader mot vag 72
uppgar till 60-65 dBA ekvivalent och 65-70 dBA maximal ljudniva. Vid
gavlarna uppgar ljudnivan till i huvudsak 55-60 dBA och pa motsatt
langsida, mot innergarden som mest 45 dBA.

Smaihusbebyggelse: Friliggande par- kedjehus

Dar den planerade lagre bebyggelsen planeras uppgar
de berdknade -ljudnivderna pa de mest utsatta
fasaderna till 50-55 dBA ekvivalent och 70-75 dBA
maximal ljudniva. Framst utsatts de fasader som ligger
narmast Idrottsvagen.
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En remsa naturmark har tillkommit mellan kvartersmark och Idrottsvigen
sedan utredningen genomfordes som kan forbattra bullernivaerna nagot da
bebyggelsen nu maste forlaggas langre in pa omradet.

Bullerbilagor (Utformning A3 - rakt och vinklat lamellhus - 12 meter
byggnadshdéjd)

Nedan foljer fyra bilagor som visar pa det berdknade resultatet av
ekvivalent och maximal bullerniva for de tva olika alternativen av
lamellhuset.

Nollalternativet for ekvivalent och maximal ljudniva som jamforelse nedan.

B: friliggande, par- eller kedjehu

Bilaga 3
30031898

Heby Kommun
Dp 394 Horrsta

Berakning nr:0
Filnamn:3-DP 394 Heby - A3 - LEq

Ekvivalent ljudniva 2 m dver mark
Varden vid hus avser beraknad
maximal ljudniva, frifaltsvarde.

Utformningsalternativ A3

] = S 7&- i Liudniva i dB(A)

- % friliggande, par- eller kedj > 8

SRR B l ™
— i T i

70 - 75
0-45 65 - 70

W/

|HANDLAGGARE PROJEKT NR:
Daniel Forsberg 30031898

—{orRT DATUM
Heby 2021-11-22

SKALA FORMAT
1:1000 A3

0 10 20 30 40
[ e —

Berdkning utformningsalternativ A3 (Rakt Lamellhus): Ekvivalent ljudnivd 2 meter dver
mark. Virden vid hus avser berdknad maximal ljudnivd, frifdltsvdrden. (Kdlla: Sweco).
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Bilaga 4
30031898

Heby Kommun
Dp 394 Horrsta

Berakning nr:0

Maximal ljudniva 2 m éver mark
Varden vid hus avser beraknad
maximal ljudniva, frifaltsvarde.

Redovisad maximal ljudniva avser
den niva som dverskrids fem
ganger per natt/per timme ki 06-22.

Utformningsalternativ A3

Ljudniva i dB(A)

> %0
8 - 9
80 - 85
75 - 80

70 - 75
-1
P60 - 65
55 - 60
<= 55

HANDLAGGARE  |PROJEKT NR:
Daniel Forsberg 30031898

Filnamn:4-DP 394 Heby - A3 - LMax|

T|ORT DATUM
Heby 2021-11-22
SKALA FORMAT
1:1000 A3

0 10 20 30 40
[ s —)

Berdkning utformningsalternativ A3 (Rakt lamellhus): Maximal ljudnivd 2 meter éver

mark. Virden vid hus avser berdknad maximal ljudnivd, friféltsvirde. Den maximala

ljudnivdn avser den nivd som éverskrids fem gdnger per natt/per timme kl. 06-22. (Kdlla:

Sweco).

Bllaga 7

w!‘%‘

Heby Komemun

Do 334 Horsta

Bacahrng e 0
Fanaeme7-DP 304 Moy - B3 - LEQ

Edvivalent quonnd 2 m Over mank

i
:

L

S8R883F
SHRBFAHER

[}
-
&

“lorT DaTUM
ety 0211422
GEALA [FORMAT

1000 &

Berakning utformningsalternativ A3 (Vinklat lamellhus): Ekvivalent ljudniva 2 meter

over mark. Varden vid hus avser beraknad maximal ljudniv, frifaltsvarde. (Kalla:

Sweco).
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Bilaga 8
30031898

Heby Kommun
Dp 394 Horrsta

Berakning nr-0
Filnamn:8-DP 394 Heby - B3 - LMax|

Maximal judniva 2 m Gver mark
| Varden vid hus avser berdknad
maximal ljudniva, frifaltsvarde.

Redovisad maximal ljudniv avser
den niva som Gverskrids fem
ganger per natt/per timme ki 06-22.

Utformningsalternativ B3

Ljudniva i dB(A)

B. friliggande, par- eller

b, f,f. d.p — ] O
- =\ 4
/
- gl \ Qa:r

|HANDLAGGARE ~ |PROJEKT NR:

b G = O\ — s o
\ ods - = = %%)
kedjenus- -

Daniel Forsberg

30031898

ORT
Heby

DATUM
2021-11-22

SKALA
1:1000

FORMAT
A3

0 10 20 30 40
[ )

Berdkning utformningsalternativ A3 (Vinklat lamellhus): Maximal ljudniva 2 meter
over mark. Varden vid hus avser beraknad maximal ljudniv, frifaltsvarde. Den
maximala ljudnivan avser den niva som 6verskrids fem ganger per natt/per timme
Kkl. 06-22. (Kalla Sweco).

Slutsatser och bestimmelser i planen:

Berdknade ekvivalenta ljudnivaer generellt 6verskrider 60 dBA vid fasader
pa lamellhuset mot vag 72 for bagge presenterade alternativ. Mot
innergarden som mest 45 dBA.

Bostidder langs fasader dar 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids ska
utformas och vandas sa minst hélften av bostadsrummen ligger pa fasad dar
50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva innehalls dvs. mot
bullerddampad sida. Dessa nivaer innehalls vid hela s6dra fasaden men inte
pa husets gavlar.

Riktvarden for uteplats innehalls pa lamellhusets sddra sida, 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Riktvarden innehalls dven for
balkonger langs med lamellhusets sddra fasad.

For lamellhuset sa rekommenderar utredningen utformning B avseende
risk for bullerstérning. Utifran de berdknade utomhusnivderna bedéms
riktvarden inomhus kunna uppfyllas utan svarigheter med ratt
dimensionering av fonster, fonsterdorrar, yttervagg och ventilationsdon.
Hansyn bor tas till risken for bullerstorning inomhus fran idrottsplatsen vid
dimensioneringen

For den planerade smahusbebyggelsen sa innehalls riktvirden vid fasad.
Uteplatser vid hus narmast idrottsviagen behover forlaggas pa den buller-
ddampade sidan. Vid utformningen och placeringen av smahusbebyggelse
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narmast idrottsplatsen bor hansyn tas till risken for bullerstoérning, detta
galler framfor allt placering av uteplats i bullerskyddat lage.

Externbullerbidrag fran Setra Travaror bedoms inte 6verskrida riktvarden
for Zon A.
Bestimmelser

Flerfamiljshuset kommer vara bullerutsatt 1angs med fasaden och gavlarna
som riktas mot vag 72.

Bestimmelserna som infors ar dels bestimmelser om placering och dels
utformning och lagenhetsindelning. I detta planférslag kan flerfamiljshuset
inte byggas lika nira viag 72 som var fallet nir utredningen togs fram. Detta
da riskutredningen forordade ett byggfritt avstand minst 50 meter fran vag
72. Attlagenheterna mot gavlarna far en god ljudmilj6 och lamplig
utformning beaktas vid bygglov.

Flerfamiljshuset ska forlaggas med langsidan parallellt mot vag 72. Halften
av lagenheternas bostadsrum ska anldggas mot fasad som har som hégst 50
dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Aven balkonger samt
markliggande privata och gemensamma uteplatser ska forlaggas pa
lamellhuset sédra fasad (bullerskyddad fasad).

Skulle ett hus i vinkel anldggas maste balkongerna placeras pa den
bullerskyddade sidan av denna, dvs. inat bort fran vag 72.

Avseende smahus-bebyggelsen sdder om flerbostadshuset ska privata
uteplatser anldggas in mot omradet riktat mot lokalgatan. P& sd vis uppnas
lagsta mojliga bullerstérning.

Inget i planen forhindrar inglasning av balkonger och privata uteplatser.

: by Balkonger och uteplatser ; ‘
i - OOrikining séderut o
| 3 > OO HOOK( X DOOK \(‘)( AR l
AN Y r/ \; ~ N \g . Y

v
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Isrink och bollplan Planomradet ligger nara aktiviteter som bollplan och isrink. Avseende
idrottsverksamhet sa har Boverkets viagledning avseende buller fran
idrottsplatser anvants i bullerutredningen.

Isrink och bollplan

Bullerutredningen patalar att da en isrink och fotbollsplan finns inom 100
meter fran planerad byggnation sa kan det innebara risk for bullerstérning.

Ett kortare avstand &n 100 meter mellan bostad och idrottsplats kan i den
cnskilda planliggningssituationen foranleda behov av en olédgenhetsbe-
domning. Vid ett avstind pa 50 meter accentueras behovet av sddana han-
synstaganden, och erfarenheterna fran miljdbalkstillsyn Klargie att vid av-
stand som 25 meter aktualiscras cn kombination av skdrmningsatgérder,
anpassning av bebyggelsen samt dimensionering av fonster sa att god
ljudmiljo inomhus i bostad sékerstalls.

Boverkets rdd kopplat till avstdand mellan bostad och idrottsplats.

Avstandet mellan flerbostadshus och isrinken ar ca. 40 meter. Det hus som
kommer byggas kommer vara minst 80 meter langt sa alternativ A ar det
som motsvarar bast planforslaget. Bullerutredningen férordar ett hus i
vinkel, dvs. alternativ B da det skulle ge battre mojligheter for
bullerskyddade uteplatser och balkonger mot innergarden. Byggratten
tillater att ett langre hus i vinkel kan anldggas, men detta bestams slutligen
vid markanvisningsprocessen.

For smahusbebyggelsen sa kan avstandet till isrinken bli sa kort som ca. 25
meter och foranleder normalt anpassning av bostddernas utformning,
fasadatgarder eller skirmningsatgarder.
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Inga bestammelser om skyddsatgarder infor i planforslaget da storningen
fran isrinken bedéms som ringa. Daremot finns mojlighet for tex. ett
bullerskydd att anldggas pa naturmark ifall behov uppstar i framtiden (se
nedan).

Matcher och tréning (tex. Heby AIF) genomfors pa Heby Idrottsplats (drygt
900 meter nordvist om planomradet). Istidllet anvands rinken och bollplan
framst for spontanidrott fér de narliggande skolan, férskolor samt for
allmanheten.

Vintertid ar isrinken popular for skridskoakning, hockey och pa sommaren
anvands den for tex. boule och gymnastik. Lamporna éver rinken ar riktade
rakt nedat och stings av pa natten.

Da bostdder kommer ligga nara isrinken kan det bli fallet att vissa
stérningar i form av puck som traffar sarg, rop och stoj kan komma att
upplevas negativt i framtiden och det kan darfor bli tal om ev.
skyddsatgirder pa den vastra sidan om rinken (pa allméan platsmark natur),
tex. bullerskydd. Mark for att uppfora detta kan férslagsvis goras langs med
ny Gang- cykelvdg och vandplan.

Bullerutredningen kommer fram till att risken for bullerstérning fran
idrottsplatsen inte bedoms som hog, dock bor tider och frekvensen for
nyttjandet vagas in i den slutgiltiga beddmningen.

For att undersoka hur aktiviteterna upplevs har
Kultur & Fritid beréattat att asikter om rinken i vissa
fall har inkommit till kommunen med klagomal
avseende atkomst till rinken med bil (fér spolning,
omkladning barn). Det har inte inkommit nagra
klagomal avseende sjilva aktiviteterna.

E 169700

-+ ness7000

Dock ska inte biltrafik for hamtning/lamning samt
parkering till isrinken tilldtas pa den nya lokalgatan
utan denna trafik hanvisas dven fortsattningsvis till
parkeringen vid Heby Arena.

Intensiteten pa isrinken bedéms vara 1ag och anvénds
mest for spontanidrott pa dagtid. Bedomningen blir
darmed att storningar fér narliggande bebyggelse blir
lag och dr kommunens uppfattning att vissa
storningar avseende aktivitet och friskvard bor kunna
tolereras.

Férslag pd var skyddsdtgdrder i form av bullerplank kan uppféras ifall behov i framtiden uppstdr.

En dagvattenutredning har tagits fram for att underséka hur omradet
paverkas av dagvatten samt skyfall. Planomradet bestar idag av en 6ppen
grasyta (slatter) som innebar att andelen hardgjorda ytor inom omradet
okar vilket leder till 6kad avrinning.

Det dimensionerande flodet okar till foljd av 6kad hardgoringsgrad och
klimatfaktor 1,25. Flodet i omradet "Horrsta” dkar fran 25 1/s fore
exploatering till 390 1/s efter exploatering med klimatfaktor 1,25. I enlighet
med kommunens riktlinjer ska dagvattnet fordrdjas sa att utflodet fran
omradet efter exploatering inte ar hogre dan berdknat utflode fore
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exploatering. Dagvattenanldggningar dimensioneras darmed for ett utflode
av 25 1/s, vilket motsvarar flodet fore exploatering vid 10 ars-regn. Detta
ger en erforderlig fordrojningsvolym pa 350 m3 for att inte 6ka avrinningen
vid ett dimensionerade 10-arsregn i omradet.

Skyfallsanalys

En analys av ett skyfallsscenario har éversiktligt gjorts med hjalp av
verktyget SCALGO Live.

Ett 100-ars regn med en varaktighet pa 60 minuter med hansyn till en
klimatfaktor pa 1,25 (rekommendation P110, Svenskt vatten 2016) har
applicerats for att representera ett skyfall. Det motsvarar en regnvolym pa
67,5 mm. Detta for att identifiera vilka omraden som riskerar att
oversvammas vid stora regn inom planomradet.

Resultatet av utrdknad belastning galler med antagandet att ledningsnatet
inte avbordar nagot vatten samt att infiltration pa genomslappliga ytor inte
sker.

[ Fastighetsgrans

Vattendjup
494m

-0m

Riskomrdden for stdende vatten motsvarande 100-drs regn med klimatfaktor 1,25 (67,5mm).
(Kdlla: Sweco).

Av bilden ovan framgar det att planomradet inte representerar nagon
nuvarande risk for 6versvimning vid skyfall. Det ar daremot viktigt att
sakerstalla att dagvattnet vid stérre regn kan avledas och inte ansamlas i

53 (32)



- MARK OCH PLANERING -

ANTAGANDEHANDLING Dnr 2020/28
2022-06-29 DP 394

instdngda omraden. Sekundéra avrinningsomraden maste skapas sa
byggnader inte riskerar att skadas och for att inte 6ka belastningen pa
omraden nedstroms planomradet. Vid projekteringsskedet bor darfor dessa
fragor beaktas.

Generellt bedoms platsen ha goda férutsattningar for exploatering.
Foreslagna dagvattenanlidggningar inom planomradet.

Varje fastighetsiagare och verksamhetsutdvare har ett ansvar att hantera
dagvatten med sadan forsiktighet att miljé och omkringliggande fastigheter
inte skadas. Kommunen har ansvaret for dagvattenhantering pa allmén
platsmark inom detaljplan. Aktuellt planomrade ligger inom
verksamhetsomrade for dagvatten och darfor har VA-huvudmannen (Heby
kommun) ansvar att leda bort dagvatten fran samlad bostadsbebyggelse.

Enligt Heby kommuns riktlinjer fér dagvattenhantering ska avledning goras
efter rening och fordrojning samt att denna sa nira kallan som mojligt
(inom den egna fastigheten). Da planbestimmelser om LOD och fordréjning
inte stods i Plan- och bygglagen inférs endast bestimmelse att dagvattnet
inom anviandningsomradet ska ledas till fordréjningsanlaggning.
Fastigheterna kan darmed leda ut dagvatten till lokalgatan alternativt till de
diken som leder vattnet till magasinet.

Innan detta gors sa ska inom fastigheterna lokalt omhédndertagande och
fordrojning goras. Att sa blir fallet styrs i avtal vid markoverlatelse for
flerbostadshuset eller i kopekontrakt avseende de enskilda mindre
tomterna. Forslagna anldggningar i dagvattenutredningen ska féljas med
tillagg att for mindre fastigheter kan alternativ till forslagen nedan dven
sandfallor, planteringar komplettera dessa.

Forslag pa dagvattenanlaggningar:

[ kommande projektering kan rening i vixtbaddar kompletteras med andra
anldggningar sdsom svackdike, permeabel beldggning och gront tak for
lokalt omhandertagande av dagvatten.

Principiell héjdsattning:

En genomtankt hojdsattning ar viktigt for att undvika skador pa byggnader
pga. 6versvamningar. Darfor bor byggnader alltid placeras hogre an
angransande omraden sa att dagvattnet kan avledas ytligt vid extrem
nederbord. Dessa sekundéra avrinningsvagar kan med fordel placeras i
lagstrak i befintlig terrdang. Ingangar till byggnader bor utformas och
hojdsattas sa att vatten inte riskerar att rinna in i dessa innan troskelnivaer
pa vattnets vag 6verskrids.

Hoéjdsattning i anslutning av husfasad bor utformas enligt figur nedan. En
utkastare pa cirka 20 centimeter i kombination med att marken nidrmast
fasaden hardgors for att undvika belastning pa byggnadens
draneringssystem. Marklutningen rekommenderas till 2% de forsta tre
metrarna fran utkastaren och darmed ca 1-2% for att inte riskera att
dagvatten rinner in mot byggnader.
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Utkastaren bor vara cirka 20 cm lang for att fa ett samiat fiode
och undvika stank pa fasaden

\ Marken narmast byggnaden hardgors for att undvika
I’ belastning pa byggnadens draneringssystem.
o Zz Marklutningen bor vara 2 procent de forsta tre metrarna

fran utkastaren och darefter 1-2 procent for att undvika att
dagvatten rinner in mot byagnaden

Yia for infiltration dar Gversta lagret bér besta av
/ | matjord med Inblandning av sand.

Rekommenderad héjdsdttning av mark ndrmast fasad (Alm och Pirard, 2014) (Kdlla: Sweco)

Hojdsattningen forutsatter att erforderlig fordréjningsvolym tas hand om
inom fastigheten innan det braddar ut fran densamma. Det ar varje enskild
fastighetsdgare ansvar att avvattningen av tomten inte innebar olagenhet
for sin omgivning. Sarskilda dverenskommelser kan géras mellan
fastighetsdgare avseende hanteringen men om dessa inte finns ska det inte
ses som tillatet.

Viaxtbidddar:

Vaxtbaddar rekommenderas utformas som lokala lagpunkter i topografin
for att kunna ta emot dagvatten fran hardgjorda ytor samt ge ett trevligt
inslag i omradet. Vid konstruktion bor vaxtbaddarna anpassas till de
specifika forhallandena som géller for den plats dar anldggningen ska
placeras.

Exempel pa vixtbddd (Kdlla: Sweco)

Faktorer som spelar in ar typ av vixter, omgivande marktyp samt djup och
lage for anldggningen. Onskad renings- och férdréjningseffekt beror pa djup
och material i vaxtbddden. Anldggningen bor omfatta 3-5% av det
reducerande tillrinningsomradet och bor kunna drianeras inom 24-48
timmar.

For att sdkerstélla att dagvatten nar anlaggningen kan den placeras som
utloppspunkt for dagvattenrdannor och placeras i anslutning till fasad som
darmed ocksa kan ta emot takvatten fran utkastare. Viktigt ar da att
dagvatten inte riskerar att rinna mot fasad. Da aktuell mark har begransad
infiltrationskapacitet boér anldggningen utformas med draneringsledning i
botten.
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Principskiss for nedsdnkt vixtbddd med férdréjning ovanpd bddden (Kdlla: Sweco).

Skalade grasytor (Torrdamm)

En skalad grasyta ar en grasbevuxen svacka i landskapet. Vattnet renas da
det sipprar over de grasbekladda kanterna. [ botten pa svackan satts en
kupolbrunn vars storlek anpassas till det utfléde som 6nskas. Denna 16sning
ger simre rening men kraver mindre skoétsel. Djup och yta av svackan ar det
som bestimmer volymen pa densamma.

Svackdike

For parkeringsytorna foreslar dagvattenutredningen att makadamfyllda
alternativt vegetationtiackta svackdiken anlaggs som avskirande element pa
parkeringsytorna. Genom att anlagga svackdiken for infitration 6kar
reningseffekten och infiltrationsférmagan pa parkeringsytan. Tatt
underskikt gar att ligga i botten av dikena. Aven dessa diken
rekommenderas utformas med drineringsledning i botten.

Permeabla belidggningar & grona tak

Det rekommenderas att mojligaste man minimera andelen hardgjorda ytor.
Dar marken maste hardgoras kan standardlosningar ofta ersattas med
genomslappliga material. Da planomradet domineras av lera ar det viktigt
att ett luftigt barlager laggs under sa infiltration kan ske.

Aven gréna tak foreslas. Det dr ett samlingsbegrepp for vegetationstickta
tak som hjélper till att minska och utjamna dagvattenfloden. D3 grona tak
till stor del dr underhallskravande och inte tidigare forekommande i Heby
tatort sa kommer inte dessa att forordas i detaljplanen. Dock kan denna typ
av takbeldggning anldggas pa komplementbyggnader och mindre
utstickande byggnadsdelar om sa 6nskas.

Systemlosning for planomradet:

Da flédet inom planomradet 6kar efter exploatering och att Heby kommuns
riktlinjer foresprakar oférandrat utflode samt att lokalt omhandertagande
av dagvatten ska tillampas sa forslar dagvattenutredningen foljande
anldggningar for rening och fordrdjning inom planomradet.

e Nedsdnkta vaxtbaddar.

e Skalade grasytor (torrdamm) som alternativ till vaxtbaddar.

e Permeabel beldggning kan implementeras inom omradet for att
minimera andelen hardgjord yta. Exempelvis parkeringsytor,
gangstrak och uteplatser.

e Svackdiken
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Takdagvatten kan ledas till vixtbdddar som ansluts i anslutning till
byggnaderna eller ledas till dem via ranndalar.

Tillganglig total Erforderlig Ytbehov for
utjamningsvolym (m?®  fordréjningsvolym*  vixtbaddar (m?)
Horrsta 400 m? 350 740 m?

* Det flode som motsvarar volymen som kravs for att dimensionerande regn inte skall 6ka
efter exploatering.

Yta som behovs for att tillgodose fordréjningen inom omradet for att klara
ett 10-drs regn (forutsatt en nedsédnkning pa 25 cm, jordartslager 0,4 meter
och pordsitet pa 25%) Se dagvattenutredning for mer information. Om
vaxtbaddar endast anviands behovs en yta pa 740 m2.

Da foreslagna losningar dr baserade pa nationella h6jddatabasen (SCALGO
Live 2021) sa kravs att foreslagna atgarder kraver en noggrann
hojdsattning. Ett mer detaljerat hojdunderlag avseende framtida mark,
vagar och byggnader bor tas fram i tidigt skede avseende projektering av
omradet.

Valda lésningar for planen:

Sedan dagvattenutredningen genomfordes har planomradet utdkats nagot i
den sydostra delen. Andelen naturmark har ocksa utokats.

Avseende dagvattenledning i lokalgatan s kommer en pumpstation inte
byggas utan dagvattnet ska efter lokal férdréjning inom fastigheterna ledas
till den stdrre fordrojningsanldggningen. Se nedan avsnitt " Vatten och
avlopp samt dagvattenhantering pd allmdn plats”.

Inom kvartersmark ska nedsédnkta viaxtbaddar anldggas och dven
svackdiken kring parkeringsytor. Dagvattnet ska efter lokal férdrojning
ledas osterut (avseende kvartersmark for flerbostadshus) och mot
lokalgatan alternativt det sddra diket (avseende kvartersmarken for
smahusbebyggelse).
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Avseende flerbostadshuset ska nedsédnkta viaxtbaddar anldggas och
svackdiken anlaggas kring parkeringsytor och byggnad samt dven i
anslutning till fastighetsgranser. Marken sluttar at 6st, sydost sa med god
planering av lutning boér dagvattnet efter fordréjning kunna ledas till det
Oppna dike i naturmark som ska anldggas i planomradets 6stra del.
Oljeavskiljare rekommenderas att anslutas innan dagvattnet nar detta dike.

Diket kommer leda ned till en skalformad grasyta i den sydostra delen av
planomradet dar vatten vid storre nederbordsméngder kan samlas innan
det via befintligt dikessystem leds vidare for att slutligen na recipienten
Orsundaén.

Permeabla ytskikt forordas men kommer inte vara ett krav men kan minska
andelen fastighetsyta som ses som hardgjord. En begransning av andel
hardgjord yta av kvartersmarken infors och dven marklov kopplat till detta.

Att dagvattenanlaggningar pa fastighetsmark och ev. behov av oljeavskiljare
kopplat till storre parkeringsplatser kommer till stand regleras i
markoverlatelseavtal och kopekontrakt, se mer under avsnittet for
Genomforandefrdgor. Risker kopplat till dagvatten redovisas under avsnittet
Miljoriskutredning.

Da planomradet ligger i ett omrade som kan paverkas av transportled for
farligt god bor en utredning goras for att manniskors héalsa och milj6n inte
paverkas negativt. AFRY har for detta planarbete tagit fram en
riskutredning for bade manniskors hélsa, men dven en miljoriskutredning
for att utreda riskerna fér miljon (se nedan). Utredningen syftar till att
kvantitativt utreda risken for omradet med avseende pa transporter av
farligt gods samt ocksa kvalitativt bedoma paverkan pa narliggande
riskobjekt och ifall riskreducerande atgarder kravs och hur de da behdver
utformas.

I Heby kommuns 6versiktsplan (Kommunplan 2013) finns riktlinjen att vid
exploatering fran transportled med farligt gods bor risksituationen
beddmas. En riskanalys bor utgora ett av underlagen i planhandlingarna.
Risksituationen kan under sarskilda omstandigheter behova utredas dven
utanfdér 150 meters avstand.

Utredningen utgar fran Lansstyrelsen i Stockholm ldns dokument "Riktlinjer
for planlaggning intill vagar och jarnvagar dar det transporteras farligt gods
(2016)” dar olika zoner och deras skyddsavstand redovisas. Tanken ar att
verksamheter och markanvandning med stor persontithet ska befinna sig
sa langt bort fran transportled med farligt gods som rimligen kan vara
moijligt for att minska individ- och samhallsrisken for tredje person. Ju
kortare avstand mellan tinkt anviandning och avstand till transportled desto
hégre krav pa riskutredning.
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Figur 2-2. Zonindelning fér skyddsavstind [4].
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Tabell 2-1. Rekommenderad markanvéandning for zonerna A, B och C [4].

B - bostader

G - drivmedelsférsérjning

(obemannad)

L - odling och djurhdlining
P — parkering (ytparkering)

E - tekniska anlaggningar
G - drivmedelsforsérjning
(bemannad)

J - industri

C - centrum
D - vard
H - detaljhandel

T - trafik

K - kontor

N - friluftsliv och camping

P — parkering (6vrig parkering)
Z - verksamheter

O - tillfallig vistelse
R - beséksanlaggningar
S - skola

Rekommenderad indelning i zoner och anvindningar kopplade till dessa (Ldnsstyrelsen
Stockholm 2016) (Kdlla: AFRY).

Analysen gors i tre steg. Forst riskanalys som identifierar olika risker. Sen
en riskvardering/analys (kvantitativa berdkningar av individrisk och
samhallsrisk) som jamfors mot uppstallda kriterier som tillimpas vid
riskvardering inom planprocessen (Raddningsverket 1997) om sedan
utmynnar i slutsatser om vilka atgarder som kan behéva genomféras. Aven
en kvalitativ analys av badhuset har genomforts. Nedan presenteras dessa
steg kortfattat (for komplett genomgang hanvisas till Riskutredningen).

Riskanalys, identifiera riskerna:

Vid riskanalysen tittas pa de angransande omradena om vilka verksamheter
som finns samt persontédtheten for att kunna berdkna individ och
samhallsrisker. Bostader och verksamheter inom 150 meter har inkluderats
i berdkningarna med grund i Lansstyrelsens riktlinjer angdende riskhdansyn
vid fysisk planering intill transportleder for farligt gods. Vag 72 ar sekundar
transportled for farligt gods.

Forutom den idag befintliga persontitheten beraknas ocksa ett alternativ
dar den tillkommande exploateringen inkluderas. Man jamfoér darmed 0-
alternativet med ett utvecklingsalternativ. Endast kvartersmarken inom
150 meter fran vag 72 inkluderas.

Personbelastning

Befolkningspolygon Nyttjandegrad
Nattetid Dagtid
DP Lamellhus 152 92 100 %
DP PH/Villor 36 22 100 %

Uppskattad tillkommande personbelastning inom planomrddet for kvartersmark inom 150 meter
frdn vdg 72. (Kdlla: AFRY).
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En riksinventering av riskobjekt runt planomradet har genomforts. Dessa
verksamheter inkluderar badhuset, atervinningsanliaggning, virmeverk,
dalabanan och drivmedelstationer samt trafiken pa vag 72.

Avseende verksamheter ar det endast klor i det ndarbeldgna badhuset som
kan innebara en risk for planomradet. Ovriga verksamheter ligger pa lagre
avstand fran omradet.

For vag 72 har ADT fér total trafik, tung trafik och farligt gods anvants och
raknats upp fran 2019 till prognosar 2040.

Ar ADT - total ADT - tung trafik ADT - farligt gods
2019 5204 665 27
2040 6766 998 40

Trafikupprdkningstal 2019-2040 pd vig 72. (Kdlla: AFRY).

Frekvensen for en olycka berdknas till att intrdffa en gang var 51:e ar (se
berakningsbilaga till riskutredningen).

Fordelningen av farligt gods delas in i nio olika sk. ADR-klasser och ar tex.
Brandfarlig gas, Explosiva amnen, Brandfarlig vatska m.fl. Da ingen lokal
statistik for aktuell vag finns utgas istillet fran den nationella statistiken
avseende farliga godstransporter pa vag- och jarnvigsnitet. Sammantaget
berdknas att ett medelvarde pa 3,41 % av det sammanlagda antalet
transporterat tonnage ar av typ farligt gods. Sammantaget framgar det att
antalet transporter med farligt gods minskat sedan 2015 och att klassen
brandfarliga vatskor star for mer an halften av alla transporter.

Riskutredningen gar ocksd igenom olycksscenarion for varje klass av farligt
gods och berdknar personrisken for de klasser som ar relevanta. Férutom
riskklasserna har dven brand i elfordon inkluderats.

Totalt identifieras 7 scenarier som analyseras vidare:

o Befintligt badhus (kvalitativ analys)
¢ Brand i elfordon (kvalitativ analys)
o Olycka pa vag 72: (kvantitativ analys)
- Explosivimnen: explosion
- Brandfarlig gas: jetbrand, gasmolnsbrand/explosion och BLEVE
- Giftig gas: utslapp av ammoniak och klorgas
- Brandfarlig vatska: pdélbrand
- Oxiderande dmnen: explosion och brand

Berdkning av risker baseras pa vedertagna kriterier som anvands i
riskutredningar i Sverige och andra lander i Europa. Olika kriterier
utformas som ett intervall dar det finns en 6vre grans over vilken riskerna
inte dr acceptabla och en undre grans dar riskerna under ar acceptabla.
Mellan dessa tva granser finns det s.k. ALARP omradet (As Low As
Reasonably Practicable) dar kosteffektiva riskreducerande dtgérder bor
utforas.

Kriterierna for individrisk ligger for en hypotetisk oskyddad person
utomhus mellan en Ovre grins dar risker, under vissa forutsittningar kan
tolereras: 105 per ar samt en nedre grans dar risker kan kategoriseras som
sma: 107 per ar.
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Kriterierna for samhéllsrisk baseras pa liknande Kriterier fast med den
skillnaden att denna typ av risk berdknas med avseende pa de i undersokt
omrade som faktiskt utsatts for risken.

Forutom uppstéllda kriterier utgas dven ifran fyra principer:

e Rimlighetsprincipen: Om det med rimliga tekniska och ekonomiska
medel dr mojligt att reducera eller eliminera en risk ska detta goras.

e Proportionalitetsprincipen: En verksamhets totala riskniva bor sta i
proportion till den nytta, i form av exempelvis produkter och tjanster,
verksamheten medfor.

e Fordelningsprincipen: Risker bor, i relation till den nytta
verksamheten medfor, vara skiligt fordelade inom samhallet.

e Principen om undvikande av katastrofer: Om risker realiseras bor
detta hellre ske i form av handelser som kan hanteras av befintliga
resurser an i form av katastrofer.

Individrisk:

Pa avstand om 30 meter fran ndrmsta viagkant ar individrisknivan att
betrakta som acceptabel utan krav pa riskreduktion (se gult strick nedan)
Pa kortare avstand dn 30 meter ar individrisknivan inom det sa kallade
ALARP-omradet dar kostnadseffektiva riskreducerande atgarder bor vidtas.
Pa avstand om 12 meter fran ndrmsta vagkant ar individrisknivan i dvre
ALAPR-omradet vilket stiller hogre krav pa riskreducerande atgarder.

Individriskkonturer. Orange linje: 6ver 10, Gul linje: 6ver 10-7 och gron linje: 6ver 108 per ar.
(Kélla: AFRY).

Samhallsrisk:

De berdknade samhallsrisknivaerna for noll- och utvecklingsalternativet
syns i grafen nedan. Grafen visar att samhaéllsrisknivan hamnar helt inom
acceptabla nivéer for nollalternativet. Utvecklingsalternativet nar
emellertid upp over det lagre acceptanskriteriet vilket medfor

att samhallsrisknivan dr inom ALARP-omradet. Detta betyder att atgarder
vars kostnad star i proportion till dess riskreducerande formaga bor vidtas.

De huvudsakliga anledningarna till att samhallsrisken ar 1ag beror pa att
risknivderna fran vag 72 generellt ar 13ga och att personbelastningen i
omrddet ar relativt 1dg, i synnerhet pd korta avstind fran véigen.

Genom att for samtliga olycksscenarier summera produkten av konsekvens
och frekvens berdknas respektive scenarios andel av den totala riskbilden.
Efter sammanvagningen syns att brandfarlig gas utgor 90 % av
samhallsrisken, giftig gas ca 4 %, och explosivimnen 6 %. Brandfarlig
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vatska har endast konsekvensomrade upp till ca 45 meter och bidrar darfor
marginellt till samhallsrisknivan.

Samhallsrisk
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Graf som visar samhdllsrisk. ALARP-omrdde mellan grén och réd linje. (Kdlla: AFRY).

Kvalitativa analyser har genomférts avseende badhuset (klorutslapp) och
risken for brand i elfordon. Det konstateras att det inte skett ndgra storre
olyckor i Sverige dar utslapp av klorgas fran badhus har resulterat i stora
konsekvensomraden. I de rapporterade fall som studerats har paverkan
endast varit inom aktuell byggnad och inte paverkat intilliggande
bebyggelse.

Avseende brand i elfordon sa kan fordonsbrander generellt medféra stor
rokutveckling av halsovadliga gaser. Risken for denna typ av brander ar
accepterat i samhallet da parkeringar finns i alla bostadsomraden samt ar
en forutsattning for manniskors mobilitet. Skillnaden mot en "vanlig”
fordonsbrand jamfort med ett elfordon &r att flourvétesyra kan bildas vid
brand av lithiumjonbatteri. Denna gas ar dodlig vid hoga koncentrationer
och innebér framst utmaningar fér raddningstjansten.

Risken for klorutslapp och gaser fran fordonsbrand i elfordon ses som laga.
Dock bor laddningsplatser for el-fordon placeras narmast i riktning mot vag
72 nar ytparkering anlaggs for att utoka avstandet till lamellhuset.

Slutsatser:

Individriskberakningarna for transport av farligt gods visar att
individrisknivan ar acceptabel pa avstind om 30 meter fran vag 72.

Samhallsriskberdkningarna visar att samhéllsrisknivan ar acceptabel for
nollalternativet med att utvecklingsalternativet nar upp till ALARP-omradet,
varfor atgarder foreslds vars riskreducerande formaga star i proportion till
dess kostnad. Foljande atgarder rekommenderas:
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e Stadigvarande vistelse ska inte uppmuntras inom 30 meter ifran vag
72.

e Bebyggelsefritt avstand om 30 meter fran vag 72. Parkering och
exempelvis gang- och cykelbana ar emellertid tillaten.

e Om en omdisposition av detaljplanen dar lamellhuset forlaggs pa
avstand kortare dn 50 meter bor dock samhallsriskberdkningen
revideras.

e Lamellhusets balkonger och uteplatser ska forldggas i riktning at sdder.

e Lamellhusets friskluftsintag ska riktas at soder eller forlaggas pa tak.

e Det ska vara mojligt att utrymma lamellhuset i sydlig riktning bort fran
vagen.

o Eventuell infrastruktur for laddning av el/hybridfordon férlaggs mot
vag 72 for att 6ka avstandet till lamellhuset. Vidare bor
raddningstjansten informeras om eventuella laddningsplatser for att
kunna inkludera i sina insatsplaner.

Om foreslagna atgirder efterlevs bedoms planerad markanvandning vara
mojlig och medfora en acceptabel riskniva.

I planforslaget dr det som niarmast mojligt att bygga lamellhuset 50 meter
fran vag 72. En mindre byggratt avseende komplementbyggnader far
uppforas pa korsmark fram till u-omradet som ligger som narmast drygt 30
meter fran vag 72. Bestimmelser om balkonger och uteplats tillatna
placering infors, samt ocksa avseende placering av utrymningsvag och
friskluftsintag.

Planomradet ligger i ndrheten av Heby tatorts vattenskyddsomrade
Hedasen som forsorjer Heby, Morgongava och Vittinge med vatten. Syftet
med miljoriskutredningen ar att utreda riskerna som aktuellt planomrade
bidrar med avseende miljorisker fran farligt gods pa vag 72. Trafikverkets
metodik for att bedéma risker fran viagar mot yt- och grundvattenskydd " Yt-
och grundvattenskydd - Metodik och riskhantering och riskanalys samt
principer fér dtgdrdsval” har anvants som inspiration for denna
undersokning.
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Miljékvalitetsnormerna (MKN) for Orsundadn avseende dag- ytvatten fran
omradet anses ifall foreslagna dagvattenatgarder genomfors att inte 6ka och
MKN for Orsundadn inte riskeras. Dock kan andra risker tillkomma som
inte behandlades i dagvattenutredningen.

Det ar:

e Etableringen av bostidder kan 6ka redan idag befintliga risker.

e  Okning av personbilstrafik och personer i nirhet av viag 72 kan
oka risker for att personer korsar vagen.

e Tillkommande trafik och parkering kan medfora
blandningsrisk for trafikanter pa viag 72 med 6kad risk for
olyckor.

e Vid byggskede 6kar risk for olyckor. Stora arbetsfordon och
arbetsmoment under byggskedet kan innebara buller,
vibrationer, utslapp etc. som kan paverka omgivningen:

- Schaktning och packning (vibrationer, sprickor pa narliggande
bebyggelse, konstruktioner t.ex. underjordiska ledningar)

- Spill fran arbetsfordon, hantering av branslen, oljor och andra
kemikalier i byggskedet. Lokalisering och férvaring

e Ibyggskedet forekommer trafik dir man inte normalt férvantar
sig detta. Det kan innebara 6kad risk for trafikolyckor.

Miljoriskutredningen gav som resultat att miljorisken ar att betrakta som
acceptabel for grundvattentékten till f6ljd av en mycket lag sannolikhet och
lag sarbarhetsklassning. Utredningen medfor darfor inte nagon
kravstillning pa riskreducerande atgarder eller nagra planbestimmelser.

Rekommendationer:

- Oljeavskiljare rekommenderas.
- Diken mot vag 72 som kan halla kvar ett eventuellt utslapp.

Diken finns redan idag langs med vag 72 och kommer inte att paverkas av
planforslaget.

Ska beaktas vid projektering, bebyggande av omradet:

- Vid anlaggande av parkering bor risker avseende blandning och
missledande visuell ledning beaktas. Topografi och belysning bor
anpassas sa blandning undviks t.ex. en skarm, mur eller vall.

- Risker avseende paverkan pa befintlig bebyggelse och befintliga
ledningar vid byggskedet ska vidare undersokas och redovisas
avseende vibrationer vid palning, schaktningsarbeten etc. Vid
anvandning av stalpalar ska dessa fyllas med betong for att
sakerstalla att inga 6ppna vagar finns ner till
grundvattenmagasinet.

- Riskanalys avseende paverkan av palning t.ex. vibrationer och
sattningsrisk for befintlig vagbro pa vag 72 /Idrottsvagen ska tas
fram i projekteringsskedet. Vibrationsmatningar och kontroll bér
dven goras under hela grundlaggningsfasen.

- Risken for ett storre utslapp av kemikalier vid byggfasen ar liten
men byggherren ska ha tillgang till den saneringsutrustning som
kravs for att hantera ett utslapp samt utse ldmpliga specifika
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platser dar tankning etc. gors sa att konsekvensen av utslapp kan
begransas.

Ovrigt

Vid eventuellt byggande av garage far inte avlopp fran garaget kopplas in pa
dagvattenledningar for att undvika olyckshandelser och paverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten. For mindre garage forordas vatten/olje-
rannor i garagets platta dar oljespill kan samlas upp och ldmnas till aterbruk
som farligt avfall. For storre garage ska Sala-Hebys miljoenhet kontaktas for
beddmning av eventuellt behov av oljeavskiljare.

Planomradet dr inom raddningstjanstens insatstid pa 10 minuter.

Byggnader inom kvartersmark ska utformas efter BBR:s 5 kapitel samt att
fastighetsagaren ansvarar for att framkomligheten till byggnaden ar
tillracklig. Brandposter kan vara nédvandigt att anordna inom planomradet.
Antal, placering och utformning av brandposter ska samradas med Heby
kommuns VA-enhet och rdddningstjansten i projekteringsskedet. Befintlig
brandpost finns vid den planerade infarten till planomradet, pa
idrottsvagen.

Tillgangliga brandposter ska enligt VAV P83 /P76 finnas max 75 meter fran
byggnader inom omrédet. Infartsvéigen till omradet och 6vriga vagytor ska
till bredd och barighet anpassas for utryckningsfordon (2.2.1.16
Utryckningsfordon Lu, TrV VGU 2012:199).

En ventil mellan fordréjningsanlaggning och dagvattensystemet ska
anldggas sa att ventilen helt kan stidnga av utflodet till dagvattensystemet
vid en eventuell brand. Detta for att forhindra att fororenat slackvatten nar
recipienten. Vattnet kan sedan pumpas upp i tankbil for vidare transport till
lamplig deponi efter samrad med ansvarig tillsynsmyndighet (Sala-Hebys
miljoenhet).

Raddningstjansten har informerat att deltidsstationen i Heby inte langre har
tillgang till stegbil. Detta bor beaktas avseende da flerbostadshuset kan bli
hogre dn 3 vaningar och eventuell brand kan innebéra problem att utrymma
den 6versta vaningen i handelse av brand.

Raddningstjansten foreslar att detta kan 16sas genom att anlagga
brandskyddade trapphus.

Inga markféroreningar ar kinda inom planomradet. Skulle en férorening

uppméirksammas genom syn- doftintryck ska Sala-Hebys miljoenhet
kontaktas.

TEKNISK FORSORINING
Planomradet ligger inom Hebys verksamhetsomrade for kommunalt vatten-
och avloppsnat. Kommunen ar dven ansvarig fér dagvattenhanteringen for

vagar, gator och allménna platser.

VA-ledningar finns nedlagda i den norra delen av planomradet.

65 (32)



- MARK OCH PLANERING -

ANTAGANDEHANDLING Dnr 2020/28 66 (32)
2022-06-29 DP 394

Under den nya lokalgatan kommer VA och dagvattenledning att nedlaggas.
Angoringspunkterna for VA ledningen kommer avseende vatten att goras i
vaster, vid Idrottsvigen dar den nya lokalgatan far sin infart.
Spillvattenledningen kommer anslutas via en nyanlagd ledning fran
vandplanen ldngs naturmarken upp till befintlig spillvattenledning inom u-
omradet. Vid eventuell anldggning av parkeringsplats inom den norra
kvartersmarken ska u-omradet vara tillgidngligt vid eventuell service av de
befintliga ledningarna.

Avseende dagvatten planeras denna inte att kopplas pa det befintliga
dagvattennitet. Detta da en pumpstation skulle bli nddvandig att anlagga.
Istdllet kommer dagvattnet som rinner ned i lokalgatans brunnar via
sjalvfall ledas till fordréjningsanlaggningen. Detta forutsatter att de
angransande fastigheterna bygger egna anlaggningar for fordrojning och
rening innan det leds ut till lokalgatan i enlighet med forslagen i
dagvattenutredningen. Férutom vaxtbaddar kan dven dessa kompletteras
med sandféllor, planteringar etc.

Fallet for den nya spillvattenledningen maste tillgodoses. For att fa
tillrackligt fall skall héjdnivan for vindplanens dstra del laggas pa + 52
meter (RH2000).

Foreslagna dagvattenanldggningar inom allmén platsmark innefattar det
befintliga 6ppna diket i soder. Detta dike som idag ar grunt och igenvaxt
kommer rensas och forbattras sa funktionen bibehalls. Ett nytt 6ppet dike
kommer anldggas lings med den dstra plangrinsen. Aven detta dike
kommer leda dagvatten med sjalvfall ned till férdroéjningsanlaggningen.

Fordrojningsanlaggningen kommer utgoras av en grasbekladd skalad yta
med makadamfyllning for att ytterligare rena dagvattnet.
Fordrojningsanlaggningen ska ha en minsta volym pa 350 m3. Det strypta
utflodet anpassas till dagens berdknade utflode pa 25 1/s och leds, mojligen
genom en trumma under befintlig gdng- och cykelvig nere i planomradets
sydostra del.
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Overldggsbild som visar principiell fordréjning innan det leds vidare till befintligt dikessystem
(ljusgrén firg) som slutligen utmynnar i Sjémossen. Efter att dagvattnet fordrdjts och renats
inom respektive fastighet leds det vidare till ett nytt dike (morkgron fdrg) alternativt till befintligt
dike i séder eller mot dagvattenbrunnarna i lokalgatan.

Allt dagvatten ska ledas till fordrojningsanlaggningen i planomradets
sydostra del. Avrinningen fran detta magasin ska vara 25 liter/sekund och
kopplas ihop med det befintliga dikessystemet.

Enligt utford Geoteknisk utredning sd bedéms inte risk for skred foreligga.
Inga séttningar bedéms paga i leran men vid pafors last sé kan
overkonsolideringskvoten ndrma sig eller hamna under 1 som innebar att
sattningar da kan uppsta.

For flerfamiljshuset bedoms det darfor att palning ar nédvandigt oavsett
placering inom planomradet. Palning rekommenderas att utféras av
spetsburna slagna stal- eller betongpalar i det omrade dar huset planeras. I
de fall stalpalar anvands ska dessa fyllas med betong for att sékerstilla att
inga 6ppna vagar finns ner till grundvattnet.

[ den sydvastra delen rekommenderas inte att detta hus placeras utan har
istéllet planerats for l1agre smahusbebyggelse. Se mer information ovan
under avsnittet Geoteknik.

D3 uppskattat palningsdjup ar fran 15-16 meter upp till ca 27 meter sa bor
det beaktas vid projektering last, antal nddvandiga palar samt djup per pale
sa att marken kan ta upp paford last tillrackligt bra samt den stora kostnad
som palning innebar. Forslaget att flerfamiljshuset darfor far vara max 4
vaningar i vastra delen och 3 vaningar i den 6stra har dven tagits med tanke
pa att minska den paforda lasten dar palningsdjupet ar som storst.

Kompletterande undersokningar om faktiskt palningsdjup rekommenderas
att genomforas tidigt i projekteringsskede. Aven en kompletterande
geoteknisk utredning ska genomforas i projekteringsskedet som ska utreda
laster, nodvandigt paldjup och utformning av palar for att utesluta risk for
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grundvatten samt vibrationspaverkan omkringliggande bebyggelse och
anlaggningar.

Virme:

Stamledning for fjarrvarme finns utbyggt i Heby tatort och har kapacitet att
forsorja omradet. Horrsta Panncentral ligger i nara anslutning till
planomradet. Sala-Heby Energi bor kontaktas tidigt i projekteringsskedet
om fjarrvarme 6nskas forsorja hela eller delar av planomradet.

El:

Inom U-omradet i planomradets norra del finns ledningar som tillh6r Sala-
Heby Energi. I tidigt skede nar markarbeten planeras inom hela
planomradet (inte bara i ndrheten av u-omradet) ska Sala-Heby Energi
kontaktas. Eventuellt kommer Sala-Heby Energi nedlagga ett nytt ror for att
forenkla framtida underhall.

Den befintliga transformatorstationen mellan isrinken och Heby Arena
(strax utanfor planomradet) ligger bra till for att dra nya kablar som kan
forsorja planomradet. Stationen beddms ocksa ha tillracklig kapacitet for
detta. Ifall 6kat effektbehov dnda skulle behovas kan denna station ersittas
med en storre. Det finns darfor inget behov att planldgga for ett E-omrade
for transformatorstation inom denna plan.

Da en fordrojningsanlaggning planeras i planomrades sydostra del sa ska
kontakt tas tidigt med Sala-Heby Energi for att bestimma den lampligaste
dragningen avseende nedldggning av ledningar till omradet.

Transformatorstation

Bredband:
Mojlighet for inkoppling till fibernat finns inom och i direkt narhet av
planomradet av flera aktorer.

Lidén data har en befintlig kanalisering precis innanfér
planomradesgréinsen i den sddra och vastra delen av planomradet. Darfor
ska Lidén Data kontaktas i god tid innan markarbeten foretas i narheten av
naturmark (speciellt i den syddstra delen dar fordréjningsanlaggningen ska
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anldggas) Detta sa att eventuell nodvandig flytt av berord kanalisering kan
genomforas.

\ G/C—VAG

Oversiktlig bild nedlagd fiber. (Killa: Lidén data).

By
o 11

[ direkt narhet av planomradet finns dven fiber nedlagt av IP-Only samt
planerad nedlaggning har ansokts av Open Infra.

Observera att allmén platsmark natur pa dstra sidan ska ha ett flertal
anlaggningar som maste samordnas vid bebyggandet av omradet. Dike,
spillvatten, fordrojningsanlaggning och el-forsorjning in till omradet samt
den idag befintliga fiberkanalisationen. Eventuellt kan i framtiden ett
bullerplank ocksa behéva anlaggas.

Att tidig kontakt tas med ledningsdgare, elbolag, kommun och exploator ar
dirmed av storsta vikt for att samordna nodvandiga atgarder pa lampligast
satt.

Vid nybyggnation av smahusbebyggelse placeras postlddan i en l1adsamling
vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entréplan. Kontakt med PostNord ska ske gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

Sophantering l6ses av fastighetsdgaren.

VafabMilj6 ansvarar for avfalls- och latrinhanteringen i Heby kommun.
Nirmsta storre aterbruk ligger i Ostervala.

I flerbostadshus ar det brukligt att insamling av avfall sker bostads- eller
kvartersnéra i miljobod, omstart, underjordsbehallare eller liknande.
VafabMiljo bor kontaktas tidigt i projekterings-/bygglovsfasen gillande
placering, angoring och dimensionering.

Avfallshanteringen ska folja kommunens foreskrifter om renhallning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok fér
avfallsutrymmen, Riktlinjer fér utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
ombyggnation”.

Vidare anges att avfallshanteringen ska f6lja kommunens foreskrifter om
kallsortering. Det innebar att hushallen utéver rest och matavfall dven har
skyldighet att sortera ut till exempel glas, metall, tidningar, plast och
pappersforpackningar och farligt avfall. Dessa fraktioner ska lamnas till
avsett insamlingssystem. Atervinningsstation finns ca 300 m fran
planomradet.
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Fran och med 1 januari 2022 ar byggherrar skyldiga att ldmna
klimatdeklaration. Det innebar att byggherren ar skyldig att limna in en
klimatdeklaration som innehéller uppgifter om byggnaden och
klimatpaverkan fran byggnaden under byggskedet. Forst nar
klimatdeklarationen ar inlamnad till Boverket far Byggnadsnamnden lamna
slutbesked, det vill siga meddela att byggnaden far tas i bruk.

Krav pa laddinfrastruktur. Fér de som ansoker om bygglov efter den 10
mars 2021 blir det for vissa byggnader krav pa sa kallad laddinfrastruktur
for laddning av elfordon. I manga fall stélls enbart krav pa
ledningsinfrastruktur, det vill sdga forberedelser i form av tomrér och
liknande fram till parkeringsplatser, men i vissa fall stélls d&ven krav pa
laddningspunkter. Boverket har dven tagit fram regler med krav pa hur
laddutrustningen ska utformas. Detta krav avser aktuellt flerbostadshus dar
fler an 10 parkeringsplatser ska anlaggas. Darmed ska 20 procent av
parkeringsplatserna ha ledningsinfrastruktur och minst en laddningspunkt
for elfordon.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Prelimindr tidplan for detaljplanen ar:

Samradsfas: Q1 2022

Granskningsfas: Q2 2022

Antagande: Q3-Q4 2022

Genomforandetid for planen dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Begreppet genomférandetid innebar att planens giltighetstid kan begrénsas.
Under genomforandetiden far detaljplanen inte 4ndras utan synnerliga skal.
Detaljplanen galler dven efter genomforandetidens utgdng men kan da
dndras och upphévas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas och fastighetsdgaren har da inte ratt till ersattning for till
exempel forlorad byggratt.

Kommunen ar huvudman fér de allménna platserna. Det kommunala
huvudmannaskapet innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad, drift
och underhall for anldggningar beldgna pa allmén plats inom planomradet.

Planen handldggs med standard planférfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Inom planomradet finns ett skotselavtal. Nyttjanderattshavaren ar
medveten om att omradet dr under planldggning och att avtalet kommer att
sdgas upp inom kort.

Planomradet ar uppdelat i tre omrdden med kvartersmark. Avseende den
storre norra kvartersmarken avsedd for flerbostadshus kommer
kommunen uppratta avtal mellan kommunen och blivande exploatér for att
reglera ansvar och dtaganden mellan parterna.
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Ovrig kvartersmark kan komma att siljas till exploator alternativt siljas till
privatpersoner.

Vid en framtida markanvisning kommer stor vikt att ldggas pa arkitekturen
och byggnadens uttryck. En hog arkitektonisk kvalité efterstravas eftersom
byggnaden far en stor visuell paverkan vid vastra infarten till Heby tatort.

Markéverlatelse eller kopeavtal ska reglera foljande utéver vad
standardavtalen innehaller:

e Dagvattenanlaggning (LOD).

e Behov av oljeavskiljare for storre parkeringsplats.

e Uppstédllningsplats under exploatering.

Heby kommun ska ansvara for:

e Framtagande av detaljplan.

e Upphandling och anldggande av allman plats samt dess framdrift
och underhall.

e Upphandling och genomfdrande av atgarder avseende vatten-,
spillvatten- och dagvattenledningar.

e Anso6kan om fastighetsbildning for den allménna platsen med
kommunalt huvudmannaskap och fér smahusfastigheterna.

e Besluta om lokal trafikforeskrift for den nya lokalgatan (lagfartsgata
30 km/h).

Kopare/byggherre bekostar dven eventuella kompletterande utredningar
avseende grundlaggning i projekteringsskedet samt séker och bekostar
nodvandiga tillstand och skoter myndighetskontakten avseende anldggande
av berg- fjarrvarme, dagvattenlésningar inom kvartersmark etc.

Lokal trafikforeskrift for den nya lokalgatan (lagfartsgata 30 km/h) beslutas
av Heby kommun.

Del av kommunens mark kan genom planen siljas for bostadsdandamal. Det
kan i jamforelse med géllande plan ge kommunen 6kat ekonomiskt tillskott.
Ny allman plats ger ocksa utgifter fér byggnation, drift och underhall.

Kostnadsfordelning mellan kommunen och exploator:
Kommunen

De delar av Horrsta 4:36 som genom denna detaljplan planldaggs som
kvartersmark kommer siljas.

Framtida intdkter avseende markforsaljning ska ticka kostnader sa som
anldggande av allméan platsmark, framtagande av detaljplan samt 6vriga
kostnader i samband med exploatering av omradet. Kostnadsférdelning vid
tillkommande gang- och cykelvégar regleras i avtal.

Kommunens kostnader bestar av framtida drift- och underhéallskostnader
for de anldggningar som byggs inom allman platsmark.
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Exploatér

Exploator erlagger kopeskilling (som avser mark, utbyggnad av allman
platsmark, upprattande av detaljplan mm) till kommunen avseende forvarv
av mark.

Exploator ansvarar och bekostar alla till kvartersmarken hérande
lantmateriférrattningar, bygglovsavgift, kompletterande utredningar,
projekteringar och byggnationer samt drift och underhall inom
kvartersmark mm.

Exploator bekostar eventuell flytt, forandring och skyddsatgarder av
ledningar som kravs inom eller i anslutning till det planlagda
kvartersmarksomradet fér genomforande av detaljplanen.

Exploator erlagger anslutningsavgifter for VA, el, tele och datainfrastruktur.

Exploator soker och bekostar nddvéndiga tillstand och skoter
myndighetskontakten avseende anlaggande av berg- fjarrvarme,
dagvattenlésningar inom kvartersmark etc.

Képare av villafastighet

Erldggande av kopeskilling avseende forvérv av blivande villatomter samt
erlaggande av planavgift, anslutningsavgifter for t.ex. vatten/avlopp, el,
varme, bredband etc.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Horrsta 4:36 har idag ett skotselarrende som efter 2022-03-01 forlangs
med ett ar i taget. Uppsagningstiden av arrendet dr tre ménader sa
uppsdgning av detta arrende ska ske senast 31-december for att
exploatering ska kunna paborjas tre manader senare.

En mindre bit av planomradet omfattas av vigsamfilligheten Vasterlovsta
Prastgérd S:1. Samfalligheten brukas inte for vdg idag. Kommunen har ratt
attlosa in mark som enligt detaljplan ska anvdndas for allmén plats som
kommunen ska vara huvudman for (6 kap. § 13 PBL). Kommunen &r dven
skyldig att pa fastighetsdgarens begaran 16sa in mark som enligt
detaljplanen ska anvandas for allméan plats med kommunalt
huvudmannaskap (14 kap. § 14 PBL). Se aven avsnittet
"Markdgoférhdllanden”.

Dagvatten fran planomradet planeras anslutas till befintligt dikessystem.
Fldden ut ska via fordréjning forbli oférandrat som idag. Skulle floden ut
fran omradet 6ka rekommenderas att omprévning av det markavvattnings-
foretag och till detta kopplat batnadsomrade genomforas (Batnadsomrade:
UH1295). Atgarder far inte utforas som paverkar dikningsforetagets syfte
och funktion.

Anlaggande av dike och atgarder i befintligt dike sdsom urgravning kan vara
markavvattning. Fér markavvattning behover tillstdnd sokas hos
Lansstyrelsen.
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For att bygglov ska kunna beviljas kravs att fastigheterna 6verensstimmer
med detaljplanen.

Planomradet som planeras exploateras ligger helt inom den kommunagda
fastigheten Horrsta 4:36.

N E647000

Genom avstyckning frdn Horrsta 4:36 bildas en stérre fastighet i norra delen (2) samt mindre
fastigheter inom omrddet (3) och (4).

Del av Horrsta 4:36 fastighetsbildas till en storre fastighet (2) samt
ytterligare tvd omraden med kvartersmark (3 och 4). Omrade 3 och 4
kommer besta av flera mindre fastigheter beroende pa vilken bostadstyp
som bestdms. [ listan nedan beskrivs darfér denna kvartersmark som en
enda fastighet i dagslaget.

Lokalgatan och Naturmark (1) laggs till lamplig kommunal fastighet,
forslagsvis dven fortsattningsvis tillhora Horrsta 4:36. Gang- och cykelvagar
kommer att tillkomma pa allman platsmark i projekteringsstadiet nar
lamplig forbindelse har utretts.

Genomfartsvigen (viag 72) som finns pa den kommunala fastigheten
Visterlovsta Prastgard 1:16 berors av vagratt och paverkas inte av denna
plan.

Genom ledningsrattsforrattning sdkras ratt for allmdnna ledningar inom
kvartersmarkens u-omrade.
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Horrsta 4:36 | 1104203 m? 23939 - 1080264 m?
m2

1 - Allméan 5232 m? - - Kvarstar i Horrsta
platsmark: 4:36?

Gata: 1286 m?
Gata, Natur | Natur: 4768 m?
2 - Ny - - 13540 m? 13540 m2
fastighet
3 -Nya - - 4707 m? *
fastigheter
4 — Nya - - 4860 m? S
fastigheter

*Fastighet 2 & 3 kommer i sin tur fastighetsbildas i flera mindre fastigheter. Hur stora varje
fastighet kommer bli dr inte bestamt i dagslaget.
Lista éver fastighetskonsekvenser (ytor).

Planomradet ar i huvudsak del av den storre kommundagda fastigheten
(Horrsta 4:36>1). Den enda befintliga fastighetsgransen i omradet ligger i
planomradets norra del 1angs med vag 72 (aven den kommunalagd
Visterlovsta Prastgard 1:13>3) och avser denna grans ar av ganska lag
kvalité (medelfel 0,45 meter).

Infér denna plan har Metria varit ute och kontrollerat denna grans men
kunde inte hitta gransror el.dyl. En fastighetsbestimning anses inte
nodvandig da ingen byggratt mojliggors i narheten av gransen. Ett 5 meter
brett strak av allmén platsmark Natur planlaggs mellan vag 72 och
kvartersmarken. Denna mark kommer adven fortsattningsvis tillhéra den
kommunala fastigheten Horrsta 4:36.

[ 6vrigt kommer nya granser att skapas i god kvalité i och med
fastighetsbildning av planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av Mikael Bystréom och Sara Lindberg,
Mark- och planeringsenheten.

For Mark- och planeringsenheten,

Mikael Bystrom, Planarkitekt
Sara Lindberg, Planarkitekt
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