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BILAGOR
e Miljokonsekvensbeskrivning for detaljplan for Bredsand 1:20, 1:23
samt del av 1:22, 1:93 och Nyndas 3:1 och 4:1 i Enkdpings kommun.
UNDERLAGSMATERIAL

e Detaljplaneprogram - Fran Storskogen till Bredsand

e Bilaga till detaljplaneprogram - Fran Storskogen till Bredsand. For-
utsattningar och analys

e Forstudie Bredsand/Storskogen, Véag och trafik PM, WSP
e [FoOrstudie Bredsand, PM VA, WSP
e Forstudie Bredsand/Storskogen, parkering PM, WSP

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostadsbebyggelse pa del av
fastigheterna Bredsand 1:20 och 1:23. Resterande del av fastigheterna
som berérs av detaljplanen reserveras for bland annat natur- och gatu-
andamal.

Bebyggelsen varieras och anpassas efter bland annat topografi och
naturgivna forutsattningar.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet &r belaget norr och dster om fritidshusomradet i Bred-
sand, ca 4 km sdder om Enk&pings tatort. Omradet ligger inom ett
skogsomrade, Bredsandsskogen. Detaljplanen beror fastigheterna
Bredsand 1:20, 1:22, 1:23 samt Nynas 3:1 och 4:1.

Areal Planomradet omfattar totalt ca 80 ha mark.

Markagoforhallanden  Lagfaren &gare till Bredsand 1:23 och Bredsand 1:20 &r Lyckmans.
Lagfaren agare till Bredsand 1:22 samt Nynas 3:1 och 4:1 ar Enko-
pings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Oversiktsplan 2000 for Enkdpings kommun antagen 2001-05-31 redo-
visar for Enkdpings tatort ett utvecklingsomrade soderut: En utveckling
av orten forvantas ske da den har ett gott kommunikationslage och en
bra placering i Malardalen. Foér tatorten inriktas utbyggnaden mot so-
derut mot Malaren. Utbyggnaden soderut berér manga intressen och
avvagningen gentemot dessa fors i den fortsatta planeringen. Intresse-
na ar tatortsutbyggnad, friluftslivets strévomraden, tillgangligheten till
Malaren, fritidsboende samt ekologiskt kansliga omraden.

Oversiktsplanen redovisar att planomradet ligger inom omrade for

De avsnitt som i sak andrats i forhallande till utstallningshandlingen har markerats med streck i marginalen.
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Fordjupad 6versikts-
plan

Vision 2015

Lansstyrelsens natur-
vardsprogram

Skyddsomrade vatten-
takt

sammanhallen bebyggelse, dvs. inom omrade som &r av strategisk
betydelse for ortens langsiktiga utbyggnad. Byggande foregas regel-
massigt av detaljplan. Dessférinnan tillats ingen ny bebyggelse savida
det inte klart framgar att den nya bebyggelsen passar in i den framtida
anvandningen och inte férsvarar en kommande detaljplanelaggning.

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for det rorliga friluftsli-
vet.

Storre delen av Malarens vattenomrade inom kommunen &r av riksin-
tresse for rorligt friluftsliv. Malaren med Gar och strandomraden ar ett
omrade av riksintresse dar friluftslivets och turismens intressen sarskilt
ska beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon. Planomradet ligger i utkanten av riksintres-
set fér Malaren.

| fordjupad oversiktsplan fér Enkdping, antagen 1993-06-23, redovisas
for omradet 6ster om befintligt fritidshusomrade i Bredsand att omradet
ar foreslaget for fritidshusbebyggelse. Ett sammanhangande gronom-
rade fran Brannskogen och stderut anges som narstrovomrade.

Kommunfullmaktige antog 2004-03-25 Vision 2015. Visionen skall ge
ledning och inspiration samtidigt som den skall utgéra en klar och tydlig
bild av vad kommunen vill géra. | visionen star bland annat: "Enkoping
ar 2015 ar den aktiva tradgardskommunen med 45000 invanare. Har
bor manga attraktivt nara Malaren, i staden eller pa landet. Ett levande
centrum, en rik kulturbygd och narhet mellan manniskor ger livskvalitet,
medmansklighet, trygghet och varme."

Lansstyrelsens naturvardsprogram fran 1987 bygger pé inventeringar
gjorda under 1960 - 1980-talet och var ett samlande dokument for all

naturvard. Déarefter har nya delinventeringar tagits fram och da natur-

vardsfragorna blivit mer komplexa ar underlagsmaterialet i vissa delar
inaktuellt.

Foljande omraden beror planomradet:

Hultet

Skogsomrade fran norra delen av Bredsand ner till Koholmen. Omra-
dets mellersta och norra delar ar barrskogsdominerat och utgoérs av
ganska flacka, normalblockiga moranmarker, har och var med smérre
hallpartier. Bevarandevarden som beror programomradet ar "strov-
mark, camping, badplats”. Lagre anspraksniva.

Enkopingsasen mellan Bredsand och Haga Tegelbruk

Omréadet utgors av Kesudden samt Bredsands strandomrade, dvs.
Enkopingsasen samt det breda béltet med isalvsmaterial vid Bredsand.
Bevarandevarden ar "vegetation med bl.a. backsippa, asmorfologin
samt landskapsbilden”. Lagre anspraksniva.

For kommunens vattentakt vid Fagerudd har lansstyrelsen beslutat
1996-12-06 om vattenskyddsomrade och skyddsforeskrifter. Vattentak-
ten forsorjer forutom Fagerudd delar av bebyggelsen i programomra-
det. Planomradet berors av yttre skyddsomrade for vattentakt.

De avsnitt som i sak andrats i forhallande till utstallningshandlingen har markerats med streck i marginalen.
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Strandskydd

Detaljplaner

Program for planom-
radet

Strandskyddet utmed Malarens strand &r i detta omradet 100 meter pa
land. Skyddet syftar till att trygga forutsattningarna for allmanhetens
friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for vaxt-
och djurlivet.

Inom strandskyddsomrade far ej byggnad uppforas eller forberedelse
for byggnad utforas. Anlaggningar som tar mark i ansprak och som
hindrar allmanhetens tilltrade far ej heller utféras. Detta géller ej jord-
bruket, fiske, skogsskotsel nar det ej tillgodoser bostadsandamal.
Lansstyrelsen har dispensrétt och denna ar delegerad till miljo- och
byggnadsnamnden.

Planomradet angransar till strandskyddet.
Omradet ar inte detaljplanerat.

Ett program har uppréattats for Storskogen och for Bredsandskogen
samt narliggande omraden som kommer att beroras av en trafikldsning
eller utbyggnaden av vatten- och avloppsledningar. Syftet med att be-
handla Bredsandsomradet och Storskogen i ett gemensamt program
var for att fa en helhetssyn for den planerade utbyggnaden séder om
Enkdpings stad mot Bredsand. Programmet ligger till grund for detalj-
planearbeten inom Storskogen och Bredsandsomradet.

Programmet bestar av en programhandling samt bilaga med forutsatt-
ningar och analys. Programmet behandlar tva alternativa utbyggnads-
forslag i Storskogen och Bredsand. Programmet med utbyggnadsalter-
nativ B godkandes av kommunfullmaktige 2004-12-16 § 211.

Programmet framsta mal ar att:

e Sakerstélla ett sammanhangande gronomrade mellan Brannskogen
- Storskogen - Bredsand.

e Bevara partier med sarskilt hdga naturvarden.

e Bevara Bredsandsomradet med friluftsliv, friluftsbad med camping,
langfardskridsko- och skidakning etc.

¢ Bibehalla Upplandsleden och Malardalsleden som vandringsleder.

¢ Bibehalla en god kontakt mellan stranden och skogsstrovomradet i
oster.

e Studera majligheten att tillskapa fler batplatser.

e Anpassa ny bebyggelse till topografi och naturgivna forutsattningar.

e Skogens narvaro ska vara karaktarsgivande i nya bebyggelsesom-
raden.

e Planera for ett varierat boende med valfrihet i boendeformer och
boendemiljder.

¢ Nya bostader ska bilda en trivsam boendemiljé och samverka med

natur- och kulturvarden, rekreationsvarden, befintlig bebyggelse

och verksamheter.

Befintlig fritidsbebyggelse ska kunna omvandlas till aretruntboende.

Verksamheter ska kunna fortleva och utvecklas.

Studera forutsattningarna for ny férskola och grundskola.

Byggnadsteknik, materialval och tekniska system ska tillampas sa

De avsnitt som i sak andrats i forhallande till utstallningshandlingen har markerats med streck i marginalen.
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att bebyggelsemiljén blir hdlsosam och saker.
Planera for trygga utemiljoer.

¢ Ansluta kommunalt vatten och avlopp till befintlig och ny bebyggel-
se.

e Planera for en utbyggnad av fjarrvarme till Storskogen och Bred-
sand
Minska biltrafiken utmed Bredsandsbadet.

e Gang- och cykeltrafikanter och kollektivtrafik ska prioriteras.
Forbattra befintlig parkering vid Bredsandsbadet samt tillskapa yt-
terligare parkeringsmdjligheter for cyklar och bilar.

For Bredsand anger programmet att bebyggelsen skall anpassas efter
topografi och naturgivna forutsattningar. En central torgbildning skapas
med fortatad bebyggelse. Varierande bostadstyper planeras.Gréna
kilar skall slappa in skogen i omradet. Befintlig vegetation och hojdpar-
tier sparas i storsta mojliga man. Sparad skog/gronytor inom bostads-
omradet skots av samfalligheter. Omrade for skola anordnas. Parker-
ingen for Bredsandsbadet iordningstélls och utékas norrut.

Vid antagande av programmet undantogs en mindre del av den sydli-
gaste delen av bebyggelseomradet. Detta medger att den vardefulla
gronkorridoren breddas samt att kontakten mellan badet och skogsom-
radet i Oster starks.

'."‘ll.‘.' X Fel by
L b ,...IJ.....-.. Gdn :,
..l'- shaa w.m_,th

Del av exploateringsomradet som utgick vid antagandebeslufet av program-
met.

De avsnitt som i sak andrats i forhallande till utstallningshandlingen har markerats med streck i marginalen.
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Medborgardialog

Bilden visar kvartersutform-
ningen i programskedet
(helgra farg) i jamforelse med
kvartersutformning i planfor-
slaget (svart linje.

| "Mal for strategi och tillvaxt”, ur Enkoping - Vision 2010, finns en mal-
sattning att regelbundet féra en dialog med olika grupper i samhallet.
De olika malgrupperna skall ha majlighet till inflytande Gver de olika
projekten som skapas. Utbyggnaden av Storskogen och Bredsand till-
hor ett av sex prioriterade projekt som kommunstyrelsen beslutade om
2002-03-07 § 10.

Utifrdn denna malsattning har Miljo & Stadsbyggnad skapat medbor-
gardialogen. Dialogen har pagatt i ett tidigt skede, innan den formella
planprocessen startat, och framst omfattat Bredsandsomradet. Under
perioden mars-augusti 2003 har representanter fran olika intresse-
grupper och foreningar, tva politiker och tjansteméan fran planavdel-
ningen traffats under olika former. | mars 2003 bjéd kommunen in till
ett 6ppet inledande informationsmote som f6ljdes av en workshop som
syftade till att hjalpa foreningarna i deras eget féreningsarbete, att hdra
medlemmarnas synpunkter. Darefter har tre arbetsmoten hallits samt
en forelasning/diskussion om ett framtida hallbart boende.

Dialogen har resulterat i ett dokument som beskriver mal och vision for
Bredsandsomradet. Ett av de dvergripande malen som man har enats
om &r att anvanda helhetssyn i planeringen for Enkopings utbyggnad.
Det har foranlett kommunen att planera for Enképings utbyggnad so-
derut i ett helhetsperspektiv och darmed utfora ett gemensamt detalj-
planeprogram for omradena Bredsandsskogen och Storskogen. Det
innebar manga fordelar for 6vergripande intressen och investeringar
som t.ex. rekreation och friluftsliv, vag- och VA-planering samt fjarr-
varme. Medborgardialogen traffades den 18 augusti 2003 med en hea-
ring da politiker fran planeringsberedningen medverkade. Har gavs
tillfalle att yttra sig och stalla fragor till politikerna. Den 2 mars 2004

De avsnitt som i sak andrats i forhallande till utstallningshandlingen har markerats med streck i marginalen.
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presenterades skisser ur detta program for medborgardialogen. Grup-
pens deltagare var dvervagande positiva till forslaget.

Miljokonsekvensbe- En miljokonsekvensbeskrivning skall upprattas, om detaljplanen med-

skrivning, MKB ger en anvandning av mark eller av byggnader eller andra anlaggning-
ar som innebar en betydande paverkan pa miljo, halsa eller hushall-
ningen med mark och vatten och andra resurser. Miljokonsekvensbe-
skrivningen skall mojliggéra en samlad bedémning av en planerad at-
gards inverkan pa miljon, halsan och hushallningen med mark och vat-
ten och andra resurser.

Det & kommunen som avgor om en detaljplan medfoér en betydande
paverkan pa miljon, halsa och andra resurser. Det &r kommunen som
beddmer néar en MKB behdver upprattas for detaljplanen.

Kommunens beddmning &r att detaljplanen har stora konsekvenser for
natur och friluftsliv. Dessa konsekvenser finns beskrivna i planbeskriv-
ningen under respektive avsnitt. | det forarbete som varit i form av pro-
gram har manga av miljokonsekvenserna belysts.

Vid bedémning om en detaljplan medfér betydande miljopaverkan skall
alla aspekter beaktas. | en sammanvéagning av projektet som helhet
bedoms inte detaljplanen medfora betydande miljopaverkan. Infor ut-
stallningsskedet av detaljplanen har dock kommunen uppdragit at en
konsult att uppréatta en miljokonsekvensbeskrivning for omradet. Miljo-
konsekvensbeskrivningen ar baserad pa det planforslag som har varit
ute pa samrad. Revideringar i utstallningsskedet finns inte med men
paverkar inte beskrivningen namnvart. Syftet med denna miljokonse-
kvensbeskrivningen ar framst att f4 en 6verblickbar sammanstallning
av miljokonsekvenserna, positiva som negativa samt att se hur dessa
staller sig till de miljomal som finns. Beskrivningen utgor bilaga till de-
taljplanen.

Slutsatserna i miljokonsekvensbeskrivningen har inte medfort till nagra
andringar av planforslaget da inget nytt har tillforts arendet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur Idag utgor Bredsandsskogen ett omrade som framst forknippas med
friluftsliv i skog och i narheten av Mélarens vatten. Omradet nyttjas
framst av enkopingsbor men dven av besokare utifran. Omradets stra-
tegiska lage nara staden har bidragit till att det alltmer har uppskattats
av stadens befolkning.

Skogsmarken nara Bredsandsbadets parkering utgoérs i huvudsak av
barrskog, bitvis med stort inslag av l6vtrad. Storst areal ar moranmark
men det finns ocksa en del skogsbevuxna vatmarker. Skogen ar varie-
rande och erbjuder en lattillganglig naturupplevelse for bestkare till
Bredsandsbadet. Skogen ar produktionsskog med vissa anpassningar
till omradets tidigare betydelse som rekreationsmark. Hyggen har tagits
upp under senare ar pa flera hektar av omradet. Skogen inom planom-
radet ingar som en del i det stora narstrévomradet mellan Malaren och
staden.

De avsnitt som i sak andrats i forhallande till utstallningshandlingen har markerats med streck i marginalen.
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Centralt i planomradet ligger ett alkarr som sedan nagot decennium ar
dikat. Karret ar utpekat som ett naturvardesobjekt enligt skogsvardssty-
relsens inventering.

| direkt anslutning till dagens parkering finns pa kommunens mark ett
par hektar bitvis blockrik blandskog med inslag av adelldvtrad. Norr om
dagens parkering finns inslag av grov asp i blandskog som ger ett na-
got rikare inslag i den 6vriga produktiva skogsmarken. Har finns ocksa
blockrik mark med andmoranbildning. P4 denna mark planeras en ut-
Okning av parkeringsytan.

Langst i norr finns ett nagra ar gammalt hygge med flera mycket block-
rika andmoraner. Av naturvardshansyn har vardefull I16vskog lamnats
pa den blockrika marken. Grova aspar och lindar utgér har ett rikt in-
slag i skogen och ger forutsattningar fér mer ovanliga arter. Planerad
exploatering tar bort dessa naturvarden.

Omradet ingar for narvarande i naringsverksamhet for skogsbruk vilket
innebar att skogen genomgar forandringar forenligt med gallande
skogsbruksplan, t ex avverkningar.

Den planerade bebyggelsen ligger i skogsmark dar avverkning ar
ofrdnkomlig for byggnader och vagar. Avsikten ar dock att bebyggelsen
skall upplevas som liggande i skogsmark. Mycket vegetation skall dar-
for sparas, stor aktsamhet med vegetationen skall iakttas.

Marklov infors inom kvartersmark for trad med en stamdiameter storre

an 0.15 m, matt 1.5 meter (brésthojdsniva) éver marknivan, men un-
dantag for gran.

De avsnitt som i sak andrats i forhallande till utstallningshandlingen har markerats med streck i marginalen.
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Allméan platsmark,
NATUR

Bilden visar det sammanhangande skogsomradet fran Ganstagarden, Brann-
skogen via Storskogen, Bredsand och vidare ner till Nederby. Bilden redovisar
aven planerad bebyggelse i Storskogen och Bredsand.

Vid den langsiktiga planeringen av stadens utveckling ar det viktigt att
se till att stora grénomraden for rekreation och naturupplevelser beak-
tas och helst sékerstalls.

Mark inom planomradet som lamnas oexploaterad i séder sakerstalls
som naturmark for det rorliga friluftslivet. Det gors genom att marken i
detaljplanen utpekas som allmén platsmark, naturmark. Marken skall
overgd i kommunal regi. Denna skogsmark ar viktig som narmaste
skogsomrade till Bredsandsomradet och den &r viktig som lank till det
dsterut liggande storre narstrovomradet.

Aven delar av marken i norr som angransar mot befintlig bebyggelse i
Prinsbo och norra Bredsand reserveras som allman platsmark for na-
turandamal.

En grén skogsbruksplan bér upprattas for kvarvarande skogsmark. |
denna skall rekreation, friluftsliv och naturvarden sarskilt beaktas.

Det ar viktigt att torvmarker pa allman platsmark som endast delvis
paverkas av bebyggelse inte draneras eller schaktas pa ett ogenom-

De avsnitt som i sak andrats i forhallande till utstallningshandlingen har markerats med streck i marginalen.
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tankt satt s att marken hamnar i en igenvaxningssuccession och dar-
med forlorar sitt varde som karaktarsskapare och bostadsnéra natur.

| programskedet har kommunen fért en diskussion om att naturmarken
pa sikt skall goras om till naturreservat. Ett eventuellt naturreservat
paverkar inte utformningen eller innehallet i detaljplanen. Ett inrattande
av naturreservat ar en separat process och detaljplanen forhindrar ej
en sadan process.

Biotoper, naturvarden Inventeringar genomforda av skogsvardsstyrelsen under hosten 2003
har resulterat i att en nyckelbiotop med sarskilt htéga naturvéarden har
identifierats. Nyckelbiotopen ligger séder om befintlig parkeringsplats
och bibehdlls i planforslaget. Biotopen bestar av blockrik olikaldrig
barrskog med inslag av asp, ek, séalg och lind. Flera gamla trad och
dod ved ger forutsattningar for flera ovanligare arter.

Forutom nyckelbiotoperna har ytterligare omraden inventerats, omra-
den som inom nagot decennium har goda férutsattningar att utvecklas
till nyckelbiotoper, dessa kallas naturvardesobjekt. Planomradet berérs
av tva naturvarden. Det norra naturvardet, ett alkarr pa nara 3 hektar
kommer helt att bebyggas. Naturvardet i 6ster bevaras. Naturvardet
bestar av blandsumpskog som ar opverkad av dikning.

Norr om dagens parkering finns ett antal blockrika partier pA samman-
lagt ndra 1,5 hektar. Dessa har héga naturvarden i form av grov asp,
grov lind och ett flertal haltrad. Dessa skogspartier exploateras anting-
en for parkering eller som kvartersmark.

Ovrig natur som exploateras &r ordinar skogsmark vars storsta varde
ligger i att vara varierad trevlig strévskog som ar lattillganglig for all-
méanheten och boende i omradet.

Gransen for bebyggelseomradet har efter programskedet anpassats for
att i mojligaste man spara nyckelbiotoper och naturvardesobjekt.

De avsnitt som i sak andrats i forhallande till utstallningshandlingen har markerats med streck i marginalen.
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Bredsandsskogen med beskrivna naturvarden och blockrik mark som berérs
av exploateringen. Omradet soder om parkeringen &r nyckelbiotopen. De tva
omréden oster om den planerade genomfartsvagen ar beskrivna naturvarden i
form av alkérr. Det nordligaste av dessa naturvarden férsvinner helt, det ostli-
gaste bevaras till stérsta delen. Vaster om genomfartsvagen finns blockrik
mark, med hdga naturvarden som berérs av exploateringen.

Rekreation, friluftsliv Planomradet ligger inom ett omrade som ar av riksintresse for det rorli-
ga friluftslivet. Upplandsleden leder centralt i omradet. Det ar mgjligt att
vandra fran Ganstagarden via Brannskogen och Storskogen till Bred-
sand langs Upplandsleden.

Exploateringen medfor intrang i strovskog, vilket medfor negativa kon-
sekvenser for det rorliga friluftslivet.

Skogen oster om befintlig bebyggelse i Bredsand, Hultskogen, baddar
in bebyggelsen i Bredsand. Som strévomrade, dels enskilt och dels i
mer organiserad form (tipsrunda), ar skogen en av omradets stora till-
gangar och det behdver darfor finnas majlighet att nad skogen utan att
behdva promenera igenom bostadsbebyggelse.

Kontakten mellan badet och skogen dster om Bredsand (Hultskogen)
ar viktig for det roérliga friluftslivet. Darfor har det planerade bebyggel-
seomradet begransats soderut for att behalla ett brett strak mellan ba-
det och Hultskogen. Straket ar som smalast, 90 meter brett, bakom
vandrarhemmet. Mellan sédra Bredsand och den nya bebyggelsen ar
straket som minst 160 meter brett. Enkdpingsborna kommer fortsatt-
ningsvis ha en sammanhangande "gronkil” mellan Brannskogen och
Méalaren och marken ska fortsattningsvis kunna nyttjas for den tipsrun-
da som finns inom omradet idag. Befintliga stigar tas tillvara for att
skapa bra forutsattningar for narrekreation.

Idag finns en parkeringsplats ovanfor Bredsandsbebyggelsen och ba-
det, denna ligger i direkt anslutning till skogsmarkerna osterut. Fran
parkeringen nar man inom 500 m idag 47 hektar sammanh&angande
skogsmark. Denna skogsmark hanger i sin tur ihop med stora skogs-
omraden bade norrut mot staden, dsterut och séderut. Parkeringen
erbjuder en attraktiv och direkt angoring till rekreativa upplevelser i
skogen. Ett flertal stigar gar at leder ut i skogsmark at olika hall. Fran
parkeringen gar Upplandsleden at saval norr som soder. Efter exploa-
teringen kommer parkeringen att erbjuda samma latta angoring till ba-
det. Antalet parkeringsplatser kommer att 6ka vilket ger méjlighet for
fler att enkelt besdka badet.

Parkeringsplatsen erbjuder dock inte langre samma tillganglighet till
rekreativ skogsmark. Inom 500 m fran parkeringen kommer endast 8
hektar skogsmark att finnas kvar av ursprungliga 47 hektar. Den plane
rade bebyggelsen kommer att medféra att det blir langre gangavstand
fran parkeringen till de stora oexploaterade skogsomradena i oster.
Befintlig bebyggelse tappar kontakten med rekreativ skogsmark néra
tomtmark.

For nytillkommen bebyggelse blir narheten till direkt bostadsnara natur
vardefull.

De avsnitt som i sak andrats i forhallande till utstallningshandlingen har markerats med streck i marginalen.



- Planbeskrivning for Bredsand 1:20, 1:23 samt del av 1:22 och Nynas 3:1och 4:1. 12(25)

Konsekvenser for friluftslivet. Idag ndr man narstrévomradet/skogsomradet
direkt fran Bredsandsparkeringen. Efter exploateringen blir avstandet till
skogsmarkerna langre. Inom 500 m (cirkeln i bilden) fran Bredsandsparker-
ingen exploateras stor del av skogsmarken, utom ett gronstrdk mot soder och
ett smalare gronstrak i norr. Fram for allt gronstraket i soder gor att Enko-
pingsborna aven fortsattningsvis kommer att ha en sammanhéngande "grén-
kil mellan Brannskogen och Malaren.

Markforhallanden Omrédet ar till storsta delen moranmark, endast i vastra delen av
blockrik moran. Ett antal hektar i centrala delen utgors av karr pa ler-
jord med viss organiskt jordartstacke.

Fororenad mark Marken ar idag oexploaterad, endast skogsvard/akerbruk har forkom-
mit inom planomradet. Det finns darmed inga kanda markféroreningar
inom omradet. Med tanke pa att det funnits en hel del bostader och
annan verksamhet i naromradet sedan atminstone 1920-talet sa borde
det ha funnits &tminstone en mindre deponi/brannplats fér hushallsso-
por i omradet fram till 1950-60-talet. Var i naromradet den kan ha varit
placerad ar dock okant. Om markfororeningar patraffas under exploate-
ringen ar det exploatérens ansvar att sanera omradet.

Radon Det gar inte att forutsaga radonfoérekomst med nagon storre séakerhet.
Byggnader skall uppftras radonsékert.

Fornlamningar Riksantikvarieambetet har under juni och oktober 2003 utfort en arkeo-
logisk utredning vid exploateringsomradet. Utredningen har som over-
gripande mal att lokalisera och faststalla fornlamningar for att man i
planeringsskedet ska kunna undvika alternativt begransa ingreppen i
dessa.

Inom det planerade omradet vaster om nya Bredsandsvagen finns
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lamningar efter en forhistorisk boplats samt resterna efter en smedja
(objekt 20 och 22 i den arkeologiska utredningen).

| ett beslut den 24 november 2005 gav Lansstyrelsen tillstand till in-
trang i fast fornlamning benamnd "objekt 22” i rapporten for arkeologisk
utredning "Fran Bredsand till Storskogen” 2003. Nagra villkor for till-
standet stalls inte, eftersom resultaten fran den arkeologiska forunder-
s6kningen av "objekt 22", som Riksantikvariedmbetet efter beslut av
Lansstyrelsen den 23 maj 2005 utférde i juni 2005, visade att nagra
ytterligare arkeologiska insatser inte behdvdes infor exploatering av det
aktuella markomradet.

Daremot ligger "objekt 20", som utgors av lamningar efter ett torp med
smedja, kvar i marken i enlighet med Lansstyrelsens forslag. Lamning-
arna utgor fast fornlamning som &ger skydd enligt kulturminneslagens

bestammelser. Torpomradet har avgransats utifran de lamningar som

kunde iakttagas ovan mark vid ovannadmnda férundersokning.

Omradet med den fasta fornlamningen planlaggs som naturmark med
planbestammelsen forn: "Omrade med fornlamningar. Férbjudet att
grava eller tacka 6ver marken”.

Om man vid anlaggningsarbeten inom omradet patraffar fornlamningar
som ej tidigare varit kdnda, foreligger anmalningsplikt enligt fornmin-
neslagen.

Masshantering Nya byggnader och vagar anpassas efter topografi och blockrik terrang
vilket medfor mindre schaktning och fylining.

Overskottsmassor bor i stérsta méjliga man ateranvandas inom plan-
omradet eller dess narhet. Ur ekonomisk synpunkt &ar det basta alterna-
tivet att massorna laggs direkt pa sin slutliga plats. De 6verskottsmas-
sor som ej anvands transporteras bort till en av kommunen godkand
tillfallig mellanlagringsplats for olika fraktioner - block och sten, jord
samt dversta vegetations lagret (stubbar och dylikt). Mellanlagringen
kan vara anmalningspliktig beroende av val av plats och upplagda
mangder. Vid mellanlagring av massor bor detta ske pa akermark eller
mark som senare ska bebyggas. En aterstallning av marken ska ske
nar massorna transporterats bort.

Om det blir 6verskott av rena schaktmassor, som inte kan ateranvan-
das inom planomradet, ska de i férsta hand anvandas till t.ex. bullervall
eller liknande. Stenmassor som blir dver transporteras till bergtékt eller
motsvarande. | sista hand kors dvriga dverblivna massor till godkand
deponi.

Bebyggelseomraden

Bostader Omradet skall bebyggas med bostadshus. Avsikten ar att det skall upp-
foras bade fristdende enfamiljshus samt flerbostadshus i form av tex
radhus inom omradet. Huvuddelen av bebyggelsen kommer dock att
vara friliggande villor.

Ett mindre bostadsomrade anordnas i norr om norra Bredsand, vaster
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om den nya forbifarten. Omradet kommer att rymma ca 25 tomter. Ett
storre bostadsomrade anordnas Odster om norra Bredsand, 6ster om
forbifarten. Omradet kommer att rymma ca 180 tomter.

Bostadsomradena delas upp i mindre kvarter, grannskapsenheter. Var-

je grannskapsenhet har tillgang till gemensamma ytor for rekreation
och lek.

| omradets entré och utmed entrégatan blir det en tatare bebyggelse i
flerbostadshus, en centrumbildning. Tomterna blir har nagot mindre,
exploateringen nagot storre. Detta for att skapa en kansla av en central

karna i omradet. De tomter som skapas i ytterkanten av exploaterings-
omradet ar avsedda att vara de storre tomterna i omradet.
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Bilden visar utbredningen av bebyggelseomradet samt vagdragningen av
forbifart Bredsand i samradsskedet (streckad linje) och utstallningsskedet

(heldragen linje). Genom att forbifarten har flyttats dsterut har bebyggelse-
gruppen vaster om vagen kunnat utdkats dsterut.

Omradet skall inte kdnnas for hart exploaterat, utan vara ett bostads-
omrade i skogen, med skogen i bostadsomradet. Hogst 85 %av den
mark som ar redovisad som kvartersmark far utgéras av tomtmark.

Ovriga mark skall vara gemensamhetsanlaggningar for gatumark och
naturmark for lek och rekreation.

| programmet redovisades ca 200 tomter inom bebyggelseomradet i
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Storskogen. Detaljplanen redovisar nu ca 180 tomter. Antalet tomter
har sedan programmet minskat pa grund av den noggrannare natur-
studien och naturanpassningen som genomforts i detaljplanen. Berék-
ningen pa antal tomter ar utford pa friliggande villor i hela omradet. Dar
flerfamiljshus byggs med eget 4gande, tex radhus, blir tomterna fler
och tomtstorleken minskar.

Minsta tomtstorlek for tomt med friliggande villa och parhus ar 1300 m2.
Minsta tomtstorlek for flerbostadshus ar 300 m2 per lagenhet for hus i
den centrala kdarnan samt 600 m2 per lagenhet i omradet i Gvrigt.

Gestaltning, utformning  Vid utformningen av tillkommande bebyggelse ska en god arkitektur,
variation i bebyggelsen samt en anpassning till topografi och naturgiv-
na forutsattningar foljas.

Arkitekturen skall ha en medveten relation till naturen med hus som
anpassats till topografin och det omgivande landskapet. En vardad
arkitektur med omsorg om detaljer i fasader, fargsattning, belysning
och tradgardsrummets utformning. Bebyggelsen skall hallas samman
avseende formsprak, materialval och fargsattning. Kanslan av att bo i
skogen ska pragla planeringen. Bebyggelsen skall efterstrévas att ha
en sammanhallen arkitektur inom varje grannskapsenhet, men med en
variation mellan enheterna. En variation mellan enheterna ar av vikt vid
langa bostadsgator. Detta for fa en kansla av att gatan bestar av mind-
re etapper.

Tradgardsrum och byggnader skall praglas av helhetskansla dar trad-
gardsrummen som bildas mellan husen skall blir ett positivt tillskott i
omradet.

Omraden som kan ses som referensobjekt ar Kullon utanfér Vaxholm,
Understenshojden i Stockholm och Habo Tibble Kyrkby i Upplands-
Bro.

Huvudbyggnader far uppforas i hdgst tva vaningar. Dar markforhallan-
dena tillater far aven suterrangvaning anordnas. Vind far ej inredas.

| huvudbyggnad far additionsbostad om hogst 50 m2 anordnas. Denna
additionsbostad far aven anvandas som kontor eller annan icke
storande verksamhet.

For friliggande villor galler att hogst 1/6 av tomten far bebyggas, varav
komplementbyggnader far omfatta totalt hogst 90 m2 byggnadsarea.
Storsta totala bruttoarea for huvudbyggnad, friliggande villa, &r 230 m?
for tomter med en storlek fran 1300 m2 till 1699 m2. FOr tomter som &r
1700 m2 eller stdrre &r storsta bruttoarea 260 m?2.

For flerbostadshus inom det centrala omradet for hogst 50% av tomten
bebyggas. For flerbostadshus i 6vriga omradet for htgst 30% av tom-
ten bebyggas.

Komplementbyggnad far uppféras i hogst en vaning. Komplement-

byggnader far omfatta totalt hogst 90 m2 byggnadsarea pa tomt med
friliggande villa. For flerbostadshus far komplementbyggnader omfatta
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en hogsta sammanlagda area motsvarande hogst 40 m2 per lagenhet.
Komplementbyggnader omfattar exempelvis garage, carport och for-
rad.

Minsta avstand till tomt- Huvudbyggnad skall placeras minst 4.5 meter fran tomtgrans eller

grans sammanbyggas i tomtgrans med likartad byggnad pa granntomten.
Uthus och garage skall placeras minst 1.0 meter fran tomtgrans eller
sammanbyggas i tomtgrans med likartad byggnad pa granntomten.

Garage skall placeras minst 6.0 meter fran tomtgrans mot gata dar
utfart anordnas.

Topografisk anpassning | detaljplanen efterstravas en minimering av de ofrankomliga markin-
greppen.

Nya byggnader och vagar anpassas efter topografi och blockrik terrdng
vilket medfor mindre schaktning och fylining. Marknivan pa tomtmark
skall forandras sa litet som mojligt. Byggnaders grundlaggning skall
istallet anpassas till terrangen pa tomten. Inom omradet kommer sale-
des grundlaggningen pa bebyggelsen variera fran ex platta pa mark,
suterrangvaning till byggnader pa plintar.

Byggnader skall placeras pa det stalle pa tomten som innebar sa litet
markingrepp som majligt.

Bebyggelsen skall inplaceras mjukt i terréngen vilket ger god mdéjlighet
till bevarande av vegetation. Pa tomtmark skall s& mycket vegetation
som mojligt sparas. Stora block skall i mojligaste man nyttjas for den
arkitektoniska utformningen av tomten.

En konsekvens av planforslag ar att ungefar 1,5 hektar blockrik mark
exploateras for parkering, vag eller villatomt.

Upplatelseform, lagen-  Inom omradet avses upplatelseform och lagenhetsstorlek varieras. |

hetsstorlek omradets mer centrala karna kan flerbostadshus uppféras med mindre
lagenheter. | friliggande villor blir lagenheterna av naturliga skal storre,
framst i de enskilda storre villorna som anordnas i omradets ytterkan-
ter. Genom att variera upplatelseform och lagenhetsstorlek kan man
tillmotesga olika manniskors behov och 6nskemal pa bostad.

En detaljplan kan dock inte reglera upplatelseform utan endast poang-
tera ambitionen och behovet av att variera upplatelseformen.

Arbetsplatser, 6vrig be- Inom det planerade omradet finns en plats anvisad for mindre handels-

byggelse verksamhet och skolandamal och en plats anvisad for enbart skolan-
damal. Detaljplanen medger aven att kontor eller annan icke stérande
verksamhet far anordnas i enskild villa om hdgst 50 m2. Genom att
tillata detta ges majlighet till att arbeta hemma vilket kan leda till mins-
kat bilpendlande. Det Gppnar dven upp for att omradet ar mer befolkat
dagtid da manga aker till arbetet eller till skolan. Det kan vara en del i
sékerhetstankandet vad avser risken for inbrott mm.

Tekniska anlaggningar, t ex transformatorstationer och pumpstationer
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skall utformas med réd fasad och roda takpannor.

Etapputbyggnader Bredsand kommer att byggas ut i etapper. Etappindelning gors s att
viktiga funktioner, t.ex. vatten och avlopp samt vagutbyggnad, kan fun-
gera under hela utbyggnadstiden.

nad av omradet.

Narliggande bebyggelse Planomradet angransar till fritidshusbebyggelse i sédra och norra
Bredsand, Prinsbo samt i séder till Skogsbo. Den planerade bebyggel-
sen kommer att angransa till norra Bredsand samt Prinsbo. Omradet
ner mot Skogsbo planlaggs for allman platsmark, naturandamal. Fri-
tidshusomradena omvandlas, liksom flertalet andra liknande omraden
inom kommunen, efter hand fran fritidsboende till mer permanentboen-
de.

Norra Bredsand bestar av 27 bostadsfastigheter och tillkom pa slutet
av 20-talet da en avstyckningsplan togs fram for omradet. For omradet
galler idag omradesbestammelser fran 1992 med inriktning pa fritids-
husbebyggelse.

Sodra Bredsand bestar av 21 bostadsfastigheter och tillkom pa slutet
av 20-talet da en avstyckningsplan togs fram for omradet. For omradet
galler idag omradesbestammelser fran 1992 med inriktning pa fritids-
husbebyggelse.

Bada bebyggelseomradena praglas av den variation i bebyggelse som
mojliggjorts genom och blivit resultatet av forhallandevis stora tomter
och av en tradition av mer eller mindre permanent boende sedan 1920-
talet.
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Skogsbo kom till i slutet pa 20-talet d& det gjordes en avstycknings-
plan. 1989 reglerades bebyggelsen med detaljplan och inriktningen pa
fritidshus fick sitt uttryck i byggratterna. Omradet har kommit att férand-
ras genom om-, till- och nybyggnader.

Det planerade bebyggelsen i Bredsand kommer att avvika i bebyggel-
seutformning fran den traditionella stugbebyggelsen i naromradet.
Naromradet kommer dock pa sikt att &ndra karaktar da fler valjer att
bosétta sig permanent i omradet. Kommunen har for avsikt att att ta
fram en nya detaljplan for angransande fritidshusomraden. Det innebar
att tomternas byggratter kommer att uttkas och att fastigheterna kom-
mer att anslutas till det kommunala vatten- och avioppsnatet.

Marken mellan den planerade bebyggelsen i bebyggelsen i norra
Bredsand och Prinsbo planlaggs for allmén platsmark, naturmark. Det
ar av stor vikt att naturmarken mellan bebyggelseomradena utformas
med avskarmande vegetation. Naturmarken kommer att vara i kommu-
nens regi.

Offentlig och kommersi- En huvudentré anordnas till det nya bostadsomradet 6ster om nya

ellt service Bredsandsvagen. Vid entrén pekas ett omrade ut fér han-
del/skolandamal och ett omrade for skolandamal. En central lokalise-
ring innebar korta avstand fran boende till skola. Narheten till natur-
marker ses som en stor tillgang liksom narhet till parkering, idrottshal-
len vid Fagerudd, Bredsandsbadet och 6vrig befintlig service i Bred-
sand.

Vid Bredsandsbadet och campingen finns under sommartid service i
form av restaurang, servering och kiosk. | évrigt hanvisas boende till
servicen inne i Enkdpings tatort.

En samlokalisering av forskola och grundskola ar ett krav for att moj-
liggdra samordningsvinster. Skolforvaltningen bedémer att underlaget
for en ny forskola kan tillgodoses forst nar det finns 40 férskolebarn
inom naromradet. En ny grundskola kraver ett underlag pa 150 elever
vilket inte beddms kunna uppfyllas under de narmaste aren i naromra-
det.

Detaljplanen medger att forskola for anordnas inom kvartersmark déar
sa provas lampligt. Lamplighetsprovningen kan besta av att studera
barnens inne- och utemiljo, trafiksdkerhet, stérningar mot grannar mm.
Kommunen har inte for avsikt att anordna en férskola i omradet men
med ovanstaende bestammelser ger detaljplanen majlighet till att t ex
ett foraldrakooperativ startas, om placeringen av forskolan kan accep-
teras vid prévningen.

Vandrarhemmet, Bred-  Pa fastigheten Bredsand 1:93 som &gs en Enkopings kommun ligger

sand 1:93 ett vandrarhem. Fastigheten berdrs inte av detaljplanen.
Friytor
Lek och rekreation Varje kvarter, grannskapenhet, i omradet kommer att ha tillgang till en

gemensam yta for rekreation och lek. Varje grannskapsenhet ansvarar
darmed for att anordna en lekplats i kvarteret. Denna lekplats kan vara
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av mindre karaktar, anpassad till terrangen med mgjlighet att nyttja det
vad terrangen erbjuder, t ex stora block. Till de gemensamma gron-
och lekytorna inom kvarteret ar det av vikt att anordna minst en 6pp-
ning fran gatan som &r sa pass bred att arbetsfordon kan ta sig till
ytorna.

Gronstraken kommer att leda genom grannskapsenheterna samt for-
binda enheterna med varandra.

| den centrala delen av omradet, vid omradets k&rna, avses en storre
lekplats anordnas, en omradeslekplats. Lekplatsen skall ligga i anslut-
ning till huvudgatan i omradet, vid den sk centrumbildningen. Lekplat-
sen kommer att fungera som en motesplats for bade vuxna och barn i
Storskogen.

| omradet kommer &aven tre stérre omraden, betecknade som skog? i
detaljplan, att fungera som rekreations- och lekomrade. Utover det
finns bra rekreationsmojligheter i de storre skogsomraden som ligger i
anslutning till bebyggelsen.

Friytorna inne i bostadsomradena skall vara gemensamhetsanlagg-
ningar.

Gator och trafik Trafiken till narliggande omrade matas norrifran via vag 513, Bred-
sandsvagen. Vagen leder i nordsydlig riktning. Vagen har en forhallan-
devis ojamn trafikfordelning sett dver aret. Trafiken ar avsevart hogre
under sommarhalvaret da bad och camping &ar 6ppna och manniskorna
bor och vistas i sina fritidshus.

Ar 2000 var trafikméngden pa Bredsandsvéagen, efter korsningen med
Bogosavagen (519) 1 700 fordon/arsmedeldygn. Dessa siffror bygger
pa trafikmatningar gjorda under var och host.

Trafikmangden under sommarmanaderna ligger runt 3 500 for-
don/arsmedeldygn.

Trafikméngden utmed Bredsandsvagen kommer att 6ka som en kon-
sekvens av exploateringen i Bredsand. Generellt kan sagas att varje
hushall generar 6-7 fordonsrorelser/dygn. Med en utbyggnad av Bred-
sand med ca 180 tomter ger det en trafikmangd pa 1080-1260 for-
don/dygn om det bor ett hushall per tomt.

| det narliggande planeringsomradet Storskogen planeras for ca 265
tomter. Totalt ger den planerade exploateringen av Storskogen och
Bredsand en 6kning av fordonsmangden med ca 2670-3115 for-
don/dygn utmed Bredsandsvagen pa strackan norr om korsningen med
Storskogsvagen. Den totala trafikmangden berdknas darmed bli ca
7000 fordon/arsmedeldygn under sommarhalvaret. Trafikokningen till
foljd av exploateringen innebar en dubblering av trafikmangden pa nor-
ra delen av Bredsandsvagen.

Standarden pa Bredsandsvagen ar lag, forbattringsatgarder kravs vid

en fortsatt utbyggnad av bostader i Storskogen och Bredsandsomra-
det. Kommunen avser att forbattra Bredsandsvéagen och eventuellt dra
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om vagen pa vissa strackor. Denna forbattring bekostas av den plane-
rade exploateringen i Storskogen och Bredsand.

Forbifart Bredsand Vid exploateringen av omradet skall en forbifart norra Bredsand byggas
ut. Det innebar att trafiken till exploateringsomradet, parkeringen for
Bredsandsbadet och omradena soder om Bredsand kommer att matas
via denna nya vag.

Den nya genomfartsvadgen kommer i norr att ansluta till Bredsandsva-
gen strax norr om korsningen med vagen upp till Ryssbo/Prinsbo. |
sdder ansluter den till Bredsandsvagen vid vandrarhemmet. Dar vagen
passerar den planerade parkeringsplatsen samt den nya torgbildning-
en avses hastigheten pa vagen sankas fran 50 km/h till 30 km/h..

Busshallplatser i timglasform avses anordnas vilket aven fungerar som
en trafiksékring/fartdampning. Aven cirkulationsplatsen vid centrum-
bildningen ger en béttre trafiksakerhet/fartdampning vilket goér att ytter-
ligare trafiksékerhetshojande atgarder eventuellt inte behover anord-
nas. Om behov finns skall trafiksakrande atgarder anordnas.

Genomfartsgatan kommer att vara i kommunens regi.

Bredsandsvagen kommer aven fortséttningsvis att finnas kvar i dess
nuvarande strackning genom Bredsandsomradet. Vagen skall nyttjas
for boende i norra Bredsand samt for transporter till verksamheterna
vid Bredsandsbadet. Bilister som skall hdmta och lamna bestkare vid
ex badet nyttjar aven denna vag. | 6vrigt skall trafiken minimeras pa
vagen

Efter samradsskedet har strackningen pa nya forbifarten Bredsand
flyttats till ett dstligare lage.

Angoring till ny bebyg-  Till den planerade bebyggelsen avses tre infarter anordnas fran den

gelse nya genomfartsvagen. En infart skall férsérja omradet vaster om va-
gen, norr om Bredsandsomradet. Tva infarter skall forsorja omradet
Oster om genomfartsvagen. Den sydligaste infarten ligger i anslutning
till centrumbildningen i omradet, dar service och den nya parkerings-
platsen till badet anordnas. Korsningen har skall utformas som en cir-
kulationsplats. Ovriga infarter till bebyggelsen kommer att vara vanliga
T-korsningar.

Parkeringen vid Bred- God tillganglighet till strandomradet forutsatter att tillrackliga parker-

sand ingsutrymmen finns inom rimligt gangavstand. | detaljplanen har mark
reserveras for allman parkeringsyta som kommer att rymma ca 375 -
450 parkeringsplatser.

Dagens parkeringsplats, en grusad yta, rymmer strax under 400 for-
don. Parkeringsplatsen har inte klarat att uppfylla parkeringsbehovet
under varma sommardagar. Parkeringsplatsen &ar dels for liten, dels ar
den inte val nyttjad da varje parkeringsplats ej ar markerad. Varje bil
tar mer utrymme i ansprak pa en parkering med omarkerade platser an
pa en parkering med markerade platser.
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Efter samradsskedet har parkeringsytan studerats om. Parkeringsytan
stracker sig nu soder om infarten fran cirkulationsplatsen till parkering-
en. Det resulterar i att fler parkeringsplatser hamnar ndrmare den stora
malpunkten for besokare, nedfarten till badet. Parkeringsytan har aven
delats upp i tva typer av parkeringar, en aretruntparkering och en sa-
songsparkering. Aretruntparkeringen, narmast centrumbildningen, ba-
det och naturomradena i s6der, kommer att hardgéras med asfalt och
parkeringen kommer att vara mera strikt utformad med tradrader, mar-
kerade platser mm.

Sasongsparkeringen ar den nordligaste delen av parkeringen. Denna
parkeringen kommer inte att ha lika hog standard som aretruntparker-
ingen. Parkeringen kommer att vara grusad och kommer inte att snéro-
jas och halkbekampas under vinterhalvaret. Denna parkering kommer
framst att nyttjas de varma dagar under sommarhalvaret som lockar
flest badgaster. Sasongsparkeringen och aretruntparkeringen skiljs at
genom att en del av en &hdmorén sparas och laggs ut som naturmark i
detaljplan.

Infarten till parkeringen sker via cirkulationsplatsen samt i norra delen
av parkeringen. Den infart som nyttjas idag till den befintliga parkering-
en frdn gamla Bredsandsvagen kommer inte att kopplas ihop med den
nya parkeringen. Denna infart skall endast forsérja de fastigheter som
finns vaster om den planerade parkeringen.

Totalt ger aretruntparkeringen och sasongsparkeringen ca 375 platser.
Skulle behovet vara storre, sa reserveras ett omrade i detaljplanen norr
om sasongsparkeringen for ytterligare ca 50 platser. Denna del av om-
radet byggs ut om kommunen ser att behovet verkligen finns.

Avstandet mellan befintliga tomtgranser vaster om parkeringen och
parkeringen ar ca 15 meter for de fastigheter som grénsar mot parker-
ingsplatsen idag och ca 30 meter for de fastigheter som idag gransar
mot skogsmark. Omradet mot parkeringen skall besta av vegetation.

Pa parkeringen kommer rader med vegetation att anordnas for att dels

skapa en trivsammare parkeringsyta och dels for att ge skugga at de
parkerade bilarna.
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~ Parkeringen i Bredsand.
Heldragen linje ar liggande
forslag pa utformning av par-
keringen och den nya strack-
ningen av forbifarten.

Streckad linje ar tidigare fore-

slagen utformning av parker-

/[ ing och forbifart.
i

<

Gator inom bostadsom-  Gatorna inne i bostadsomradena ska placeras efter terrangens forut-
radet sattningar med ett minimum av sprangningar.

Gatorna skall ha namn med anknytning till det marina, exempelvis:
Regalskeppsvagen, Fregattvagen, Korvettvagen, Skonarvagen Jaktva-
gen, Galeonsvagen, Klippervagen, Koggsvagen, Briggvagen, Kutter-
vagen, Pinassvagen

Angoring till befintliga Vaster om parkeringsplatsen, pa ett omrade som stracker sig 6 meter

fastigheter i anslutning  utanfor befintliga tomtgranser planlaggs inte marken. Denna 6 meter

till omradet breda omrade kommer att planlaggas nar detaljplanen for befintliga
fastigheter i Bredsand planlaggs. Omradet skall nyttjas for angorings-
gata till fastigheterna vaster om parkeringsplatsen. Angéringsgatan
kommer inte att ha nagon forbindelse med parkeringsplatsen eller den
nya Bredsandsvagen. Framfor fastigheten 1:76 undantas aven ett om-
rade 12mx12m fran detaljplanen. Omradet skall eventuellt nyttjas for
en vandplan pa den planerade angoringsgatan till fastigheterna.

Fastigheterna Bredsand 1:122, Bredsand 1:123 och Bredsand 1:18 i
Prinsbo har idag en tillfart éver mark som i detaljplanen planlaggs som
naturmark. Fastigheterna har vagservitut som ger ratt till tillfart dver
marken.

Gang-, cykel- och mo- Fran Enkoping leder en asfalterad, ej belyst, gadng- och cykelvag (gc-

pedtrafik vag) langs hela Bredsandsvagen. Gang- och cykelvag skall anordnas i
anslutning till den nya genomfartsvagen.
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Inne i de planerade bostadsomradena anlaggs gc-vagar samt gang-
strak, grusstrak, som sammanbinder de olika grannskapsenheterna
med varandra.

Huvudman gator Alla gator samt gang- och cykelvagar inom bebyggelseomradena skall
vara gemensamhetsanlaggningar, dvs inte i kommunens regi. Det in-
nebar att de boende bekostar och star for byggnation och underhall av
gatorna.

Genomfartsgatan kommer att vara i kommunens regi. Det géller aven
de gang- och cykelvagar som anordnas i de allmanna naturomradena i
anslutning till genomfartsvagen.

Kollektivtrafik Kollektivtrafiken utmed Bredsandsvagen bestar idag av linje 220 som
ar en busslinje inom lokaltrafiken i Enkdping. Bussen kér idag fyra turer
per dygn under vardagar, férutom under skolans sommarlov da den
gar tre turer per dygn. Ovriga lovdagar gar bussen 2 turer per dygn.
Underlaget for kollektivtrafiken i naromradet 6kar med fler bostader i
Storskogen och Bredsandsomradet.

En busshallplats avses anordnas dels vid korsningen Bredsandsva-
gen/forbifart Bredsand, dels i anslutning till cirkulationsplatsen vid cent-
rumbildningen. Det planeras ingen kollektivtrafik inne i bostadsomra-
dena.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten All bebyggelse inom omradet skall anslutas till det kommunala vatten-
och avloppsnatet. | en forstudie for omradet avseende vatten och spill-
vatten redovisas att det inte finns behov att anlagga nagon pumpsta-
tion for spillvatten i omradet.

Spillvatten fran fastigheterna inom omradet kommer att kunna lésas
med sk sjalvfall pa de flesta hall. Vissa fastigheter kan dock komma att
utrustas med en pump for att bli av med spillvattnet.

Vatten och spillvattenledningar far inte anlaggas sa att vatmarker med
sarskilda naturvarden hydrologiskt paverkas.

Idag finns en pumpstation pa den befintliga parkeringsplatsen. Den
skall ligga kvar och omradet reserveras for teknisk anlaggning i detalj-
planen.

Dagvatten Ytvatten avbordas normalt i omradet idag genom naturlig infiltration i
mark. Vid vata perioder sker dven viss ytavrinning i terrangens lutning.

Lokalt omhéandertagande av dagvatten (LOD) genomfors dér infiltration
tillater. | Bredsandsskogen sker exploatering vaster om ytvattendelaren
vilket innebar att dagvattnet foljer markens lutning at nordvast for att
sedan ledas vidare till Bredsandsangen och vidare ut mot Méalaren.
Dagvattnet kommer darmed ej att paverka Ekaviken i dster.

Bebyggelse, gardar och parkeringsytor utformas for att minimera beho-
vet av kommunalt omhé&ndertagande av dagvatten. For stora parker-
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ingar kan oljeavskiljare komma att kravas.

Dagvattnet leds aven genom bostadsomradena med fordrojning i 6pp-
na diken, jaAmfort med att leda vattnet i ledningar. Férutom den positiva
rening av vattnet som sker skapas en trivsammare boendemiljé med
porlande vatten i narheten av bostaderna.

Dagvatten fran den planerade parkeringsplatsen skall omhéndertas
lokalt. | de delar av parkeringsomradet som belaggs med grus bedoms
ca 80 % av nederborden infiltreras, avdunstas eller magasineras i mar-
kens ojamnheter. Aterstdende avrinning kan omhandertas genom att
parkeringen hojdsatts sa att vattnet leds ut till omgivande skogsmark
for infiltration. | eventuella lagpunkter pa parkeringen kan perkolations-
brunnar anlaggas.

For den asfaltsbelagda parkeringsytan kommer storre delen av neder-

borden att rinna av. Aven hir kan perkolationsbrunnar anordnas, med

eller utan rening innan brunnen. Vid kommande projektering av parker-
ingsytan far dagvattenhanteringen studeras narmare.

Fjarrvarme, energi Varmeverket har studerat moéjligheterna att dra ut fjarrvarme till de pla-
nerade omradena. Varmeverket har funnit att det ar tekniskt och eko-
nomiskt mojligt. Det forutséatter dock att avtal tecknas med exploatérer-
na i de planerade omradena i Bredsand och Storskogen, om att an-
slutning skall ske.

Fjarrvarme ar ett battre uppvarmningssystem for en hallbar miljo, jam-
fort med manga andra alternativa I6sningar. Uppvarmning genom di-
rektverkande el &r inte nagot att efterstrava. Kommunen forutsatter att
all bebyggelse ansluts till fjarrvarmenatet.

Om fjarrvarme inte kommer tillstand forordas som alternativ till fjarr-
varme vattenburna, lagtempererade, system, tex franluftsvarmepump.

Som komplement till ett vattenburet system lampar sig individuella méj-
ligheter till biovarme i kakelugn, vedspis eller braskamin. Denna typ av
varme ar bra som reservvarmekalla men om det anvéands som huvud-
saklig varmekalla i tatbebyggda villaomraden kan det uppsta problem
med mycket rok fran skorstenar.

| 6vrigt kan ratt placering, utformning och byggnadsteknik minska
energiatgangen for respektive hushall. Exempelvis kan byggnader ex-
poneras mot sddersolen och slutas mot norrsidan som ar utsatt for
skugga och kalla vindar.

Kommunen har under arbetets gang kommit éverens med markéagaren
om att omradet skall anslutas till fjarrvarme. Detta regleras i det exploa-
teringsavtal som tecknas mellan kommunen och markagaren.

El, tele Generellt kan sédgas att en samordning mellan olika ledningsaktorer -
kommunen, Graninge Nat AB, Varmeverket, bredbandsaktor, TeliaS-
onera m.fl. - &r en forutsattning for att minska kostnader vid utbyggnad
av infrastrukturen i omradet.
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Genom omradet leder en luftburen elledning. Dér ledningen &r i konflikt
med planerad bebyggelse skall ledningen flyttas eller gravas ner. En
sadan atgard bekostas av exploatoren.

Tva omraden for transformatorstationer har reserverats i detaljplanen.
Ett omrade ar belaget vid den befintliga transformatorstation som ligger
pa parkeringsplatsen. Det andra omradet ligger i anslutning till skolom-
radet dar befintlig luftledning avses gravas ner.

Inom omradet finns behov av ytterligare transformatorstationer for el-
forsorjningen av omradet. Stationerna skall anlaggas i anslutning till en
gata for ett stationerna enkelt skall kunna nas av servicefordon. Da
gatornas utformning ej ar fastlagt i detta skede kan omraden inte re-
serveras i detaljplanen for transformatorstationer. Detaljplanen medger
istallet generellt att omraden skall reserveras for stationer dar sa kravs
inom bostadsomradet. Storleken pa omradet for en station ar ca 10m
x10m. For utformning av elférsorjningen i omradet skall kontakt hallas
med Graninge. Vid lokalisering av transformatorstationer och nedgréav-
ning av storre elledningar skall dessa lokaliseras sa att det blir mindre
an 0.1 uT péa tomtmark.

Avfall For bebyggelsen inom Bredsand tillampas konventionell sophantering,
dvs hdmtning vid varje enskild fastighet.

D& sophamtning planeras att ske vid varje fastighet ar det viktigt att
omradet planeras sa att varje fastighet blir tillganglig for sophamtnings-
fordon utan att backningsmanévrer erfordras.

Detaljplanen medger att det inom bebyggelseomradet ar mojligt att
uppfora en returstation for kallsortering av hushallssopor.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kratft.

HANDLAGGNING

Detaljplanen tas fram av Miljo & Stadsbyggnad och huvudman for ar-
betet &r milj6- och byggnadsnamnden.

Arbetet har utforts av tjansteman pa Miljé & Stadsbyggnads planavdel-
ning i dalog med Ovriga tjansteméan pa kontoret samt pa teknikforvalt-
ningen.

lllustrationen har arbetats fram av Studio 1-11 Arkitekter AB, som re-
presentant for markagarna inom omradet.

Patrik Holm Marianne Hagman
Planavdelningschef Planarkitekt
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