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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS
2010:900. Grundliggande ér att frimja en samhillsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsférhillanden samt en god och
lingsiktigt hallbar livsmilj6 f6r manniskorna i dag och f6r kommande
generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:

e Detta tilligg till planbeskrivning innehallande;
- Tilldgg till planbestimmelser
- Behovsbedémning av miljobedémning
e Sirskilt utlitande

Tillgdngligt pa Samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:
e Gillande detaljplan
¢ Fastighetsforteckning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att préva fastigheterna Eketanga 6:658 och
0:99 for anvindningen bostider och vard. Gillande detaljplan medger
anvindningen allmint dndamal, vilket dr en beteckning som anvindes
1 aldre lagstiftning for all verksamhet med kommunalt eller statligt
dgande. Fastigheten Eketianga 6:658, som anvinds for dldreboende,
har tidigare dgts av kommunen, men har nu sélts och ér i privat dgo.
Pa fastigheten Eketanga 6:99 ligger en gruppbostad som fortfarande
dgs av kommunen. Planférslaget innebir att tilliten anvindning for
fastigheterna dndras fran A - allmint dndamal till BD - bostiader och
vard. Samtidigt infors en bestimmelse som reglerar storsta tillitna
byggnadsarea till 30 % av fastighetsarean. Stérsta byggnadshéjd ar
liksom tidigare 6 meter. Eftersom huvudbyggnaden pa Eketinga 6:658
har killare upphivs bestimmelsen att kallare inte far anordnas.

Detaljplanens handlaggning

Sambhillsbyggnadskontoret fick 2012-09-25 i uppdrag av kommun-
styrelsens samhillsbyggnadsutskott att uppritta detaljplan for
fastigheterna Eketanga 6:658 och 6:99. Samtidigt togs beslut om samrad.
Samrad har genomforts under tiden 10 oktober - 15 november 2012.
Mpyndigheter, forvaltningar och berérda sakdgare har beretts tillfalle
att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har 6versints till dem.
Handlingarna har under samradstiden funnits tillgiangliga pa Halmstads
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kommuns hemsida. Inget allmint samradsméte har hallits.
Efter samradet har inkomna synpunkter sammanstillts och
kommenterats i ett sarskilt utlitande.

Plandata

Planomradet 4r beldget vid Soldalsvigen/Violvigen i s6dra delen av
Sondrum. Fastigheten Eketanga 6:658 ir i privat 4go och omfattar ca

6350 m?. Fastigheten Eketanga 6:99 dgs av kommunen och omfattar ca
2950 m>.

~ [

Eketanga

#
Backagard

k Trottaberg

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 skall detaljplaner,
vars genomférande kan antas innebdra betydande milj6paverkan,
miljobedomas och en miljékonsekvensbeskrivning upprittas. For
att avgora om en betydande miljopaverkan kan befaras ska en
behovsbedomning goras. I denna detaljplan finns foljande skal till attinte
g4 vidare med en miljébedémning och miljékonsekvensbeskrivning:

e Planomradets ringa omfattning. Planens syfte dr endast att sidkerstilla
pagdende markanvindning.

e Planen medger e¢j anvindning av omradet for sadan verksamhet
som kriver tillstaind enligt Forordning (SFS 1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivning.

* Inga skyddsomriden, naturreservat, Natura 2000-omriaden eller
omraden av riksintresse finns i nirheten av planomradet.

e Ett genomférande av planen paverkar inte negativt de nationella
eller regionala milj6- och folkhilsomalen.

¢ Ettgenomfoérandeav planen gerinte upphov till risker f6r manniskors
hilsa och sidkerhet och bidrar inte till att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids.

Stallningstagande
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Ett genomférande av planen anses inte medféra betydande paverkan pa
miljon, hilsan eller hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser
varfér en miljokonsekvensbeskrivning inte kommer att upprattas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, laga kraft 2002-12-12, 4r omradet utpekat
som befintlig titortsbebyggelse. Detaljplanen dr siledes férenlig med
oversiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Inom omradet giller detaljplan 708, laga kraft 1988-05-26. For
planomradet ér tillaiten anvindning reglerad till allmint dndamal. Ingen
begrinsning av byggnadsarean finns angiven. Hégsta byggnadshéjd dr 6
meter och killare far ej anordnas. Genomférandetiden for detaljplanen
har gatt ut.

FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Inom fastigheten Eketinga 6:658 finns idag ett privatigt dldreboende.
Byggnaderna pa tomten upptar ca 27 % av fastighetsytan. Inom
fastigheten Fketinga 6:99 bedriver kommunen ett gruppboende.
Byggnaderna pa tomten upptar ca 16 % av fastighetsytan. Gaillande
detaljplan medgeranvindningen allmint andamal, vilket dr en beteckning
som anvindes i édldre lagstiftning for all verksamhet med kommunalt
eller statligt 4gande.

Planférslaget innebar att tillaiten anvindning for fastigheterna Eketanga
0:658 och 6:99 dndras till BD - bostider och vird. Samtidigt inf6rs
en bestimmelse som reglerar storsta tillitna byggnadsarea till 30 %
av fastighetsarean. Storsta byggnadshojd ar liksom tidigare 6 meter.
Bestimmelsen att killare inte far anordnas upphavs.
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For fastigheterna Eketanga 6:658 samt 6:99, markerat med rott, galler
detaljplan nr 708 med foljande tilligg:

PLANOMRADETS ANVANDNING
- Med BD betecknat omrade far endast anvandas for bostadsandamal
samt vard.

EXPLOATERING AV TOMTPLATS
- Storsta tillatna byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean.

ADMINISTRATIV BESTAMMELSE
- Genomférandetiden ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga
kraft.

UPPHAVDA PLANBESTAMMELSER

Genom detta tilligg till detaljplan nr 708 upphivs foljande bestimmelser
inom fastigheterna Eketanga 6:658 och 6:99:

- Med A betecknat omride fir endast anvandas for allmiant Andamal.
- Killare far inte anordnas
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GENOMFORANDEFRAGOR

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rattsliga atgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Tid Planprocessen
4:e kvartalet 2012 Samrad

1:a kvartalet 2013 Antagande

1:a kvartalet 2013 Laga kraft
Genomférande

Genomférandetiden fér denna dndring ar 5 ar frain den dagen
detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ratt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut 4ar fastighetsigaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Planen omfattar fastigheterna Eketinga 6:658 och 6:99. Inga
tastighetsrittsliga forindringar dr aktuella.

Ekonomiska fragor

Halmstads kommun bekostar planindringen enligt 6verenskommelse
vid férsiljningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

- Sara Jakobsson, Samhaillsbyggnadskontoret

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrém Christian Bruce
planchef planarkitekt
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SARSKILT UTLATANDE

tilhérande andring av detaljplan 708 for

EKETANGA 6:658 OCH 6:99

Sondrum, HALMSTADS KOMMUN

Enkelt forfarande KS 2012/0419
Samhallsbyggnadskontoret 2012-12-11

Plan A 50 K

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med enkelt planférfarande enligt Plan- och bygglag
SES 2010:900 (PBL) 5 kap 7§. Endast skriftliga synpunkter som inte
har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under samradstiden
kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 11§.

Samrad

Samrad har enligt beslutav kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott
20012-09-25 § 182 genomforts under tiden 10 oktober - 15 november
2012. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakigare har beretts
tillfalle att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har 6versints
till dem. Handlingarna har under samradstiden varit tillgangliga pa
Halmstads kommuns webbsida. Inget allmint samradsmote har hallits.

Yttranden har inkommit frin tio ber6rda remissinstanser. Tva
remissinstanser har inkommit med erinringar mot andringsforslaget:

e Teknik- och fritidférvaltningen

* Hemvirdsnamnden

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Nuvarande planbestimmelse anger att killare inte far anordnas, dock
har huvudbyggnaden pa Eketanga 6:658 kallare. Planbestammelsen
upphivs.



YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Lénsstyrelsens bedémning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § plan- och bygglagen (PBL) och nu kinda forhallanden att ett
antagande av en detaljplan enligt férslaget inte kommer att 6verprovas.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning om att planens
genomforande inte bedéms medfér nagon betydande miljépaverkan.

Boverkets allmina rid ” Andring av detaljplan” 1991:2 gillde den tidigare
plan- och bygglagen (1987:10). Da inga forindringar framkommit
angdende moijligheten att anvinda sig av forfarandet att dndra en
detaljplan f6r den anses tillimpar dn. I den konstateras att i sadana fall
att da man avser att andra dndamalet f6r markanvindningen definitivt,
d v s hududsyftet med den gillande detaljplanen, bor detta ske genom
att den gamla planen liksom tidigare ersitts med en ny detaljplan.

I planhandlingarna star att detta samrad édr det enda tillfallet att limna
synpunkter innan antagandet av detaljplanen. Linsstyrelsen vill paiminna
om att det 1 5 kap. 18 § PBL star att vid enkelt planforfarande ska
kommunen ge dem som har underattats enligt 15 § tillfille att godkdnna
torslaget eller att inom tva veckor granska det och limna synpunkter.

Kommentar
Synpuntketerna tas i beaktande.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER M.M.

Teknik- och fritidforvaltningen

Teknik- och fritidférvaltningen tillstyrker planférslaget med synpunkter
enligt nedan:

VA-férsérjning
Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomride for dricks-, spill-

och dagvatten.

Laholmsbuktens VA fOreslair en begrinsning av hogsta tillatna
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hardgorningsgrad inklusive takytor till maximalt 45% av fastighetens
yta for Eketanga 6:658 och maximalt 60% av fastighetens yta for
Eketinga 06:99. Foreslagen maximal hardgorningsgrad motsvarar
dagens hardgorningsgrad pa respektive fastighet. Begrinsningen av
hiardgorningsgrad foreslas for att forindringar i bebyggelsemiljon
inom planomradet inte skall leda till 6kad belastning pa den allminna
dagvattenanliggningen.

Kommentar
Da bestimmelser om hardgirningsgrad enligt Lénsstyrelsen i Halland och Boverket
ar otydliga och svara att folja upp (oklar tolkning vad som utgor en hdrdgord
yta. Finns ¢ tydlig tolkning i enlighet med PBL) och dérfor inte ska anvindas,

utelamnas sadana bestammelser i denna detaljplan.

OVRIGA REMISSINSTANSER

Hemvardsnamnden

Soldalensildreboendeharkillare. Enligt féreslagna planbestimmelser far
killareinteanordnas. Hemvardsnimnden ber samhillsbyggnadskontoret
sikerstilla formuleringar som inte medfér ndgra oligenheter for
verksamheten.

I 6vrigt har nimnden inget att erinra mot planférslaget.

Kommentar
Planbestanmelsen angaende forbud mot anordning av kallare upphavs.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Riddningstjansten
Handikappradet
Socialnamnden

Villadgarna
Lantmiterimyndigheten
Halmstads Energi och Miljo6 AB
Byggnadskontoret
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Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrém Christian Bruce
planchef planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

YoV
Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET
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Datum
2013-02-26

Dnr KS 2012/0419

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 29 januari 2013, § 28 beslutat
att anta &ndring av detaljplan for EKETANGA 6:658 och 6:99, Sé6ndrum,
Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar A 50 K. Tillkdnnagivande om
justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa kommunens
anslagstavla den 1 februari 2013.

Lansstyrelsen har den 8 februari 2013 beslutat att nagon 6verprévning enligt 11
kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte dverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 25 februari 2013.

Samhallsbyggnadskontoret den 26 februari 2013.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsférvaltningen, registrator
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