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Inledning
Syfte

Detaljplanens syfte &r att inom planomradet mdjliggora for verksam-
heter, besoksanlidggning, daglig vardverksamhet, kontor, handel och
gymnasieskola eller motsvarande. Fordndringarna inom planomradet
syftar ocksa till att 6ka stadsméssigheten i omrddet och minska de bar-
ridreffekter omrédet har i omgivningen.

Planhandlingar
Detaljplanen bestér av denna planbeskrivning, plankarta med bestam-
melser, grundkarta, fastighetsforteckning och illustration.

Planforfarande

Detaljplanen handldggs med standardforfarande i enlighet med 5 ka-
pitlet 7 § plan- och bygglagen (2010:900).

Forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet miljobalken

Planens genomforande beddms inte medfora betydande miljopaverkan
enligt 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen. Detaljplanen anses forenlig
med bestdmmelser for hushdllning av mark- och vattenomréden i 3
och 4 kapitlet miljobalken (1998:808), da planen behandlar mark som
redan dr ianspraktagen och omrddet inte finns utpekat som riksintresse
eller berdr sarskilt kénslig mark. Ett genomforande av detaljplanen be-
doms inte heller 6verskrida ndgon av miljokvalitetsnormerna i 5 ka-
pitlet miljobalken (1998:808).

Plandata

Ligesbestimning

Planomrédet &r beldget i Gullidnget, cirka tre km norr om
Ornskoldsviks centrum. Omradet avgriinsas av Bjérnavigen i nordost,
Centrumvégen 1 nordvést, Hagglundsvagen i sydvist och Karosseriva-
gen 1 sydost.
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Figur 1. Oversiktskarta med markerat planomrdde. Kdlla: Ornskoldsviks kommun
Areal
Planomradet har en area pa cirka 10 ha.
Markigoforhillanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Norrlungénger 2:144, vilken
ar privatidgd, samt del av Norrlungénger 8:1, vilken dgs av
Ornskoldsviks kommun.
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplaner

Oversiktsplan

I géllande 6versiktsplan, antagen 2012, redogdrs inte for nagra fram-
tida planeringsatgérder for aktuellt omrdde. Detaljplanen bedéms vara
forenlig med kommunens dvergripande planeringsinriktning.

Fordjupad oversiktsplan

Planomrédet berors av fordjupning av den kommundvergripande dver-
siktsplanen, Férdjupad Oversiktsplan for Ornskéldsviks centralort,
antagen av kommunfullméaktige 27 april 2020. Antagandebeslutet &r
overklagat, men eftersom Oversiktsplanen kommer bli l&ngsiktigt vag-
ledande for centralortens utveckling ar det ett viktigt underlag for ak-
tuell detaljplan. Planeringsinriktningen for centralorten ér Gvergri-
pande att:

Bygga en néra stad inifran och ut

Bygga utifrdn den unika naturens kvaliteter och begransningar
Bygga ett effektivt och héllbart transportsystem

Bygga attraktiva och variationsrika boendemiljoer

Bygga en levande stadskdrna med moétesplatser for alla

Aktuellt planomrdde ingar 1 titortsbebyggelsen — Gullanget-Kroksta.
Inriktningen for industriverksamhet i centralorten r att nya riskfyllda
och miljostérande verksamheter inte bor lokaliseras 1 anslutning till
bostdder, omsorgs- och vardbyggnader, skolor, vattentékter eller andra
kénsliga mark- och vattenomréden. I aktuellt fall ersétts bland annat
detaljplan som mojliggor for all typ av industri till anvéindningar s
som ej storande industrier och verksamheter.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med fordjupningen av den kom-
mundvergripande dversiktsplanen

Postadress
Samhallsbyggnadsférvaltningen
SE-891 88 Ornskoldsvik
Org.nr212000-2445
www.ornskoldsvik.se
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Figur 2. Strategikarta i Férdjupad Oversiktsplan for Ornskéldsviks centralort som illustre-
rar overgripande mark- och vattenanvindningsstruktur. Aktuellt planomrdde markeras

ungefirligt med en svart ring.

Gillande detaljplaner
For omradet giller tre detaljplaner:

1.

Detaljplan for Hagglunds industriomrade, antagen 2 februari
2018, reglerar markanvdndningen inom planomradet till
[KZD1] — kontor, verksamheter och daglig vardverksamhet.
Byggnadernas totalh6jd begrinsas till 10 meter. Detaljplanen
har genomforandetid till och med 2 februari 2023. Detaljplanen
behover ersittas med ny detaljplan eftersom det behovs for att
mojliggora fortsatt utveckling och nyttjande av fastigheten.

Detaljplan (stadsplan) for Hégglunds industriomréde, faststélld
23 januari 1981, reglerar markanvéndningen till [J] — industri,
[Jk] - industri och kontor, [Tj] — specialomrade jarnvdg och
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allmén plats. Byggnadshdjderna begrinsas till mellan 10 och 20
meter. Detaljplanen har ingen genomforandetid kvar.

3. Detaljplan (byggnadsplan) f6r Johannesvégen, faststilld 2 april
1965, reglerar markanviandningen (del som nu ersitts) till all-

ungefirligt med réd linje. Kdlla: linsstyrelsens webbgis 16 september 2020.

Gallande detaljplaner upphor att gilla inom planomradets grénser i
samband med att denna detaljplan fatt laga kraft.

Bestksadress ~ Telefon
Samhallsbyggnadsforvaltningen  ~ Jarnva
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Kommunala policyer och strategier
Gronplan for Ornskoldsviks centralort

Gronplanen antogs av kommunfullméktige i december 2011.

Aktuellt planomrade ligger inte inom négot, i Gronplanen, utpekat
gronomrade eller gron lank.

Dagvattenpolicy och -strategi

Detaljplanen berors av kommunens dagvattenpolicy och -strategi. Po-
licyn antogs av kommunfullméktige 2018, § 142. Strategin antogs av
samhillsbyggnadsndamnden 2018, § 85.

Dagvattenpolicyn och -strategin syftar till att mojliggora att dagvatten-
hanteringen i Ornskdldsviks kommun sker pé ett 14ngsiktigt hall-bart

sétt. Detta uppnds genom att:

dagvattenfragan beaktas vid fysisk planering.

samverkan om dagvattenfrdgor sker kontinuerligt och att an-
svarsforhédllandena for dagvatten for kommunens olika forvalt-
ningar och bolag ar tydlig.

dagvattnet i storsta mojliga man fordrojs och renas lokalt.
dagvattnet i storsta mojliga mén hanteras i 6ppna system.
anvinda dagvatten till att skapa estetiska mervarden och mer-
véirden for naturen.

sekundéra avrinningsvagar skapas for sdker bortledning vid ex-
tremnederbord.

nuvarande dagvattenhantering anpassas till framtida behov ge-
nom ett langsiktigt planlagt omstillningsarbete.

det finns planer for drift och underhdll av dagvattensystem.
dagvattensystem utformas med hinsyn till platsens forutsatt-
ningar, dagvattnets fororeningsgrad och recipientens kanslig-
het.

kéllor till férorening i dagvatten minimeras sé att behovet av
skyddsétgarder och rening minskar pa lang sikt.
dagvattensystem utformas si att en sa stor del som mojligt av
fororeningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vig till re-
cipienten.

rent dagvatten och dagvatten som kan innehalla féroreningar 1
mojligaste mén inte blandas.

Postadress
Samhallsbyggnadsférvaltningen
SE-891 88 Ornskéldsvik
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Dagvattenfragor for aktuell detaljplan hanteras under rubriken Plan-
forslag - Teknisk forsorjning.

Parkeringspolicy och -strategi

Parkeringspolicyn antogs av kommunfullméktige 23 februari 2015, §
20. Strategin antogs av kommunstyrelsen 3 februari 2015, § 25. Po-
licyn och strategin redogor for hur parkering for cyklar och bilar ska
16sas i Ornskoldsvik. I strategin terfinns parkeringstal, dvs. antalet
parkeringsplatser som ska anordnas till en viss verksamhet.

Parkering inom fastigheten l9sas 1 enlighet med kommunens strategi
och policy for parkering.

Policy for ekologisk hdllbarhet

Policyn for ekologisk hallbarhet antogs av kommunfullmaéktige 17 de-
cember 2018, § 248. Enligt policyn ska Ornskdldsviks kommun verka
for en storre ekologisk héllbarhet med koppling till berorda nationella
miljokvalitetsmalen och de dvergripande mélen inom Agenda 2030.

I samband med fordndringar inom planomrédet finns mdjligheter till
forbattringar avseende ekologisk hallbarhet. Sanering av fororenad
mark sker bland annat och hogre krav stills pd rening av dagvatten
vilket paverkar recipienten i positiv riktning.

Policy for folkhiilsa och social hallbarhet.

Policyn f6r folkhélsa och social hallbarhet antogs av kommunfullmak-
tige 17 december 2018, § 248. Enligt policyn ska Ornskoldsviks kom-
mun bland annat verka for ett 6ppet, inkluderande och jamlikt sam-
hille.

I samband med detaljplanen genomf6rande finns mojligheter att stélla
hogre krav pa exempelvis utformning inom planomradet. Fastigheten
bor ocksa Oppnas upp 1 storre utstrickning dn idag. Detta bedoms leda
till positiva effekter pa social hallbarhet.

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
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Handelspolicy och -strategi Ornskoldsvik

Kommunen har en handelspolicy (antagen av kommunfullméktige
16 juni 2014, § 112) och en handelsstrategi (godkénd av kommunsty-
relsen 3 juni 2014, § 94).

Planomrédets lage 1 Gullangets centrum innebér att det enligt handels-
strategin dr lampligt med savél dagligvaru- som volymhandel inom
omradet.

Policy och strategi for cykling for Ornskoldsviks centrum och tiitort

Gullénget omfattas av kommunens policy och strategi for cykling
inom centralorten som antogs under 2016. Syftet med policyn &r att
formulera huvudmal for cykling i centralorten. Ambitionen ar att
Ornskoldsvik ska vara en héllbar, tillginglig och jimstilld kommun i
vilken andelen resor med géng och cykel ska 6ka, och sdkerheten och
tryggheten for cyklister ska forbéttras. Kommunen ska verka for att en
sammanhéngande cykelinfrastruktur av god kvalitet ska utformas.

Planomradets nérhet till centrum i kombination med goda cykelforbin-
delser ger goda forutsattningar for hédllbara transporter.

Policy och handlingsprogram for riddningstjinsten

Kommunen har en policy som utgér Handlingsprogram for operativ
och forebyggande raddningstjinst enligt lag (2003:778) om skydd mot
olyckor i Ornskdldsvik 2020-2023 (antagen av kommunfullmiktige

16 december 2019, § 246). Handlingsprogrammet anger hur radd-
ningstjinsten enligt Lag (2003:778) om skydd mot olyckor (LSO) ska
bedrivas. Malet for rdddningstjénsten &r att med hansyn till lokala for-
hallanden bereda ett tillfredstdllande och likvardigt skydd gillande
manniskors liv, hilsa, egendom och miljé.

Brandstation finns i norra delen av Ornskoéldsviks tétort, cirka 1 km
soder om planomradet. Framkomligheten for raddningstjansten till och
fran planomradet bedoms vara god.

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
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Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopéverkan enligt 6 kap miljobal-
ken (1998:808) och miljobeddmningsforordningen (2017:966) har
gjorts av samhéllsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljoavdel-
ningen. Planen bedéms inte innebéra betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11-12 § miljobalken har
dérfor inte upprattats.

Lénsstyrelsen har den 26 juni 2019 tagit del av undersokningen och
delar kommunens bedémning att planen inte innebar betydande miljo-
paverkan.

Kommunala beslut i 6vrigt

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutade 15 november 2018, § 186, att
ge samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att prova planldggning
for del av Norrlunganger 2:144 — omrade 1.

Befintliga forhillanden
Bakgrund

Fran att sedan borjan pa 1900-talet ha varit ett aktivt och expande-
rande industriomrade har industriverksamheten pé senare ar successivt
avvecklats. BAE Systems Hégglunds AB har flyttat ndstan hela sin
verksambhet fran fastigheten till kvarteret Loket och for planomridet
planeras nu en omvandling av industrimarken till en mer varierad och
flexibel anvindning.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag nio delbyggnader vilka dr uppférda i om-
gingar mellan 1942 och 2006 och utgér en total byggnadsarea pé
cirka 40.000 m?.

Bostadsbebyggelsen i planomradets niarhet bestar framforallt av sma-
hus 1 form av friliggande villor och radhus men dven flerbostadshus
finns i den omkringliggande bebyggelsen.
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Figur 4. Fastigheten Norrlungdnger 2:144 redovisas med rosa avgrdnsning. Aktuellt plan-
omrdde markeras ungefdrligt med rott. Kdlla: metria.se 2020-06-02.

r's S & W g

Figur 5. Flygfoto fran nordvdst, aktuell del markeras ungefdrligt med rott. Kdlla:
Higglundsfastigheterna AB.

A
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Befintlig kommunal och kommersiell service
Inom cirka 500 meter fran planomradet finns tre forskolor, en grund-
skola samt vardcentral.

Livsmedelsbutik finns inom 200 meter fran planomradet. Mindre han-
delsverksamheter och restauranger finns ocksé ldngs Bjornavégen,
manga 1 ndra anslutning till planomradet.

Kulturmiljo och fornlamningar

Byggnadskultur

Langs Centrumvégen, i direkt anslutning till planomradets norra av-
griansning finns bebyggelse for bostadshus som &r av kulturhistoriskt
intresse. Bostdderna uppfordes i slutet av 1930-talet av Hagglund &
Soner for arbetande pa Hagglunds. Pa grund av att flera byggnader ar
forvanskade kommer bebyggelsens sirskilda kulturviarde sannolikt att
omprovas 1 framtiden.

Fornléimningar

Det finns inga kinda fornldmningar p4 fastigheten. Om en fornlim-
ning patriffas under grivning eller annat arbete ska arbetet omedelbart
avbrytas och fyndet anméilas till lansstyrelsen, 1 enlighet med 2 ka-
pitlet 10 § kulturmiljolagen (1988:950).

Topografi och landskap

Planomrédet sluttar fran véster mot dster. Nivéskillnaden inom fastig-
heten dr drygt tio meter fran det nordvéstra hornet ner till den Gstra si-
dan mot Bjornaviagen. Planomradet &r till stor del bebyggt och i dvrigt
bestar marken av grusade och asfalterade kor- och upplagsytor.
Mindre gronytor finns samt enstaka trdd och buskar.

Naturmiljo

Inom Ornskdldsviks centralort ligger den hdgsta punkten pa Asberget,
217 meter 6ver havet. Topografin ger ett dramatiskt landskap dven i
ett stadsnira lige. Fran Asbergsterringen vister om planomradet gir
grona ldnkar som bildar spridningskorridorer och vegetationsslapp i
bebyggelsen. Dessa dr viktiga for att skapa rorelsevdgar for vixter och
djur samtidigt som gronytor och rekreationsomraden ar viktiga inslag i
stadsmiljon for att framja utevistelse hos ménniskor.
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Runt naturskéna Hoglandssjon, cirka 200 meter norr om planomradet,
finns Hélsans stig som dr en mycket uppskattad gdng- och cykelvig
for alla Ornskoldsviksbor, inte bara boende i omréadet. I och runt sjon
finns ocksa ett rikt fagelliv.

Stadsbild

I Gullidnget finns ett levande stadsdelscentrum med livsmedelsbutik,
restauranger och ett antal mindre verksamheter och butiker. Higg-
lunds har en viktig historisk betydelse for Ornskdldsvik och Gullénget
samtidigt som industribyggnaden som sadan skapar en stark barridr
mellan olika bostadskvarter. Genom att fordndra markanvindningen
till en mer flexibel anvéindning med bland annat kontor och besdksan-
laggning finns forutséttningar for att omridet dppnas upp pa ett béttre
sdtt mot omkringliggande bebyggelse. Att bibehilla funktionsbland-
ningen 1 Gulldnget ger en stadsméssig karaktiar som skapar mojlig-
heter for arbetsplatser och servicefunktioner att finnas och utvecklas 1
omradet.

Geotekniska forhallanden

Enligt den geotekniska utredningen som Tyréns AB upprittat 28 juni
2019, reviderad 8 oktober 2019, bestdr marken pa fastigheten av fyll-
ning ovan naturligt lagrad jord. Fyllnadsmaterialet bestar av sandig
jord med en méktighet pa cirka 1-1,5 meter. Den naturligt lagrade jor-
den bestér av lera och silt som 6verlagrar friktionsjord 1 form av siltig
morin. Genomsléppligheten dr enligt SGU:s kartunderlag 14g inom
planomradet.

Uppgifter om markforhéllanden adr himtade frdn SGU:s jordartskarta
och fran tidigare geotekniska undersokningar inom fastigheten. Tyréns
AB bedomer risken for ras och skred som mycket liten dd lutningen
inom planomradet &r cirka 1:25. Lis mer om ras och skred under av-
snittet om risk och sidkerhet nedan.

I en bilaga till den geotekniska utredningen har TM Konsult AB be-
skrivit grundldggningen pé fastigheten. Befintliga byggnader pé fas-
tigheten ar grundlagda p4 tre olika sétt. Grundlaggning har skett med
palar till berg (fast morén), med plintar till fast morén samt med
grundplattor pa packad fyllning. Fér grundliggning av nya byggnader
rekommenderas geotekniska undersdkningar 1 planerat ldge for bygg-
nader innan val av grundldggningsmetod kan goras.
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Markradon

Tidigare métningar i1 planomradets nérhet visar att radonhalten varit
under grinsvirdet pd 200 Bg/m>. Inga undersdkningar av markradon
har gjorts i detta skede. Grundlaggning for byggnad dér personer sta-
digvarande vistas, ska utformas sa att folkhdlsomyndighetens riktlinjer
for radon inte Gverskrids.

Miljoforhallanden

Buller

Enligt Forordning (2004:675) om omgivningsbuller ska omgivnings-
buller kartldggas och atgiardsprogram upprittas for vagar och jarnva-
gar inom kommuner med fler &n 100.000 invanare eller frén vagar
med en trafiktdthet p4 mer @n tre miljoner fordon per ar. Dértill ska
strategiska bullerkartor tas fram som visar bullersituationen under det
nirmast foregiende kalenderéret. Aven de kommuner som inte berdrs
av bullerférordningen bor redovisa i dversiktsplanen var infrastruk-
turen innebar problem med buller. P4 detta sitt ges tidiga signaler
kring var det krdvs varsamhet eller sarskilda atgarder i detaljplane-
ringen. Med forordningen inférdes dven en miljokvalitetsnorm for
buller. Malet &r att striva efter att omgivningsbuller inte medfor skad-
liga effekter p4 manniskors hélsa.

I Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216), vilken
tar stod 1 9 kapitlet miljobalken (skydd mot oldgenheter for ménni-
skors hélsa) redovisas riktvarden for buller utomhus for vagar vid bo-
stadsbyggnader som ska tillimpas vid detaljplaneldggning, bygglov
och forhandsbesked. Utmed det statliga vig- och jarnvéigsnétet tillim-
pas riktlinje ”Buller och vibrationer frin trafik pd vdg och jarnvag”
(TDOK 2014:1021). Den innehaller riktviarden for buller och vibrat-
ioner och bygger pa de riktvirden for buller som riksdagen beslutat
om for bostidder vid nybyggd eller visentligt ombyggd infrastruktur.
Utdver reglerade riktvérden finns flertalet viagledningar avseende bul-
ler, exempelvis industri- och annat verksamhetsbuller vid planlédgg-
ning och bygglovsprovning av bostdder (Boverkets rapport 2015:21).

Ljudnivéer inomhus preciseras i sjunde avsnittet i Boverkets byggreg-
ler, BBR. For nybyggnation eller &ndring av byggnad ska ljudnivan
inomhus klara kraven i BBR oavsett var byggnaden ar placerad och
oavsett ljudnivan utomhus. BBR om ljudklassning av lokaler ska
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gilla. Som lokaler rdknas vérdlokaler, forskolor, fritidshem, undervis-
ningsrum i skolor samt arbetslokaler avsedda for kontorsarbete, samtal
eller liknande.

Enligt Trafikverkets méitningar uppskattas trafiktdtheten pad Bjornava-
gen 1 anslutning till planomradet till cirka tre miljoner fordon per ar
vilket innebér att vigen omfattas av forordningen om omgivningsbul-
ler.

Luft

Det finns svenska MKN (miljokvalitetsnormer) for den hogsta tillatna
halten 1 utomhusluft av kvdavedioxid och kviveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhuslutft.

Kvivedioxider kan utgdra ett problem 1 samband stora trafikfloden dir
gaturummen &r slutna pa bida sidor. Detta innebar daliga forutsétt-
ningar for utvidring och leder till att utsldppen stannar kvar lokalt. I
aktuellt fall rader inte sddana forutsittningar varfor eventuella forore-
ningar vadras bort naturligt. Av denna anledning bedoms det inte ak-
tuellt att uppskatta ndgra virden och berdkna dessa. Av samma anled-
ning bedoms heller inte att tillkommande trafik medfor risk att milj6-
kvalitetsnormen for utomhusluft 6verskrids.

Vatten

Tyréns AB har tagit fram en dagvattenutredning for detaljplanen, date-
rad 28 juni 2019, som beskriver dagvattensituationen for befintliga
och framtida forhéllanden for planomrédet. Recipient for dagvattnet ar
Hoglandssjon som ligger 1 Stromséns avrinningsomridde. Genomforda
berdkningar visar att detaljplanen inte riskerar att orsaka okad avrin-
ning och fororeningstransport till recipienten fran planomradet. Dare-
mot antas klimatforandringar orsaka en 6kning 1 nederbdrdsintensitet
pa 30 %, vilket resulterar i 6kad avrinning fran omradet.

I dagvattenutredningen namns en lagpunkt i fastighetens véstra del dit
dagvatten samlas. Vattnet frdn denna del avvattnas genom tvd dagvat-
tenbrunnar som ansluter till en dagvattenledning. Genomforda berék-
ningar visar att det finns risk for vattenansamlingar vid lagpunkten
upp till som mest cirka tvd dm 6ver en yta om 200 m? vid ett 100-ars-
regn med 40 minuters varaktighet. Vid ldngre varaktigheter berdknas
dagvattenbrunnarna och dagvattenledningen ha tillracklig kapacitet att
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avborda vattnet. Eventuell vattenansamling bedoms darmed inte ligga
kvar under ndgon langre period. Lagpunkten &r skapad i samband med
markprojektering och kan vid behov dndras. Omradet behdver ddrmed
inte regleras 1 detta avseende.

Fororenad mark

Tyréns AB har gjort en bedomning av fororeningssituationen inom
Hégglundsomradet i ett PM daterat 6 november 2019 och reviderat

15 november 2019. Tyréns AB rapport dr baserad pé tidigare miljotek-
niska undersdkningar som utforts inom omradet av AF AB. AF AB
har i sina rapporter delat upp omradet i sex delomraden med bendm-
ningarna A-F, vilka Tyréns AB valt att anvinda dven i sitt PM. Del-
omradena A-F syns i figur 2 nedan.

Nedan beskrivs fororeningssituationen och atgardsbehov som finns for
att sakerstilla markens lamplighet for de markanvindningar som de-
taljplanen medger. Enligt Tyréns AB bedomning &r det omride C, E
och F som kriver vidare undersokning och/eller sanering och darfor
beskrivs situationen och foreslagna atgirder endast for dessa tre omra-
den.
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Figur 6. Fastighetens delomrdden samt provpunkters placering i tidigare utredningar. Fi-
gur frdan AF AB 2012.
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Delomrade C

I omrade C har en plats for brdnnoljetank samt ledningssystem och
lossningsplats funnits. I ndra anslutning till befintliga byggnader fore-
kommer alifater 1 halter som klart 6verskrider gransen for nar risk kan
finnas for intrdngning av dngor i byggnad. Denna fororening kan sane-
ras antingen genom bortschaktning eller genom in-situ sanering. In-
situ sanering kan enligt Tyréns AB vara ett bra alternativ da det inte
finns ndgon tidsgrans for nir saneringen behover vara utférd och verk-
samheten kan fortsétta pa ytan under tiden atgérden pagér.

Tyréns AB genomfor pa uppdrag av Higglundsfastigheterna AB
marksanering av omrdde C under sommaren 2020.

Delomrdade E

Inom delomrade E har forhodjda halter klorerade 16sningsmedel och
dess nedbrytningsprodukter tidigare uppmétts bade under och i sjélva
byggnaden. Tidigare uppmétta halter innebdr att det kan finnas risker
for negativa hilsoeffekter vid regelbunden vistelse i vissa lokaler. Re-
sultatet frén faltmétningen som Tyréns AB gjort visar dock inte pa né-
gon nérvaro av fororeningar varfor osidkerhet kring fororeningssituat-
ionen fortfarande rader.

Tyréns AB genomfor pd uppdrag av Hagglundsfastigheterna AB for
ndrvarande ytterligare utredning fér omréde E. Utredningen forvéntas
vara klar 1 borjan av 2021.

Delomrade F

I delomrade F har PAH pétréffats i halter mer &n tio génger riktvirdet
for Mindre Kinslig Markanvindning, MKM. Aven om inga akuta hil-
sorisker bedoms foreligga da omradet ar asfalterat gor Tyréns AB be-
domningen att sanering ar rimligt att utféra i samband med detaljpla-
nens fordndrade markanvandning. Ett saneringsbehov finns och da det
ar en relativt avgriansad yta bedoms det inte finnas motiv till att skjuta
upp atgirden. Féroreningen har bedomts omfatta cirka 1200—1800 m?,
vilket skulle innebéra saneringskostnader kring 1-1,5 miljoner kronor
enligt uppskattningar fran Tyréns AB.

Tyréns AB genomfor pa uppdrag av Higglundsfastigheterna AB for
nédrvarande ytterligare utredning for omrade F. Utredningen forvintas
vara klar i borjan av 2021.
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Om ytterligare fororeningar pdtriffas

Péatriffas ytterligare fororeningar i samband med detaljplanens genom-
forande, ska tillsynsmyndigheten enligt 10 kapitlet 11 § miljobalken
(1998:808) genast underrittas.

Risk och sakerhet

Nedan beskrivs potentiella risker och sékerhetsaspekter som utifran
detaljplanens syfte ska hanteras for att sékerstilla markens ldmplighet
for den foreslagna markanvindningen.

Ras- och skredrisk

I den geotekniska utredningen som Tyréns AB upprittat 28 juni 2019,
reviderad 8 oktober 2019 beskrivs risker for ras och skred inom plan-
omradet. Marken inom omradet bestar enligt utredningen framst av
fyllning ovan naturligt lagrad jord bestdende av lera och lutningen
inom planomradet &r cirka 1:25. Slédnter dir forutsdttningar for skred
finns &r oftast leromraden med lutningar storre dn 1:10 och Tyréns AB
bedomer darmed risken for skred till mycket liten.

Oversvimningsrisk

I dagvattenutredningen som Tyréns AB tagit fram, daterad 28 juni
2019, framgar att det med anledning av fastighetens hojdséttning samt
avledning av vatten fran kringliggande omraden generellt foreligger
en mycket liten risk for Oversvimning.

Transport av farligt gods

Enligt ldnsstyrelsens beslut &r ett riskhanteringsavstand satt till

150 meter for samtliga farligt gods-leder. Riskhanteringsavstdndet ska
ses som ett absolut avstdnd inom vilket riskerna alltid bor utredas och
hanteras, men inte som ett absolut avstdnd inom vilket allt &r forbju-
det. Sékerhetspartner AB har tagit fram en riskutredning som beskri-
ver risksituationen i detaljplanen med héansyn till farligt gods-led och
hanteringen av hélsofarliga kemikalier inom befintliga verksamheter
pa fastigheten.

Risknivan till f6ljd av nérheten till Bjérnaviagen, som dr rekommende-
rad led for farligt gods, bedoms vara acceptabel utan att riskreduce-
rande dtgdrder behover vidtas. Utredningen slér fast att samtliga an-
viandningar som detaljplanen medger kan accepteras inom hela fastig-
heten Norrlunganger 2:144.
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Bebyggelse for anvindningar som detaljplanen foreslar kan placeras
intill vigkant baserat pd genomforda konsekvensberdkningar. Ett be-
byggelsefritt omrade pa tio meter rekommenderas dock med hinvis-
ning till osdkerheter 1 berdkningar, risk for mekanisk paverkan av for-
don som é&r inblandade i olyckor samt i syfte att [dimna utrymme &t
rdddningsfordon och vagunderhall.

Befintliga verksamheter inom fastigheten hanterar, enligt riskutred-
ningen, endast en mindre méngd kemikalier och beddoms utifrén ett
olycksperspektiv ha en lag omgivningspaverkan. Darmed kan dessa
foretag tillskrivas planbestimmelsen [Z] — verksamheter och gér bra
att kombinera med 6vriga anvindningar som detaljplanen medger.

Skyddsavstiand

Planomrédet ligger delvis inom skyddsavstdnd 600 meter frin BAE
Systems Hagglunds AB pa fastigheterna Loket 2 och 3. Skyddsavstin-
det bedoms inte begrinsa ett genomforande av detaljplanen.

Brandvattenforsorjning

Brandstation finns i norra delen av Ornskoldsviks titort, cirka 1 km
soder om planomrédet. Framkomligheten for riddningstjdnsten till och
frén planomradet bedoms vara god och planomrédet ligger inom nor-
mal insatstid for raiddningstjénsten.

De avstind som anges 1 handlingsprogrammet enligt kommunens del-
program for forebyggande och operativ riddningstjénst baseras pd de
riktlinjer som anges i VAV P-76. Avstand frén brandpost till uppstall-
ningsplats for raddningstjidnstens fordon far inte overstiga 75 meter
(fran uppstéllningsplats till byggnad ska avstdndet vara max 50 me-
ter). Ett maximalt avstand om 150 meter mellan brandposterna rekom-
menderas.

Det ér relativt god tackning med brandposter runtom planomrédet.
Langs Hagglundsvédgen och Karosserivagen uppfylls avstdndskraven
for brandpost. Langs Bjornavédgen ér avstandet mellan brandposterna
drygt 215 meter, vilket bor atgérdas. Om mojligt kan det kompletteras
med en brandpost lings med Centrumvigen, dér dr avstdndet mellan
brandposterna drygt 300 meter.

Byggnaders utformning och rdddningstjdnstens behov av atkomst,
framkomlighet till brandposter och sldckvatten beaktas i samband med
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bygg- och markprojektering 1 enlighet med gillande regler. I samband
med bygglovsansokan ska brandvattenforsorjning redovisas.

Skyddsrum

Enligt kartunderlag frin MSB (Myndigheten f6r samhéllsskydd och
beredskap) finns tre skyddsrum pa fastigheten som totalt rymmer 590
personer.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns lings Bjornavigen och Hagglundsvégen, 1 direkt
anslutning till planomradet. Hallplatserna trafikeras av flera stadsbuss-
linjer.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvég finns pa den vistra sidan av Bjornaviagen. Pa den
Ostra sidan finns trottoar. Infrastrukturen skapar bra forutsittningar for
ett minskat bilanvindande da centrala Ornskdldsvik, ett storre han-
delsomréde och rekreationsomraden nds inom bara ndgra kilometer
frdn planomradet med hjédlp av sammanhédngande gang- och cykelva-
gar. Antalet sdkra overfarter 4r diremot fa och bor ses dver for att si-
kerstélla trygga skolvdgar for barn och underlétta for hallbara resor.

Biltrafik

Planomrédet nas frdn Bjornaviagen/lansvag 352 i dster samt omgi-
vande lokalgator (Centrumvégen 1 vister, Higglundsvidgen i sydvist
och Karosserivigen 1 sydost).

Bjérnavigen trafikeras med upp till 12 000 fordon ADT med andel
tung trafik om 10% (enligt Trafikverkets NVDB 2020-06-02). Hastig-
hetsgransen dr 40 km/h.

Bjornavigen dr ett utpekat skogstransportstrdk som géir norrut mot
lansgréansen till Visterbotten samt primér rekommenderad led {or
transport av farligt gods. Bjornaviagen ér sdledes uppsamlingsled for
gods- och persontrafik, bade lokalt och regionalt. For godstransporto-
rer dr det viktigt med ett vignét med forutségbar standard som ger en
god, kontinuerlig tillgdnglighet. Véighéllaren (Trafikverket) ska dér-
med undvika atgirder som forsvarar for den tunga trafiken att hélla en
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jamn hastighet, d&ven genom tétorter och 1 korsningar. En jdmn hastig-
het begrinsar energianvindandet, luftféroreningar och buller.

De flesta verksamheter och butiker 1 Gulldnget dterfinns langs Bjorna-
vagen. Trafiktitheten &r relativt hog samtidigt som antalet utfarter mot
vigen dr manga. Detta skapar ett behov att sdkerstilla tillgédngligheten
och trafiksdkerheten ldngs vigen gatan, sarskilt med hénsyn till oskyd-
dade trafikanter. Pa grund av tidigare verksamhet och storre parke-
ringsplats norr om planomradet finns trafikljus 1 ldge med befintlig ut-
fart fran planomradet till Bjornavégen.

In- och utfarter

Huvudinfart till fastigheten sker idag via Bjornavédgen. Frén Centrum-
végen 1 vister finns in- och utfart till en parkeringsyta och fran Karos-
serivdgen 1 soder finns en bomforsedd in- och utfart som anvénds av
verksamheterna som finns pé fastigheten idag. Da Bjornavéigen utgor
rekommenderad vig for transport av farligt gods kan det av sdkerhets-
skil vara oldampligt att anordna ytterligare in- och utfarter mot Bjorna-
végen.

For att ansluta en enskild vdg eller en tomtutfart till en allmén vig
krévs tillstdnd frén vighallningsmyndigheten. Detsamma géller om en
anslutning ska dndras pa ndgot sitt, till exempel breddas eller flyttas.
Reglerna for ny eller dndrad utfart finns 1 39 § vaglagen (1971:948). 1
de fall ny anslutning till allmén vdg hanteras i detaljplan krivs inte be-
slut enligt viglagen.

Parkering

Inom planomradet finns for ndrvarande 190 iordningstillda parke-
ringsplatser varav 90 stycken ar reserverade for besok.

Pa ostra sidan Bjornavégen, fran Hagglundsomradet, ligger pé del av
samma fastighet (Norrlungdnger 2:144), en storre parkeringsplats som
1dag delvis tillgodoser parkeringsbehovet inom planomradet. Parke-
ringen innehéller 655 parkeringsplatser varv 62 % &r vakanta. Cirka
250 av dessa parkeringsplatser nyttjas idag av verksamheterna inom
planomridet. Eftersom man pd sikt dnskar utveckla denna del av fas-
tigheten for andra andaméil behover parkering for aktuell del pé sikt
16sas pé annat sétt.
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P& grund av att planomradet angransar till en farligt gods-led ar det
extra viktigt att parkeringsbehovet tillgodoses eftersom parkering
langs gatan &r olampligt.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomrédet &r anslutet till det kommunala dricks- och spillvattenna-
tet. Huvudman 4r Miljd och Vatten i Ornskoldsvik AB, Miva.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Tyréns AB, daterad 28 juni
2019 1 vilken de beskriver dagvattensituationen for fastigheten. Dag-
vattnet fran fastigheten avleds primért med hjélp av befintligt led-
ningssystem som sedan ansluter till det kommunala dagvattennétet vid
Bjornavigen. Recipient for dagvattnet 4r Hoglandssjon som ligger i
Stromséns avrinningsomrdde. P& grund av att mdngden hardgjord yta
inte bedoms 6ka i och med planens genomforande kommer avrinning
och fororeningstransporten frin planomrédet inte heller padverkas. En-
ligt Tyréns AB forvéntas diremot nederbordsintensiteten oka 1 och
med ett fordndrat klimat vilket medfor 6kad avrinning. Tyréns AB be-
domer detta kan hanteras 1 befintliga system.

Inom omrédet finns begrdansat med ytor for fordréjning och rening av
dagvatten. Med anledning av de fororeningar som patriffats i mark
och grundvatten rekommenderas att sa linge saneringsatgérder inte
utforts bor atgirder som oOkar infiltrationen av dagvatten undvikas da
det kan bidra till 6kad fororeningsspridning.

Ledningar

Ovik Energi AB, Vattenfall AB, MIVA (Milj6 och Vatten i
Ornskoldsvik AB) och Skanova Geomatikk Sverige AB har ledningar
for fjarrvarme/fjarrkyla, el, vatten, avlopp, fiber (bredband) och tele
foretrddesvis omkring men dven inom planomrédet. Inga av dessa be-
doms vara i behov av sirskilt skydd i detaljplanen da aktuella led-
ningar inom planomradet beddms tjdna fastigheten.

Ovik Energi AB har ledningar for fjirrvirme och fjirrkyla i planomra-
dets sodra del, lings del av Hagglundsvigen och 1 anslutning till fas-
tigheten Norrlunginger 2:145 (utom planomradet) som skyddas ge-
nom ledningsritt.
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Trafikverket har belysning och trafiksystem lings Bjornavigen med
tillhorande utrustning och ledningar. Dessa bedoms inte paverkats av
detaljplanen.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Féreskrifter om avfallshantering for Orn-
skoldsviks kommun, beslutad av kommunfullmaktige 19 december
2016. Miva utfor kommunens ansvar for hushallsavfallet.

Planforslag

Bebyggelsestruktur

Planomréadet har under lang tid nyttjats for storskalig industriverksam-
het vilket detaljplanen syftar till att andra genom att mojliggora andra
typer av verksamheter.

Bebyggelse och anvandning

I detaljplanen medges ratt till [Z] — verksamheter, |[D1] — daglig vdrd-
verksamhet, |H] — detaljhandel, [J1] - ej storande industri, |K] — kon-
tor, [R1] — besoksanldiggning utan omfattande dskadarplats och [S1] —
gymnasieskola eller motsvarande. Detta for att mojliggora for befint-
liga foretag som bedriver verksamheter inom fastigheten och samtidigt
gora anviandningen mer flexibel for fler funktioner och aktiviteter.

Anvindningen verksamheter [Z] tilldimpas for omraden for ser-
vice, lager, tillverkning med tillhdrande forséljning, handel med
skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktar
med begrinsad omgivningspaverkan.

Anvéndningen vérd [D] tillimpas for omraden for vardverksam-
het som avser médnniskor och som bedrivs 1 sdrskilda lokaler. I
aktuellt fall preciseras anvindningen genom index [D1] med
syfte att endast tilldta daglig vardverksamhet som inte bedoms
stora omgivningen eller nirliggande verksambheter.

Anvindningen detaljhandel [H] tillimpas for omraden for handel
med varor och tjanster.

Anvéndningen industri [J] tilldmpas for omrdden for produktion,
lagring, partihandel och annan jimforlig verksamhet. I aktuellt
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fall preciseras anvindningen genom index [J1] — ej stérande in-
dustri med syfte att begrdnsa omgivningspédverkan (storningar).

Anvindningen kontor [K] tillimpas for omraden f6r kontor och
tjdnsteverksamhet med liten eller ingen varuhantering.

Anvindningen besoksanldggningar [R] tillampas for omrdden
for verksamheter som riktar sig till besokare. Hér ingar kulturella
och religiosa verksamheter, idrotts- och sportanldggningar med
tillhérande byggnader och 6vriga besoksanldggningar. I aktuellt
fall preciseras anvindningen genom index [Ri] med syfte att
endast tillata verksamheter som inte innebér behov av storre an-
tal besokande som exempelvis innebér behov av fler parkerings-
platser.

Anvindningen skola [S] tillimpas for omréden for fritidshem,
forskola, skola eller annan jaimforlig verksamhet. I aktuellt fall
preciseras anvdndningen genom index [S1] med syfte att inte till-
lata lokaler for yngre barn, vilket stéiller andra krav pa exempel-
vis utemiljoer. Detta skulle inte vara forenligt med 6vriga tilldtna
verksamheter 1 omradet.

Nockhojden regleras i detaljplanen till 15 meter ndrmast fastighets-
grans (40 meter ndrmast Bjornvégen) och omgivande bebyggelse samt
20,0 meter i fastighetens inre delar. For reglerade anvandningar kan
detta oversittas till 3-4 mojliga vaningar. Byggritten utdkas nagot
hojdledes jaimfort med gillande detaljplaner. Aven denna bestimmelse
syftar till att mojliggdra en utveckling av fastigheten. Med nockhdjd
avses den hogsta delen pa en byggnads takkonstruktion. Delar som
sticker upp Over taket som skorstenar och ventilationstrummor riknas
inte in nockhdjden.

Mot Hégglundsvégen 1 sydvist regleras en del av marken (cirka 270
m?) med anvindningsbestimmelsen [E1] — transformatorstation. Inom
detta omrade har fastighetsdgaren en transformatorstation till vilken
Ovik Energi Nit AB levererar el. Hogsta tilldtna nockhdjd 4r hir 5,0
meter.

Upplag for material tillhorande aktuella verksamheter kan behovas
inom planomradet. Ett upplag avser en forvaringsplats av exempelvis
material, varor eller andra foremél vid ett kortvarigt uppehall mellan
tvd moment under produktion eller for fardiga produkter i avvaktan pa
borttransport.
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Bygglov krivs for att anordna, inritta, uppfora, flytta eller vasentligt
andra upplag och materialgardar. Fran denna bygglovsplikt finns det
dock vissa undantag. For att ett upplag ska kriva bygglov méiste det
fungera sjalvstindigt 1 forhallande till annan verksamhet pé platsen.

Upplag kan behdvas inom planomradet som kan bedomas kriva bygg-
lov. Exempelvis upplag som inte sker i direkt anslutning till verksam-
heten (pd grund av platsbrist eller samordning med andra verksam-
heter). Bygglovsplikten for upplag utgér inom storre delen av kvar-
tersmarken som bestimmelse [az] pa plankartan. Syftet 4r att forenkla
for verksamheterna inom omrédet.

Gestaltning

Detaljplanen syftar bland annat till att 6ka stadsmissigheten och
minska de barridreffekter omradet har 1 omgivningen. For att uppna
detta behdver omradet 6ppnas upp i storre utstrackning dn idag mot
den omgivande bebyggelsen. Befintliga stingsel bor bland annat mon-
teras ned och istillet kan ldgre murar, nivaskillnader, olika markbe-
laggningar och planteringar anvéindas for att markera grins mellan
kvartersmark och allmén platsmark.

For att gora gaturummet tryggt och behagligt for narboende, verk-
samma och besdkande och for att skapa en stadsmaéssig karaktér, bor
fasader som vetter mot Bjornavéigen utformas med stor transparens,
exempelvis med hjélp av storre fonsterpartier eller entréer i genom-
siktligt material. P& plankartan regleras detta med hjilp av egenskaps-
bestimmelsen [fi] —Vid nybyggnad och storre om- och tillbyggnat-
ioner ska bottenvdningens fasad som ligger inom 40 meter och som
vetter mot Bjornavdgen utformas med genomsiktligt material till minst
50%. Mindre teknikbyggnader och liknande omfattas inte av denna
bestimmelse. Befintliga byggnadsvolymer dr storskaliga i sin karak-
tdr, vilket tillsammans med stora 6ppna ytor har en stor barridreffekt
langs Bjornavégen, en viktig vég 1 stadsdelen och utpekad for gédng-
och cykeltrafik. En genomgéende fasadkulor for alla eller flertalet
byggnader synliga fran Bjornavégen skulle 6ka bebyggelsens storska-
liga intryck ytterligare. I nuléget varierar fasadmaterial och fargsatt-
ning, en mangfald som riskerar gé forlorad vid stérre ombyggnationer.

Befintliga byggnadsvolymer antas bestd under 6verskddlig tid, och
fordndringar bor déarfor verka for en mer ombonad och omsorgsfullt
utformad stadsmiljo ldngs Bjornavédgen. Sarskilt ska byggnadernas
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volymer och fasadernas kulor och materialval behéllas varierad vid en
storre ombyggnation. Syftet dr att undvika en dominerande volym och
kulor som okar det storskaliga intrycket. Bestimmelsen [f2] pé
plankartan reglerar darfor att samma fasadkulor endast far anvindas
for sammanlagt 100 meter i horisontalled for fasader inom planomra-
det synliga helt eller delvis frdan Bjornavdgen. Bestimmelsen [f3] re-
glerar att fasadkulérer ska vara varma. Alla varma kulorer innehéller
en viss andel gult eller rott. Varma fasadkuldrer gor att planomradets
byggnader kan harmoniera battre med omgivande stadsdels gronska
och traditionella fasadkulorer och ddrigenom bidra till ett mer ombo-
nat och visuellt integrerat stadslandskap.

Friytor

Friyta for utevistelse med utrymme och kvalitet, exempelvis dagsljus
och vixtlighet, ar viktig for aktuella verksamheter (exempelvis en
gymnasieskola) och dess anstéllda. Vid iordningstillande av friytor
bor dessa anordnas 1 skélig utstrickning (med hénsyn till kostnaderna
for arbetet och tomtens sérskilda egenskaper) och pé ett kvalitativt
sdtt. Se dven under rubriken Buller nedan. Friytor reserveras genom
att byggrétten har begrénsats.

Tillracklig stor friyta som ar lamplig for utevistelse ska finnas 1 nér-
heten av skolor (eller annan jimforlig verksamhet) enligt 8 kapitlet 9 §
plan- och bygglagen. Sddana friytor ska prioriteras framfor ytor for
parkering. Vid bygglov kommer det stéllas krav pa att tillracklig friyta
for utevistelse tillskapas om anvindningen gymnasieskola eller mot-
svarande [S1] blir aktuell.

Begrinsning av markens utnyttjande

Aktuell del av fastigheten (86 555 m?) exklusive omrade for transfor-
matorstation [E1] dr idag bebyggd med cirka 41 190 m?, det vill siga
en exploateringsgrad om cirka 48%. Byggritten begrénsas 1 detaljpla-
nen till 60% av anvindningsomradet [e1], totalt 51 935 m? BYA
(byggnadsarea). Med anvindningsomrédet avses alla anvindningar
med undantag av teknisk anldggning da detta dr ett eget anvandnings-
omréde. Detta innebdr att ytterligare byggnader/lokalytor kan uppforas
samtidigt som friytor och ytor for parkering med mera (cirka 35 000
m?) bibehélls.

Av trafiksdkerhetsskél och att atkomst av byggnader kan ske fran egen
fastighet regleras att inom 4,0 meter fran fastighetsgréins lings
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Centrumvégen, Hagglundsvigen och mot Karosserivigen far marken
inte forses med byggnader. Langs Bjornaviagen géller 6,0 meter fran
fastighetsgrins, vilket utéver ovan namnda skil dven ar for att sidker-
stdlla den bebyggelsefria zon (om minst 10 meter) som kravs enligt
riskutredningen angdende farligt gods-transporter pd Bjornavégen.
Kring transformatorstationen fér inte 4 meter bebyggas. Bestdimmel-
sen om att marken inte far forses med byggnader utgors av prickade
ytor pa plankartan.

Miljoforhallanden

Planeringen far inte leda till storningar som kan innebéra olédgenheter
for ménniskors hélsa (vilket definieras i 9 kapitlet miljobalken). Med
oldgenhet for manniskors hélsa avses en storning som enligt medi-
cinsk eller hygienisk bedomning kan ha en menlig inverkan pa hélsan.
Aven de storningar som i forsta hand paverkar vilbefinnandet kan
vara oldgenheter for manniskors hélsa, till exempel buller. Bedom-
ningen av om en storning inverkar menligt pd hilsan beror pa hur
mainniskor i allmdnhet uppfattar situationen. For att storningen ska
omfattas av bestimmelsen kravs att den har en viss varaktighet, an-
tingen genom att den pagédr under en sammanhéngande tid eller att den
aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

I detaljplanen medges verksamheter [Z], daglig vardverksamhet [D],
detaljhandel [H], kontor [K], besoksanldggning utan omfattande aska-
darplats [R1] och gymnasieskola eller motsvarande [Si]. Ingen av upp-
rdknade anvindningar dr av sddan karaktér att de ger upphov till bety-
dande storningar for omgivningen.

Buller

Trafikméngden bedoms inte 6ka i och med detaljplanens genomfo-
rande. Daremot antas rorelsemonstret fordndras till f6ljd av att detalj-
planen. Ett genomforande av detaljplanen bedoms dédrmed inte pé-
verka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen for buller.

Bjornavigen trafikeras med upp till 12 000 fordon ADT med andel
tung trafik om 10% (enligt Trafikverkets NVDB 2020-06-02). Hastig-
hetsgransen dr 40 km/h. Enligt Boverkets skrift ”Hur mycket bullrar
végtrafiken” innebér dessa forutsittningar att eventuella ljudstorningar
berdknas upp till 65 dBA (medelljudniva under en given tidsperiod)
vid fastighetsgrans mot Bjornavédgen. Cirka 30 meter in pa fastigheten
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berdknas ljudnivan ligga pa cirka 60 dBA. Ljudniva om 50 dBA upp-
nds pa cirka 140 meter fran vigomradet.

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216), vilken
tar stod 1 9 kapitlet miljobalken (skydd mot oldgenheter for ménni-
skors hélsa), innehaller bland annat bestammelser om riktvarden for
buller utomhus for vigar vid bostadsbyggnader. Aven om aktuell
planldggning inte avser bostdder kan riktvirdena ge en fingervisning
om acceptabla bullernivier utomhus for arbetsplatsers uteplatser inom
planomradet. Buller frén vdgar bor enligt forordningen inte dverskrida
60 dBA ekvivalentniva vid fasad samt 50 dBA ekvivalentniva vid ute-
plats 1 anslutning till bostad. Enligt Boverkets vigledning ”’Industri-
och annat verksamhetsbuller vid planlidggning och bygglovsprovning
av bostdder” (rapport 2015:21) beskrivs vidare att det pa skolgérdar ar
onskviért att ha en ljudnivd om hogst 50 dBA (ekvivalentnivé dagtid)
for utemiljon.

Sammanfattat kan sdgas att uteplatser bor anordnas pa fastighetens
“baksida”, det vill siga mot sydvist, alternativt pa lampligt sétt av-
skdrmat frdn Bjornavigen 1 Oster.

I Boverkets byggregler (BBR) preciseras bullerkraven avseende ljud-
nivaer inomhus for vissa typer av lokaler, exempelvis vardlokaler,
undervisningsrum i skolor samt rum 1 arbetslokaler avsedda for kon-
torsarbete, samtal eller dylikt. Fragan hanteras i bygglovsskedet avse-
ende byggnaders utformning/material.

Luft

Detaljplanen innebér inga verksamheter som innebér nagra storre ut-
slapp 1 luft och tillkommande trafik bedoms bli obetydande i samman-
hanget. MKN riskerar ddrmed inte att 6verskridas pa grund av detalj-
planens genomforande.
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Vatten

Tyréns AB har tagit fram en dagvattenutredning for detaljplanen, da-
terad 28 juni 2019, som beskriver dagvattensituationen for befintliga
och framtida forhallanden for planomrédet. I dagvattenutredningen re-
kommenderas inte 6kad infiltration av dagvatten i omradet pd grund
av fororeningssituationen. Av denna anledning &r bortledning fortsatt
det bésta alternativet. Genomforda berdkningar visar att detaljplanen
inte kommer att orsaka 6kad fororeningstransport till recipienten
(Hoglandssjon) vilket skulle innebéra en forsdmring av miljokvalitets-
normerna i recipienten.

Fororenad mark

Sanering av markfororeningar kravs inom planomradet. Marksanering
genomfors for omrdde C i juni 2020. Fér omrade E och F pigar for
ndrvarande ytterligare utredning som forvéntas vara klar i bérjan av
2021.

Kvartersmarken inom planomrédet (forutom inom Eq — transformator-
station) innehéller en administrativ bestimmelse, [a1]: startsbesked far
inte ges for dndrad markanvindning innan markférorening har av-
hjdlpts och marken har sanerats sd att omradets representativa halt
inte 6verskrider gdllande bestdmmelser/riktvirden for aktuell anvind-
ning. Syftet med bestimmelsen ir att sékerstélla att startbesked inte
ges for andamal som &r olampliga utifrdn markféroreningssituationen
innan fororening har avhjélpts och marken sanerats. Detaljplanen ska
sdkerstilla att marken ar lamplig for &ndamélet vilket uppnéds med
hjilp av denna bestdmmelse.

Gator och trafik

Kollektivtrafik
Planforslaget innebér inga fordndringar av befintliga forhdllanden.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget medfér inga foréndringar for cykeltrafiken. Allmén
gang- och cykelvdg ryms inom planbestimmelsen [VAG].

Cykelparkering ska 16sas inom kvartersmark. Antalet parkeringsplat-
ser ska anpassas efter markanvéndningens behov och f6lja kommu-
nens antagna parkeringsstrategi.
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Samhillsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, standardforfarande, (SES 2010:900)
Antagandehandling

Biltrafik

Trafikméngden beddms inte 6ka i och med detaljplanens genomfo-
rande. Ddremot antas rorelsemonstret fordndras till f6ljd av att detalj-
planen. Motivet till att detaljplanen kan medfora ett fordndrat rorelse-
monster 1 trafiken bygger pd den fordndrade markanviandningen. I ak-
tuellt planforslag regleras bland annat besoksanldggning, gymnasium
och virdverksamhet. Detta foranleder ett rorelsemonster ddar ménni-
skor besoker och lamnar fastigheten under fler tider pa dygnet én vad
arbetstrafik for industriverksamhet innebédr. Arbetstrafik for industri-
verksambhet foljer till storsta del de anstilldas arbetstider.

Bjornavégen och gatorna foreslds fortsatt utgdra allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap och regleras 1 detaljplanen med anvénd-
ningsbestammelserna [VAG/GATA].

In- och utfarter
Planf6rslaget innebér inga fordndringar av befintliga forhallanden.

For att ansluta fastigheten till en allmén vég krévs tillstdnd frn vag-
hallningsmyndigheten enligt viglagen (1971:948) dé infarterna inte
regleras pa plankartan.

Parkering

Verksamheterna inom planomradet nyttjar idag cirka 340 parkerings-
platser, varav 90 stycken ar reserverade for besok. Inom planomradet
finns idag 190 iordningstillda parkeringsplatser. Ytterligare 250 plat-
ser behover iordningstillas inom planomridet om den storre parke-
ringen pa Ostra sidan om Bjornvigen inte ldngre kan nyttjas.

Detaljplanen mojliggor olika typer av verksamheter vilka kraver olika
parkeringslosningar. Parkering inom fastigheten ska 19sas 1 enlighet
med kommunens strategi och policy for parkering. I strategin aterfinns
parkeringstal, det vill sdga antalet parkeringsplatser som ska anordnas
till en viss verksamhet. For planomradet, géller parkeringstal for
Ornskoldsviks titort utanfor staden, vilka redovisas nedan.
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Samhillsbyggnadsforvaltningen
Detaljplan, standardforfarande, (SES 2010:900)

Antagandehandling
Anvindning i Bilplatser Varav ar- Varav be-
detaljplan per 1000 betsplatspar- soksparke-

m? kering ring

verksamheter [Z]* 12 11 1
daglig vardverksam- Inga parkeringstal finns (sérskild utredning be-
het [D1] hovs)
detaljhandel [H]** 21 5 16
kontor [K] 26 24 2
besdksanlaggning Inga parkeringstal finns (sérskild utredning be-
utan omfattande hovs)
askadarplats [R1]
gymnasieskola eller Sérskild utredning krévs
motsvarande [Si]
*industri enligt kommunens parkeringsstrategi
**ndrbutik enligt kommunens parkeringsstrategi

Figur 6: Aktuella parkeringstal for planomrddet. Kdilla: kommunens strategi och parkering.

Nockhojden regleras i detaljplanen till 15 meter ndrmast fastighets-
grins (40 meter ndrmast Bjornvigen) och omgivande bebyggelse samt
20,0 meter i fastigheternas inre delar. For reglerade anvéndningar kan
detta oversittas till 3-4 mojliga vaningar. Om hela byggratten nyttjas,
det vill siiga 51 935 m?> BYA (byggnadsarea) innebir det en BTA
(bruttoarea) om cirka 175 000 m?.

Parkering ska enligt plan- och bygglagen anordnas i skilig utstriack-
ning inom fastigheten eller 1 ndrheten av den. Byggritten ar saledes
beroende av att parkeringsbehovet kan 16sas inom omréadet (alternativt
inom annan fastighet via avtal).

Detaljplanen mdjliggor olika typer av verksamheter och fordelningen
kan pa sikt fordndras. Detta innebir dven att parkeringsbehovet kan se
annorlunda ut beroende av aktuella hyresgéster. For att berdkna parke-
ringsbehovet enligt kommunens strategi har det antagits att hilften av
byggritten nyttjas for verksamheter och hilften for kontor. Berdknat
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Samhillsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, standardforfarande, (SES 2010:900)
Antagandehandling

utifran parkeringstalen i1 ovan tabell innebar det ett parkeringsbehov
om cirka 3325 parkeringsplatser.

Utifrén dagens behov (340 parkeringsplatser) bedéms inte behovet bli
sé stort som berdkningen visar. Scenariot att byggritten nyttjas till
fullo enligt berdkningen beddms inte sannolikt. Nérhet till stadens
centrum och till kollektivtrafik minskar sannolikt ocksa behovet av
parkeringsplatser. Viss samordning av parkering torde darutéver bli
aktuellt verksamheter emellan.

Eftersom byggritten begrénsas till 60% av aktuell del av fastigheten
aterstar omkring 35 000 m? for friytor och ytor parkering. Om hilften
av denna yta iordningstills for markparkeringar inryms uppskattnings-
vis 1000 platser. Om ytterligare lokaler byggs maste i sddant fall del
av byggritten nyttas till parkeringshus och/eller att parkering 16ses i
byggnaders kéllarplan/garage.

Det bedoms sammanfattningsvis vara mojligt att anordna behovlig
parkering inom planomrédet genom en kombination av att markparke-
ring och parkering 1 byggnader och 1 garage.

Vid bygglov kommer det stéillas krav pa att tillrdckligt antal parke-
ringsplatser tillskapas. Sérskild utredning kan bli nédvéndig om loka-
lytorna 6kar och parkeringen pa Ostra sidan om Bjornvagen inte ldngre
kan nyttjas.

Sociala fragor

Samspel och moten

Detaljplanen innebér ett forbattrat nyttjande av centrumnéra mark och
mojliggdr nya rorelsemonster och en attraktiv motesplats for verksam-
heter, utbildningsverksamhet, besdksanldggning m.m. 1 en redan le-
vande stadsdel.

Identitet och upplevelse

Higglunds har en stor betydelse i Ornskdldsviks historia och fastig-
heten forknippas darmed starkt med minnet av verksamheterna som
funnits dir. Den barridr som fastigheten samtidigt orsakar genom sin
industrikaraktdr finns det genom planforslaget mojligheter att forédndra
for att den ska upplevas mindre pétaglig. En fordndrad anvéndning av
fastigheten skulle betyda mycket for Gulldnget som bostadsomrade.
Verksamheter i mindre skala som pa olika sétt skapar mélpunkter for
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Samhillsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, standardforfarande, (SES 2010:900)
Antagandehandling

ménga Oviksbor och andra besokare #r av stor betydelse for att skapa
ett rikt offentligt liv i omrédet.

Tillgianglighet

Tillgénglighet for personer med funktionsvariationer ska tillgodoses
inom planomradet. Byggnadsverk ska vara tillgdngliga enligt plan-
och bygglagen, PBL, 8 kapitlet 4 § (byggnadsverks tekniska egen-
skaper) och tomter enligt PBL 8 kapitlet 9 § (allmédnna platser 12 §).

Barnperspektivet

Detaljplanen bedoms inte medfora négra sirskilda konsekvenser for
barn och ungdomar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planforslaget medfor inga forandringar for vattenforsorjning och av-
lopp.

Dagvatten

Dagvattnet som sldpps vidare pa dagvattennitet fran omradet renas
inte idag. For att skapa en béttre situation bor tgérder goras senast vid
ombyggnationer och fordndringar. Nedan beskrivs darfor forslag till
mojliga dtgiarder inom omrddet. Referenserna &r SMHI Luftwebb
(2019-04-08), StormTac database (2019-05-24) och Svenskt Vatten
Utveckling, Utformning och dimensionering av anldggningar for re-
ning och flédesutjimning av dagvatten (2019-10-25).

For rening av dagvattnet inom fastigheten anses dagvattenbiofilter
vara den mest ldmpliga atgarden. Biofilter har en dokumenterad for-
maga att effektivt reducera halter av metaller, suspenderade dmnen,
bakterier, kvive och fosfor i dagvattnet och kan anldggas utan att
griva alltfor djupt. Detta ar fordelaktigt pa platser dir fororeningar pa-
traffats 1 marken. Ett dagvattenbiofilter anldggs som en bevuxen sanka
med ett underliggande 700—900 mm djupt filterlager som utgors av
antingen naturligt jordmaterial eller ett konstgjort medium. Biofiltret
utnyttjar en kombination av kemiska, biologiska och fysikaliska pro-
cesser 1 savil filtermaterial som vegetation och biofilm for att kvar-
halla och avldgsna féroreningar fran dagvattnet.
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Antagandehandling

Dagvatten kan ledas till biofiltren via ledningar under mark eller via
ytlig avrinning i rdnnor eller mindre kanaler. Eftersom féroreningar
patriaffats 1 marken inom planomrédet &r infiltration av dagvatten som
tidigare ndmnt olampligt, varfor det rekommenderas att anlagga bio-
filtren som slutna system med dréneringsror till ledningsnét. Exempel
pé lampligt l4ge for biofilteranldggningar ar strax innan dagvattenled-
ningarna ansluter till det kommunala dagvattenledningsnétet vid Bjor-
navégen, 1 de befintliga gronytorna. I en grov uppskattning fran
StormTac (2019) anges anldggningskostnad for biofilter av cirka

10 000 kr/m?.

Enligt Svenskt Vatten Utveckling (2019) kan reningsétgéarder dimens-
ioneras efter ett inflode som motsvarar 80—90 % av &rsnederbordens
volym. I det aktuella planomradet motsvarar, enligt observationer fran
SMHI Luftwebb (2019), 80 % av nederbérden 6 mm regn medan

90 % av nederborden motsvarar 9 mm regn. For de asfalterade ytorna,
vilka forvéntas ge de hogsta fororeningshalterna, medfor detta voly-
mer av 170 m? respektive 260 m* som ska ledas till biofilteranligg-
ningar. For att rena dessa regn berdknas det behdvas biofilteranldagg-
ningar med area av sammanlagt 280 m? respektive 430 m?. Med upp-
skattade schablonkostnader frdn StormTac berdknas kostnaden for
dessa ytor till 2,8 Mkr for att rena 80 % av nederborden respektive 4,3
Mkr for att rena 90 % av nederborden.

Ledningar

Ovik Energi AB, Vattenfall AB, MIVA (Milj6 och Vatten i
Ornskoldsvik AB) och Skanova Geomatikk Sverige AB har ledningar
for fjarrvarme/fjarrkyla, el, vatten, avlopp, fiber (bredband) och tele
omkring och inom planomradet. Inga av dessa beddms vara i behov av
sarskilt skydd i detaljplanen dé aktuella ledningar inom planomradet
bedoms serva fastigheten.

Ovik Energi AB har ledningar for fjirrvirme och fjirrkyla i planomra-
dets sodra del, langs del av Hagglundsvégen och 1 anslutning till fas-
tigheten Norrlunginger 2:145 (utom planomrddet) som skyddas ge-
nom ledningsritt. I detaljplanen sdkerstélls dessa ledningar med den
administrativa bestimmelsen [u] — Markreservat for allmdinnyttiga
underjordiska ledningar.
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Antagandehandling

Hénsyn till befintliga ledningar ska tas under om- och tillbyggnad.
Detta innebar att berérda ledningsdgare alltid kontaktas for begéran
om kabelanvisning innan markarbeten paborjas.

Avfall

Planforslaget medfor inga fordndringar for avfallshantering. Avfalls-
hanteringen skots av Miva. Avfall sorteras och hanteras enligt Mivas
riktlinjer.

Underlag till planarbetet

Tekniska utredningar
Foljande utredningar har legat till grund for planforslaget:

Riskutredning — Hagglundsomradet, Sdkerhetspartner daterad 24
juni 2019 och reviderad 10 december 2019.

Geoteknisk utredning — Hagglundsfastigheterna, TM Konsult
AB daterad 15 april 2019

PM Geoteknik — Hagglundsfastigheten, Tyréns AB daterad 28
juni 2019 och reviderad 8 oktober 2019

Dagvattenutredning — Hagglundsomradet, Tyréns AB daterad 28
juni 2019

PM Beddmning av fororeningssituationen inom Hégglundsomra-
det, Tyréns AB daterad 6 november 2019 och reviderad 15 no-
vember 2019.
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Antagandehandling

Genomforande

Organisatoriska genomforandefragor

Tidplan
Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygg-
lagen (2010:900) och forvéntas kunna antas under varen 2021.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr fem ar fran den dagen detalj-
planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att
bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut fort-
sétter detaljplanen att gilla till dess att kommunen tar fram en ny de-
taljplan eller dndrar géllande detaljplan. Efter genomforandetidens slut
har fastighetsdgaren ingen rétt till erséittning for forlorade réttigheter
som fanns i den ursprungliga planen.

En detaljplan far enligt 4 kapitlet 39§ PBL inte éndras eller upphévas
fore genomforandetidens utgdng om nagon fastighetsédgare som berdrs
motsétter sig det. Undantag kan goras om det behdvs pa grund av nya
forhallanden av stor allmén vikt som inte har kunnat forutses vid plan-
laggningen eller inférande av bestimmelser om fastighetsindelning
eller vissa réttigheter (exempelvis servitut).

For omridet géller tre detaljplaner varav detaljplan for Hagglunds in-
dustriomrdde, antagen 2 februari 2018, har genomf6randetid till och
med 2 februari 2023. Detaljplanen behover ersittas med ny detaljplan
eftersom det behdvs for att mdjliggora fortsatt utveckling och nytt-
jande av fastigheten.

Villkor for lov - marksanering

Enligt en administrativ planbestimmelse pa plankartan fir bygglov
inte ges for dndrad markanvindning férrdn marken har sanerats, se un-
der rubriken Miljoforhédllanden ovan.

Postadress

Besoksadress Telefon Bankgiro

Samhallsbyggnadsférvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 (")rnskt')ldsvik Férvaltningens e-postadress Fax

Org.nr212000-2445
www.ornskoldsvik.se

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se


http://www.ornskoldsvik.se/
mailto:samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se

ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN 35 (40)

Samhillsbyggnadsforvaltningen
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Antagandehandling

Avtal

Vid omldggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren
och exploatoren/fastighetsdgaren for att sdkerstilla ansvar och kostna-
der.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Trafikverket ar vighéllare for Bjornaviagen och ansvarar ddrmed for
utbyggnad, drift och underhéll av vigen. Kommunen adr huvudman for
all allmén plats inom planomradet. Fastighetsdgaren ansvarar for alla
atgérder inom kvartersmark.

Fastighetsrittsliga genomforandefragor

Markreservat for allméinnyttiga indamal

Ovik Energi AB har ledningar for fjirrvirme och fjirrkyla i planomra-
dets sodra del, langs del av Hagglundsvégen och i anslutning till fas-
tigheten Norrlunginger 2:145 (utom planomradet) som skyddas ge-
nom ledningsritt. I detaljplanen sédkerstélls dessa ledningar med den
administrativa bestimmelsen [u] — Markreservat for allmdnnyttiga
underjordiska ledningar.

Rittigheter och gemensamhetsanliggningar

I fastighetens sodra griins mot Karosseriviigen har Ovik Energi AB en
fjarrvarmeledning som skyddas genom ledningsrétt.

Del av Bjornavégen utgér gemensamhetsanldggning Kroksta GA6 for
vég vilken dr inaktuell. Planens genomforande fordndrar inga forut-
séattningar for denna.

Ekonomiska genomforandefragor

Planavtal som reglerar parternas ansvar och kostnader har tecknats
mellan Samhillsbyggnadsforvaltningen vid Ornskoldsviks kommun
och fastighetsdgaren for Norrlunganger 2:144 (Hagglundsfastighet-
erna AB). Kostnaden for framtagandet av detaljplanen bekostas av
fastighetsidgaren.
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Konsekvenser av planens genomforande

Miljokonsekvenser

En undersokning om betydande miljopaverkan har utforts av bygg-
och miljdavdelningen vid Ornskéldsviks kommun. Enligt undersok-
ningen innebér detaljplanen inte betydande miljopaverkan och nagon
miljokonsekvensbeskrivning har dirfor inte uppréttats.

Stadsbild

Ett genomforande av detaljplanen bedoms pé sikt kunna bidra till att
forbéttra stadsbilden genom att industriverksamhet i bostadsbebyg-
gelse undviks och en mer stadsmaéssig karaktir med 6ppna bottenva-
ningar som mdter Bjornavégen pa ett battre sitt kan uppnés. Den bar-
ridreffekt som fastigheten utgor i bostadsbebyggelsen idag kan, i och
med detta, minskas 1 takt med att med att anvindningen utvecklas.

Kulturmiljo och fornlamningar

Inga atgirder bedoms vara nddvandiga med hansyn till kulturmiljo
och fornldmningar.

Risk och sikerhet

Inga dtgéarder bedoms vara nddvédndiga med hénsyn till risk och sdker-
het.

Farligt godsled

Bjornavégen ér en farligt gods-led, och med hinvisning till den riskut-
redning som upprittats i samband med detaljplanen upprétthélls en be-
byggelsefri zon om tio meter fran Bjornavégen.

Markfororeningar

Inom planomradet har markfororeningar patriffats. Darfor ar det vill-
korat genom en administrativ bestimmelse i plankartan att markfor-
oreningar ska vara avhjilpta innan bygglov beviljas.
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Ekonomiska konsekvenser
Genomforandet bedoms inte medfora ndgra kommunala kostnader.

Exploatoren bekostar alla dtgéarder pa kvartersmark.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen bedoms innebéra ett forbéttrat nyttjande av tétortsnéra
mark och kan ddrmed bidra till att uppfylla nationella miljoméal som
exempelvis God bebyggd miljo.

Konsekvenser for barn och unga

Alla beslut i kommunen ska beredas med en provning av konsekven-
ser for barn och unga i syfte att sdkerstélla barns och ungas bésta. De-
taljplanen bedéms inte medfora nigra negativa konsekvenser for barn
och ungdomar.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har upprittats av Ornslg@ldsviks kommun och féardig-
stéllts av Tyréns AB pa uppdrag av Ornskéldsviks kommun.

Ornskoldsviks kommun

Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Camilla Gimbergsson

Chef, byggenheten
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